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Vorbemerkung

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Ergebnisse eines Projekts aus dem Forschungs- und
Technologieprogramm Stadt der Zukunft des Bundesministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitdt, Innovation und Technologie (BMK). Dieses Programm baut auf dem
langjahrigen Programm Haus der Zukunft auf und hat die Intention Konzepte, Technologien
und Losungen fir zuklnftige Stadte und Stadtquartiere zu entwickeln und bei der Umsetzung
zu unterstitzen. Damit soll eine Entwicklung in Richtung energieeffiziente und
klimavertragliche Stadt unterstiitzt werden, die auch dazu beitragt, die Lebensqualitat und die
wirtschaftliche Standortattraktivitat zu erhéhen. Eine integrierte Planung wie auch die
Berilicksichtigung von allen betroffenen Bereichen wie Energieerzeugung und -verteilung,
gebaute Infrastruktur, Mobilitat und Kommunikation sind dabei Voraussetzung.

Um die Wirkung des Programms zu erhdhen sind die Sichtbarkeit und leichte Verfiigbarkeit
der innovativen Ergebnisse ein wichtiges Anliegen. Daher werden nach dem Open Access
Prinzip moglichst alle Projektergebnisse des Programms in der Schriftenreihe des BMK
publiziert und elektronisch lber die Plattform www.NachhaltigWirtschaften.at zuganglich
gemacht. In diesem Sinne wiinschen wir allen Interessierten und Anwenderlnnen eine
interessante Lektire.

DI Theodor Zillner

Interimistischer Leiter der Abt. Energie- und Umwelttechnologien
Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie,

Mobilitat, Innovation und Technologie (BMK)
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WohnMOBIL Handbuch

Durch den steigenden Siedlungsdruck und begrenzte Baulandverfiigbarkeit
kommt es in vielen suburban-landlichen Gemeinden zu steigenden Preisen fiir
das Wohnen. Der daraus resultierende Verdrangungsprozess der Bevolkerung
ins Umland der Gemeinden hinein hat eine Verscharfung der Pendler- und
Verkehrsproblematik zur Folge. Dariiber hinaus kommt es zu neuen gesell-
schaftlichen Herausforderungen durch Veranderungen beispielsweise in der
Arbeitswelt die eine zunehmende Flexibilitat der Wohn- und Mobilitatsformen
verlangt.

Um diesen Trends entgegenzuwirken und den gesellschaftlichen Aufgaben
gerecht zu werden wurde im Rahmen des Projektes ,, WohnMOBIL — Innova-
tive Wohn- und Mobilitatsformen in Gebieten mit hohem Siedlungsdruck”

ein systematisierter Losungsansatz entwickelt. Dieser integriert innovative
Wohn- und Mobilitatsformen um eine vorrauschauende und nachhaltige
Siedlungsentwicklung zu ermoglichen. Dabei wird besonders transitorisches
Wohnen in den Mittelpunkt geriickt, eine Wohnform die vor allem Zielgruppen
welche auf der Suche nach einer Wohnung fiir einen bestimmten Zeitraum, an-
spricht. Hinsichtlich der Mobilitatsangebote wird auf multimodale, nachhaltige
sowie verkehrssparende Angebote geachtet, die durch deren Empfehlung fur
unterschiedliche Siedlungstypen, den Bewohner*innen wohnformangepasste
Moglichkeiten der Fortbewegung bieten. Hierbei spielen besonders innovative
Sharing-Angebote sowie die E-Mobilitadt eine grof3e Rolle.

Entwicklung des WohnMOBIL Bausatz

Dieser systematisierte Losungsansatz und die integrative Betrachtung von
Wohnen und Mobilitat wird mit Hilfe des WohnMOBIL-Bausatzes vermittelt.
Mit dessen Hilfe bekommen Gemeinden und Bautrager durch konkrete Hand-
lungsempfehlungen auf unterschiedlichen Interventionsstufen (z.B. Entwick-
lungskonzept, Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan oder Mobilitatsver-
trage) dabei Unterstiitzung, geeignete MaBnahmen hin zu einer integrierten
und innovativen Wohn- und Mobilitatsentwicklung zu setzen. Im Zusammen-
wirken der Projektpartner (RSA FG iSPACE, Energieinstitut Vorarlberg, Herry
Consult, Architekt Schweizer und Ortsmarketing St. Johann) konnten hierfiir,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen und Wiinsche der Zielgruppen, die
beiden Bausteine die das Grundgeriist des Bausatzes bilden, entwickelt wer-
den. Hierbei handelt es sich zum einen um Quartiers- und Siedlungstypen und
zum anderen um Mobilitatsverhaltensszenarien. Dieser Baustein beinhaltet

flachensparende Grundrisse fiir verschiedene Wohnformen sowie indikatoren-
basierte Siedlungstypen, die sich anhand ihrer Struktur und raumlichen Lage
unterscheiden.

Aufbauend darauf wurde der zweite Baustein, der die Mobilitatsverhaltens-
szenarien beinhaltet, abgeleitet. Die Szenarien dienen zur Ableitung von
wohnformangepassten und bedarfsgerechten innovativen Mobilitatsange-
boten und —infrastrukturen. Durch die Einbindung der Zielgruppen und
Siedlungstypen wird eine Verkniipfung der Inhalte im Bausatz geschaffen, die
es ermoglicht, die verkehrssparenden und nachhaltigen Mobilitatsformen und
innovativen Wohnformen bedarfsgerecht miteinander zu verbinden.

Durch die Testung des Bausatzes in den Pilotgemeinden St. Johann in Tirol und
Feldkirch/Gofis in Vorarlberg konnte die Praxistauglichkeit verbessert und der
Bausatz somit optimiert werden. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die dster-
reichweite Ubertragbarkeit dieses Bausatzes, aufgrund der Testldufe in den
beiden unterschiedlichen Gebieten.

Anwendung Bausatz

Der WohnMOBIL-Bausatz besteht zum einen aus dem hier vorliegenden Hand-
buch und Karteikarten mit den einzelnen Manahmen zu Wohnen, Wohn-
zusatzangeboten, Mobilitatsangeboten sowie Mobilitatsinfrastrukturen.
Gemeindemitarbeiter*innen, Bautrdager oder Interessensvertreter*innen
konnen in Gruppen entweder auf Basis eines bekannten Baugrundstiickes eine
Wohnanlage mit Hilfe der Karten skizzenhaft anlegen oder aber allgemein
MaBnahmen und Inspirationen fiir ein innovatives Wohnbauprojekt sammeln.
Sollten bei der Gestaltung noch eigene Ideen aufkommen die in das Projekt mit
einflieen sollen, so konnen die Leerkarten beflillt und erganzt werden. Auf
diese Weise konnen im Team unter Beriicksichtigung von unterschiedlichen
Expertisen und in einer durch die visuelle Darstellung der Karten gestiitzten
Diskussion, verschiedene Planungsszenarien durchgespielt werden. In einem
spateren Schritt kann die geplante Anlage zusatzlich kiinftigen Bewohner*in-
nen oder Zielgruppen prasentiert werden und somit Feedback gesammelt
werden. Darauf aufbauend kdnnen weitere Veranderungen an der geplanten
Anlage vorgenommen werden. Mogliche Verwendungen des WohnMOBIL-Bau-
satzes kdnnenim Kapitel Anwendungsbeispiele nachgeschlagen werden.



Szenarien

Um die Wiinsche verschiedener Zielgruppen im Bausatz moglichst genau ab-
bilden zu konnen, wurde im Rahmen eines Design-Workshops fiir die Zielgrup-
pen Singles, Senior*innen und Jungfamilien eine Wohnanlage mit geeigneter
Wohnform/Grundrisse, Mobilitatsangebot sowie Community Aspekte gesam-
melt. Die Inhalte und die Auswahl basieren auf dem Vorwissen aus Zielgruppen
Workshops in denen die Wiinsche und Anforderungen verschiedener Personen-
gruppen gesammelt wurden. Nachfolgend werden die entwickelten Wohn-
anlagen und das berlicksichtigte Zusatzangebot sowie die Mobilitat fiir jede
Zielgruppe vorgestellt und der Transfer der Inhalte in den Bausatz gezeigt.

Fir die Single Wohnanlage wurden Grundrisse mit einer Flache von 27m2
skizziert, die liber eine kleine Teekiiche, einen kleinen Balkon und iiber ein
Badezimmer verfiigen. Diese angestrebte Wohnform mit dieser Ausstattung
findet sich nun auch im Bausatz unter,,1-Zimmer Micro Wohnung (A1)" wieder.
Zusammen mit dem Zusatzangebot ,eigener Freiraum (B5)" kann ein Balkon
oder eine Terrasse hinzugefligt werden.

Daruber hinaus bietet der Bausatz Zusatzangebote fiir die Anlage an, die der
Wohn/Hausgemeinschaft dienen. Dabei wurder der Fokus auf Freizeit und
Soziales, Sport, Technik und Griinraum gelegt. Hierunter fallen unter anderem
ein Gemeinschaftsgarten, eine Waschkiiche, eine Werkstatt und BBQ-Abende.
Auch diese Aspekte wurden bei der Entwicklung des Bausatzes beriicksichtigt.
In den Zusatzangeboten finden sich somit ein ,,Gemeinschaftsgarten (B13)",
eine ,Waschkiiche (B8)", ein ,Freizeitraum (B10), der die Werkstatt beinhalten
kann, sowie eine ,,Grillstelle (B11)" flir gemeinsame BBQ-Abende wieder.

Hinsichtlich der Mobilitatsangebote und Infrastruktur wurde Wert auf Sha-
ring-Dienstleistungen, wie Carsharing und Bikesharing gelegt. Auch die Rolle
des OPNVs wurde hervorgehoben, welcher genau so wie Radwege, eine gute
Anbindung zu den Zentren haben sollen. Darliber hinaus soll die Anlage tUber
eine reduzierte Anzahl an freien Parkplatzen und einen ,,smarten” Fahrrad-
raum (inkl. Lademdoglichkeit fiir eKleinfahrzeuge) verfiigen. Dies wurde im
Bausatz durch die MaBnahmen ,,PKW-Stellplatz Reduktion (C1)", ,,eCarsharing
(D2)" und ,,eBike-Pool (D6)" beriicksichtigt. Das OPNV Angebot findet sich in
den MalRnahmen ,Fahrplanauskunft (C8)", ,,Mieter*innenticket (D10)" und
Mikro-0V (D12)" wieder.

Um die Wiinsche der Jungfamilien gerecht zu werden wurde im Rahmen des
Design-Workshops auch fir diese Zielgruppe eine Wohnanlange entworfen.
Betreffend der Wohnform und des Grundrisses, ist auf eine effiziente und spar-
same Gestaltung zu achten, wobei die Wohnung zumindest Uber drei Zimmer

und eine Kiiche verfiigen soll. Des Weiteren ist auf einen gute angelegten Frei-

raum, der den Kindern das Spielen und den Bewohner*innen das Grillen ermog-
licht sowie auf ein kindgerechtes Wohnumfeld zu achten. Die Anlage soll darii-
ber hinaus liber einen niedrigen Stellplatzschliissel und eine gut ausgestattete
Radabstellanlage (mit einer Servicestation, e-Lademoglichkeit) verfligen.

Fur den Bausatz wurden diese Anforderungen im Bereich Wohnen beispiels-
weise durch die ,,3-Zimmer kompakt inkl. Wohnkiiche (A4)" und die ,,3-Zimmer
inkl. Wohnkiiche (A5)" dargelegt. Die Gestaltung des AuRenbereichs spiegelt
sich wie bei den Singles durch die ,,Grillstelle (B11)"” und im ,,gemeinsamen
AuBenbereich (B12)" wider. Die Anforderungen an die Mobilitat wurden durch
die nachhaltigen MaRnahmen ,smarter Fahrradraum (C3)", den ,,Radboxen
(Ce)" die,,Radservicestation (C4)" sowie ,,PKW-Stellplatz Reduktion (C1)" und
. kein Zweitauto (D1)" beriicksichtigt.

Senior*innen haben gesonderte Anspriiche und Anforderungen an eine Wohn-
anlage, die bei der Skizzierung des Entwurf mitbericksichtigt wurden. Als
geeignete Wohnform wurde eine kleine und drei Zimmer Wohnung, die tiber
eine kleine Kiiche verfligt und variabel erweitert werden kann, definiert. Ein
wichtiger Aspekt ist hierbei die Barrierefreiheit in der Wohnanlage. Dariiber
hinaus sollte die Wohnanlage liber ein Gastezimmer, eine Gemeinschaftskiiche
sowie eine Werkstatt verfligen. Aufgewertet wird die Anlage noch durch eine
Waschkiiche mit einem Trockenraum. Um den Komfort der Anlage zu erhdhen
wurde aullerdem an einen entweder gemeinschaftlich oder privat genutzten
Gartenlaube gedacht. Der Komfort der Anlage zeigt sich auch in den Mobili-
tatsangeboten und Infrastruktur. So wurde ein Golfmobil und ein eBike-Raum
beriicksichtigt. Um Einkaufswege einzusparen wurde zudem eine Lieferbox
angedacht.

Bei den Wohnformen sollen Losungen mit mehreren Zimmern dominieren:
.,3-Zimmer kompakt inkl. Wohnkiiche (A4)", ,3-Zimmer inkl. Wohnk{iche (A5)"
und ,,3er WG (A6)". Diese kénnen mit der ,,Raumerweiterung (B1)” und ,,Bar-
rierefreiheit extra (B2)" kombiniert werden, um den Anspriichen der Senior*in-
nen gerecht zu werden. Die Zusatzausstattung der Wohnanlage wurde durch
die ,,Gemeinschaftskiiche (B6)", die ,Waschkiiche (B8)", den , Freizeitraum
(B10)” undem ,,Gastezimmer (B14)" beriicksichtigt. Hinsichtlich der Mobilitat
finden sich die bediirfnisgerechten Angebote in den MaBnahmen ,,eGolfmobil
(D3)", ,,smarter Fahrradraum (C3)", den , Lieferboxen (C9)" und der ,,eBike-
Ladestation (C5)" wieder.



Um den Anwender*innen des WohnMOBIL-Bausatzes zu veranschaulichen
wie sich die einzelnen Bausteine ineinandergreifen und anzuwenden sind,
werden drei unterschiedliche Szenarien von drei Zielgruppen vorgestellt und
bearbeitet. Hierbei werden drei fiktive Wohnungssuchende und ihre Anliegen
beschrieben:

Szenario 1: Single (Claudia, 22 Jahre)

Ich bin 22 Jahre und gerade fertig mit meinem berufsbegleitenden Bachelor-
studium BWL und mdchte nun meinen Master berufsbegleitende machen. Ich
arbeite 9 Monate im Jahr in der Gastronomie und verdiene 1100€ netto plus
Trinkgeld. Leider muss ich dazu mit dem Auto in den Nachbarort pendeln. Zur
FH fahre ich zwei Mal in der Woche mit dem Zug. Aktuell wohneich in einer he-
runtergekommenen Wohnung im Ort. Lange geht das nicht mehr. Leider finde
ich nichts Passendes in meiner Preisklasse.

Ich mag weiterhin in meinem gewohnten sozialen Umfeld bleiben, wie z.B. Bei

der Tanzgruppe beider ich schon recht lange dabei bin. Ich koche zwar nicht so
gerne, aber auf ein Glas Lillet hock ich gern mit meinen Madels bei guter Musik
zusammen.

.Ich als berufstdtige junge Person aus dem Ort, bin genervt von den vielen
Investorenprojekten, die gerade die Preise fiir Kleinwohnungen in die Hohe
treiben und ich dadurch einfach keine schéne leistbare Wohnung finde, die
einigermafSen gut erschlossen ist.”

Szenario 2: Jungfamilie (Anna, Matthias und Luise Lessnig)

Ich, Anna bin 29 Jahre und wohne mit meinem Mann Matthias seit knapp 6 Jah-
renim Ort. Mit Luise ist unsere aktuelle Wohnung etwas zu klein. Da wir mitt-
lerweile Anschluss gefunden haben, wiirden wir gerne im Ort wohnen bleiben.
Mittags hole ich die Kinder von der Spielgruppe/Kindergarten ab. Am Nachmit-
tag treffen wir 6fters andere Mamas/Familien. Donnerstags gehe ich am Abend
mit meiner Freundin zum Step  Aerobic Kursins Fitnessstudio in die Stadt.
Am Wochenende grillen wir gerne oder unternehmen Ausfliige mit Luise.

Ich arbeite vormittags im 8km entfernten Supermarkt und Matthias arbeitet
als Trockenbauer bei einer 10km entfernten Firma. Gemeinsam verdienen wir
2200¢.

. Wir als noch dreikopfige Familie, beide Elternteile berufstétig und zugezogen,
sehen auf Grund der teuren Baupreise langfristig keine Moglichkeit, uns den
Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.”

Szenario 3: Senior*in (Elisabeth Strele, 73 Jahre)

Ich bin 73 Jahre alt und wohne noch im Haus, dass sich mein Mann und ich zu-
sammen aufgebaut haben. Mein Mann ist vor 7 Jahren an Krebs gestorben. Seit
damals fiihle ich mich in unserem Haus so alleine. Unser Altester lebt schon seit
vielen Jahren in einer grofReren Stadt 2 Stunden von hier, die Tochter mit ihrer
Familie etwa 40 Minuten entfernt.

Am liebsten bin ich unter Menschen, deshalb nehme ich auch meistens an

den Veranstaltungen des Seniorenvereins teil. Die Gro3e des Hauses und des
Gartens ist fur mich nicht mehr bewerkstelligbar. Ich gehe ein bis zweimal in
der Woche einkaufen. Mir ist es wichtig, dass mein Arzt und die Apotheke gut
flir mich erreichbar sind. Donnerstagnachmittag treffen wir uns immer zum
Jassen. Immer seltener, aber hin und wieder libernachten meine Enkel bei mir.

.Ich als 73jahrige Witwe, wohne am Ortsrand, muss mich stdndig darum kiim-
mern, dass ich unter Leute komme und kann einfach keine geeignete Wohnung
im Ortszentrum finden.”



Siedlungstypen
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Fir eine Ubertragbare Siedlungstypisierung wurden unter Berlicksichtigung
von einschlagiger Referenzliteratur Strukturtypen definiert und mit realen
Beispielen unterlegt. Mit Hilfe eines Entscheidungsbaumes kann ausgehend
von der Flachennutzung je nach Dichte der Verbauung und Qualitat der Infra-
struktur ein Siedlungstyp ermittelt werden. Die Siedlungstypen bieten eine
Grundlage zur effektiven Anwendung der Wohn- und Mobilitatslésungen und
ermoglichen zugleich, Eignungsempfehlungen fiir die im Projekt anvisierten
Zielgruppen auszusprechen:

Siedlungstyp gute mittlere geringe
Eignung fiir Eignung fiir Eignung fiir
1 Senior*innen Jungfamilie
Singles
2+ Familien Singles
Senior*innen
2 Singles Familien
Senior*innen
3+ Familien Senior*innen
Singles
3 Familien Senior*innen
Singles
4 Familien Senior*innen
Singles

Typ 1: Kompakte Mischstruktur in zentraler Lage

Charakterisierung

Typ 1 zeichnet sich durch eine Mischnutzung mit Wohngebauden und
Geschaftsflachen aus; die bauliche Dichte ist liberdurchschnittlich hoch;

auch die infrastrukturelle Versorgung ist gut, d.h. Einrichtungen des taglichen
Bedarfs diverser Kategorien sind fuBBlaufig erreichbar und das 6ffentliche
Verkehrsnetz im Sinne von verfiigbaren Verkehrsmitteln und Taktungsdichte
ist qualitativ hochwertig.

peripher

[] % []

zentral

Beispiel
Ortskern

Zielgruppenempfehlung
gute Eignung fir alle Zielgruppen;
Seniorinnen und Singles sollten priorisiert werden

Wechselwirkungen mit Mobilitat

Dieser Siedlungstyp ist v.a. deshalb fiir Seniorlnnen und Single-Haushalte zu
praferieren, weil er einerseits durch die gute Erreichbarkeit zentraler Einrich-
tungen die Mobilitatsbediirfnisse ohne Pkw-Besitz selbst bis ins hohe Alter er-
moglicht und andererseits durch einfachere Wohnqualitat das Wohnen leistbar
macht. Durch die Forcierung von single- und seniorengerechten Wohnbauten
in diesem Siedlungstyp, der liber maBgeschneiderte nachhaltige Mobilitats-
angebote verfiigt, kann der Modal-Split in Richtung Umweltverbund gestarkt
werden.



Typ 2+: verdichteter Wohnbau mit hoher Wohnqualitat

Charakterisierung

Typ 2+ zeichnet sich durch eine reine Wohnnutzung aus; die bauliche Dichte ist
Uberdurchschnittlich hoch; auch die infrastrukturelle Versorgung ist gut, d.h.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs diverser Kategorien sind fuBBlaufig erreich-
bar und das o6ffentliche Verkehrsnetz im Sinne von verfligharen Verkehrsmit-
teln und Taktungsdichte ist qualitativ hochwertig.

E@E
I ]

peripher

Beispiel
Reihenhaussiedlung

Zielgruppenempfehlung
gute Eignung fur alle Zielgruppen;
Seniorlnnen und Familien sollten priorisiert werden

Wechselwirkungen mit Mobilitat

Dieser Siedlungstyp ist v.a. deshalb fiir Seniorinnen und junge Familien zu
praferieren, weil er einerseits durch die gute Erreichbarkeit zentraler Einrich-
tungen die Mobilitatsbediirfnisse ohne Pkw-Besitz selbst bis ins hohe Alter
ermoglicht und andererseits durch die hohe Wohnqualitat Bediirfnisse von
Familien und Seniorinnen abbildet. Durch die Forcierung von senioren- und
familiengerechten Wohnbauten in diesem Siedlungstyp, der tiber mal3ge-
schneiderte nachhaltige Mobilitatsangebote verfiigt, kann der Modal-Split
der zentralen Bezirke weiter in Richtung Umweltverbund verlagert werden.
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Typ 2: verdichteter Wohnbau mit Basis-Wohnqualitat

Charakterisierung

Typ 2 zeichnet sich durch eine reine Wohnnutzung aus; die bauliche Dichte ist
tiberdurchschnittlich hoch; hingegen ist die infrastrukturelle Versorgung we-
niger gut, d.h. nur einzelne Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fuBBlaufig
erreichbar und die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz im Sinne von
verfligbaren Verkehrsmitteln und Taktungsdichte ist unterdurchschnittlich.

L]
L]

peripher

Beispiele
Geschosswohnungen, Gemeindebau

Zielgruppenempfehlung
Eignung flir alle Zielgruppen; Singles sollten priorisiert werden

Wechselwirkungen mit Mobilitat

Dieser Siedlungstyp ist v.a. fur Single-Haushalte zu praferieren, weil er

durch einfache Wohnqualitat das Wohnen leistbar macht; aufgrund hoherer
Unabhingigkeit in der Verkehrsmittelwahl, spielt die OPNV-Versorgung eine
untergeordnete Rolle. Durch die Forcierung von singlegerechten Wohnbau-
ten und nachhaltigen Mobilitatsangeboten in diesem Siedlungstyp, kann der
Modal-Split der zentralen Bezirke weiter in Richtung Umweltverbund verlagert
werden.



Typ 3+: lockerer Wohnbau mit hoher Wohnqualitat

Charakterisierung

Typ 3+ zeichnet sich durch eine reine Wohnnutzung aus; die bauliche Dichte
ist vergleichsweise niedrig; hingegen ist die infrastrukturelle Versorgung gut,
d.h.Einrichtungen des taglichen Bedarfs diverser Kategorien sind fuBlaufig
erreichbar und das 6ffentliche Verkehrsnetz im Sinne von verfiigbaren
Verkehrsmitteln und Taktungsdichte ist qualitativ hochwertig.

peripher

Beispiele
Einfamilienhaussiedlung, Villensiedlung

Zielgruppenempfehlung
gute Eignung fir alle Zielgruppen;
Familien sollten priorisiert werden

Wechselwirkungen mit Mobilitat:

Dieser Siedlungstyp ist v.a. deshalb fiir junge Familien zu praferieren, weil er
einerseits durch die gute Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen die Mobili-
tatsbediirfnisse ohne Pkw-Besitz ermdglicht und andererseits durch die hohe
Wohnqualitat Bediirfnisse von Familien abbildet. Durch die Forcierung von
single- und familiengerechten Wohnbauten in diesem Siedlungstyp, der tiber
mafigeschneiderte nachhaltige Mobilitatsangebote verfiigt, wird eine Ver-
haltensanderung der Familien v.a. im Modal-Split der peripheren Bezirke in

Richtung Durchschnitt der dsterreichischen Jungfamilien-Haushalte erwartet.

AuBerdem besteht ein Verlagerungspotential bei kurzen Pkw-Wegen (unter
5km) in Richtung Umweltverbund.
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Typ 3: lockerer Wohnbau mit Basis-Wohnqualitat

Charakterisierung

Typ 3 zeichnet sich durch eine reine Wohnnutzung aus; die bauliche Dichte ist
vergleichsweise niedrig; auch die infrastrukturelle Versorgung ist weniger gut,
d.h.nur einzelne Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar
und die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz im Sinne von verfiigbaren
Verkehrsmitteln und Taktungsdichte ist unterdurchschnittlich.

HEEN
NN

peripher

Beispiel
Arbeitersiedlung

Zielgruppenempfehlung
Eignung fir Singles und Familien

Wechselwirkungen mit Mobilitat

Dieser Siedlungstyp ist fiir junge Single- und Familienhaushalte geeignet, weil
er durch einfache Wohnqualitat das Wohnen leistbar macht; aufgrund hoherer
Unabhingigkeit in der Verkehrsmittelwahl, spielt die OPNV-Versorgung eine
untergeordnete Rolle. Durch die Forcierung von single- und familiengerechten
Wohnbauten und nachhaltigen Mobilitatsangeboten in diesem Siedlungstyp,
wird eine Verhaltensanderung der Singles und Familien v.a. im Modal-Split der
peripheren Bezirke in Richtung Durchschnitt der dsterreichischen Haushalte
erwartet. Aullerdem besteht ein Verlagerungspotential bei kurzen Pkw-Wegen
(unter 5 km) in Richtung Umweltverbund.



Typ 4: lockere Mischstruktur am Ortsrand

Charakterisierung

Typ 4 zeichnet sich durch eine Mischnutzung mit Wohngebduden und Ge-
schaftsflachen aus; die bauliche Dichte ist vergleichsweise niedrig; auch die
infrastrukturelle Versorgung ist weniger gut, d.h. nur einzelne Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar und die Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz im Sinne von verfiigbaren Verkehrsmitteln und
Taktungsdichte ist unterdurchschnittlich.

peripher

Beispiel
Gewerbewohnungen

Zielgruppenempfehlung
Eignung flr Singles und Familien

Wechselwirkungen mit Mobilitat

Dieser Siedlungstyp ist fiir junge Single- und Familienhaushalte geeignet, weil
er durch einfache Wohnqualitat das Wohnen leistbar macht; aufgrund hoherer
Unabhangigkeit in der Verkehrsmittelwahl, spielt die OPNV-Versorgung eine
untergeordnete Rolle. Durch die Forcierung von single- und familiengerechten
Wohnbauten und nachhaltigen Mobilitatsangeboten in diesem Siedlungstyp,
wird eine Verhaltensanderung der Singles und Familien v.a.im Modal-Split der
peripheren Bezirke in Richtung Durchschnitt der Gsterreichischen Haushalte
erwartet. AulRerdem besteht ein Verlagerungspotential bei kurzen Pkw-Wegen
(unter 5 km) in Richtung Umweltverbund.
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Typ 5: Bauplatze ohne Infrastruktur

Charakterisierung

Typ 5ist ausgewiesenes und meist locker bebautes Bauland der Wohn- oder
Mischnutzung; die infrastrukturelle Versorgung ist nicht gegeben, d.h. keine
Einrichtung des taglichen Bedarfs ist fuBlaufig erreichbar (bis zu 2 km) und
die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist gar nicht oder aufgrund
schlechter Taktung nur unzureichend vorhanden.

peripher

Beispiele
Streusiedlung, Bauernhofe

Zielgruppenempfehlung
keine Eignungsempfehlung fiir bestimmte Zielgruppen

Wechselwirkungen mit Mobilitat

Dieser eher selten vorkommende Siedlungstyp ist fiir keine Zielgruppe speziell
geeignet, weil er Uiber keinerlei infrastrukturelle Anbindung verfiigt. Bei poten-
ziellen Bewohnerlnnen wird durch die Entwicklung maf3geschneiderter nach-
haltiger Mobilitatsangebote dennoch eine Verhaltensanderung im Modal Split
der peripheren Bezirke in Richtung Durchschnitt der sterreichischen Haushalte
angestrebt. AuBerdem besteht ein Verlagerungspotential auch beilangeren
Pkw-Wegen (liber 5km) in Richtung Umweltverbund.



Zielgruppen

Um mit Hilfe des WohnMOBIL-Bausatzes geeignete Wohnangebote mit dem
dazugehdrigen Zusatzangebot fiir Wohnungssuchende zusammenstellen

zu konnen, werden unterschiedliche Zielgruppen beriicksichtigt. Da transito-
risches Wohnen eine Vielzahl von Zielgruppen ansprechen kann, wurden drei
Gruppen ,Singles”, ,Jungfamilien” und ,Senior*innen”, zusammengestellt
unter welche sich alle anderen denkbaren Personengruppen unterordnen
lassen. Bei den denkbaren Zielgruppen handelt es sich um Personen oder Per-
sonengruppen, die auf der Suche nach einer Wohnung fiir einen bestimmten
Lebensabschnitt (Auszug von den Eltern, Geburt eines Kindes, Scheidung,
Verkleinerung des Wohnraums im Alter, Saisonarbeit etc.) sind.

Singles

Laut Duden umschreibt der Begriff ,,Single” jemanden der ohne Bindung an ei-
nen Partner lebt. Die hier angesprochene Zielgruppe geht allerdings tber diese
Definition hinaus. So kann es sich hierbei durchaus um Personen ohne Partner
handeln, allerdings auch aufgrund der Arbeitsumstande getrenntlebende Men-
schen, diein ihrer Heimat an einen Mitmenschen gebunden sind, fallen in diese
Kategorie. Hierbei konnen besonders Saisonarbeiter*innen hervorgehoben
werden. Die Zielgruppe ,,Singles” umfasst somit alle Wohnungssuchende, die
aufgrund verschiedener Umstande (Arbeit oder privat), alleinstehend sind.

Besonders zentrale Gegenden aber auch peripher gelegene die nicht zwangs-
weise iiber eine gute OPNV-Anbindung verfiigen miissen eignen sich fiir diese
Zielgruppe. Hierbei zeichnen sich kleine Wohnungen sowie WGs aller GroRen
als gut geeignete Unterkiinfte aus. Besonders zentrale Gegenden, aber auch
peripher gelegene, die nicht zwangsweise iiber eine gute OPNV-Anbindung
verfugen mussen, eignen sich fir diese Zielgruppe. Hierbei zeichnen sich kleine
Wohnungen sowie WGs aller GroBBen als gut geeignete Unterkiinfte aus.

Mobilitatsverhalten und -anforderungen von Singles

Eine Mobilitatsanalyse dieser Zielgruppe zeigt auf, dass 38% aller Wege von
Singles mit dem Auto als Lenker*in zurlickgelegt werden und weitere 31%

der Wege mit einem offentlichen Verkehrsmittel. Der Anteil der aktiven Wege
betragtin Summe 23%, davon sind 17% FuBwege und 6% werden mit dem Rad
zuruckgelegt.

Bei einer differenzierten Betrachtung nach Raumtypen legen Singles, die in
den zentralen und peripheren Bezirken wohnhaft sind, mehr als die Halfte
ihrer werktaglichen Wege mit dem Pkw als Lenker*in zuriick. Jedoch der tiber-
durchschnittlichen Anteile von Wegen als Mitfahrer*innen und mit dem Rad

in diesen beiden Raumtypen, lasst auf eine Affinitat zu Mitfahrgelegenheiten
und Radnutzung schliefen. In jenen Raumtypen, in denen es ein gutes offent-
liches Angebot gibt, wird dieses auch von den Singles fiir ihre werktaglichen
Wege genutzt.Durch die Forcierung von singlegerechten Wohnbauten in den
beiden Siedlungstypen 1 (Kompakte Mischstruktur in zentraler Lage) und 2
(verdichteter Wohnbau mit Basis-Wohnqualitat), die liber zielgruppengerech-
te nachhaltige Mobilitatsangebote verfiigen, wird eine Verhaltensanderung
der Singles v.a.im Modal-Split der peripheren Bezirke in Richtung Durchschnitt
der osterreichischen Single-Haushalte erwartet.
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Jungfamilien

Die Zielgruppe der Jungfamilien stellt, gemessen an der Personenanzahl die

in einer Gemeinschaft leben, die groRte Gruppe dar. Hierbei handelt es sich im
Regelfallum mindestens zwei Personen die in Erwartung eines Nachwuchses
sind oder bereits Nachwuchs habe. Oftmals suchen junge Familien nach dem
Auszug aus dem Elternhaus eine voriibergehende Bleibe bevor sie anderswo
sesshaft werden. Hierdurch unterscheiden sich diese Zielgruppe auch von einer
Familie mit dlteren Kindern die bereits im Schulalter sind und langerfristig an
einen Wohnort gebunden sind. Aufgrund der unterschiedlichen Anforderungen
und Praferenzen von Familien (Wohnen im Griinen oder im zentralen Gebiet)
eignen sich im Grunde alle Siedlungstypen fiir diese Zielgruppe.

Naturgemald benotigen Jungfamilien etwas mehr Platz und Wohnflache. Somit
eignen sich groBere Wohnungen, jedoch keine Wohngemeinschaften.

Mobilitatsverhalten und -anforderungen von Jungfamilien

Eine Mobilitatsanalyse dieser Zielgruppe zeigt auf, dass rd. zwei Drittel aller
Jungfamilienhaushalte, die in zentralen und peripheren Bezirken wohnen liber
ein Zweitauto verfligen, was sich im Modal-Split (siehe Abbildung) widerspie-
gelt. An einem durchschnittlichen Werktag legen Personen in jungen Fami-
lien-Haushalten 60% aller Wege mit dem Auto zuriick, davon 51% als Lenker*in
und 9% als Mitfahrer*in.18% der Wege werden mit einem 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel bewaltigt, der Anteil der aktiven Wege betragtin Summe 22%,
17% sind FuBwege und 5% werden mit dem Rad unternommen. Trotz einem
hohen Anteil an Radbesitz der Jungfamilien in peripheren Bezirken, wird das
Rad fiir Alltagswege wenig genutzt. Aber das zeigt eine gewisse Affinitat zur
Radnutzung, wenn die Rahmenbedigungen stimmen. Durch ein attraktives
Radwegenetz sowie einer geeigneten und sicheren, aber vor allem einer leicht
zuganglichen Radabstellmdglichkeit in der Wohnhausanlage bestehtin dieser
Zielgruppe durchaus das Potenzial, den Nutzungsanteil zu erhchen.

Durch die Forcierung von Wohnbauten fiir junge Familien-Haushalte in den
Siedlungstypen 2 (verdichteter Wohnbau mit Basis-Wohnqualitat) und 3+
(lockerer Wohnbau mit hoher Wohnqualitdt), die liber maBgeschneiderte
nachhaltige Mobilitatsangebote verfligen, wird eine Verhaltensanderung

der Haushalte im Modal-Split der peripheren Bezirke in Richtung Durchschnitt
tber alle Jung-Familien-Haushalte erwartet.

Senior*Innen

Die Zielgruppe der Senior*Innen setzt ist aus einer Vielzahl von Personengrup-
pen zusammen. Zu dieser Kategorie konnen beispielsweise ,,empty nesters”,
also Eltern deren Kinder erwachsen sind und nicht mehr im Haushalt wohnen
zahlen. Eine weitere Gruppe ergibt sich aus alteren Verwitweten. Aber auch
Ehepaare oder Lebenspartner im fortgeschrittenen Alter, sowie Alleinstehende
finden sich hier wieder. Alleinstehende Senior*Innen lassen sich von der Ziel-
gruppe der Singles anhand des Altersunterschieds abgrenzen.

Mobilitatsverhalten und -anforderungen von Senior*innen

Allgemein empfehlen sich fiir diese Zielgruppe zentrumsnah gelegene Wohn-
gegenden aber auch Siedlungstypen in etwas peripherer Lage mit einer guten
OPNV Anbindung. Des Weiteren ist auf die besonderen Bediirfnisse der Be-
wohner*innen und dementsprechende MaBnahmen (z.B. Barrierefreiheit) zu
achten. Bevorzugt bieten sich fiir diese Zielgruppe kleinere Wohnungen und
kleinere WGs an. Osterreichweit verfiigen 20% der Senioren-Haushalte keinen
eignen Pkw und sind daher auf Alternativen angewiesen, um ihre Alltagswege
zu meistern. Fast drei Viertel aller Senioren-Haushalte in zentralen und peri-
pheren Bezirken besitzen mind. ein Fahrrad was grundsatzlich auf eine hohe
Affinitat zum Radfahren hinweist. Der Anteil in Carsharing-Mitgliedschaften

in dieser Zielgruppe ist nahezu nicht messbar. Carsharing oder das Bilden von
Fahrgemeinschaften (Carpooling) stellt jedoch gerade fiir diese Zielgruppe eine
Moglichkeit dar, nicht vollstandig auf einen Pkw verzichten zu miissen, aber die
Leistbarkeit einer Pkw-Nutzung durch Kostenteilung verbessern zu kénnen.

Derzeit legen Senior*innen 35% aller werktaglichen Wege mit dem Auto als
Lenker*in zurlick. Je 13% der Wege werden mit einem offentlichen Verkehrs-
mittel bzw. als Pkw-Mitfaher*in unternommen. Der Anteil der aktiven Wege
betragtin Summe 37%, 27% sind FuRwege und 10% werden mit dem Rad
zurlickgelegt.

Durch die Forcierung von seniorengerechten Wohnbauten in den beiden Sied-
lungstypen 1(Kompakte Mischstruktur in zentraler Lage) und 2+ (verdichteter
Wohnbau mit hoher Wohnqualitat), die liber maBgeschneiderte nachhaltige
Mobilitatsangebote verfligen, wird eine Verhaltensanderung der Senior*innen
im Modal-Split der peripheren Bezirke in Richtung zentrale Bezirke erwartet.
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A WOHNEN - WOHNUNGSTYP

Beschreibung

Die Karten der Kategorie Wohnungstyp beinhalten innovative
Grundrisse fur verschiedene Wohnformen in unterschiedlicher
GroRe und mit unterschiedlicher Zimmeranzahl. Beim Design
wurde besonders auf flachensparende Grundrisse wertgelegt,
um eine effiziente Nutzung des vorhandenen Platzes und die
Leistbarkeit des Wohnraums zu gewahrleisten. Auch die Aus-
stattungsmerkmale der Wohnformen unterscheiden sich und
so gibt es sowohl Grundrisse mit vollwertigen Kiichen als auch
Wohnungen mit kleinen Teeklichen. Erganzt werden konnen
diese Wohnformen durch Zusatzangebote (Kategorie B) um
trotz des reduzierten Platzangebotes keine Qualitatsverluste
im Bauprojekt hinnehmen zu missen.

JO

Bewertungskategorien

Zielgruppe/Siedlungstyp

In dieser Kategorie werden die empfohlenen Zielgruppen und die dazu empfehlens-
werten Siedlungstypen angefiihrt. Diese Bewertung richtet sich nach der sinnvollen
Nutzbarkeit einer Wohnform durch die angegebenen Zielgruppen.

Projektentwicklung

Wohnungsgrolie
Die Wohnungsgrofe gibt die Grundrissflache der Wohnform an.

Bewohner*innenzahl

Die Bewohner*innenzahl bestimmt den Wert der maximal moglichen Anzahlan
Mieter, die in der Wohnform leben konnen.

Kostenreduktion

Durch die effiziente Nutzung des Raumes und des innovativen Designs der Wohn-
grundrisse konnen bereits im Bau und im Betrieb der Immobilie Kosten eingespart
werden. Dariliber hinaus konnen Gemeinschaftsflachen individuelle Ausstattungen
in den einzelnen Wohnungen uberfliissig machen, dies flihrt zu weiteren Einsparun-
gen. Je grofRer diese Einsparungen desto hoher fallt der Wert der Kostenreduktion
aus.

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A

Nutzung

Kosteneinsparung

Durch das flacheneffiziente Design der Grundrisse, die mit Zusatzangeboten er-
ganzt werden konnen, werden im Vergleich zu konventionellen Grundrissformen
Flache und somit auch Kosten eingespart. Dies schlagt sich auch auf die Mietkosten
der Bewohner*innen nieder, die durch die flachensparenden Grundrisse bares

Geld sparen konnen. Je grof3er diese Ersparnis ausfallt, desto hoher ist der Wert der
Kosteneinsparung.

Gemeinschaftsnutzen

Der subjektive Gemeinschaftsnutzen bezieht sich auf die Starkung der sozialen
Interaktionen, die von der Wohnung gefordert wird. Je mehr die Bewohner Gemein-
schaftsflachen aufsuchen, desto groRer fallt der Gemeinschaftsnutzen aus.

Ubersicht der Karteninhalte

Auf Grundlage von baurechtlich erforderlichen MindestgroRen sind modulare
Wohnungstypen definiert worden, denen ein Baukasten-Raster mit dem Grund-
raster von +/- 25 m2 zugrunde liegt.

A1l 1-Zimmer Micro Wohnung A6 3erWG

A2 2-Zimmer inkl. Wohnkiiche A7  4-Zimmer inkl. Wohnkiiche
A3 2erWG A8  5-Zimmerinkl. Wohnkiche
A4 3-Zimmer kompakt A9  6-Zimmerinkl. Wohnkliche

inkl. Wohnkliche
A5 3-Zimmer inkl. Wohnkiiche

A10 7-Zimmer+ inkl. Wohnkliche

Rechtliche Information

Der Baukasten ermaglicht eine grobe Konzeption eines zundchst fiktiven Projektes
unter Verwendung der Wohnformen plus Zusatzangebote. Je nach Ergebnis sind
die rechtlichen Rahmenbedingungen zu klaren. Je nach Geschaftsmodell erwachsen
unterschiedliche Vertragserfordernisse, die dem Mietrechtsgesetz und anderen
Bestimmungen unterliegen werden.

Insbesondere sind potenzielle Fehlerquellen bei etwaigen Sachbeziigen im Innen-
verhaltnis zwischen Arbeitgebern und Dienstnehmern zu beachten. Im tatsachli-
chen Fall gilt daher immer die dringende Empfehlung, den exakten Sachverhalt von
Steuerberatern bzw. Juristen priifen zu lassen und gegebenenfalls auch mit den
Behorden und Institutionen abzustimmen.



A1 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A1 1-Zimmer Micro Wohnung
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Je mehr Flache eine einzelne Person bewohnt, desto teurer wird Wohnen. Der Typ
der Micro-Wohnung entwickelte sich aus den baurechtlichen Mindestanforderun-
genund lehnt sich an bewahrte Konzepte im Senioren-Wohnbau an. Ein Wohn- und
Schlafraum kombiniert mit einer Sanitarzelle und eventuell Teekiiche reduzieren
die Wohnflache auf ein Minimum.

In einer Anlage kann die Micro-Wohnung als eigenstandige Einheit funktionieren,
aber auch mit allgemeinen Angeboten erganzt werden - wie zum Beispiel einer
Gemeinschaftskiiche. Die entstehende Nutzflache von ca. 25 m? passt in den recht-
lichen Rahmen fiir einen steuerlichen Sachbezug bei Betriebswohnungen

(bis 30 m?). Die Errichtungskosten je m2 erhéhen sich zwar etwas durch die Anfor-
derungen an Brand- und Schallschutz sowie dem Mehraufwand fiir ein eigenes Bad,
aber Wohnen bleibt auf Grund der Kompaktheit trotzdem leistbar.

Zielgruppe/Siedlungstyp
Singles 1 2 2+ 3 4

Senior*innen 1 2 2+ 3+

Die 1-Zimmer Micro Wohnung ist sowohl fiir Singles als auch fiir Senior*innen
geeignet, welche diese Wohnung alleine bewohnen konnen. Aufgrund der GroRRe
und Zimmeranzahl ist diese Wohnform fuir Jungfamilien nicht empfehlenswert.
Aus den Empfehlungen der Zielgruppen ergibt sich auch die Zuordnung des
geeigneten Siedlungstyps (siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A1

Projektentwicklung

WohnungsgroRe +25m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus den Grundabmessungen
des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl 1

Der Wohnungstyp eignet sich fiir Einzelpersonen, da neben der allgemeinen
Flache auch die Nasszelle und Kiiche auf ein Minimum reduziert ist.
Kostenreduktion

Jede Wohneinheit ist mit einer Nasszelle auszustatten, dadurch ergibt sich
fiir den Bautrager keine wesentliche Einsparung.

Nutzung

Kosteneinsparung (:}
Durch die Reduktion auf das Notwendigste spart der Einzelne Flache,
aber es gibt keine Einsparung durch geteilte Infrastruktur.

Gemeinschaftsnutzen ff ﬂ ﬁ

Durch die sehr kompakte Gestaltung dieses Wohntyps wird die soziale Interaktion
tber die optional mitgeplanten Zusatzangebote erfolgen.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B4 Vollausstattung, B6 Gemeinschaftskiiche, B9 Gemeinschaftsraum

Die Vollausstattung einer Kleinstwohnung macht insofern Sinn, da dieser
Wohnungstyp verstarkt fir eine transitorische Nutzung mit relativ kurzen
zeitlichen Wohnintervallen angedacht ist . Gerade fiir transitorische
Wohnformen eignet sich eine vollmdblierte und auch vollausgestattete
Wohnung. Hierdurch wird ein flexibles und einfaches Umziehen erméglicht.
Da die Ausstattung dieses Wohnungstyps lediglich eine Minikiiche vorsieht,
gibt es voraussichtlich den Bedarf einer groReren Gemeinschaftskiiche im
Gebaude. Die Moglichkeit der Nutzung eines Gemeinschaftsraums kann einem
Gefiihl der Isolation auf engstem Raum entgegenwirken und die soziale
Interaktion im Wohngebaude verbessern.



A2 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A2 2-Zimmer inkl. Wohnkuche
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Eine kompakte Wohnung mit einer kleinen Kiiche, Ess- und Wohnplatz, einem
abgetrennten Schlafraum sowie Sanitarflachen bietet alles, was es zum Wohnen
bedarf. Dieser Wohnungstyp ist mit einem zusatzlichen Grundmodul die logische
Erweiterung der Micro-Wohnung. Einzelpersonen mit hoherem Platzbedarf, aber
auch Paare, die es gewohnt sind, sich Raumlichkeiten zu teilen, sind hier am besten
aufgehoben. Zusatzliche Gemeinschaftsflachen sind nicht zwingend notwendig,
ermoglichen aber eine soziale Integration und verringern die Gefahr der Vereinsa-
mung.

Zielgruppe/Siedlungstyp
Singles 1 2 2+ 3 4

Senior*innen 1 2 2+ 3+

Die 2-Zimmmer Wohnung eignet sich aufgrund der kompakten GroR3e sowohl fiir
Singles als auch flr Senior*innen. Diese Wohnung kann alleine bewohnt werden,
eignet sich aber grundsatzlich auch fiir Paare. Aufgrund der geringen Wohnungs-
groRe ist diese Wohnform fiir Jungfamilien weniger geeignet. Aus den Empfehlun-
gen der Zielgruppen ergibt sich auch die Zuordnung des geeigneten Siedlungstyps
(siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A2

Projektentwicklung

WohnungsgroRe +50 m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus dem
verdoppelten Grundmodul des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl 1

Hauptanteil der Bewohnerlnnen werden voraussichtlich Einzelpersonen sein,
dieser Wohntyp eignet sich aber grundsatzlich auch fiir Paare
Kostenreduktion =

Da die Wohneinheit mit einer Nasszelle und Wohnkiiche auszustatteniist,
ergibt sich flir den Bautrager keine wesentliche Einsparung.

Nutzung

Kosteneinsparung

Das Verhaltnis der kostenintensiven Flachen an der Gesamtflache der Wohnung
ist bei diesem Typ nichtideal. Wenn die Wohnung von einer Einzelperson bewohnt
wird, ergibt sich keine Einsparung.

Gemeinschaftsnutzen ﬂ ﬁ?

Durch das geplante Platzangebot ist es moglich, die Wohneinheit eigenstandig
zu nutzen. Um soziale Kontakte noch zusatzlich zu fordern konnen noch weitere
Zusatzsangebote eingeplant werden.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B3 Teilmablierung, B5 eigener Freibereich

Die Teilmdblierung macht bei diesem Wohnungstyp insofern Sinn, da die
Raumlichkeiten besser auf individuelle Anforderungen angepasst werden konnen.
Ein eigener Freibereich ware eine ideale Erganzung fiir Personen mit htheren
Anspriichen.



A3 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A3 2er WG
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Eine kleine Wohnung kann man gut als Wohngemeinschaft fiir zwei Personen
nutzen. Hier gibt es zwei getrennte Schlaf- und Arbeitsraume mit einer gemeinsam
genutzten Sanitareinrichtung und Teekiche. Auf Grund der Minimalausstattung
der Teekiiche ist eine Gemeinschaftskiiche im Gebaude sinnvoll und bestenfalls
noch andere Gemeinschaftsflachen, da sich die Flache innerhalb der Wohnung so
kompakt wie moglich gestaltet.

Zielgruppe/Siedlungstyp
Singles 1 2 2+ 3 4

Senior*innen 1 2 2+ 3+

Die 2er WG eignet sich aufgrund der kompakten Grof3e sowohl fiir Singles als auch
fur Senior*innen. Aufgrund der geringen WohnungsgrolRe, dem Mangel an einer
vollwertigen Wohnkiiche und der Konzeption als WG ist diese Wohnform fiir Jung-
familien weniger geeignet. Aus den Empfehlungen der Zielgruppen ergibt sich auch
die Zuordnung des geeigneten Siedlungstyps (siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A3

Projektentwicklung

Wohnungsgrolie +50 m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus dem
verdoppelten Grundmodul des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl <2
Kleinstmoglicher WG-Typ.

Kostenreduktion =)
Die Wohneinheit ist mit einer Nasszelle und Teekliche auszustatten, dadurch
istin Summe die Einsparung von Kosten in der Errichtung relativ gering.

Nutzung

Kosteneinsparung @ @

Durch die Reduktion auf das Notwendigste spart der Einzelne Flache und
teilt Infrastruktur.

Gemeinschaftsnutzen ﬂ ﬁ ﬁ

Durch das kompakte Platzangebot in der Wohnung werden die Bewohnerlnnen
angeregt, vorhandene Gemeinschaftsflachen zu nutzen, wodurch soziale Kontakte
gefordert werden.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B6 Gemeinschaftskiiche, B9 Gemeinschaftsraum, B10 Freizeitraum

Da die Grundausstattung der Wohnung lediglich eine Teekiiche umfasst, gibt es
voraussichtlich den Bedarf einer grofReren Gemeinschaftskiiche im Gebaude.
Die Moglichkeit der Nutzung eines Gemeinschaftsraums kann einem Gefiihl der
Isolation auf engstem Raum entgegenwirken und die soziale Interaktion im
Wohngebaude verbessern.

Der gemeinschaftlich genutzte Freizeitraum ersetzt das Extra-Raumangebot,
das man normalerweise in einem Hauskeller findet.



A4 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A4 3-Zimmer kompakt inkl. Wohnkuche
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Besonders fiir Jungfamilien ist diese kompakte Wohnung mit zwei Schlafzimmern,
einer Wohnkiiche, Bad und Abstellraum, eine kostensparende Wohnldsung.

Die Wohnkiiche als Aufenthaltsraum muss ein Fenster ins Freie aufweisen. Quali-
tative Aufenthaltsflachen im Auen- und Innenbereich der Wohnanlage konnen
den reduzierten individuellen Wohnraum kompensieren, sind aber nicht zwingend
erforderlich.

Zielgruppe/Siedlungstyp

Singles 1 2 2+ 3 4
Jungfamilien 1 2 2+ 3 3+ 4
Senior*innen 1 2 2+ 3+

Die 3-Zimmer Wohnung eignet sich fiir alle Zielgruppen gut. Singles und Senior*in-
nen konnen diese Wohnform als WG nutzen. Fur Jungfamilien bietet die Wohnung
durch die beiden Schlafzimmer auch eine gut nutzbare Zimmeranzahl. Erganzend
konnen alle Zielgruppen von der integrierten Wohnkiiche profitieren. Aus den
Empfehlungen der Zielgruppen ergibt sich auch die Zuordnung des geeigneten
Siedlungstyps (siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A 4

Projektentwicklung

Wohnungsgrolie +50 m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus dem
verdoppelten Grundmodul des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl <3

Singles und Seniorinnen werden diesen Wohnungstyp voraussichtlich
zu zweit bewohnen, bei Jungfamillien sind drei Personen angedacht.
Kostenreduktion =) =]

Diese Wohneinheit spart gegeniber einer sehr kleinen Wohnung
ErschlieBungsflache, aber bendtigt eine Nasszelle und eine eigene Wohnkiiche.

Nutzung

Kosteneinsparung (:} (5 (5

Durch die gemeinsame Nutzung des Raumangebots spart man pro Person
nicht nur Flache sondern auch Kosten.

Gemeinschaftsnutzen ff ﬂ
Durch die relative Eigenstandigkeit dieses Wohntyps wird die soziale Interaktion
nur teilweise liber die optional mitgeplanten Zusatzangebote erfolgen.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B1Raumerweiterung, B10 Freizeitraum

Raumerweiterungen konnen bei diesem Wohnungstyp das Flachenangebot
optimal anpassen.

Der gemeinschaftlich genutzte Freizeitraum ersetzt das Extra-Raumangebot,
das man normalerweise in einem Hauskeller findet.



A5 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A5 3-Zimmer inkl. Wohnkuche
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Eine Wohnung mit 2 Schlafzimmern, einer Wohnkiiche und entsprechenden
Sanitarraum bietet alles, was eine Jungfamilie sich wiinscht. Auch als 2er-WG ist
dieser Wohntyp geeignet. Die Wohnkiiche umfasst ein eigenes Grundmodul, kann
dadurch von vorne ausreichend belichtet werden und ist fiir die Planung an jeder
Stelle des Gebdudes einsetzbar. Zusatzliche Gemeinschaftsflachen sind nicht
zwingend erforderlich.

Zielgruppe/Siedlungstyp

Singles 1 2 2+ 3 4
Senior*innen 1 2 2+ 3+
Jungfamilien 1 2 2+ 3 3+ 4

Die 3-Zimmer Wohnung eignet sich fiir alle Zielgruppen gut. Singles und
Senior*innen kdnnen diese Wohnform als WG nutzen. Fiir Jungfamilien bietet die
Wohnung durch die beiden Schlafzimmer auch eine gut nutzbare Zimmeranzahl.
Erganzend kénnen alle Zielgruppen von der integrierten Wohnkiiche profitieren.
Aus den Empfehlungen der Zielgruppen ergibt sich auch die Zuordnung des ge-
eigneten Siedlungstyps (siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A5

Projektentwicklung

WohnungsgroRe +75 m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus dem
dreifachen Grundmodul des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl <3

Singles und Seniorinnen mit erhéhtem Platzbedarf werden diesen Wohnungstyp
voraussichtlich zu zweit bewohnen, bei Jungfamillien sind drei Personen angedacht.
Kostenreduktion =) =]

Gegeniiber einer sehr kleinen Wohnung spart ein Bautrager ErschlieBungsflache.

Nutzung

Kosteneinsparung @ @

Die Bewohner teilen Sanitdranlagen und ErschlieBungsfldache und sparen so laufen-
de Kosten ein.

Gemeinschaftsnutzen ﬂ
Durch die relative Eigenstandigkeit dieses Wohntyps wird die soziale Interaktion
nur teilweise iiber die optional mitgeplanten Zusatzangebote erfolgen.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B1 Raumerweiterung, B13 Gemeinschaftsgarten

Raumerweiterungen kdnnen bei diesem Wohnungstyp das Flachenangebot optimal
anpassen.

Der Gemeinschaftsgarten ist fiir all Jene gedacht, die auRRerhalb Ihrer vier Wande
zusatzlichen Erholungsraum schatzen. Zudem kann durch die gemeinschaftliche
Nutzung die soziale Interaktion gefordert werden.



A6 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A6 3er WG
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Diese Form einer Wohngemeinschaft bietet bestenfalls Schlafmoglichkeiten fiir 3
Personen. Diese teilen sich einen Sanitdarraum und eine Teekliche mit Abstellraum.
Weitere gemeinsame Nutzungsflachen sind nicht in der Wohnung direkt verfiig-
bar. Entsprechende Aufenthalts- und Essmoglichkeiten gibt es in eigenen Gemein-
schaftsraumen, die im Gebaudeprojekt integriert werden sollten.

Zielgruppe/Siedlungstyp
Singles 1 2 2+ 3 4

Senior*innen 1 2 2+ 3+

Die 3er WG eignet sich aufgrund der kompakten Grof3e sowohl fiir Singles als auch
fur Senior*innen. Aufgrund der geringen WohnungsgrolRe, dem Mangel an einer
vollwertigen Wohnkiiche und der Konzeption als WG ist diese Wohnform fur
Jungfamilien weniger geeignet.

Aus den Empfehlungen der Zielgruppen ergibt sich auch die Zuordnung des ge-
eigneten Siedlungstyps (siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A 6

Projektentwicklung

Wohnungsgrolie +75m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus dem
dreifachen Grundmodul des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl <3
3 Zimmer — 3 Bewohnerlnnen, das ist die Methodik von Wohngemeinschaften.
Kostenreduktion =) =] =

Diese Wohneinheit ist mit einer Nasszelle und Teekiiche auszustatten,
in Summe ist die Einsparung fiir drei Grundmodule relativ gut.

Nutzung

Kosteneinsparung @ @ C}

Durch die Reduktion auf das Notwendigste spart der Einzelne nicht nur Flache
sondern auch Kosten.

Gemeinschaftsnutzen ﬂ ﬁ
Durch das kompakte Platzangebot werden die Bewohnerlnnen angeregt,
vorhandene Gemeinschaftsflachen zu nutzen und so soziale Kontakte gefordert.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B6 Gemeinschaftskiiche, B8 Waschkiiche, B11 Grillstelle

Durch die Grundausstattung mit einer Teekiiche gibt es voraussichtlich den Bedarf
einer groBeren Gemeinschaftskiiche, wodurch auch die sozialen Kontakte gefdrdert
werden.

Die Kompaktheit der Badzelle in der WG macht die externe Aufstellung einer
Waschmaschine sinnvoll - die Kostenersparnis fiir die Bewohnerlnnen ist ebenfalls
ein Pluspunkt.

Die Grillstelle bietet die Moglichkeit von gemutlichen Abenden in geselliger Runde.



A7 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A7 4-Zimmer inkl. Wohnkuche
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Der Grundriss dieser Wohnung bietet alles was es fiir eine Jungfamilie mit bis zu
zwei Kindern oder eine Wohngemeinschaft fiir bis zu drei Bewohner bendtigt. Die
Wohnung verfligt Giber drei separate Zimmer, Wohnkiiche, Bad und Abstellraum.
Durch die Notwendigkeit einer zweiseitigen Belichtung muss die Wohnkiiche als
Aufenthaltsraum ebenfalls ein Fenster ins Freie aufweisen. Da eine Wohnkiiche
integriertist bedarf es nicht zwingend zusatzlicher Gemeinschaftsraume.

Zielgruppe/Siedlungstyp

Singles 1 2 2+ 3 4
Jungfamilien 1 2 2+ 3 4
Senior*innen 1 2 2+ 3 3+ 4

Die 4-Zimmer Wohnung inklusive Wohnkdiche eignet sich als WG-Wohnung fiir
Singles. Aber auch Jungfamilien konnen bei entsprechender Kinderanzahl fiir diese
Wohnform, nicht zuletzt auch aufgrund der zusatzlichen Wohnkiiche, geeignet
sein. Fuir Senior*innen wiirde sich eine Wohnung mit weniger Zimmer empfehlen.
Aus den Empfehlungen der Zielgruppen ergibt sich auch die Zuordnung des ge-
eigneten Siedlungstyps (siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A7

Projektentwicklung

WohnungsgroRe +75 m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus dem
dreifachen Grundmodul des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl <4

Singles mit erhohtem Platzbedarf werden diesen Wohnungstyp voraussichtlich
zu dritt bewohnen, bei Jungfamillien sind vier Personen angedacht.

Kostenreduktion =) =] S|
Eine groRere Wohnung istin der Errichtung glinstiger, da weniger
Infrastruktur anfallt.

Nutzung

Kosteneinsparung (:} (5 b

Durch die gemeinsame Nutzung des Raumangebots spart man pro Person
nicht nur Flache sondern auch Kosten.

Gemeinschaftsnutzen ff ﬁ

Durch die relative Eigenstandigkeit dieses Wohntyps wird die soziale Interaktion
zumindest teilweise liber die optional mitgeplanten Zusatzangebote erfolgen.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B10 Freizeitraum, B12 gemeinsamer AuRenbereich

Der gemeinsam genutzte Freizeitraum ersetzt das Extra-Raumangebot, das man
normalerweise in einem Hauskeller findet.

Eine gemeinschaftliche Freiflache z.B.im Innenhof oder auf der Dachterrasse ist
die ideale Flachenerganzung fiir Bewohnerlnnen mit dem Wunsch, auBerhalb Ihrer
eigenen 4 Wande zusatzliches Platzangebot nutzen zu kdnnen. Der gemeinsame
AuRenbereich ist eine geeignete Begegnungszone fir alle Bewohner*innen.



A8 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A8 5-Zimmer inkl. Wohnkuche
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,GroRzligige 4er WG", so konnte der Titel einer Anzeige lauten. Diese groe

5 Zimmer Wohnung bietet 4 groRRzligige Schlaf- und Arbeitsraume sowie eine zu-
gehorige Wohnkiiche. Erganzt wird die Sanitareinheit hier durch ein zusatzliches
Gaste-WC. Naturlich kann hier auch eine Familie wohnen. Durch die Notwendigkeit
einer zweiseitigen Belichtung muss die Wohnkiiche als Aufenthaltsraum ebenfalls
ein Fenster ins Freie aufweisen.

Zielgruppe/Siedlungstyp
Singles 1 2 2+ 3 4

Die 5-Zimmer Wohnung bietet Platz fiir eine grolRe WG, die besonders fiir Singles
geeignetist. Senior*innen bevorzugen eher kleinere Wohnformen und werden des-
wegen nicht als geeignete Zielgruppe angefiihrt. Fiir Jungfamilien eignet sich diese
Wohnform aufgrund der Grof3e und der damit verbundenen Mietkosten nicht. Aus
den Empfehlungen der Zielgruppen ergibt sich auch die Zuordnung des geeigneten
Siedlungstyps (siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A 8

Projektentwicklung

WohnungsgroRe +100 m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus dem
vierfachen Grundmodul des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl <4
Singles mit erhohtem Platzbedarf konnen diesen Wohnungstyp zu viert bewohnen.

Kostenreduktion = =] @
Eine groRere Wohnung istin der Errichtung glinstiger, da weniger
Infrastruktur anfallt.

Nutzung

Kosteneinsparung @ @ C}

Durch die gemeinsame Nutzung des Raumangebots spart man pro Person nicht nur
Flache sondern auch Kosten.

Gemeinschaftsnutzen ﬂ ﬁ
Durch die relative Eigenstandigkeit dieses Wohntyps wird die soziale Interaktion
zumindest teilweise liber die optional mitgeplanten Zusatzangebote erfolgen.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B10 Freizeitraum, B12 gemeinsamer Aufenbereich

Der gemeinsam genutzte Freizeitraum ersetzt das Extra-Raumangebot, das man
normalerweise in einem Hauskeller findet.

Eine gemeinschaftliche Freiflache z.B.im Innenhof oder auf der Dachterrasse ist
die ideale Flachenerganzung fiir Bewohnerlnnen mit dem Wunsch, aufRerhalb lhrer
eigenen 4 Wande zusatzliches Platzangebot nutzen zu kénnen. Der gemeinsame
AuBenbereich ist eine geeignete Begegnungszone fiir alle Bewohner*innen.



A9 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A9 6-Zimmer inkl. Wohnkuche
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Diese sehr grolRe Wohnung verschafft bis zu 5 Personen ein WG-Zimmer. Optional
konnte man auch ein Zimmer als Wohnzimmer einrichten. Sanitar- und Kiichen-
einrichtung sowie ein zusatzliches Gaste-WC erganzen die Wohneinheit. Durch die
Notwendigkeit einer zweiseitigen Belichtung muss die Wohnkiiche als Aufenthalts-
raum ebenfalls ein Fenster ins Freie aufweisen. Diese Wohneinheit ist auch ohne
zusatzliche Gemeinschaftsraume voll funktionsfahig.

Zielgruppe/Siedlungstyp
Singles 1 2 2+ 3 4

Die 6-Zimmer Wohnung bietet Platz fiir eine groRe WG die besonders fiir Singles
geeignetist. Senior*innen bevorzugen kleinere Wohnformen und werden deswe-
gen nicht als geeignete Zielgruppe angefiihrt. Fiir Jungfamilien eignet sich diese
Wohnform aufgrund der Grof3e und der damit verbundenen Mietkosten nicht. Aus
den Empfehlungen der Zielgruppen ergibt sich auch die Zuordnung des geeigneten
Siedlungstyps (siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A9

Projektentwicklung

WohnungsgroRe +125m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus dem
tinffachen Grundmodul des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl <5

Singles werden diesen Wohnungstyp zu fiinft bewohnen.

Die Wohnung ist als WG fiir fiinf Personen konzipiert, die tiber ein
eigenes abgetrenntes Wohn-/Esszimmer verfiigt.

Kostenreduktion e S 8
Eine groBere Wohnung istin der Errichtung glinstiger,
da weniger Infrastruktur anfallt.

Nutzung

Kosteneinsparung C} (:} C}

Durch die Reduktion auf das Notwendigste spart der Einzelne
nicht nur Flache sondern auch Kosten.

Gemeinschaftsnutzen ﬂ ﬁ?

Trotz derrelativen Eigenstandigkeit dieses Wohntyps ist es bei 5 Bewohnerlnnen
sinnvoll, die soziale Interaktion tiber die optional geplanten Zusatzangebote
mitanzubieten.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B10 Freizeitraum, B12 gemeinsamer AuBenbereich, B13 Gemeinschaftsgarten

Der gemeinschaftlich genutzte Freizeitraum ersetzt das Extra-Raumangebot, das
man normalerweise in einem Hauskeller findet.

Eine gemeinschaftliche Freiflache z.B. im Innenhof oder auf der Dachterrasse ist
die ideale Flachenerganzung fiir Bewohnerlnnen mit dem Wunsch, auBerhalb Ihrer
eigenen 4 Wande zusatzliches Platzangebot nutzen zu kdnnen. Der gemeinsame
AuBenbereich ist eine geeignete Begegnungszone fiir alle Bewohner*innen.

Der Gemeinschaftsgarten ist fiir all Jene gedacht, die auBerhalb Ihrer vier Wande
zusatzlichen Erholungsraum schatzen.



A10 WOHNEN - WOHNUNGSTYP

A10 6-Zimmer+ inkl. Wohnklche
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Diese sehr grol3e Wohnung verschafft 6 oder mehr Personen ein WG-Zimmer. Ein
groRziigiger Koch- und Wohnbereich sorgen fiir die entsprechende Wohnqualitat.
Eine zweite Sanitdreinrichtung erganzt das Ganze. Der hier vorgestellte Wohnungs-
typ ist besonders fiir Personen mit ausgepragtem Gemeinschaftsgefiihl geeignet.
Ebenso konnen zusammengehorige Arbeitsgruppen untergebracht werden. Diese

Wohnung ist auch ohne zusatzliche Gemeinschaftsraume voll funktionsfahig.

Zielgruppe/Siedlungstyp
Singles 1 2 2+ 3 4

Die 6-Zimmer+ Wohnung bietet Platz fiir eine grof3e WG die besonders fiir Singles
geeignetist. Senior*innen bevorzugen eher kleinere Wohnformen und werden des-
wegen nicht als geeignete Zielgruppe angefiihrt. Fiir Jungfamilien eignet sich diese
Wohnform aufgrund der Grof3e und der damit verbundenen Mietkosten nicht. Aus
den Empfehlungen der Zielgruppen ergibt sich auch die Zuordnung des geeigneten

Siedlungstyps (siehe Kapitel Siedlungstypen).

WOHNEN - WOHNUNGSTYP A10

Projektentwicklung

WohnungsgroRe +150 m?
Der angegebene Flachenbedarf ergibt sich aus dem
sechsfachen Grundmodul des Baukasten-Rasters.

Bewohner*innenzahl >7

Singles mit erhohtem Platzbedarf werden diesen Wohnungstyp
zu sechst oder mehr bewohnen.

Kostenreduktion =) =] S|
Eine groRere Wohnung istin der Errichtung glinstiger,
da weniger Infrastruktur anfallt.

Nutzung

Kosteneinsparung (:} (5 b

Durch die Reduktion auf das Notwendigste spart der Einzelne nicht nur Flache
sondern auch Kosten.

Gemeinschaftsnutzen ff ﬁ

Trotz derrelativen Eigenstandigkeit dieses Wohntyps ist es bei 6 oder
mehr Bewohnerinnen sinnvoll, die soziale Interaktion tiber die optional
geplanten Zusatzangebote mitanzubieten.

Zu dieser Wohnung passen die Erweiterungen

B10 Freizeitraum, B12 gemeinsamer AulRenbereich, B13 Gemeinschaftsgarten
Der gemeinschaftlich genutzte Freizeitraum ersetzt das Extra-Raumangebot,
das man normalerweise in einem Hauskeller findet.

Eine gemeinschaftliche Freiflache z.B.im Innenhof oder auf der Dachterrasse ist

die ideale Flachenerganzung fiir Bewohnerlnnen mit dem Wunsch, aufRerhalb lhrer

eigenen 4 Wande zusatzliches Platzangebot nutzen zu kdnnen. Der gemeinsame
AuRenbereich ist eine geeignete Begegnungszone fiir alle Bewohner*innen.

Der Gemeinschaftsgarten ist fiir all Jene gedacht, die auRerhalb Ihrer vier Wande
zusatzlichen Erholungsraum schatzen.
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Beschreibung

Die Karten aus der Kategorie ,, Zusatzangebote” beschreiben MaRnahmen welche
die Wohnungstypen erganzen. Hierbei handelt es sich beispielsweise um die Aus-
stattung der Wohnung, Gemeinschaftsflachen fiir die Wohnanlage und bauliche
Erweiterungen sowie Freiflachen. Ziel dieser Kategorie ist es in Wohnanlagen durch
den vermehrten Einsatz von Gemeinschaftsflachen die verfiigbare Flache mit Hilfe
von innovativen Wohnungstypen effizienter zu nutzen. Des Weiteren sollen die
Wohnungen durch unterschiedliche Ausstattungen und Erweiterungen spezifischer
fur Zielgruppen und deren Bedirfnisse im temporaren Wohnen zugeschnitten
werden konnen.

Bewertungskategorien

Die hier angefiihrten empfohlenen Kombinationen beziehen sich sowohl auf wei-
tere Zusatzangebote die mit der vorliegenden MalRnahme gut erganzen oder auf
MaRnahmen aus der Kategorie ,,Wohnungstyp” (Kategorie A). Bei letzteren erganzt
das Zusatzangebot die Wohnung, um deren Flachenbedarf und damit auch die
Kosten zu senken.

Sofern die Zusatzangebote mit baulichen Malnahmen am Gebdaude umzusetzen
sind, befindet sich in dieser Bewertungskategorie die Flache, bzw. der ungefahre
Rahmen, welche diese MalRnahme fiir sich beansprucht.

Zusatzangebote konnen dabei helfen die Kosten, die fiir die Nutzung der Wohnung
anfallen, zu reduzieren. Dies kann sich zum einen auf den Mietpreis aber auch

auf Anschaffungskosten die der Mieter*in anfallen kdnnen beziehen. Ein Beispiel
hierfiir ist die Gemeinschaftskiiche, mit deren Hilfe Wohnungen ohne vollwertiger
Kiiche ausgestattet werden konnen und somit Flache und in direkter Folge auch
Mietkosten eingespart werden konnen.

Der subjektive Gemeinschaftsnutzen bezieht sich auf die Starkung der sozialen
Interaktionen, die von einer MalBnahme beglinstigt wird. Allgemein gesprochen
sagtdie Hohe des Wertes aus, wie oft es zu Begegnungen zwischen den Bewohnern
kommt und wie hoch die Qualitat (z.B. Dauer und Kommunikation) dieser Begeg-
nung ist.

B1 Raumerweiterung
B2 Barrierefreiheit extra
B3  Teilmdblierung

B4 Vollmdblierung

B5 eigener Freibereich
B6 Gemeinschaftskiiche
B7 Co-Working-Space
B8 Waschkiiche

B9 Gemeinschaftsraum
B10 Freizeitraum

B11 Grillstelle

B12 gemeinsamer Aullenbereich
B13 Gemeinschaftsgarten
B14 Gastezimmer

B15 Abstellraume

B16 Gewerbliche Nutzung



Raumerweiterung

Raumerweiterungen ermoglichen eine flexible Anpassung der WohnungsgrofRen an
unterschiedliche Bedirfnisse. Diese Erweiterungen kénnen durch Anbauten wie bei-
spielsweise Loggien oder durch Grundrissanpassungen erreicht werden. Hierfiir ist
bereits in der Errichtung eine bestimmte Rasterung und Leichtbauweise erforder-
lich. Die Umsetzung dieser Malnahme ist fiir alle Zielgruppen sinnvoll (Zusammen-
ziehen, Pflege, Familiengriindung). Am offensichtlichsten bietet sich die Raumer-
weiterung bei der Jungfamilie an, da die Geburt eines Kindes, bei der

sich die Wohnanspriiche stark verandern, wohl die gangigste Anwendung einer
Erweiterung darstellt. In solchen Fallen bietet die MaBnahme eine schnelle und un-
komplizierte Losung mit der mehr Raum geschaffen werden kann.

A2 2-Zimmer inkl. Wohnkliche, A4 3-Zimmer kompakt inkl. Wohnkiiche,

A5 3-Zimmer inkl. Wohnkiiche

Die Raumerweiterung bietet sich in Wohnungen an die fiir Jungfamilien geeignet
sind und deren WohnungsgroRle eine mogliche Erweiterung notwendig machen
konnen.

Der Flachenbedarf fiir eine Raumerweiterung ergibt sich durch die GréBe moglicher
Anbauten mit denen eine Wohnung vergréRert werden kann bzw. der Flachen die
umgenutzt werden kdnnen.

Durch die Raumerweiterung kann den Nutzern ein moglicher Umzug erspart
werden. Da durch die Erweiterung des Raumes auch eine Erhohung der Miete
einhergeht liefert diese Malinahme keinen grofRen Beitrag zur Kostenreduktion.

Durch die Raumerweiterung kommt es zu keinem Gemeinschaftsnutzen
oder zur Forderung sozialer Kontakte.

Barrierefreiheit extra

Durch gut geplante Wohnungsgrundrisse wird ein geeignetes Wohnumfeld fiir
Senior*innen sowie fiir Personen mit Beeintrachtigungen geschaffen. Hiervon
besonders betroffen sind die Flur- und Zugangsbereiche, als auch die Ausstattung
der Wohnungen und Gemeinschaftsraume, die auf entsprechende Bediirfnisse ab-
gestimmt sind. Diese Mallnahme eignet sich folglich besonders fiir Wohnanlagen
die Menschen mit besonderen Bediirfnissen beheimaten und aufgrund des Platz-
bedarfs flir Wohnungen die eine groRere Grundflache aufweisen.

A5 (3-Zimmer inkl. Wohnkiiche), A7 (4-Zimmer inkl. Wohnkdiche),

A9 (6-Zimmer inkl. Wohnkiiche)

Diese MaRnahme eignet sich aufgrund des bendtigten Platzbedarfs besonders
fur groBere Wohnungen die liber eine eigene Kiiche verfiigen, um den Alltag der
Bewohner so unproblematisch wie moglich zu gestalten.

Dieses Zusatzangebot nimmt in etwa zusatzlich 10-20% mehr Flache in Anspruch
um die baulichen MaBnahmen fiir die Barrierefreiheit umzusetzen.

Durch diese MaBnahme entstehen Mehrkosten und es resultiert
keine Kostenreduktion.

Durch die Barrierefreie Ausstattung ist es auch Menschen mit besonderen Beddirf-
nissen moglich am gesellschaftlichen Leben in der Wohneinheit teilzunehmen.
Eine zusatzlicher Gemeinschaftsnutzen entsteht jedoch nicht, weshalb dieser Wert
gering ausfallt.



Teilmoblierung

Teilmoblierte Wohnungen zeichnen sich durch die gegebene Grundausstattung aus,
die darliber hinaus noch Platz bietet durch eigene Mdbel die Wohnung individuell
zu gestalten. Lampen, wenige Einbauschranke, Klichenausstattung seien hier nur
ein paar Beispiele. Die Mieter*in spart dadurch Geld und der Einzug in die neue
Wohnung wird erleichtert. Die Umsetzung dieses Zusatzangebotes ist fiir alle
Wohnformen zu empfehlen, besonders erganzt sie sich mit einer vollausgestatte-
ten Wohnkdche.

A1-A10 (flir alle Wohnungstypen geeignet)
Die Teilmdblierung umfasst die Basisausstattung einer Wohnung und ist somit
fiir alle transitorischen Wohnformen geeignet und sinnvoll.

Die Teilmoblierung der Wohnung erfordert keinen zusatzlichen baulichen
Flachenbedarf, da sich diese Malinahme rein auf die Ausstattung und
Moblierung bezieht.

Durch die Teilmoblierung ersparen sich die Bewohner*innen eigene Investitions-
kosten, wodurch dich die Kosten beim Einzug in die Wohnung verringern.

Die Teilmdblierung der Wohnung hat keinen Einfluss auf den Gemeinschaftsnutzen
innerhalb des Gebaudes.

Vollausstattung

Einziehen ohne eigene Mobel schleppen zu miissen spart nicht nur Zeit, sondern
auch Geld. Gerade fiir transitorische Wohnformen eignet sich eine vollméblierte
und auch vollausgestattete Wohnung. Hierdurch wird ein flexibles und einfaches
Umziehen ermoglicht, ohne durch haufigen Mieter*innenwechsel die Nachbar*in-
nen zu storen. Dadurch macht die Vollausstattung der Wohnungen vor allem bei
Bewohner*innen mit kurzen Nutzungsintervallen, wie zum Beispiel Saisonarbeiter,
Sinn. Bei der Wahl der Einrichtung ist auf ein neutrales Design und auf Langlebig-
keit der Material zu achten, um ein hdufiges Austauschen und Reinvestitionen zu
vermeiden.

A1 (1-Zimmer Micro Wohnung), A2 (2-Zimmer inkl. Wohnkiiche), A3 (2er WG)
Die Vollausstattung empfiehlt sich bei kleineren Wohnungen, die vor allem von
Singles, wie zum Beispiel Saisonarbeiter*innen, fiir kurze Zeit genutzt werden.

Die Vollausstattung einer Wohnung hat keinen Einfluss auf den
Flachenbedarf der Wohnform.

Die Vollausstattung der Wohnung wird auf die Miete umgelegt, wodurch Kosten fiir
die Mieter*innen entstehen. Da sich Mieter jedoch den Kaufe eigener Mobel sowie
die Umzugskosten sparen, ergibt sich besonders fiir kurzzeitige Mieter*innen eine
hohe Kosteneinsparung.

Die Vollausstattung einer Wohnung hat keinen Einfluss auf den Gemeinschafts-
nutzenin der Wohnanlage.



eigener Freibereich

Freibereiche, in Form eines Balkons oder einer Terrasse bieten den Bewohner*innen
einen persdnlichen AuBenbereich, den man auch mal alleine genief3en kann. Hier
kann man aber auch gemitliche Sommerabende mit Freunden verbringen oder sich
eigene Pflanzen anbauen. Eigene Freibereiche eignen sich besonders fiir Wohnun-
gendie Uber einen langeren Zeitraum genutzt werden und die liber mehr als ein
Zimmer verfligen.

A2 (2-Zimmer inkl. Wohnkiiche), A4 (3-Zimmer kompakt inkl. Wohnkiiche),
A5 (3-Zimmer inkl. Wohnkiiche)

Der eigene Freibereich empfiehlt sich fir Wohnungen die nicht als WG genutzt
werden, sondern bevorzugt von Jungfamilien bewohnt werden.

Die Flache einer eigenen Freiflache, sei es als Balkon oder Terrasse, ist sehr variabel.
Auswirkungen auf den Flachenbedarf des Bauprojektes hat diese MalRnahme jedoch
nicht direkt. Jedoch muss auf eine ausreichend grof3e Freiflache geachtet werden.

Durch einen eigenen Freibereich, sei es in Form eines Balkons oder einer kleinen
Terrasse, entstehen der Nutzer*in Mehrkosten und es resultiert keine Kosten-
reduktion. Durch einen Verzicht auf individuelle Freirdaume zugunsten von
Gemeinschaftsflachen entstiinde ein Kostenvorteil

Da der eigene Freibereich im privaten von Personen einer Wohnung genutzt wird,
hat diese MalBnahme keinen Gemeinschaftsnutzen fiir die gesamte Wohnanlage.

Gemeinschaftsklche

Kochen und Essen bringt Menschen zusammen. Eine Gemeinschaftskiiche eignet
sich als Erganzung fiir Wohnungen mit kleinen privaten Kiiche. Vom Geschirrspliler
bis zum Backofen wird den Bewohner*innen alles geboten, was sie fiir die Zuberei-
tung ihrer Speisen bendtigen. Wird den Bewohner*innen dieses Zusatzangebot zur
Verfligung gestellt so muss die Organisation geklart werden. Ein verantwortungs-
voller und reinlicher Umgang mit den Gerdten und Armaturen muss gewahrleistet
werden. Die Umsetzung dieser Malnahme ist ab einer Bewohner*innenzahl von
flnf bis zwolf Personen sinnvoll.

A1 (1-Zimmer Micro Wohnung), A3 (2er WG ), A6 (3er WG)
Eine Gemeinschaftskiiche empfiehlt sich flir Wohnungen die iber keine eigene
Vollwertige Kiiche verfiigen.

Die GroRRe der Gemeinschaftskiiche variiert je nach Nutzerzahl.
Generell ist mit einer Flache im Bereich von 25-50m? zu rechnen.

Mithilfe einer Gemeinschaftskiiche kann auf eine eigene vollwertige Kiiche in der
Wohnung verzichtet werden, was sowohl Anschaffungskosten als auch Flache und
die damit verbundenen Mietkosten einspart. Da die Gemeinschaftskiiche dennoch
in den Mietpreis miteinfliel3t, ergibt sich ein Wert von zwei.

Die Gemeinschaftskiliche schafft einen starken Gemeinschaftsnutzen, da sie mehr-
mals taglich zur Begegnungszone innerhalb der Wohnanlage werden kann. Des
Weiteren kann sie als Veranstaltungsort beispielsweise fiir gemeinschaftlichen
Kochabenden genutzt werden.



Co-Working-Space

Co-Working-Space bietet Raumlichkeiten, um sich die Annehmlichkeiten vom
Homeoffice zu ermdglichen und doch aulRerhalb der eigenen vier Wande zu arbei-
ten. Einerseits spart man lange Arbeitswege und die damit verbundene Zeit und
andererseits verlasst man die eigene Wohnung und grenzt Wohnen und Arbeiten
damit besser ab. Diese MaBnahme macht vor allem fiir Jungfamilien und Singles
mit einem flexiblen Dienstverhaltnis Sinn.

A1- A10 (fiir alle Wohnungstypen geeignet)
Ein Co-Working-Space ist aufgrund seiner Nutzbarkeit fiir viele Zielgruppen fiir alle
Wohntypen geeignet.

Die Flache furr einen Co-Working-Space betragt in etwa 50m>. In diesem Raum
soll Platz fiir genligend Arbeitsplatze und die dafiir notwendige Infrastruktur
(z.B. Drucker) geschaffen werden.

Durch dieses Angebot kann innerhalb der Wohnungen auf Zusatzflache fiir ein Biiro
verzichtet werden. Fur bestimmte Berufsgruppen wie beispielsweise Lehrer oder
Architekten kann die Einsparung hoher ausfallen, da in diesen Fall auf ein gesamtes
Arbeitszimmer verzichtet werden kann. Da dies aber nicht fiir alle Bewohner*innen
relevant ist und auch kaum Kosten einspart, fallt dieser Wert gering aus.

Ein Co-Working-Space hat einen geringen Gemeinschaftsnutzen. Hier treffen einige
Bewohner*innen aufeinander, die jedoch eigenstandig arbeiten. Dieser Raum dient
nicht primar der sozialen Interaktion.

Waschkuche

Die Waschkiiche ersetzt die kostenintensive Anschaffung von privat genutzten
Waschmaschinen. Moglich ware hier auch der komplette Verzicht auf Waschm-
aschinenanschliisse in den Wohnungen. Dariiber hinaus konnen durch den Verzicht
auf Waschmaschinen in den einzelnen Wohnungen magliche Schaden vermieden
werden. Die Umsetzung dieser Malinahme ist besonders sinnvoll fiir Wohnungen
mit kurzen Nutzungsintervallen z.B. in Tourismusregionen, die beispielsweise

von Saisonarbeitskrafte genutzt werden. Hierbei ersparen sich die Mieter*innen
daruber hinaus noch das mittransportieren der Waschmaschine beim Umzug.

A1 (1-Zimmer Micro Wohnung), A3 (2er WG), A6 (3er WG)

Diese Malinahme eignet sich fiir Wohnformen, die primar von Mietern*innen mit
kurzer Mietdauer genutzt werden und raumlich wenig Méglichkeiten bieten eine
eigene Waschmaschine in der Wohnung zu installieren.

Die bendtigte Flache fiir den Bau einer Waschkiiche betragt in etwa 25-40m?2.

Je nach Anzahl an Bewohnern und Maschinen kann dieser Wert variieren. Darliber
hinaus soll bei der Planung geniigend Flache zum Trocknen der Wasche berticksich-
tigt werden. Hierfiir eignet sich beispielsweise ein Trockenraum in der Nahe des
Heizungskellers.

Bewohner*innen sparen sich durch eine Waschkiiche die Anschaffung und den
Transport einer eigenen Waschmaschine. Des Weiteren wird durch diese MaBnahme
Flache in den Wohnungen eingespart. Obwohl die Kosten fiir die Waschmaschinen
und Trockner auf die Miete libertragen werden, ergibt sich besonders fiir kurz-
zeitige Mieter*innen eine hohe Kosteneinsparung.

Die Waschkiiche ist zwar ein Begegnungsraum, jedoch halten sich die
Bewohner*innen dort meist nur fiir kurze Zeit auf. Somit ist der Gemeinschafts-
nutzen als gering einzustufen.



Gemeinschaftsraum

Ein Gemeinschaftsraum ist als Erganzung fiir alle Wohnformen geeignet. Dabei
kann bei der Nutzung auf ein breites Spektrum an Moglichkeiten zuriickgegriffen
werden. Vom geselligen Zusammensitzen, Basteln, Nahen bis hin zum Partyraum
ist alles moglich. Die Umsetzung dieser Malnahme empfiehlt sich besonders bei
Wohnanlagen mit einem hohen WG-Anteil und Kleinstwohnungen. Wie bei anderen
Gemeinschaftsflachen, muss auch im Gemeinschaftsraum auf ein verantwortungs-
volles Miteinander auf ein Einhalten der Nutzungsregeln geachtet werden.

A1 (1-Zimmer Micro Wohnung), A2 (2-Zimmer inkl. Wohnkiiche), A3 (2er WG),
A6 (3er WG)

Der Gemeinschaftsraum empfiehlt sich besonders fiir kleinere Grundrisstypen,
als Ersatz fir Wohnzimmer und Gemeinschaftsflachen in der Wohnung.

Jenach Anzahl an Bewohner*innen kann der Flachenbedarf fiir einen Gemein-
schaftsraum variieren. Grundsatzlich ist aber mit einer Flache von 25-50m? zu
rechnen.

Durch den Gemeinschaftsraum, konnen die Wohnraume etwas kleiner ausfallen,
was die Mietkosten reduziert. Da jedoch die Kosten fiir den Gemeinschaftsraum von
jeden mitgetragen werden muss, fallt die Kostenreduktion fiir die Nutzer*innen nur
gering aus. Einen weiteren Einfluss auf die Kosten, kann die Reinigung durch Dritt-
anbieter haben, sofern diese nicht intern liber einen Reinigungsplan geregelt ist.

Ein Gemeinschaftsraum schafft den groRten Gemeinschaftsnutzen. Erist vielseitig
einsetzbar, sei es fiir Partys, Spielabende oder als Aufenthaltsraum. Somit kommen
die Bewohner*innen zusammen und das soziale Miteinander wird gefordert.

Freizeitraum

Dieser Raum bietet die Moglichkeit, ihn je nach Bedarf und Nachfrage gemein-
schaftlich fiir handwerkliche, kiinstlerische oder sportliche Zwecke zu nutzen. Die
Ausstattung kann entweder bereitgestellt werden oder von den Bewohner*innen
selbst mitgebracht werden. Die Nutzungen reichen hier vom Skikeller tiber das
Atelier bis hin zum Fitnessraum oder Sauna.

Die Umsetzung dieses Angebots macht vor allem bei Wohnanlagen mit einem
hohen Anteil an Kleinwohnungen Sinn, bei denen die Aufenthaltsqualitat gesteigert
werden soll. Wie auch bei anderen Gemeinschaftsraumen, muss die Nutzung
organisiert werden, um die Raume nachhaltig sauber und intakt zu halten.

A1- A10 (fiir alle Wohnungstypen moglich)

Ein Freizeitraum eignet sich fur alle Wohntypen. Besonders geeignet ist dieses
Angebot jedoch fiir 1-Zimmer Micro Wohnungen, 2-Zimmer inkl. Wohnkdiche,

2er WG ohne Kiiche, 3er WG ohne Kiiche - also fiir Zimmer mit kleineren Grundrissen.

Jenach Zweck und Anzahl der Nutzer*innen ist der Freizeitraum variabel zu
gestalten. Im Durchschnitt sollte die Flache fiir dieses Angebot zwischen 25m?
und 50m?liegen.

Durch das Anbieten eines Freizeitraums werden in den einzelnen Wohnungen
keine Flachen und damit Mietkosten eingespart. Des Weiteren muss der
Freizeitraum von allen mitfinanziert werden, was zu Mehrkosten und keinen
Einsparungen fiihrt.

Je nach Nutzung des Freizeitraums treffen viele Bewohner*innen aufeinander.
Dies fiihrt zu einem hohen Gemeinschaftsnutzen.



Grillstelle

Eine Grillstelle I1asst sich perfektim Umfeld eines Gemeinschaftsgartens eingliedern.

Sie bietet die Mdglichkeit von gemutlichen Grillabenden in geselliger Runde mit den
Nachbar*innen oder Freund*innen. Ein Dreibeingrill im Gemeinschaftsgarten oder
Dachterrasse sollte bereitgestellt werden. Eine geeignete Situierung der Grillstelle
kann Larm- und Geruchsbelastigungen vermeiden. Die Errichtung einer Grillstelle
eignet sich fiir alle Zielgruppen und besonders fiir Wohnanlagen mit gemeinschaft-
lichen AuRenflachen. Bei der Umsetzung dieses Zusatzangebots ist eine geregelte
Organisation und ein verantwortungsvoller Umgang wichtig, um einen sauberen
und intakten Grillplatz zu erhalten.

B12 (gemeinsamer AuBenbereich), B13 (Gemeinschaftsgarten)

Ein Grillplatz eignet sich, wenn an der Wohnanlage ein gemeinschaftlich nutzbarer
AuRenbereich oder Garten zur Verfiigung steht, in dem die Grillstelle implementiert
werden kann.

Eine Grillstelle hat keinen Einfluss auf den Flachenbedarf des Bauprojektes,
dasich diese im AuRenbereich befindet.

Eine Grillstelle hat keinen positiven Einfluss auf die Kostenreduktion fiir die Nut-
zer*innen, da durch dieses Angebot Mehrkosten entstehen, die von der
Gemeinschaft getragen werden missen.

Durch eine Grillstelle, welche gemeinsame Grillabende und ein Aufeinandertreffen
vieler Bewohner*innen und Freund*innen ermoglicht, entsteht ein hoher Gemein-
schaftsnutzen.

gemeinsamer Aul3enbereich

Eine gemeinschaftlich genutzte Freiflache z.B. im Innenhof oder auf der Dachter-
rasse tragt zur optimalen Flachenausnutzung des Grundstlicks bei. Besonders bei
zentrumsnah gelegenen Grundstlicken, aber auch in peripheren Lagen kann diese
ansprechend gestaltete Gemeinschaftsflache den eigenen Garten ersetzen und den
Bewohner*innen eine gemeinschaftlich nutzbare Freiflache bieten. Besonders bie-
tet sich diese Malinahme bei Wohnanlagen mit Wohnungen ohne eigenen Freibe-
reich an. Der Nutzwert des AuBenbereichs kann beispielsweise durch eine Grillstelle
erhoht werden. Zu beachten ist, dass zur Pflege und zum Erhalt der Auenanlage,
entweder Drittanbieter*innen beauftragt werden miissen oder diese Aufgabenver-
teilung intern unter den Bewohner*innen geregelt werden muss.

B11 (Grillstelle)
Ein gemeinsamer Aul3enbereich eignet sich fiir die Integrierung einer Grillstelle
um dessen Nutzen und Mehrwert zu erhdhen.

Ein gemeinsamer Aul3enbereich hat keinen Einfluss auf die Flache des Gebaudes.
Somit kann hier kein Wert angegeben werden. Jedoch muss auf eine ausreichend
groRe Freiflache geachtet werden.

Durch einen gemeinsamen Auflenbereich ergeben sich fiir die Bewohner*innen
keine Kostenreduktionen. Die Pflege und der Erhalt der Auf3enanlage kann unter
Umstanden, sollte diese von den Bewohnern nicht selbst organisiert sein, mit Mehr-
kosten verbunden sein.

Der gemeinsame Aul3enbereich ist eine geeignete Begegnungszone fiir alle
Bewohner*innen. Durch die Moglichkeit in diesem Bereich feiern oder auch

ein gemiitliches Zusammensitzen zu organisieren, ergibt sich ein hoher Wert fiir
den Gemeinschaftsnutzen.



Gemeinschaftsgarten

Ein Gemeinschaftsgarten zeichnet sich durch viele Nutzungsmaoglichkeiten aus.
Zum einen bietet er Jungfamilien Griinflachen zum Spielen. Auch der Anbau von
Gemuse in Beeten oder die Integrierung eines Grillplatzes sind hier moglich. Die
Lage eines solchen Gartens sollte im Suiden eines Objektes situiert sein und be-
schattete Aufenthaltsflachen besitzen. Die Umsetzung dieses Zusatzangebotes
ist vor allem fiir Jungfamilien und Senior*innen und fir Wohnungen ohne eigenen

Freibereich sinnvoll, wenn das Baugrundstiick die notwendige Freiflache aufweist.

Bei diesem Angebot muss die Verantwortung und Pflege geregelt sein, sei es
durch Drittanbieter*innen oder durch die Bewohner*innen, um einen Verfall des
Gartens zu vermeiden.

B11 (Grillstelle), Wohnungen ohne Freibereich
Die Flache des Gemeinschaftsgarten kann um eine Grillstelle erweitert werden.
Hierdurch wird die Nutzung verstarkt und ein Mehrwert dieser Flache generiert.

Der Gemeinschaftsgarten hat keinen direkten Einfluss auf den Flachenbedarf des
Gebadudes. Jedoch muss auf eine ausreichend groRe Freiflache geachtet werden.

Ein Gemeinschaftsgarten bringt den Bewohner*innen keine Kostenreduktion.
Durch die Errichtung der Gartenanlage und dessen Pflege konnen fiir die
Bewohner*innen Zusatzkosten entstehen.

Ein Gemeinschaftsgarten bietet die Moglichkeit mit anderen Bewohner*innen der
Anlage in Kontakt zu kommen und die Lebensqualitat, besonders auch durch das
Aufeinandertreffen verschiedener Generationen, zu erhdhen.

Gastezimmer

Ein Gastezimmer, das der Allgemeinheit zur Verfligung steht, ermoglicht es trotz
kleinem Wohnraum Besuch zu empfangen. Die GréBe und Ausstattung kann hier-
bei von einem einfachen Schlafzimmer bis hin zu einer kleinen Gastewohnung
variieren. Eine vereinbarte Miete reduziert die Individualkosten. AuRerdem kann
die,,Wohnung" auch als Ferienwohnung vermietet werden. Die Umsetzung eines
Gastezimmersist ab einer Bewohner*innenanzahl von mindestens 15 Personen in
Kleinwohneinheiten sinnvoll.

A1 (1-Zimmer Micro Wohnung), A3 (2er WG),

A4 (3-Zimmer kompakt inkl. Wohnkiiche)

Das Gastezimmer macht in Kombination mit kleinen Wohnungen bzw. kleinen
WG-Zimmer Sinn, da hier die Moglichkeit Gaste zu empfangen am geringsten
und das Flacheneinsparpotential hoch ist.

Die GroRe eines Gastezimmers kann je nach Ausstattung und kombinierten
Wohnformen, variabel gestaltet werden. Im Durchschnitt ist mit einer Grof3e
von 25m2 zu rechnen.

Ein Gastezimmer im Haus ermdglicht es die Wohnungen kleiner zu halten was die
Kosten etwas reduziert. Da aber nicht jeder ein Gastezimmer benotigt und sowohl
das Erbauen und Einrichten eines solchen Zimmers Geld kostet, belauft sich die
Kostenreduktion auf einen Wert von eins.

Das Gastezimmer hat keinen Einfluss auf den Gemeinschaftsnutzen innerhalb des
Gebaudes, da dieses Zimmer kein Begegnungsraum der Bewohner*innen ist.



Abstellraume

Zusatzlich zu einem Abstellraum in der Wohnung, der zur Wohnflache gerechnet
wird, bendtigen die meisten Menschen zusdtzliche Abstellraume im oder am Ge-
baude. Klassisch liegen Abstellflachen im Kellergeschoss, sie konnen aber genau-
soin einem Dachboden oder auch auBerhalb des Gebaudes angeboten werden.
Normalerweise haben Abstellraume sechs oder mehr Quadratmeter und werden zur
Aufbewahrung von Dingen genutzt, die nicht taglich bendtigt werden, wie Sportar-
tikel, Autoreifen oder Mobel. Da nicht jede Wohnung liber zusatzliche Abstellraume
verfugt, wird die Nutzung im Mietvertrag geregelt. Zusatzliche Abstellflache ist
gerade bei kleinen Wohnungen wichtig, die liber wenig Stauraum verfiigen. Be-
sonders Familien mit Kindern sind auf zusatzlichen Stauraum, fiir Kinderspiel- und
Sportgerate angewiesen.

A1-A10 (flir alle Wohnungstypen geeignet)
Die Bereitstellung von Abstellflache aulRerhalb der Wohnung kann die Wohnflache
kleiner bemessen sein.

Durch die Bereitstellung von Abstellflache auRerhalb der Wohnung kann
die Wohnflache kleiner bemessen sein.

Die Bereitstellung eines Abstellraumes hat keinen Nutzen fiir die Gemeinschaft.

Gewerbliche Nutzung

Ein Gastezimmer, das der Allgemeinheit zur Verfligung steht, ermoglicht es trotz
kleinem Wohnraum Besuch zu empfangen. Die GréBe und Ausstattung kann hier-
bei von einem einfachen Schlafzimmer bis hin zu einer kleinen Gastewohnung
variieren. Eine vereinbarte Miete reduziert die Individualkosten. AulRerdem kann
die ,,Wohnung" auch als Ferienwohnung vermietet werden. Die Umsetzung eines
Gastezimmersist ab einer Bewohner*innenanzahl von mindestens 15 Personen in
Kleinwohneinheiten sinnvoll.

Alle Wohnformen
Durch den groRen Flachenbedarf, eignet sich diese Malinahme vor allem fiir
grofRere Wohnanlagen, die in geschlossenen Bauformen errichtet sind.

Die GroRRe eines Gastezimmers kann je nach Ausstattung und kombinierten
Wohnformen, variabel gestaltet werden. Im Durchschnitt ist mit einer GroR3e
von 25m2 zu rechnen.

Die Verbindung von Wohnen und Arbeiten, senkt die notwendigen Wege
und damit die Mobilitatkosten.

Durch die Kombination von Wohnen und Arbeiten wird das Quartier den ganzen Tag
belebt und hat somit einen positiven Effekt auf die Attraktivitat.
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C MOBILITAT - INFRASTRUKTUR

Beschreibung

Die Karten aus der Kategorie ,, Infrastruktur” enthalten ausgewahlte Infrastruktur-
malnahmen welche nachhaltige Mobilitatsangebote unterstiitzen. Hierbei handelt
es sich um notwendige Ladeinfrastrukturen, Informationsbereitstellung, Aufbe-
wahrungsmaoglichkeiten oder Haltestellen handeln. Die ausgewahlten MaBnahmen
konnen kombiniert mit den dazu passenden Mobilitatsangeboten angewendet
werden oder aber auch ohne Erganzungen. Bei letzterer Moglichkeit wird der priva-
te Besitz der Verkehrsmittel sowie auf die Forderung dieser MaBnahmen gesetzt.

Rechtliche Vorschlage zur Umsetzung: Der Abschluss eines privatrechtlichen Ver-
trages zwischen Gemeinde und Projektbetreiber, einem sogenannten Mobilitats-
vertrag, dient dazu, die Anzahl der gesetzlich vorgeschriebenen Stellplatze einer
Wohnanlage durch ein Blindel an Infrastrukturmanahmen und Mobilitatsange-
boten zu reduzieren (etwa < 0,8 Stellplatze pro Wohneinheit). Eine eMOBIL-Station
oder eine Lieferbox konnen iiber externe Betreiber abgewickelt werden, der Pro-
jektbetreiber stellt lediglich die Infrastruktur (Ladepunkt, Stromanschluss, markier-
te Stellplatze) zur Verfligung. Letztendlich obliegt es dem Projektbetreiber bzw.
Rechtsnachfolger externe Betreiber fir spez. InfrastrukturmaBnahmen hinzuzu-
ziehen.

Bewertungskategorien

Siedlungstyp

Diese Angabe gibt eine Empfehlung fiir welche Siedlungstypen die Infrastruktur-
malnahmen am geeignetsten sind. Dabei wird die Siedlungstypeignung der kom-
patiblen Mobilitatsangebote, die bereits gegebene Infrastruktur, beispielsweise
durch den OPNV und die Zentralitit der Lage, mitberiicksichtigt.

Empfohlene Kombination

Die empfohlenen Kombinationen beziehen sich auf Mobilitdtsangebote (Kategorie
D), die im besten Fall gemeinsam mit der Infrastruktur angewendet werden sollen
und sich gegenseitig erganzen konnen.

Projektentwicklung

Flachenbedarf
Die Angabe des Flachenbedarfs bezieht sich auf die Grol3e einer Einheit der
InfrastrukturmaRnahme (z.B. Flichenbedarf fiir ein Rad in einem Fahrradraum).

MOBILITAT - INFRASTRUKTUR €

CO,-Einsparung i) i) i)

Die Wertigkeit der CO,-Einsparung bezieht sich auf jene Einsparung die mit Mobili-
tatsangeboten, welche auf dieser Infrastruktur aufbauen, erzielt werden kdnnen.
Der Referenzwert mit dem die Einsparung verglichen wird, ist der Ausstol} eines
PKWs.

Kostenreduktion =) £ @

Die Kostenreduktion fir die Projektentwicklung die bei der Umsetzung der Infra-
strukturmalRnahmen erzielt wird, basiert auf dem Vergleich mit den Kosten die bei
der Errichtung eines PKW-Stellplatzes anfallen.

Nutzung

Kosteneinsparung & & &

Dieser Indikator bewertet die Kosteneinsparung durch kurzfristige Nutzung der
Infrastruktur im Vergleich zu den anfallenden Mietkosten eines PKW-Stellplatzes.

Ubersicht der Karteninhalte:

a PKW-Stellplatz Reduktion
C2  e-MOBIL-Station
C3  Fahrradraum

C4  Radservicestation
C5  eBike-Ladestation
C6  Radboxen

C7  Tretrollerstellplatz
C8 Fahrplanaushang
C9 Lieferboxen

C10 Mitfahrbank

C11  Digitale Plattform
C12 Durchwegung



€1 MOBILITAT - INFRASTRUKTUR

C1 Pkw-Stellplatz Reduktion

Die Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes und die Stellplatzverordnung der Ge-
meinde gibt dem Bautrager die Mindestanzahl der Stellplatze vor, die fiir ein Wohn-
gebdude geplant werden miissen.

Im mehrgeschossigen Wohnbau sind die Errichtungs- und Erhaltungskosten von
Tiefgaragen um ein Vielfaches hoher als jene von oberirdischen Stellplatzen, jedoch
ist die Flachenversiegelung deutlich geringer.

Wird die Mindestanzahl an vorgeschriebenen Stellpldatzen unterschritten, missen
Kompensationen in Form einer Stellplatz-Ausgleichsabgabe geleistet werden.
Durch privatrechtliche Vertrage konnen Gemeinden mit Grundeigentiimer so ge-
nannte Mobilitats-vertrage abschliefen (siehe Raumplanungs/-ordnungs Gesetze
der Lander), um die Anzahl der gesetzlich vorgeschriebenen Stellpldtze zu redu-
zieren. Das verringerte Stellplatzangebot muss durch nachhaltige MaRnahmen wie
sie auch der WohnMOBIL-Ansatz vorsieht (z.B. eCarsharing, eBike-Pool usw.) und
einem Evaluierungsbericht kompensiert werden.

Somit leistet ein Bautrdger bei Abschluss eines Mobilitatsvertrages mit der
Gemeinde einen wesentlichen Beitrag zur CO,-Reduktion in der Gemeinde.

Siedlungstyp 1 2 2+ 3 3+ 4 5

Dieses Angebot eignet sich v.a. fiir Siedlungstypen, die liber ein gut ausgebautes
OPNV-Netz verfiigen.

Empfohlene Kombination
C2 (eMobil-Station), D2 (eCarsharing), D3 (eGolfmobil)

Projektentwicklung

Flachenbedarf -25 m? je Stellplatz

Der angegebene Flachenbedarf bezieht sich auf die Bruttoflache
somitinkl. Rampen und Fahrgassen.

CO,-Einsparung o o I,
Hohe Einsparung, da mit jedem reduzierten Stellplatz,
weniger CO, ausgestoRen wird.

Kostenreduktion =) £ @
Durch den Wegfall von Stellplatzen entfallen hohe Errichtungs-
und laufende Kosten je Stellplatz.

Nutzung

Kosteneinsparung & & &

Der Mietpreis eines PKW-Stellplatzes entfallt.

MOBILITAT - INFRASTRUKTUR €2

C2 eMOBIL-Station

Eine eMOBIL-Station biindelt mehrere eMobilitatsangebote, wie eCarsharing-Auto,
eLeihfahrrad, eLastenrad oder eMoped, aber auch Dienstleistungsservices wie
Abholboxen etc an einem Standort. Die Bewohner*innen kdnnen auf ein Pool an
(Elektro-)Fahrzeugen zuriickgreifen, ohne ein eigenes Verkehrsmittel zu besitzen.
Dies verringert die monatlichen Ausgaben v.a. fiir den Erhalt eines Pkws und fordert
die Multimodalitat jeder einzelnen Person.

Der Bautrager entscheidet zusammen mit einem externen Betreiber welches
Angebot den Bewohnerlnnen zur Verfiigung gestellt wird. Zumeist stellt der Bau-
trager die Infrastruktur (Stellflachen, Ladepunkte, Stromanschluss) zur Verfligung
und Idsst einen externen Betreiber die Geschafte abwickeln.

Mit einer PV-Anlage auf dem Dach des Wohnhauses kann u.a. Strom fir die
eLadepunkte im Gebaude zur Verfiigung gestellt werden. Der laufende Betrieb

der eLadestation unterliegt der Gewerbeordnung. (siehe https://www.austrian-
mobile-power.at/de/zahlen-und-fakten/rechtliches/stromverkauf/)

Siedlungstyp 1 2 2+ 3+

Dieses Angebot eignet sich v.a. fiir Siedlungstypen, die in zentrumsnahe liegen oder
liber ein gut ausgebautes OPNV-Netz verfiigen. Innerértliche Steigungen kénnen
mit Elektroantrieb gut bewaltigt werden.

Empfohlene Kombination
C5 (eBike-Ladestation), D2 (eCarsharing-Pkw), D6 (eBike-Pool)
Das Angebot muss der entsprechenden Zielgruppe des Wohnhauses angepasst sein.

Projektentwicklung

Flachenbedarf >35m?

Der angegebene Flachenbedarf bezieht sich auf die Abmessungen von
unterschiedlichen StellplatzgréRen (1 Pkw-Stellplatz 25 m2, 2 x eBikestellplatz 3m2,
1 elLastenradstellplatz 3,5 m2, 1 Radservicestation rd. 4m2)

CO,-Einsparung o I I
Hohe Einsparung, da Pkw-Fahrten mit Diesel-/Benzinantrieb durch Elektroantrieb
kompensiert werden.

Kostenreduktion =)
Durch die zusatzliche Errichtung von Lademoglichkeiten fallen hohere Kosten an.

Nutzung

Kosteneinsparung & &
Sharingangebote sind im Vergleich zum Mietpreis eines PKW-Stellplatzes glinstiger.



€3 MOBILITAT - INFRASTRUKTUR

C3 Smarter Fahrradraum

In jedem Wohngebaude sind Stellplatze fiir Fahrrader verpflichtend vorzusehen,
sie unterscheiden sich aber stark durch Lage, Aufteilung und Ausstattung. Die
Leitfaden der Lander geben niitzliche Empfehlung zur Ausstattung. Ein smarter
Fahrradraum ist idealerweise ebenerdig und fahrend zu erreichen und enthalt
sichere und platzsparende Abstellanlagen. Ein gut einsehbarer Raum entlang der
ErschlieBungswege des Wohngebadudes mit breitem Eingang eignet sich am besten,
um soziale Kontrolle zu ermdglichen und Bewusstsein zu scharfen. ,,Smart” bezieht
sich auf die Ausstattung mit Serviceangeboten, wie einer Servicestation oder
Elektro-Anschliissen fiir unterschiedliche Fahrzeuge z.B. E-Bike-Ladebox oder
E-Tretroller-Stander mit Lademdglichkeit. Sharing-Angebote von (e)Fahrradern,
(e)Lastenradern oder (e)Tretrollern sollen hier {iber ein einfaches Leihsystem
hausintern zur Verfiigung stehen. Ein smarter Fahrradraum hilft besonders bei der
Reduktion von PKW-Stellplatzen, da hier Alternativen Platz finden, die besonders
kurze MIV-Wege ersetzten konnen.

Siedlungstyp 1 2 2+ 3 3+ 4 5

Die Ausstattung, Angebot und GroRRe kann je nach Siedlungstyp etwas variieren.
Je peripherer der Standort desto ,,smartere” Ausstattung wird empfohlen.

Empfohlene Kombination
C4 (Radservicestation), C5 (eBike-Ladestation), C7 (Tretrollerabstellplatz)

Projektentwicklung

Flachenbedarf +1,6 m? je Fahrzeug

CO,-Einsparung o o o
Eine gut gelegener Fahrradraum erleichtert es im Alltag auf kurze PKW-Fahrten zu
verzichten.

Kostenreduktion =

Die Bereitstellung ist glinstiger als PKW-Stellplatze, allerdings entstehen auch
hier zu beachtenden Errichtungskosten. Die Lage im Erdgeschoss verhindert eine
wirtschaftliche Nutzungen dieser Flachen, z.B. fiir Wohnraum.

Nutzung

Kosteneinsparung & &
Alle Mobilitatsangebote, vorallem das Fahrrad, sind im Betrieb deutlich glinstiger
als der private PKW.

MOBILITAT - INFRASTRUKTUR €4

C4 Radservicestation

Alles Notige, um die Wartung und kleinere Reparaturen am Fahrrad mit Vorwissen
und etwas handwerklichem Geschick zuhause zu ermoglichen, ist in einer Fahrrad-
servicestation vorhanden. Die Ausstattung in der Basisversion beinhaltet auf jeden
Fall Werkzeug und Fahrradpumpe, evt. auch einen Montagestander fiir Fahrrader
und Fahrradflickzeug. Die Bewohner profitieren durch das geteilte Werkzeug und
den zur Verfligung gestellten gemeinsamen witterungsgeschiitzten Standort fiir
Reparaturen. Das Errichten der Station in einem Fahrradraum ist zu empfehlen.

Siedlungstyp 1 2 2+ 3 3+ 4 5

Besonders zu empfehlen ist eine Servicestation in weniger zentrumsnahen Sied-
lungstypen mit geringerer OV-Anbindung und langen Wegen mit dem Rad zu einer
Radwerkstatte.

Empfohlene Kombination
C3 (smarter Fahrradraum), D5 (eLastenrad)

Projektentwicklung

Flachenbedarf + 4 m?je Servicestation
Diese Flache ist von abgestellten Fahrzeugen freizuhalten.
CO,-Einsparung o i)

Ein gut gewartetes Fahrrad motiviert dazu, es auch zu nutzen.

Kostenreduktion =) =
Die Kosten fiir die Errichtung einer Servicestation sind gering, aber es ist trotzdem
Verlagerungspotential von MIV-Parkplatzen vorhanden.

Nutzung

Kosteneinsparung & & &

Haushalte missen kein eigenes Werkzeug anschaffen und gleichzeitig kdnnen
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C5 eBike Ladestation

Eine Ladestation fiir eBikes soll leicht zuganglich, immer verfiigbar und sicher sein.
Eine Schuko-Steckdose ermoglicht das Laden des eBikes und ist glinstig in der
Installation. Aufbewahrungsboxen (mit Schliissel) fiir Ladegerdte und Akkus bieten
einen guten Diebstahlschutz und sind in Kombination mit der Steckdose sehr
praktisch. Jede Box kann separat fiir einen kleinen monatlichen Betrag reserviert
werden. Zu einer guten Ausstattung gehort ein leicht zuganglicher Stellplatz, an
dem das eBike angesteckt werden kann. Die Abrechnung des Stromes ist pauschal
in der Boxmiete enthalten, da der Betrag zwischen €2 - €10 vernachlassigbar ist.
Neben den ,,personalisierten” Ansteckmaoglichkeiten werden auch 6ffentliche
Steckdosen, beispielsweise fiir Gaste, empfohlen. Eine Ladestation bietet sich be-
sonders in einem Fahrradraum an, kann aber auch im AuRenbereich insbesondere
flr Kurzparker*innen installiert werden.

Siedlungstyp 1 2 2+ 3 3+ 4 5

Besonders in peripheren Lagen oder Lagen mit schlechter OV-Anbindung ist
das eBike eine sehr gute Alternative zum PKW. Deshalb soll gerade hier der
Ladeinfrastruktur besondere Beachtung geschenkt werden.

Empfohlene Kombination
C3 (smarter Fahrradraum), C4 (Radservicestation), D6 (eBike-Pool)

Projektentwicklung

Flachenbedarf +1,4 m?je Ladestation
Anschluss mit Abstellplatz.
CO,-Einsparung o i) i)

Durch eine gute Ladeinfrastruktur konnen weitere Strecken zurlickgelegt
und somit PKW-Fahren eingespart werden.

Kostenreduktion = =
Fur Stellplatz, Box und Steckdose entstehen Kosten in der Errichtung.

Nutzung

Kosteneinsparung & & &

Wenn ein PKW eingespart werden kann, kann das eBike viele Kosten einsparen.

MOBILITAT - INFRASTRUKTUR €6

C6 Radbox

Eine Radbox bietet Rundumschutz fiir ihr Fahrrad gegen Diebstahl und Beschadi-
gungen. Gerade bei teureren eBikes oder Sportfahrradern besteht erhohtes Schutz-
bediirfnis. Eine geeignete Platzierung ist hier entscheidend, damit das Angebot
angenommen wird. Gute Erreichbarkeit und gute Einsehbarkeit sind hier wichtige
Aspekte. Die Boxen kdnnen von Haushalten gemietet werden und werden monat-
lich verrechnet. Verschiedene Typen von Boxen, bieten Platz fiir mehrere Rader,
zum Beispiel fiir Familien.

Siedlungstyp 3 4 5

eBikes werden vor allem von Familien und Senioren angeschafft.
Besonders im peripheren Raum sind eBikes eine gute Alternative zum Pkw.
Die Radbox bietet hier idealen Schutz.

Empfohlene Kombination
C2 (eMobil-Station), C3 (smarter Fahrradraum), D5 (eLastenrad)

Projektentwicklung

Flachenbedarf + 2 m?je Radbox
Fir ein normales Rad/eRad werden etwa 2 m2 benotigt, bei Boxen fiir
Familien oder Lastenrader bis zu 3 m2.

CO,-Einsparung o o
Der Radverkehr wird nur in geringem Mal} gefordert,
da vor allem teure Rader eingeschlossen werden.

Kostenreduktion =

Die Anschaffung der Boxen ist deutlich teurer, als ein normaler
Fahrradstellplatz und benétigt hoheren Platzbedarf.

Nutzung

Kosteneinsparung ("
Durch die Nutzung des Rades werden zwar Kosten eingespart,
allerdings entstehen Kosten bei der Miete des Angebotes
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C7 Tretrollerstellplatz

Ein Abstellplatz fir Tretroller mit Absperrmoglichkeit wird in verschiedenen Aus-
flihrungen angeboten. Die Moglichkeit den Roller bequem abzusperren, ein geringer
Platzverbrauch der abgestellten Tretroller und ein hohes MaR an Diebstahlschutz
sind groRe Vorteile eines Abstellplatzes. Die Kombination mit E-Ladestationen ist
gerade fir eTretroller ideal. Das ungeordnete Abstellen von Tretrollern im AufRenbe-
reich, Gang oder Fahrradraum kann durch eine geeignete Platzierung der Anlagen in
Eingangsbereichen vermieden werden. Hier ist zu beachten, dass die Platze fahrend
erreichbar sein sollten. In Kombination mit einem eTretroller-Pool fiir die Wohnan-
lage miisseninsgesamt weniger Abstellplatze angeboten werden.

Siedlungstyp 1 2 2+ 3 3+

Besonders fiir Kinder und Jugendliche in dichteren Siedlungstypen geeignet.
Eine ideale Kombination bietet der (e)Tretroller als Zubringer fiir die erste/letzte
Meile zum OPNV.

Empfohlene Kombination
C3 (smarter Fahrradraum), C5 (eBike-Ladestation), D7 (eTretroller-Pool)

Projektentwicklung

Flachenbedarf + 0,25 m? je Stellplatz
Eine Beispielanlage fiir 8 Tretroller ist etwa 1,5 m breit und ein Tretroller
etwalmlang.

CO,-Einsparung o o
Es kénnen vor allem kurze MIV-Wege bzw. MIV-Zubringerwege zum OV ersetzt
werden.

Kostenreduktion =) S
Im Vergleich zu einem PKW-Stellplatz sehr billig, allerdings ist das Verlagerungs-
potential aufgrund der Abstellanlagen auch nicht sehr groR.

Nutzung

Kosteneinsparung &
Die Anschaffung und Erhaltung, vor allem bei eTretrollernist nicht zu
unterschatzen.

MOBILITAT - INFRASTRUKTUR €8

C8 Fahrplanaushang

Durch die Bereitstellung der aktuellen Abfahrtszeiten der einzelnen (Bahn-) und
Buslinien kann die Nutzung des OPNV-Angebotes erhdht werden. Ein einfacher und
barrierefreier Zugang zu den Fahrplaninformationen, ermoglicht den Bewohner*in-
nen und Gasten eine bessere Planung ihrer Fahrten und erhoht das Bewusstsein
zur Nutzung des OVs. Der Fahrplan kann sowohl Informationen fiir den 6ffentlichen
Nahverkehr als auch fiir den regionalen Mikro-OV bereitstellen. Der Aushang sollte
gut lesbar und zuganglich sein, empfehlenswert ist der Nahbereich des Hauptein-
ganges zur Wohnanlage. Idealerweise sind die Informationen auch in digitaler Form
verfligbar und somit problemlos von verschiedenen Geraten abrufbar.

Siedlungstyp 1 2+ 3+

Sinnvollin Siedlungstypen mit guter Anbindung des
offentlichen Personennahverkehrs.

Empfohlene Kombination
€9 (Mitfahrbank), D9 (Willkommens-Infopaket), D12 (OV-Micro-Systeme)

Projektentwicklung

Flachenbedarf -

Der Fahrplan bengtigt keine Flache und kann in unterschiedlichen Formen
prasentiert werden. Z.B. als Papierausdruck, digital auf einer Website, einer App
oder als digitale Infosaule im

CO,-Einsparung o

Durch den Fahrplanaushang wird die Nutzung des offentlichen Personennahver-
kehrs leicht begiinstigt.

Kostenreduktion =

Die Kosten zur Schaffung dieser Infrastruktur sind sehr giinstig, allerdings werden
dadurch keine Pkw Stellplatze eingespart.

Nutzung

Kosteneinsparung & &
Der Nutzer hat einen Komfortgewinn und eine Kosteneinsparung sobald er auf ein
eigenes Fahrzeug verzichtet.
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C9 Abholboxen

Abholboxen ermoglichen das Hinterlegen von Konsumgiitern sowie Warensendun-
genineiner stationdren Box direkt in der Wohnanlage. Diese konnen entweder an-
gemietet oder von Einzelhandelsunternehmen bzw. Logistik und Postunternehmen
zur Verfiigung gestellt werden. Dabei gibt es Lieferboxen in unterschiedliche Gro-
Ren und fiir verschiedene Zwecke. Folglich kann auch die Ausstattung der Boxen,
wie zum Beispiel durch gekiihlte Facher, variieren. Mittels eines Codes konnen die
SchlieRfacher gedffnet werden. Mit Hilfe der Abholbox konnen individuelle Wege
hin zum nachsten Lebensmittelladen oder zur ndchsten Postfiliale reduziert werden
und Pakete auch bei Abwesenheit sicher deponiert werden. Bereits in der Planung
ist der Platzbedarf fiir Boxen und ein Stromanschluss zu beriicksichtigen.

Siedlungstyp 2 3 4 5

Abholboxen eignen sich besonders in Gebieten die eine schlechte Anbindung
an den OPNV haben, da Lieferungen eigene Wege ersparen kénnen.

Empfohlene Kombination
C2 (eMOBIL-Station)

Projektentwicklung

Flachenbedarf+ 0,25 m?je Box
Der Flachenbedarf kann je nach GroRRe, Zweck und Ausstattung der Abholbox stark
variieren. Die GroRe fiir eine Box belauft sich jedoch in etwa auf 0,25 m2.

CO,-Einsparung o 2

Mit Hilfe der Abholboxen kdnnen Wege reduziert werden, die haufig mit dem PKW
zuriickgelegt werden. Dadurch ergibt sich fiir diese Wege eine relativ starke
Einsparung von CO,-Emissionen.

Kostenreduktion =

Da die Abholboxen zwar den Lieferverkehr verbessern konnen, aber auf die rest-
lichen Mobilitatsaufwande wenig Einfluss haben, lassen sich durch diese MaBnahme
nahezu keine Stellplatze einsparen.

Nutzung

Kosteneinsparung & &

Abholboxen kdnnen Nutzer*innen, aufgrund des Wegfalls von manchen Einkaufs-
fahrten die oftmals mit dem PKW zuriickgelegt werden, teilweise die Nutzung und
die Kosten des MIV ersparen. Da die Lieferungen mit geringen Kosten verbunden
sind, ergibt sich eine relative groBe Kosteneinsparung.

MOBILITAT - INFRASTRUKTUR €10

C10 Mitfahrbank

Die Mitfahrbank ist eine niederschwellige Alternative um Fahrgemeinschaften zu
bilden. Es macht Sinn die Bank an einer starker frequentierten Stral3e, die zu fiir die
Bewohner*innen relevanten Zielpunkten fiihrt, aufzustellen. In kleineren Gemein-
den kann dieses Konzept informell angeboten werden (,,Jeder kennt jeden”).In
grofReren Gemeinden und kleinen Stadten konnen sich Teilnehmer*innen mit Aus-
weisen, die im Auto hinter der Scheibe befestigt werden, kenntlich machen. Dadurch
wird die Qualitat des Angebotes gefestigt und die Sicherheit zu erhoht. Dariiber
hinaus kann die Mitfahrbank auch noch als Haltestelle fiir den Mikro-OV und als
Abholpunkt fiir Carpooling genutzt werden fiir Arbeitswege oder fiir einzelne Wege
in die Stadt. Gerade fiir attraktive Zielpunkte, wie z.B. die Innenstadt, bietet sich
eine Mitfahrbank im Quartier besonders an.

Siedlungstyp 2 3 4 5

Dieses Angebot eignet sich, durch den Einsatz von Mikro-OV und
Fahrgemeinschaften, besonders fiir Siedlungstypen, die liber kein gut
ausgebautes OPNV-Netz verfiigen.

Empfohlene Kombination
D11 (Fahrgemeinschaft), D12 (Mikro-0V)

Projektentwicklung

Flachenbedarf +1,25 m? je Bank
Der angegebene Flachenbedarf bezieht sich auf die Abmessungen
einer hierfur geeigneten Sitzbank.

CO,-Einsparung i)

Die Einsparung die mit der Installation einer Mitfahrbank von der
Projektentwicklung erreicht wird ist als gering einzustufen,

da die Fahrt dennoch mit motorisierten Fahrzeugen stattfindet.

Kostenreduktion =)
Bei der Errichtung einer Mitfahrbank fallen geringe Kosten an.

Nutzung

Kosteneinsparung & & &

Die Mitfahrbank ist fiir den Nutzer kostenlos.
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C11 Digitale Plattform

Eine digitale Mobilitatsplattform fiir die Hausgemeinschaft stellt eine unkompli-
zierte und schnelle Nutzung aller Mobilitatsangebote sicher. Es kdnnen interne
Angebote (fiir die Hausgemeinschaft) und externe Angebote (z.B. 6ffentliches
Carsharing) kombiniert werden. Eine solche Plattform bietet eine umfangreiche
Ubersicht aller Mobilitatsangebote. Darin kénnen detaillierte Informationen zu den
jeweiligen Angeboten eingeholt, deren zeitliche Verfiigbarkeit und Preis abgerufen,
sowie direkt gebucht werden.

Das digitale Werkzeug kann entweder als Web-Plattform oder auch als App bereit-
gestellt werden. Im Idealfall lassen sich die Angebote sowohl liber ein mobiles Gerat
als auch tber den PCbuchen.

Es gibt die Moglichkeit die Plattform und dazugehdrigen Mobilitdtsangebote liber
einen externen Anbieter zu beziehen oder eine eigene Buchungsplattform zur Ver-
flgung zu stellen. Eine Integration von Zusatzangeboten im Wohnbereich

(z.B. Gemeinschaftsraume) ware moglich.

Siedlungstyp 1 2 2+ 3

Dieses Angebot eignet sich, bei groReren Wohnanlagen die sich in dichteren Sied-
lungstypen liegen. Dort konnen vielfdltigere Mobilitatsangebote betrieben werden.

Empfohlene Kombination
Alle Sharing-Angebote

Projektentwicklung

CO,-Einsparung ) I,

Es kdnnen erhebliche Einsparung durch die vereinfachte Nutzung der Mobilitats-
angebote erzielt werden. Die tatsachliche Einsparung ist allerdings schwer messbar
und stark von den Angeboten abhangig.

Kostenreduktion

Bei der Bereitstellung einer Plattform muss mit Einrichtungs- und Wartungskosten
gerechnet werden.

Nutzung

Kosteneinsparung & &
Die einfache Nutzung aller Mobilitatsangebote senkt langfristig die
Mobilitatkosten.

MOBILITAT - INFRASTRUKTUR €12

C12 Durchwegung

Kurze Wege sind gerade fiir das ZufulRgehen und den Radverkehr sehr wichtig.
Betrachtet man ein Grundstiick im Kontext seiner Umgebung ist es entscheidend
einen direkten ,,6ffentlichen” Zugang (ohne Umwege) zu allen wichtigen Zielen im
gesamten Quartier zu ermoglichen. Die Durchwegung ist ein wesentlicher Faktor in
der nachhaltigen Stadtentwicklung, gerade in urbanen oder zentralen Siedlungs-
bereichen.

Aufdem Grundstiick selbst ist es wichtig die Flachen fiir die Durchwegung attraktiv
zu gestalten. Attraktiv definiert sich in diesem Kontext tiber zwei Funktionen: Zum
einen dienen die Wege als Verkehrsflache fur den Ful3- und Radverkehr und mog-
lichen Liickenschluss im FuB- und Radwegenetz. Zum anderen stellt die Flache und
die dazugehorige begleitende Gestaltung einen attraktiven Aufenthalts- und Frei-
zeitbereich flir Bewohnerinnen und Bewohner des Grundstticks dar.

Siedlungstyp 1 2 2+ 3 3+

Diese Infrastruktur ist besonders in dichten Siedlungsgebieten oder Gebieten mit
groRBen Wohnquartieren wichtig.

Empfohlene Kombination
B12 (Gemeinsamer AuRenbereich), B13 (Gemeinschaftsgarten)

Projektentwicklung

Flachenbedarf je nach Gestaltung

Die Flache ist von der GroRRe des Grundstiickes und der Gestaltung des
Weges abhangig.

CO,-Einsparung i) I
Viele Wege kdnnen mit aktiven Mobilitatsformen zuriickgelegt werden.

Kostenreduktion

Durchwegungen reduzieren keine Kosten in der Projektentwicklung, sondern haben
einen langfristigen Nutzen bei der Verkehrsmittelwahl.

Nutzung

Kosteneinsparung * &
Kurze und gut vernetzte Wege attraktivieren die aktiven Mobilitatsformen und
sparen Mobilitatskosten.
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D MOBILITAT - ANGEBOTE

Beschreibung

Die Karten aus der Kategorie ,,Mobilitatsangebote” enthalten alternative Mobili-
tatsformen die den motorisierten Individualverkehr (MIV) flir unterschiedliche
Wegezwecke ersetzen konnen. Dabei wird auf die Priorisierung des 6ffentlichen
Nahverkehrs (OPNV), sowie auf Sharing-Dienstleistungen von elektronisch unter-
stiitzenden Zweiradern und eAutos gesetzt. Die Schliisselmalinahme die mit den
Angebotsformen verfolgt werden soll, ist die Reduktion des MIV bzw. der Verzicht
des Zweitwagens. Die Verkniipfung der Mobilitatsangebote mit demrestlichen
Bausatz findet liber den Siedlungstyp statt.

Rechtliche Vorschlage zur Umsetzung: Der Abschluss eines privatrechtlichen Ver-
trages zwischen Gemeinde und Projektbetreiber, einem sogenannten Mobilitats-
vertrag, dient dazu, die Anzahl der gesetzlich vorgeschriebenen Stellplatze einer
Wohnanlage durch ein Biindel an InfrastrukturmaBnahmen und Mobilitatsange-
boten zu reduzieren (etwa < 0,8 Stellplatze pro Wohneinheit). Fiir Sharingmodelle
werden zumeist externe Betreiber betraut, die ein maBgeschneideres Angebot
anbieten, der Projektbetreiber stellt lediglich die Infrastruktur (Ladepunkt, Strom-
anschluss, markierte Stellplatze) zur Verfiigung. Letztendlich obliegt es dem
Projektbetreiber bzw. Rechtsnachfolger externe Betreiber fiir spez. Mobilitats-
malnahmen hinzuzuziehen.

Bewertungskategorien

Siedlungstyp

Diese Angabe gibt eine Empfehlung fiir welche Siedlungstypen das Mobilitatsan-
gebot am geeignetsten ist, mit Beriicksichtigung auf die vorhandene Infrastruktur
und der Wege die von hieraus zurlickgelegt werden.

Empfohlene Kombination

Die empfohlenen Kombinationen beziehen sich auf MobilitatsinfrastrukturmaR-
nahmen (Kategorie C), die im besten Fall gemeinsam mit dem Mobilitdtsangebot
angewendet werden sollen und sich gegenseitig erganzen.

MOBILITAT - ANGEBOTE D

Projektentwicklung

CO,-Einsparung

Dieser Wert gibt die Einsparung der klimaschadlichen CO,-Emissionen, die

durch die von der Projektentwicklung initiierten Mobilitatsangebote, im Vergleich
zu PKWs mit konventionellen Verbrennungsmotoren erreicht werden, an.

Nutzung

Kosteneinsparung

Dieser Indikator bewertet die Kosteneinsparung durch kurzfristige Nutzung des An-
gebots im Vergleich zu den Kosten eines Privat-Pkws mit konventionellem Antrieb.
Gesundheitsnutzen

Der subjektive Gesundheitsnutzen fiir den Anwendenden des Mobilitatsangebots.
Der Referenzwert bezieht sich auf die Benutzung eines PKWs.

Ubersicht der Karteninhalte

D1  KeinZweitauto

D2 eCarsharing

D3 eGolfmobil

D4 eMoped Sharing

D5 Transportfahrrad
D6 eBike-Pool

D7 eTretroller-Pool

D8 Rollator

D9 Willkommens-Infopaket
D10 Mieter*Innen Ticket
D11 Carpooling

D12 Mikro-OV



D1 MOBILITAT - ANGEBOTE

D1 kein Zweitauto

Jelandlicher die Region umso mehr Haushalte besitzen ein Zweitauto, mit welchem
meist kiirzere Wege bewaltigt werden. Durch die Forderung von Multimodalitat,
das heillt durch ein breitgefachertes Angebot an Mobilitatsangeboten, wie etwa
ein Carsharing-System, muss auf den Pkw nicht ganzlich verzichtet werden, jedoch
kann ein Zweitauto im Haushalt dadurch obsolet werden.

Da viele Personen Wege mit kurzen Distanzen zurlicklegen und somit eher Wege im
nahen Wohnumfeld tatigen, stellt ein Sharing-System eine gute Alternative zum
Zweitautobesitz dar. Jedoch miissen im Vorfeld zielgruppengerechte Informationen
und Nutzungsmoglichkeiten dargelegt werden.

Ein Zweitauto mit Kosten von 462 EUR pro Monat (Quelle OAMTC) stellt einen be-
achtlichen Kostenfaktor fiir das Haushaltsbudget dar. Durch den Verzicht eines
Zweitautos im Haushalt bleibt ,,mehr Geld im Borsel” und weniger Stellplatze wer-
den bendotigt.

Siedlungstyp 1 2 2+ 3 3+ 4 5

Der Zweitwagenverzicht eignet sich fur alle Siedlungstypen.

Empfohlene Kombination

C2 (eMobil-Station), D2 (eCarsharing), D6 (eBike-Pool)

Durch zielgruppenspezifische Mobilitatsangebote mit Elektroantrieb fallt der
Zweitwagenverzicht deutlich leichter und fordert die Multimodalitat im Alltag.

Projektentwicklung

CO,-Einsparung i) o o

Die Einsparung, die durch weniger Autos und Stellplatzangebot von der Projektent-
wicklung erreicht wird, ist als hoch einzustufen, da die Fahrten ohne motorisierte
Fahrzeuge unternommen werden oder Verkehrsmittel des Umweltverbundes
genutzt werden.

Nutzung

Kosteneinsparung & &

Ein Zweitauto mit Kosten von 462 EUR pro Monat (Quelle OAMTC) stellt einen be-
achtlichen Kostenfaktor fiir das Haushaltsbudget dar. Durch den Verzicht auf

ein Zweitauto entfallt ein Teil davon auf andere Mobilitatsangebote, aber der Rest
kommt dem Haushaltsbudget zugute.

Gesundheitsnutzen i )

Der subjektive Gesundheitsnutzen fir den Anwender des Mobilitatsangebots.

MOBILITAT - ANGEBOTE D2

D2 eCarsharing

Durch eCarsharing werden Fahrzeuge gemeinschaftlich genutzt und somit
weniger Privatautos bendtigt. Das erhoht die Attraktivitat der Wohnanlage und
spart Stellplatze.

Im Wohnbau unterscheidet man zwischen internem, halboffentlichem oder
privatem Carsharing-Angebot. Der PKW kann im Besitz der Wohnanlage sein oder
durch einen externen Betreiber zur Verfiigung gestellt werden. Carsharing-Anbieter
verfligen liber unterschiedliche Betriebsmodelle und konnen dem Wohnbautrager
maligeschneiderte Leistungen anbieten.

Aus okologischer als auch aus Betriebskosten Sicht ist ein Elektrofahrzeug der
Kompaktklasse zu empfehlen.

eCarsharing hilft den Bewohner*innen vor allem Kosten zu sparen, ohne auf ein
Auto verzichten zu miissen. Mit einem externen Betreiber und 20-25 Nutzer*innen
in einer Wohnanlage rechnet sich das Angebot. In Iandlichen Regionen kann
privates eCarsharing in einem kleinen Rahmen unter Bekannten oder tber Platt-
formen erfolgen.

Siedlungstyp 2 3 4 5

Dieses Angebot eignet sich v.a. fiir jene Siedlungstypen, die tber kein gut
ausgebautes OPNV-Netz verfiigen.

Empfohlene Kombination

C1 (Pkw-Stellplatz Reduktion), C2 (eMobil-Station), D1 (kein Zweitauto),
ersetzbar durch D3 (eGolfmobil)

Projektentwicklung

CO,-Einsparung i) I i)
Durch ein eCarsharingangebot werden private PKW eingespart, somit leistet der
Bautrager einen wesentlichen Beitrag zur CO,-Reduktion.

Nutzung

Kosteneinsparung & &

Wenn durch eCarsharing ein eigener PKW eingespart werden kann,
ergibt sich eine hohe Einsparung.

Gesundheitsnutzen i@

Der subjektive Gesundheitsnutzen ist dadurch gegeben, dass man sich
durch eCarsharing fiir ein multimodales Mobilitatsverhalten entscheidet.



D3 MOBILITAT - ANGEBOTE

D3 eGolfmobil

Ein eGolfmobil mit bis zu 600 Watt ausgestattet gilt als mehrspuriges Fahrrad und
darf mit bis zu 25 km/h auf dem Radweg genutzt werden. Diese elektrisch ange-
triebenen Mobile sind vor allem fiir kurze Alltagswege im nahen Wohnumfeld gut
geeignet. Flr dltere Personen kann es als eine Mobilitatshilfe und gute Alternative
zum Pkw-Besitz dienen und deren Aktionsradius im Wohnumfeld deutlich erwei-
tern. Dieses Fahrzeug ist auch fiir Einkaufswege gut geeignet.

Ein Bautrager, der ein eGolfmobil im Wohnbau anbietet, muss zusatzlich einen extra
ausgewiesenen Stellplatz, der mit einer Wallbox oder Ladesaule ausgestattet ist,
anbieten. Das eGolfmobil kann bei einer gemeinschaftlichen Nutzung im Wohnbau
als eCarsharing-Mobil angeboten werden. Dadurch konnen Stellplatze reduziert
werden (im Mobilitatsvertrag verankern).

Siedlungstyp 1 2 2+

Dieses Angebot ist fiir kurze zentrumsnahe Alltagswege gut geeignet.

Empfohlene Kombination

C1 (Pkw-Stellplatz Reduktion), C2 (eMOBII-Station), D2 (eCarsharing)

Durch das Angebot eine Golfmobils konnen im Rahmen eines Mobilitatsvertrages
Stellplatze reduziert werden. Das Golfmobil kann auch als eCarsharing-System oder
in einer eMOBIL-Station angeboten werden.

Projektentwicklung

CO,-Einsparung i) i) i)

Die Einsparung ist hoch, da ein elektrifiziertes Verkehrsmittel genutzt wird.

Nutzung

Kosteneinsparung & &

Die Kosten fiir die Nutzung eines eGolfmobils sind im Vergleich zum Mietpreis eines
PKW-Stellplatzes geringer.

Gesundheitsnutzen i6]

Der subjektive Gesundheitsnutzen ist geringer als bei Nutzung des Umweltver-
bundes, aber v.a. fiir dltere Personen hebt es das psychische Wohlbefinden, da sie
leichter am sozialen Leben teilhaben kdnnen.

MOBILITAT - ANGEBOTE D 4

D4 eMoped Sharing

Ausfiihrlichere Beschreibung (wie auf Karte, jedoch ausfiihrlicher) kombiniert mit
Hinweise zu dieser Karte:

Ein eMoped ist bequem zu fahren, braucht kaum Vorkenntnisse beim Inbetrieb-
nahme und eignet sich deshalb fiir viele Nutzergruppen. Durch hohe Anschaffungs-
kosten bietet es sich an, dieses Angebot in der Wohnanlage zu teilen. Mit bis zu

50 km Reichweite kdnnen mit diesem Verkehrsmittel praktisch alle taglichen Wege
zuriickgelegt werden. Ein groRer Vorteil ist, dass bei einem Moped eine weitere
Person mitfahren kann. Wie immer bei eFahrzeugen ist ein witterungsgeschitzter
und temperaturregulierter Abstellplatz notig, um auch im Winter Fahrten gewahr-
leisten zu kdnnen. Die Nutzung eines eMopeds kann je nach Bezahlmodell pro Mi-
nute oder pro Kilometer abgerechnet werden. Fiir das Laden bendtigt man lediglich
einen Schukostecker mit 2 - 3,7 kW Ladeleistung.

Siedlungstyp 3 4 5

Ein eMoped erginzt ein schlechtes OV-Angebot im peripheren Raum.

Empfohlene Kombination

C1 (PKW-Stellplatz Reduktion), C2 (eMobil-Station), D1 (kein Zweitauto)

Das Angebot kann vor allem Zweitautos ersetzten und Reduziert dadurch den
Stellplatzbedarf. Die Malnahmen wird als Angebot in einem Gesamtkonzept
empfohlen.

Projektentwicklung

CO,-Einsparung I I,

Im Gegensatz zum PKW oder Motorrad hat das eMoped deutlich weniger
Emissionen und es konnen langere Wege verlagert werden. Ein eMoped ist
auch eine gute Alternative zum Zweitauto.

Nutzung

Kosteneinsparung & &

Die Nutzungskosten sind gering, auch weil Fahrzeuge sehr effizient sind,
nur die Anschaffung ist teurer.

Gesundheitsnutzen 6]

Beim Mopedfahren wird der Kdrper mehr beansprucht als bei einer PKW-Fahrt,
trotzdem zahlt ein Moped nicht zu den gesunden Fortbewegungsmitteln.



D5 MOBILITAT - ANGEBOTE

D5 elastenrad

Ausfiihrlichere Beschreibung (wie auf Karte, jedoch ausfiihrlicher) kombiniert mit
Hinweise zu dieser Karte:

Als Lastenrad werden Fahrrader definiert, die zwei oder dreiradrig sind und mit
einer Ladeflache, Kiste oder Box zum Transport von Lasten oder Personen ausge-
stattet sind. Im Wohnbereich eignet sich vor allem ein eLastenrad mit Kiste, da hier
sowohl Personen (Kinder) als auch Gliter des taglichen Bedarfs, auch in hiigeligen
Regionen, transportiert werden konnen. Gerade kurze Alltagswege mit dem MIV bis
5 km kdnnen mit einem solchen Fahrrad ideal ersetzt werden und es ist deshalb eine
okologische Alternative zum Zweitauto. Lastenrader sind entweder Lang oder Breit
und haben deshalb einen erhohten Platzbedarf. Witterungsschutz und gute Tempe-
rierung ist hierbei wichtig. Ein smarter Fahrradraum mit Ladestation ist besonders
geeignet, allerdings ist hier auf eine geeignete Eingangs- und Stellplatzsituation zu
achten. Der eLastenrad kann durch einen externen Betreiber im Rahmen eines Ver-
leih-Pools angeboten werden oder auch vom Bautrager bzw. der Hausgemeinschaft
angeschafft und betrieben werden. Ersteres ist einfacher, aber auch mit héheren
Kosten verbunden. Zweiteres ist sowohl organisatorisch als auch rechtlich eine
Herausforderung.

Siedlungstyp 1 2 3

Das eLastenrad ist besonders fiir Wege bis 5 km geeignet, sowohl fiir den Transport
von Kindern als auch von Einkaufen, Waren, usw.

Empfohlene Kombination

C3 (smarter Fahrradraum), C5 (eBike-Ladestation), D1 (kein Zweitauto) -

Wichtig bei eine eLastenrad ist eine witterungsgeschitzte Abstellmoglichkeit mit
Lademaoglichkeit.

Projektentwicklung

CO,-Einsparung o ) o
Im Vergleich zu anderen nachhaltigen Verkehrsmitteln kann ein Lastenrad auch
Transportwege ersetzten.

Nutzung

Kosteneinsparung &

In der Anschaffung ist ein eLastenrad sehr teuer, jedoch billiger als ein Zweitauto.
Gesundheitsnutzen i ) i@

Viele Wege lassen sich mit dem Lastenrad als gesunde Alternative zuriicklegen.

MOBILITAT - ANGEBOTE D6

D6 eBike-Pool

Ein (e)Bike-Pool besteht aus mehreren, im besten Fall unterschiedlichen Elek-
tro-Fahrradmodellen, die von der Hausgemeinschaft oder auch vom gesamten
Quartier ausgeliehen werden kdnnen. Durch das Teilen des Angebotes entfallen die
hohen Anschaffungskosten fiir ein eBike fiir den Einzelnen und es stehen immer
mehrere eBikes (z.B. fiir Familien) zur Verfligung. Vor allem in topografisch schwie-
rigen Terrains und peripheren Gebieten ist ein eBike eine gute Alternative, gesund
und umweltfreundlich unterwegs zu sein. Mit einem Poolfahrrad lassen sich tag-
liche Besorgungen erledigen, Besuche machen oder auch Termine in der naheren
Umgebung wahrnehmen. Auch fiir den taglichen Arbeitsweg sind Poolrader eine
Alternative. Allerdings ist hier auf die dauernde Verfligbarkeit und das Kosten-
modell zu achten. Der Rader-Pool kann durch einen externen Betreiber angeboten
werden oder auch vom Bautrager bzw. der Hausgemeinschaft angeschafft und
betrieben werden. Ein eBike-Pool ist in einem smarten Fahrradraum am besten
untergebracht, eine Lademdoglichkeit ist obligatorisch.

Siedlungstyp 1 2 2+ 3 3+ 4 5

Die Ausfiihrung der einzelnen Rader sollte je nach Nutzer*innen-Gruppe variieren.
Tiefeinstieg fiir Senior*innen oder eine Kinderhanger-Kupplung bei Familien sind
hier Beispiele.

Empfohlene Kombination
C3 (smarter Fahrradraum), C5 (eBike-Ladestation), D1 (kein Zweitauto)

Projektentwicklung

CO,-Einsparung ) ), )

Fahrrader, mit oder ohne Elektro, haben einen deutlich geringeren CO,-AusstoR im
Vergleich zum MIV. Ein eBike-Pool liegt im Trend und fordert die Nutzung dieses
Fortbewegungsmittels.

Nutzung

Kosteneinsparung & &

Die Kosten eines eBikes sind deutlich geringer als die Nutzung eines PKWs.
Gesundheitsnutzen 6] i i&;

Studien belegen, dass Fahrrad und eFahrrad einen groBen Beitrag zur individuellen
Gesundheit und dem Wohlbefinden beitragen.



D7 MOBILITAT - ANGEBOTE

D7 eTretroller-Pool

Ein (e)Tretroller-Pool besteht aus mehreren (Elektro-)Tretroller, die hausintern zur
Nutzung zur Verfligung stehen. Ein Tretroller, meist in der Ausfiihrung eines kom-
pakten Gerdtes mit Reifendurchmesser von 8 bis 10 Zoll, eignet sich vor allem durch
kurze Wege auch in Kombination mit Bus oder Bahn. Die elektrische Ausfiihrung ist,
im Vergleich zur normalen Ausfiihrung, mit einem Gewicht ab 10 kg deutlich schwe-
rer und teurer in der Anschaffung. Mit 25 km/h und einer Reichweite von 10 — 20 km
ist der Aktionsradius aber deutlich erhoht. Der Vorteil eines (e)Tretrollers ist vor
allem die handliche Bauart und die Méglichkeit ihn zumeist im OV gratis mitzuneh-
men. Gerade fiir intermodale Arbeitswege ist das Angebot eines eTretroller-Pool
ideal geeignet. Wie beim eBike-Pool kann das Angebot extern betrieben werden
oder intern geregelt werden. Organisatorisch und rechtliche Herausforderungen
sind bei Zweiterem deutlich hoher. Die Kosten konnen entweder nach Dauer oder
Wegstrecke abgerechnet werden. Wie fiir alle Fahrzeuge gilt auch hier, dass die
Erreichbarkeit eines geeigneten Abstellplatzes und eine gute Platzierung entschei-
dende Kriterien sind, damit das Angebot angenommen wird.

Siedlungstyp 1 2 3

Fir Familien eignen sich Siedlungstrukturen mit kurzen Wegen besonders fiir Tret-
roller. Durch denelektrischen Antrieb lassen sich auch weitere Distanzen bequem
bewaltigen und das Angebot wird vor allem fiir Alltagspendler*innen interessant.

Empfohlene Kombination

C3 (smarter Fahrradraum), C7 (Tretrollerstellplatz)

Eine witterungsgeschiitzte und sichere Abstellmoglichkeit ist die Voraussetzungen
furdas Angebot.

Projektentwicklung

CO,-Einsparung i) I,

Gerade Tretroller haben einen geringen CO2 -Ausstol3. eTretroller haben bei ent-
sprechendem Umgang eine weitaus bessere Umweltbilanz, als die in den Stadten
verwendeten eTretroller-Verleihsysteme.

Nutzung

Kosteneinsparung & & &

Fahrten mit einem internen Tretroller sind im Vergleich zum PKW deutliche geringer.

Gesundheitsnutzen I6]

Dadurch das mit (e)Tretrollern oftmals auch FuBwege ersetzt werden, haben diese
gesamthaft betrachtet einen geringeren Gesundheitsnutzen.

MOBILITAT - ANGEBOTE D 8

D& Rollator

Rollatoren bieten dlteren Menschen und/oder Menschen mit Mobilitatsbeeintrach-
tigungen die Moglichkeit, sich sicher und eigenstandig, sowohl iminneren eines
Wohnhauses als auch im AulRenbereich, zu bewegen. Geteilte Outdoor-Rollatoren
kombiniert mit einer Abstellbox, erleichtern die Nutzung und ermoglichen die
Bereitstellung qualitativ hochwertiger Angebote. Dabei kdnnen durch dieses
Mobilitatsangebot besonders kiirzere Wege bewaltigt werden. Wird diese Form
der Mobilitat im Gebdaude angeboten, so muss darauf geachtet werden, dass
sowohl die Rollatoren als auch die Abstellboxen barrierefrei erreichbar sind und den
Bewohner*innen auch ein barrierefreier Zugang zum Haus gewahrleistet wird.

Siedlungstyp 1 2 2+

Der Einsatz von Rollatoren eignet sich besonders in zentrumsnahen Siedlungstypen
die fiir Senior*innen geeignet sind. Des Weiteren kann ein Rollator zum Uberbrii-
cken der ersten und letzten Meile hin zum und vom &ffentlichen Personennahver-
kehr und zur Mitfahrbank genutzt werden.

Empfohlene Kombination

C3 (smarter Fahrradraum), C6 (Radboxen)

Rollatoren lassen sich mit Abstellboxen im AuBenbereich oder mit Fahrradraumen
kombinieren. Dadurch wird ermdglicht, Rollatoren die fiir den AuRenbereich geeig-
net sind zu lagern und den Senior*innen aulRerhalb des Gebaudes bereitzustellen,
wahrenddessen sie ihren Indoor-Rollator hier abstellen konnen.

Projektentwicklung

CO,-Einsparung )

Durch das Benutzen der Rollatoren werden nur kurze Wegstrecken ersetzt oder
er dient zur Uberbriickung der ersten und letzten Meile. Somit kann durch dieses
Mobilitatsangebot nur ein geringer CO,-Anteil eingespart werden.

Nutzung

Kosteneinsparung & & &

Bei der Nutzung und Anschaffung der Rollatoren ergeben sich, im Vergleich mit den
Kosten eines PKWs, hohe Kosteneinsparungen.

Gesundheitsnutzen @] i&; i&;

Besonders Senior*innen die teilweise nicht mehr so mobil sind und bei denen der
Anteil der aktiven Mobilitat aufgrund der physischen Fitness gering ausfallt, haben
durch Rollatoren die Moglichkeit sich wieder aktiv zu bewegen. Somit ist der subjek-
tive Gesundheitsnutzen als sehr positiv einzustufen.



D9 MOBILITAT - ANGEBOTE

D9 Willkommens-Infopaket

Das Willkommens-Infopaket wird neuen Mieter*innen beim Einzug zur Verfliigung
gestellt und soll das Bewusstsein fiir das vorhandene Mobilitatsangebot starken.
Es enthdlt alle wichtigen Informationen, beispielsweise in Form von Flyern oder
Fahrplanen, zu den gebotenen Mobilitatsangeboten. Zusatzlich kann das Paket
noch mit kleinen Geschenken und Gutscheinen attraktiv gestaltet werden.

Zu beachten ist, dass die im Paket enthaltenen Flyer und Broschiiren den Bewoh-
ner*innen einen mobilitdatsbezogenen Nutzen bieten (wie z.B. ein Fahrplan,
Gratisticket oder Gutscheine) und weitgehend auf reines Werbematerial verzichtet
wird, da dieses unbeachtet im Papierkorb landen kdnnte..

Siedlungstyp 1 2 2+ 3 3+ 4 5

Das Willkommens-Infopaket kann in allen Siedlungstypen an die Bewohner*innen
verteilt werden. Da es die im Wohnumfeld vorhandenen Mobilitatsangebote be-
wirbt und nicht auf eine Mobilitatsform zugeschnittenist, ist das Infopaket sehr
flexibel anwendbar und an keinen Siedlungstyp gebunden.

Empfohlene Kombination

Alle nachhaltigen Verkehrsangeboten. Mit dem Willkommens-Infopaket lassen

sich alle nachhaltigen Mobilitatsangebote aus dem Wohnumfeld, die fiir die Bewoh-
ner*innen von Interesse sein kdnnen, bewerben.

Projektentwicklung

CO,-Einsparung ) I,

Durch die Vielfalt der beworbenen Mobilitatsangebote, die von aktiver Mobilitat
bis zum 6ffentlichen Personennahverkehr reichen, ergibt sich im Vergleich zum
motorisierten Individualverkehr, eine relativ hohe CO,-Einsparung.

Nutzung

Kosteneinsparung & &

Allgemein ist ein Einsparpotenzial, abhangig von den verwendeten Mobilitats-
angeboten, im Vergleich zum privaten PKW durch nahezu alle Mobilitatsformen
gegeben, was zu Kosteneinsparungen fiir die Nutzer*innen fiihrt.

Gesundheitsnutzen i§] i&;
Der Gesundheitsnutzen kann, beglinstigt durch ein vielfaltiges Angebot aktiver

Mobilitatsformen, im Vergleich zur Benutzung des privaten PKWs sehr positiv
ausfallen.

MOBILITAT - ANGEBOTE D10

D10 Mieter*innenticket

Bei dem Mieter*innenticket handelt es sich um eine Zeitkarte fiir den OPNV die fiir
die gesamte Dauer des Mietverhaltnisses bereitgestellt wird. Die Kosten des Tickets
sind in der Miete bzw. im Kaufpreis fiir die Wohnung inkludiert. Der Umzug in die
neue Wohnung und in ein neues Wohnumfeld kann somit genutzt werden, um das
Mobilitatsverhalten der Nutzer*innen niederschwellig und langfristig an den OV
heranzufiihren.

Siedlungstyp 1 2+ 3+

Das Mieter*innentickets macht besonders in Siedlungstypen mit guter Nahver-
kehrsanbindung Sinn, da aufgrund des vorhandenen Mobilitatsangebots, das groR3-
te Potenzial zum Nutzen des 6ffentlichen Personennahverkehrs vorhanden ist.

Empfohlene Kombination

C8 (Fahrplanaushang), D9 (Willkommens-Infopaket)

Das Mieter*innenticket kann zusammen mit dem Willkommens-Infopaket an die
Bewohner*innen liberreicht werden. Des Weiteren macht es Sinn neben der Fahr-
karte auch das Mobilitatsangebot in Form eines Fahrplans zu iberreichen und/oder
ein Ticket auch fiir den Mikro-OV anzubieten.

Projektentwicklung

CO,-Einsparung 2 ),

Mit Hilfe des Mieter*innentickets konnen durch das Bereitstellen eines Tickets und
das dazu passende Mobilitatsangebotes, viele Wege des motorisierten Individual-
verkehrs durch nachhaltigere Verkehrsangebote ersetzt werden und teilweise
sogar ganz auf einen PKW verzichtet werden. Da die CO,-Einsparung jedoch stark
von der Wahl der alternativen Verkehrsmittel abhangt und Busse oftmals auch mit
fossilen Brennstoffen betrieben werden, ergibt sich nur eine nicht allzu hohe Ein-
sparung.

Nutzung

Kosteneinsparung & & &

Der Ticketpreis, der in den Mietkosten mitenthalten sein kann, fallt deutlich ge-
ringer aus als die Kosten eines PKWs, der durch diese MaBnahme teilweise ersetzt
werden kann.

Gesundheitsnutzen (i@,
Da das Mieter*innenticket den offentlichen Personennahverkehr fordert fallt der

subjektive Gesundheitsnutzen geringer aus, da zumindest die Zuganglichkeit zu
den Haltestellen durch aktive Mobilitat erfolgen kann.



D11 MOBILITAT - ANGEBOTE

D17 Fahrgemeinschaften

Unter Fahrgemeinschaften (Carpooling) versteht man die gemeinsame Nutzung
eines privaten Fahrzeugs, um gemeinsam von A nach B zu gelangen. Solche Fahr-
gemeinschaften kdnnen privat oder liber Mitfahrzentralen organisiert werden.

Es gibt bereits Anbieter, die fiir Zielgruppen malRgeschneiderte Losungen anbieten.

Was spricht fiir Fahrgemeinschaften:

- Der Pkw-Lenkende mit einem bestimmten Ziel, bietet freie Platze im Auto an, das
erhoht den Besetzungsgrad des Pkws und tragt zur Verkehrsentlastung v.a. zu
Stolzeiten bei.

- Der Mitfahrende, der zur gleichen Zeit wie der Fahrende zum Zielort/Gemeinde
muss, findet eine giinstige Mitfahrgelegenheit.

- Einige Mitfahr-Plattformen bieten eigene geschlossene Gruppen an

Dieses Angebot spricht vor allem (junge) Pendler*innen und jene Personen, die liber

keinen eigenen Pkw bzw. Fiihrerschein verfligen, an, die routinemaRig und zielge-

richtet einen gleichen Arbeits- oder Studienort ansteuern. Durch die Erhohung des

Besetzungsgrades im Pkw konnen Pkw-Fahrten verringert werden.

Siedlungstyp 2 3 4 5

Dieses Angebot eignet sich besonders fiir Siedlungstypen, die liber kein gut
ausgebautes OPNV-Netz verfiigen.

Empfohlene Kombination

€10 (Mitfahrbank)
Fahrgemeinschaften konnen eine Mitfahrbank als Treff-/Aussteigepunkt nutzen.

Projektentwicklung

CO,-Einsparung o

Die Einsparung die mit Carpooling von der Projektentwicklung erreicht wird, ist
als gering einzustufen, da die Fahrt (derzeit noch) mit motorisierten Fahrzeugen
durchgefiihrt wird.

Nutzung

Kosteneinsparung & &

Die Nutzung von Carpooling istim Vergleich zum Mietpreis eines
Pkw-Stellplatzes weitaus geringer.

Gesundheitsnutzen &

Der subjektive Gesundheitsnutzen ist nur dadurch gegeben,
dass man die First-/Last-Mile zu Full bewaltigen muss.

MOBILITAT - ANGEBOTE D12

D12 Mikro-0V

Mikro-0V-Systeme sind als Zubringer zu Haupt-OV-Strecken und fiir den Erhalt

der Nahverkehrs-mobilitat vor allemin Iandlichen Gemeinden wichtig.

Dieses Angebot unterstiitzt den 6ffentlichen Nahverkehr und jene Gruppen, die

keinen eigenen Pkw nutzen kdnnen, wie Jugendliche und Senior*innen ohne Fiihrer-

schein oder ohne eigenen Pkw-Besitz sowie mobilitatseingeschrankte Personen.

Bei Mikro-OV-Systemen unterscheidet man:

- Rufbus: Bus fahrt von Haltestelle zu Haltestelle, nur nach Anmeldung

- Anrufsammeltaxi: wird von konzessionierten Verkehrsdienstleistern betrieben
(Taxi, Mietwagen etc.); Auftraggeber ist Gemeinde; fahrt nach Bedarf

- Gemeindebus/Fahrtendienste: von Blirger*innen initiierte Beforderungsformen
auf lokaler Ebene; meist liber Vereine und Freiwillige betrieben

- Autonome Busse: derzeit noch im Testbetrieb; fixe Fahrtrouten ohne Fahrplan,
betrieben durch Verkehrsdienstleister

Der Bautrager kann durch eine Kostenbeteiligung beim Aufbau und Erhalt eines

Mikro-OV-Systems dazu beitragen, dass zukiinftig die Bewohner*innen seines

Wohnbaus mit diesem System Ziele im Gemeindegebiet erreichen kdnnen, chne

einen eigenen Pkw besitzen zu miissen (im Mobilitatsvertrag verankern).

Siedlungstyp 2 3 4 5

Dieses Angebot eignet sich besonders fiir Siedlungstypen,
die liber kein gut ausgebautes OPNV-Netz verfiigen.

Empfohlene Kombination
C10 (Mitfahrbank), D9 (Willkommens-Infopaket)

Projektentwicklung

CO,-Einsparung i) i)

Stellplatzreduktionen im Mobilitatsvertrag fiihren zu CO,-Einsparung.

Nutzung

Kosteneinsparung & &

Die Kosten der Nutzung eines Mikro-0V-Systems sind im Vergleich
zum Mietpreis eines PKW-Stellplatzes gering.

Gesundheitsnutzen 6] i6]

Der subjektive Gesundheitsnutzen ist gegeben, wenn Bewohner*innen
Wege zu FuB zurticklegen.



Anwendungsbeispiele

Die Zielgruppe des Projektes WohnMOBIL sind vorrangig Gemeinden und
Bautrager. Fur diese soll das Handbuch und die dazugehdrigen MaRRnah-
men-Karten eine Moglichkeit bieten mit verschiedenen Zielgruppen schnell
und einfach ein Uberblick {iber eine Vielzahl von nachhaltigen Wohn- und
MobilitatsmalRnahmen zu erhalten.

Anwendungsszenario 1

Ausgangslage: Eine Gemeinde will ihre Mitarbeitenden und fachlich betraute
Ausschiisse (politische Entscheidungstrager*innen) fiir das Thema (transito-
risches) Wohnen & Mobilitat sensibilisieren.

Vorgehensweise: Unter Betreuung einer Person mit entsprechendem Hinter-
grundwissen (Mitarbeiter*in oder externe Beratung) werden in unterschied-
lichen Gremien das Handbuch und die dazugehdorigen Karten vorgestellt.

Die Teilnehmenden ziehen ein Rollenbild mit bestimmten Vorstellungen

(z.B. Planer*in — Exklusive Wohnungen, Wohnungssuchende*r — glinstiger
Wohnraum, Bauamtsmitarbeiter*in — Verringerung der Verkehrsbelastung)
und planen gemeinsam ein Projekt. Dabei kommen die Karten zum Einsatz,
um Uber konkrete MalRnahmen, Bediirfnisse und Anfordernisse an das Projekt
aufzuzeigen. Das Handbuch kann parallel dazu verwendet werden, wenn
Personen detaillierte Informationen bendtigen.

Anwendungsszenario 2

Ausgangslage: Bei einer Veranstaltung fiir Architekten und Bautragern soll ein
Informationsstand die Vortrage auflockern.

Vorgehensweise: In einer kurzen Prasentation wird das Kartenset kurz vor-
gestellt. AnschlieRend gibt es Stationen (aufgeteilt in Wohnen und Mobilitat)
bei denen die Karten und das Handbuch aufliegt und bei Interesse vertiefende
Fragen liber einzelne MalRnahmen gestellt werden konnen.

Ziel ist es den Veranstaltungsteilnehmer*innen einen kompakten Uberblick
liber mogliche MaBnahmen aufzuzeigen und ihnen die Méglichkeit zu bieten
Informationen liber diese einzuholen. Die Experten und Expertinnen sollen als
Multiplikatoren dienen.
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Anwendungsszenario 3

Ausgangslage: Ein*e Architekt*in will ein innovatives Bauprojekt mit einer
Baugenossenschaft in einem partizipativen Prozess entwickeln.

Vorgehensweise: Eine Gruppe interessierter Personen werden an den Standort
eingeladen, an dem das Projekt entwickelt werden soll. Bei einem Lokalaugen-
schein werden die Gegebenheiten vor Ort (GrundschnittsgroBe und Zuschnitt
oder Mobilitatsmoglichkeiten) gemeinsam betrachtet. Auf einem groBen Plan
des Grundstiickes haben die Teilnehmenden nun die Moglichkeit ihre konkre-
ten Wiinsche an das Projekt zu stellen. In einer zweiten Runde sollen nun tber
eine Vorgabe von Schwerpunkten (in den unterschiedlichen Kategorien) eine
Einschrankung der moglichen MaBnahmen und dadurch eine Konkretisierung
der Mallnahmen stattfinden.

Am Ende sollen die Ergebnisse der Gruppen zusammengefiihrt werden und
MaBnahmen mit hoher Bewertung von den Gruppen im Projekt weiterverfolgt
werden.




Beispiel 1
Mehrgenerationenhaus im ldndlichen Raum
Grundstlicksflache: 1200mz2, Siedlungstyp 4, Jungfamilien und Senior*innen, GFZ 0.3

Max. Geschossflachen: 400mz2

In einer landlich gelegenen Gemeinde, plant ein Bautrager ein neues Wohn-
gebaude flir Menschen aus der Gemeinde, die ihren Haushalt aus
Altersgriinden verkleinern wollen und junge Familien, die in der Gemeinde
siedeln wollen, aber noch kein Eigentum erwerben konnen.

Wohnen

Das Gebaude wird als 2-geschossiges Holzgebaude mit Satteldach geplant und
orientiert sich in seiner Grof3e an den Kleinbauernhofen des Ortes. Es bietet im
Erdgeschoss Raum fiir vier seniorengerechte Einzimmerappartements mit
Gartenzugang. Im Obergeschoss sollen sich zwei kompakte 3 Zimmerwohnun-
gen mit Balkon und im Dach eine 4 Zimmerwohnung mit eingeschnittener
Loggia befinden. Die 3 Zimmerwohnungen sind mit Einbaumdbeln ausgestat-
tet um jungen Familien einen leichteren Start zu ermdéglichen und einen Umzug
zu erleichtern. Um Wohnflache kompakt zu halten wurde im Souterrain ein
gutbelichteter Gemeinschaftsraum mit zugeordneter Nasszelle eingerichtet,
in dem neben einem Tisch fiir Gemeinschaftsaktivitaten auch zwei Arbeits-
platze eingerichtet werden konnen und bei Bedarf ein Gastebett ausgeklappt
werden kann. Um die Hausgemeinschaft zu fordern richtete der Bautrager im
Garten einen wetterfesten Essplatz mit Grillstelle ein, die allen Bewohnern
zur Verfligung steht.

Karten Wohnungsgrundrisse

3-Zimmer kompakt
inkl. Wohnkiiche

4-Zimmer
inkl. Wohnkiiche

1-Zimmer Micro
Wohnung

€a.2x50m2+25%
(Konstruktion +
ErschlieBung) =125m2

ca.1x75m2=75m2 +
25% (Konstruktion +
ErschlieBung) =93,75m2

ca.4x25m2+25%
(Konstruktion +
ErschlieBung) =125m2
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Karten Wohnungserganzungen

Barrierefreiheit
extra

10-20 % (zusdtzliche
Flache) pro Wohnung
>10m2-20m?2

fiir 4 Wohnungen

Co-Working-
Space

ca.50m2 + 25%
(Konstruktion +
ErschlieBung) = 62,5m2

Grillstelle

Teilmoblierung

Waschkiiche

25-40m2 + 25%
(Konstruktion +
ErschlieBung) =31,25m2

gemeinsamer
Aullenbereich

eigener
Freibereich

Gemeinschafts-
raum

25-50m2 +25%
(Konstruktion +
ErschlieBung) =31,25m2

Gastezimmer

€a.25m2+25%
(Konstruktion +
ErschlieBung) = 31,25m2



Berechnung

125m2 (A1 x 4) +125m2 (A4 x 2) 4+ 93,75m2 (A7) =
343,75m2 (Wohnungsgrundrisse Gesamt)

10m2 (B2 x 4) + 62,5m2 (B7) +31,25m2 (B8) + 31,25m2 (B9) + 31,25m2 (B14) =
166,25m2 (Wohnungserganzungen Gesamt)

343,75m2 (Wohnungsgrundrisse) +166,25m2 (Wohnungserganzungen) =
510m2 (Gesamt)

Mobilitat

Fur alle Wohneinheiten miissen insgesamt auf dem Grundstiick oberirdisch

7 PKW Stellplatze eingerichtet werden. Direkt gegentiiber befindet sich eine
sogenannte Mitfahrbank, die in Kooperation mit der Gemeinde fiir Fahrten

in die Nachbargemeinde eingerichtet wurde. Die Mitfahrbank wird von Auto-
fahrer*innen im Ort flexibel bedient und dient Fahrgemeinschaften als Abhol-
punkt. Fiir die aktive Mobilitat stehen der Hausgemeinschaft zwei E-Bikes mit
Satteltaschen zur Verfligung, die Einkdaufe im Ort erleichtern. Die eBikes und
Platz fur private Fahrrader und Kinderwagen bietet ein komfortabel erreichba-
rer Fahrradraum der ebenerdig unmittelbar beim Eingang eingerichtet ist. Fir
Lieferservice oder Nachbarschaftsdienste wurden 2 Lieferboxen im Eingangs-
bereich bereitgestellt.
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Karten Mobilitatsbereich

Pkw-Stellplatz
Reduktion

eMOBIL-Station

eBike-
Ladestation

Abholboxen

Karten Mobilitat Infrastruktur

kein Zweitauto eBike-Pool

Mikro-0V Fahrgemeinschaft

smarter
Fahrradraum

Mitfahrbank




Beispiel 2
Haus im Gewerbegebiet
Grundstlicksflache: 2500mz2, Siedlungstyp 2+, Singles und Jungfamilien, GFZ 0,6

Max. Geschossflachen: 1500 m2

Am Rande eines neuen Gewerbegebietes einer mittelgroBen Gemeinde im
landlichen Raum entsteht eine neue Wohnanlage fiir zuziehende Arbeitnehmer
mit ihren Familien, sowie einige seniorengerechte Wohnungen. Da das
Gewerbegebiet direkt an einen Wald angrenzt, ist die Anlage nicht nur

gut an die Buslinie zur Innenstadt angeschlossen, sondern bietet auch einen
Blick ins Griine und ermdglicht Spaziergange direkt vor der Haustdire.

Wohnen

Das Wohnungsangebot teilt sich auf zwei jeweils 3 geschossige Baukdrper mit
je 10 Wohnungen auf. Die Laubengangtypen mit Fahrstuhl und Dachterrasse
sind in massiver Bauweise errichtet und als Niedrigstenergiegebaude hochwar-
megedammt ausgefiihrt. Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss befinden sich
jeweils 3 familiengerechte Wohnungen mit Gartenzugang, im 2. Obergeschoss
vier kompakte 2 Zimmerwohnungen mit Balkon. Im Untergeschoss liegt neben
einem Wasche- und Trockenkeller ein gemeinschaftlicher Hobbyraum. Auf dem
begriinten Dach werden Hochbeete und eine beschattete Sandkiste fiir Klein-

kinder bereitgestellt.

Karten Wohnungsgrundrisse

2-Zimmer 4-Zimmer

inkl. Wohnkiiche inkl. Wohnkiiche

€ca.8x50m2=400m2+ €a.12x75m2=900m2 +
25% (Konstruktion + 25% (Konstruktion +
ErschlieBung) =500m2  ErschlieBung) =1.125m2
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Karten Wohnungserganzungen

eigener Waschkliche
Freibereich

(8 x)>(25m2-40m2) +
25% (Konstruktion +
ErschlieBung) =31,25m2

Gemeinschafts-
garten

gemeinsamer
Auflenbereich

Berechnung

Freizeitraum

(12x) >ca.12x75m2 =
900m2 +25%
(Konstruktion +
ErschlieBung) =1.125m2

Wohngrundflache (Netto) + Konstruktion (15%) + ErschlieBung (10%) =

Wohngrundflache (Brutto
500m2 (A2 x 8) +1.125m2 (A7 x 12) =
1.675m2 (Wohnungsgrundrisse Gesamt)

31,25m2 (B8) +31,25m2 (B10) =
62,5m2 (Wohnungserganzungen Gesamt)

1.675m2 (Wohnungsgrundrisse) + 62,5m2 (Wohnungsergdnzungen) =

1.737.5m2 (Gesamt)




Mobilitat

Fiir jede Wohneinheit stehen 0,8 PKW Stellplatze zur Verfligung, also insge-
samt 16 Stellplatze, die in einer Tiefgarage unter den Baukdrpern angeordnet
werden. Vier Gastestellplatze liegen oberirdisch neben den Eingangen. In der
Tiefgarage gibt es ein eCarsharing-Auto mit Lademaoglichkeit und ein eMoped
fiir beide Hauser. AuRerdem steht im Erdgeschoss jedes Hauses ein smarter
Fahrradraum zur Verfiigung in dem die Hausbewohner Fahrradbiigel mit Ab-
sperrmoglichkeit, eine Servicestation, eLademaoglichkeiten und eine Rollator-
box mit einem qualitativ hochwertigen Rollator fiir Wege aulRer Hausvorfinden.
Fur Lieferservice oder Nachbarschaftsdienste werden in jedem Haus 4 Liefer-
boxen im Eingangsbereich bereitgestellt. Den dlteren Bewohnern werden dort
auch Rollatorenstellplatze in absperrbaren Boxen angeboten.

Die Gemeinde bietet in Kooperation mit der Betreibergesellschaft der Wohn-
anlage ein Willkommenspakt fiir neue Bewohner*innen an. Neben Gutscheinen
flir Museum und Schwimmbad, enthalt diese Paket auch Informationen zu

den bereitgestellten Mobilitatsangeboten am Wohnort und in der Gemeinde
und ein Mieter*innenticket, welches ein Jahr Gratisfahrten in der Region er-
moglicht.
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Karten Mobilitatsbereich

Pkw-Stellplatz
Reduktion

smarter
Fahrradraum

eBike-
Ladestation

Abholboxen

Karten Mobilitat Infrastruktur

eCarsharing elLastenrad

Willkommens- Mieter*innen-
Infopaket ticket

Radservice-
station

Abholboxen

Rollator

Mikro-0OV
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Beispiel 3
Wohnraum fiir Pendler und Saisonarbeitskrafte im Bahnhofsareal
Grundstlicksflache: 2700mz2; Siedlungstyp: 1; vorwiegend Singles, GFZ ca. 1,0

Max. Geschossflachen: 2700 m2

Die neue Wohnbebauung im Bahnhofsareal bietet Wohnraum fiir
Pendler*innen in die durch die Bahn angeschlossenen Nachbargemeinden
und Saisonalkrafte, die nur einige Monate verweilen..

Wohnen

Hier entstehen Wohnungen fiir ca. 100 Personen in kleinen Wohneinheiten
von unter 30m2 und einigen grofRen Clusterwohnungen fiir Familien oder
Wohngemeinschaften.

Der private Investor errichtet die Wohneinheiten nach dem Vorbild von

Le Corbusiers Dominohaus mit geometrischer Klarheit, hohen Raumhdhen und
groBBen Fenstern. Die Wohnungen liegen an Laubengangen und in 3 Baukdrpern
um einen Innenhof angeordnet. AuBBen bildet das sechsgeschossige Gebaude
mit seiner Schieferfassade und groBen Glaselementen eine klare Kante zum
Bahnhofsvorplatz, Iasst aber eine fuBBlaufige Verbindung vom Bahnhof zur
dahinterliegenden StralRe zu.

Verschiedene Gemeinschaftseinrichtungen, wie Portiersloge, AuBenmadblie-
rung des Hofes, Kiichen mit Esszimmer in den Etagen und Waschkiichen kom-
plettieren das Angebot der kleinen Wohnungen, von denen gut die

Halfte vollmobliert angeboten werden.

Karten Wohnungsgrundrisse

1-Zimmer Micro 4-Zimmer
Wohnung inkl. Wohnkiiche

(100 x) >ca.100 x 25m2 (3 x) >ca.3 x 75m2

+25% (Konstruktion + +25% (Konstruktion +

ErschlieBung) =3.125m2  Erschliefung) =
281,25m2

Karten Wohnungserganzungen

Waschkiiche

Gemeinschafts-
kiiche

Vollausstattung

4 x25m2-50m2+25% 25m2-40m2+25%
(Konstruktion + (Konstruktion +
ErschlieBung) = ErschlieBung) =31,25m2
4 x 31,25m?2

50% der Wohnungen

Gemeinschafts=
raum

gemeinsamer
Aullenbereich

25m2-50m2 + 25%
(Konstruktion +
ErschlieBung) =31,25m2

Berechnung

3.125m2 (A1 x100) + 281,25m2 (A7 x 3) =
3.406,25m2 (Wohnformen Gesamt)

31,25m2 (B6) + 31,25m2 (B8) + 31,25m2 (B9) =
187,5m2 (Wohnungserganzungen Gesamt)

3.406,25m2 (Wohnungsgrundrisse) +187,5m2 (Wohnungserganzungen) =
3.594m2 (Gesamt)
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Mobilitat Karten Mobilitatsbereich

Durch die unmittelbare Ndhe zum Bahnhof konnte der Stellplatzschliissel auf
0,4 pro Wohneinheit gesenkt werden. Die notwendigen 38 Stellplatze wurden
in einer Tiefgarage unter dem Hof angeordnet. Durch eine gute Versorgungs-
qualitatin der unmittelbaren Umgebung, kénnen viele Wege zu Ful} zurlickge-
legt werden Ein Mieter*innenticket, das fiir die Zeit des Aufenthaltes giiltig ist,
fordert die Nutzung des guten OV-Angebotes unmittelbar vor der Haustiire. Pkw-Stellplatz eMOBIL-Station smarter
Ein Fahrplanmonitor im Erdgeschoss ermoglicht eine schnelle Ubersicht zu Reduktion Fahrradraum
allen Abfahrten von Bus und Bahn am Bahnhof und kann auch genutzt werden,
um relevante Informationen fiir die Hausgemeinschaft einzuspielen.

Als Angebot fiir den Individualverkehr bietet die im Eingangsbereich im Erd-
geschoss platzierte eMobil-Station ein umfangreiche Mobilitatsmoglichkei-
ten. Zur Forderung der Reduktion des PKW-Besitzes werden zwei eCarsharing
Autos zur Verfligung gestellt. Weiters gibt es zur Leihe einige eTretroller und
einen (e)Bike-Pool mit 5 Fahrzeugen in unterschiedlicher Ausfiihrung, darunter
auch ein eLastenrad. Alle Angebote konnen digital reserviert und via App oder
liber eine Mobilitatskarte genutzt werden. Ein AnschlieBender smarter Fahr-
radraum mit Fahrrad- und Tretrollerabstellplatzen, Servicestation und eLade-
moglichkeit ermoglicht auch das Abstellen von privaten Fahrzeugen.

Radservice- eBike- Tretroller-
station Ladestation stellplatz

Fahrplanaushang

Karten Mobilitat Infrastruktur

eCarsharing eBike-Pool




Literaturverweise und gute Beispiele

Kategorie Wohnungstyp (A1-A12)

- Konzept Architekt Schweizer
- PhilsPlace Apartments - Wien (https://www.phils.place)

Kategorie Zusatzangebote
- B7 - Co-Working-Space

- HOCHPARTERRE 5/17: Heute hier, morgen dort; S.21
- B13 - Gemeinschaftsgarten

- Gemeinschaftsgarten in der Stadt Salzburg
(http://www.blattform-salzburg.at)

- Gemeinschaftsgarten in Wien (https://www.garteln-in-wien.at)

- Gemeinschaftsgartenin Tirol
(https://www.gemeinschaftsgarten.tirol)

Kategorie Mobilitatsinfrastruktur

- C1-PKW-Stellplatz-Reduktion
- Beispiele aus Graz: Mind. 27 abgeschlossene Mobilitatsvertragen
mit Wohnbautragern
- C2-eMOBIL-Station
- Wohnhausanlage Perfektastralle (Wien) eBikes, eLastenrad, ePKW.
Betreiber ist MO.Point (https://www.mopoint.at/perfektastrasse/)
- Wohnhausanlage Blumenwege (Wien): eBikes, eMoped,
ePkw betrieben von MO.Point

- Seestadt Aspern (Wien): eBikes, eMoped, ePkw betrieben von MO.Point

- (3 —smarter Fahrradraum
- Das gswb-Wohnhaus in der Gaswerkgasse in Salzburg, wird vielen
Anforderungen an einen smarten Fahrradraum gerecht (https://www.
salzburgrad.at/topics/wir-gratulieren-zum-mobilitaetspreis/?p=100)
- C4 —Fahrradservicestation
- gswb-Wohnanlage ,,Gaswerkgasse" (Salzburg; siehe oben)
- C6 —Radbox
- OBB Infrastruktur AG (https://infrastruktur.oebb.at/)
- C10 — Mitfahrbank
- Mitfahrbank Reith bei Seefeld, Oberperfuss und Innsbruck
(http://mobilitaeterinnen.org/mitmachen/)
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- C11 - Digitale Plattform
- Studie Digitale Mobilitatsplattformen
(https://www.bmvi.de/DE/Themen/Digitales/Digitale-Gesellschaft/
Digitale-Mobilitaetsplattform/digitale-mobilitaetsplattform.html)
- regGEM:digital
(https://www.oeko.de/aktuelles/2019/digitale-plattformen-ihr-
beitrag-fuer-die-regionen)

Kategorie Mobilitatsangebote

D2 —eCarsharing
- Viele Beispiele Osterreichweit der Carsharinganbieter CARUSO,
sharetoo, mo.point, greenmove
D5 —elastenrad
- Gratzelrad Wien https://www.graetzlrad.wien/
- SeestadtFLOTTE https://www.aspern-seestadt.at/
D6 — eBike-Pool
- SeestadtFLOTTE https://www.aspern-seestadt.at/
D9 — Willkommens-Infopaket
- ,,Gscheid Mobil”, Mlinchen (https://www.gscheid-mobil.de)
D10 — Mieterlnnen-Ticket
- ,Mieterticket plus” in Bayern (https://www.bayern.de/
mieterticket-plus-soll-verkehr-und-parkplaetze-in-staedten
-und-gemeinden-einsparen/)
D11 - Fahrgemeinschaft
- Unter anderem: Greendrive oder umadum
D12 — Micro-0V
- Fahrtendienst Pressbaum
(http://www.elektromobil-pressbaum.at/cms/ueber-uns/)
- Dorfmobil Klaus-Steyring-Kniewas, eDorfmobil
Hellmonsoddt-Sonnberg-Zwettl a.d. Rod|



Projektpartner

RSA FG iSPACE

Die Abteilung,,Smart Settlement Systems” des Researchstudio iSPACE ver-
bindet in einem systemiibergreifenden Ansatz neueste Technologien mit
Anforderungen aus den Bereichen Raumentwicklung, Mobilitat, Energie,
Infrastruktur, Soziales und auch Demographie. Dabei werden in Planungspro-
zessen Gebaude und Stadtteile wesentlich starker im Kontext der jeweiligen
Standortprofile und der umgebenden Infrastruktur(netze) analysiert. Ziel sind
gesamthafte und integrierte Losungen, die insbesondere Aspekte der Energie-
effizienz, umweltgerechten Mobilitat, Flachenverbrauch und der Lebensquali-
tat der Birger beriicksichtigen.

Diese Expertise liel3 sich im Projekt WohnMOBIL sowohl bei der Entwicklung
von indikatorenbasierten Siedlungstypen, als auch bei der Auswertung der
Pendlerstrome kapitalisieren. Somit wird ein gesamtheitlicher Blick auf die
Testgebiete und deren Gegebenheiten ermaglicht.

ARCHITEKT PAUL SCHWEIZER

Das Architekturbiiro Paul Schweizer verfuigt liber langjahrige durchgangige
Erfahrung bei der Bearbeitung von sehr unterschiedlichen und komplexen
Bau- und Forschungsprojekten bis zu einer Grof3e von ca. 11 Mio € einschlieBlich
Projektleiter- und Generalplaneraufgaben. Die erfolgreiche Abwicklung von
innovativen und mehrfach ausgezeichneten Projekten in den vergangenen
Jahren, wie beispielsweise das Haus der Zukunft Projekt ,, Wohnstadt Umraum-
potenziale”, Neubau der Sagehalle des Holztechnikums Kuchl, die Kirche und
das Gemeindezentrum Rif (2010-2013) sowie die im Rahmen der Smart Cities-
Programme umgesetzten Sondierungs- und Umsetzungsprojekte ,,Wohnen
findet Stadt!” zeugt von der fachlichen Kompetenz die im Projekt WohnMOBIL
eingebracht werden konnte. Besonders bei der Entwicklung kosten-und
flachensparender Wohnungsgrundrisse sowie der entsprechenden Zusatz-
angebote konnte auf die Expertise und fachliche Kompetenz zurtickgegriffen
werden.

ENERGIEINSTITUT VORARLBERG

Das Energieinstitut Vorarlberg bildet, berat und forschtin den Themenfeldern
Energie- und Ressourceneffizienz. Neben der Mitwirkung bei zahlreichen
Forschungsprojekten in den beiden Themen, ist das Energieinstitut auch eine
wichtige Beratungsstelle fiir Buirger*innen, Kommunen und Unternehmen,
wenn es um Themen der Energieeffizienz und Nachhaltigkeit geht. Die Unter-
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stlitzung reicht hierbei von einfachen Fragestellungen, tiber Workshops, bis
hin zu komplexen Projekten oder Konzepten, die federfiihrend begleitet wer-
den.

Die fachliche Breite der Forschungsinhalte des Energieinstitutes ermoglichte
es eine fundierte Expertise in den Bereichen energieeffizientes Bauen auf der
einen und Mobilitat auf der anderen Seite aufzubauen. Dieses Wissen und die
Synergien daraus kann bzw. konnen im Projekt-WohnMOBIL optimal verwertet
werden.

GEMEINDE ST. JOHANN

St.Johannin Tirol ist eine Marktgemeinde im Tiroler Unterland mit knapp
10.000 Einwohner. Die Gemeinde verzeichnet nicht nurin der Bevdlkerungs-
anzahl eine dynamische Entwicklung, sondern wird neben der touristischen
Ausrichtung immer mehr zum regionalen Zentrum fiir Wirtschaft, Bildung und
Gesundheit. Aus dieser Entwicklung ergeben sich einige Herausforderungen
fir die Zukunft.

Sofiihren der starke Siedlungsdruck durch Zuzug und die extrem hohe Immobi-
lienpreise in der Region zu einem Mangel an leistbarem Wohnraum. AuBerdem
bildet St. Johannin Tirol ein Verkehrsknotenpunkt mit hohem Ziel- und Quell-
verkehrsaufkommen.

Aufgrund der mehr als 10-jahrigen Erfahrung in aktiver Standortentwicklung
sowie der angefiihrten Herausforderungen in der Region, konnte die Orts-
gemeinde unter anderem einen wertvollen Beitrag bei der Durchfiihrung von
Workshops und der Testung der Projektergebnisse liefern.

HERRY CONSULT

Ein wichtig Kernbereich von Herry Consult ist die Analyse von Mobilitatsverhal-
ten und daraus ableitbaren Mobilitatsbediirfnissen und das Identifizieren und
Bewerten von MobilitatsmaRnahmen und Mobilitatsangeboten hinsichtlich der
Befriedigung der jeweiligen Mobilitatsbedirfnisse. Die Einbindung in diverse
Forschungsprojekte und Umsetzungsprojekte beziiglich zielgruppenspezifi-
schen Mobilitatsverhaltensanalysen einerseits und MalBhahmenbewertungs-
verfahren andererseits stellen dabei flir Herry Consult eine fundierte Basis fiir
die Entwicklung von Mobilitatskonzepten fiir eine nachhaltigen Mobilitat dar.
Diese Expertise ermdoglichte es, unterschiedliche Mobilitatsformen fiir das Pro-
jekt WOHNMOBIL zu identifizieren und entsprechend den Bedarfen der spezi-
fischen Wohnformen zu bewerten zu konfigurieren.
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