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1. Aktualisierte Kurzfassung
1.1. Ausgangssituation

Mit dem Projekt SEB bzw. ENERGYbase (Marketingname seit Mitte 2006) werden
die Ergebnisse des Projektes Sunny research auf einen realen Standort Ubertra-
gen und als eigenstandiger Bauteil in der 2. Baustufe von TECHBASE CENTRO-
PE als Buro/Gewerbegeb&ude mit ca. 7.500 m? Nutzflache realisiert.

Projektleitung und Projektpartner des Projektes sunny research werden in die Um-
setzung des Projektes SEB eingebunden:

WWEFF: Projektentwicklung / Bauherr

Arsenal: wissenschatftliche Begleitung, Gebaudesimulation

pos architekten: Planung Architektur

Weiters werden Teilergebnisse der Projekte Haus der Zukunft ,Themenwohnen
Musik” und ,Grunes Licht“ im Projekt SEB im Birobau umgesetzt.

Es wird erstmals im Burobau der im Projekt HdZ ,, Themenwohnen Musik" entwi-
ckelte Pflanzenpufferraum zur Luftbefeuchtung in fir Blrogebdude adaptierter
Form zur Realisierung kommen. Aus dem Projekt HdZ ,Grlines Licht* werden in
SEB die Ergebnisse zur Belichtung von AufenthaltsrAumen in Geb&uden hohen
Dammstandards einflie3en.

1.2. Inhalte und Zielsetzungen

Wirtschatftlich:

Das entwickelte Gebaudekonzept soll als Vorzeigeprojekt derzeit Machbares ver-
anschaulichen und bei Kunden aus Industrie und Gewerbe als Imagestarkung in-
novativer, energieeffizienter Buro/Gewerbegebaude wirken.

Durch das fertig gestellte Gebaude werden Impulse fur weitere energieeffiziente
Industrie-, Gewerbe-, Biro- und Institutsgebaude gesetzt. Die verwendeten Tech-
nologien werden durch den Einsatz in diesem Konzept als zukinftige wesentliche
Funktionstrager in der Energieversorgung von Gebauden unter Beweis gestellt.
Dadurch ist auch ein erhohter Einsatz und ein erhdhtes Marktpotential dieser
Technologien in Osterreich zu erwarten.

Durch eine Darstellung der Kosten im Vergleich zu konventioneller Planung (Inves-
titionsmehrkosten und Energiekosteneinsparung), wird diese Art des innovativen
Baues, insbesondere durch die erreichten Zusatzqualitaten (Komfortsteigerung, Ef-
fizienz- und Motivationssteigerung der Mitarbeiter, etc.) in der Zukunft den Weg der
integrierten Planungs- und Bauweise verstarken.

Gesellschaftlich:

Die Benutzer- und Arbeitsfreundlichkeit des Gebaudes wird sowohl durch die Qua-
litat der Arbeitsbereiche als auch durch die hochwertigen Erholungs- und Aufent-
haltsflachen verstarkt. Diese Flachen tragen dazu bei, den sozialen Kontakt und
die Kommunikation zwischen den einzelnen Firmenangehdrigen zu fordern.

Jedes moderne Unternehmen kann heute an der Wichtigkeit der Arbeitsbedingun-
gen fur die Kreativitat, das Engagement und die Leistungsfahigkeit der Mitarbeiter
nicht mehr vorbeigehen.



Es soll erreicht werden, dass Bauherrn (meist Bautrager) und Nutzer (meist Mieter)
die Einsatzmdglichkeiten und Vorteile derartiger Systeme kennen und zum Thema
bei jedem Bauvorhaben gemacht werden.

Okologisch:

Im Rahmen der Planung wird auf effiziente energetische und bauliche MalZnahmen
grofdter Wert gelegt und der verbleibende Energiebedarf zu 1/3 regenerativ ge-
deckt.

Das Projekt wird abgerundet durch ein verstarktes Augenmerk auf 6kologische
Maflnahmen (Regenwassernutzung fur WC spilung und Bewasserung, Auswabhl
und Zertifizierung der Baustoffe, kein Einsatz von PVC; Reduzierung von Luft-
schadstoffen durch Ausschluss emittierender Oberflachen, Anstriche und Be-
schichtungen; Untersuchung der Einsetzbarkeit alternativer Baustoffe, z.B: Lehm-
putz).

Das im Projekt vorgesehende Monitoring gibt die Moglichkeit, wéhrend des Betrie-
bes im Rahmen einer kontinuierlichen Qualitatskontrolle, die gesetzten energie-
sparenden MalRnahmen und aktiven Energiesysteme zu uberprifen und zu
verbessern.

1.3. Methodische Vorgehensweise

Vorbereitungsphase: von Janner 2004 bis Oktober 2005

Die sorgfaltige Klarung des Projektumfeldes sowie der Mdglichkeiten zu seiner
Durchfihrung beanspruchten aufgrund des kostenintensiven Vorhabens und sei-
ner Pionierwirkung wesentliche Zeitressourcen. Immer wieder waren Treffen der
Projektbeteiligten dadurch noétig, dass aufgrund der laufend gewonnenen neuen
Erkenntnisse technisch-administrativer und fachlicher Art die weitere Vorgangs-
weise dementsprechend angepasst werden sollte.

Da dieses Projekt einerseits auf der Haus-der-Zukunft-Studie ,,Sunny Research®
von arsenal research und pos architekten aufbaut, aber auch auf anderen Aktivita-
ten und Erfahrungen, befindet sich das Projekt zwar in einem sehr befruchtendem,
aber komplexen Projektumfeld.

Konzeptphase: von Oktober 2005 bis Méarz 2006

Am Startworkshop im Oktober 2005 wurde die Vorgangsweise zur Projektabwick-
lung festgelegt und die weiteren Arbeitsschritte bestimmt.

Die folgenden Monate waren gepragt von der Diskussion rund um das inhaltliche
Konzept fur das ,,Sunny Energy Building“. Dazu wurden Best Practice Workshops
abgehalten, bei denen Vorzeigebeispiele vorgestellt und besichtigt wurden und die
Einsetzbarkeit im Zusammenhang mit dem ,Sunny Energy Building® diskutiert wur-
den.

Daneben wurden auch unterschiedliche Mdglichkeiten der Planungsmethode bzw.
der frihzeitigen Einbindung von Fachplanern (in dieser Phase vor allem Haus-
technikplaner) in die Konzeptphase uberlegt.

Mit Abschluss und Freigabe des Vorentwurfs endete die Konzeptphase.

Planungsphase: seit Marz 2006 — laufend




Nachdem die Haus- und Energietechnik eine zentrale Rolle im Projekt ,Sunny E-
nergy Building“ spielt, erfolgte sehr rasch die Ausschreibung fur die Haustechnik-
planung.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil der frihen Planungsphase ist die Sichtung von
Moglichkeiten mittels Contracting die Energiesysteme flr das Gebaude erstellen
und betreiben zu lassen.

Ab Fruhjahr 2006 wurde die Planungsarbeit seitens Architektur und Haustechnik
durch die Simulationsarbeiten von arsenal research begleitet. Es wurden neben
TRNSYS und CFD Simulationen auch umfangreiche Simulationen fur die Griunpuf-
ferraume durchgefihrt.

Bauphase: Mai 2007 bis Juni 2008

Ab Mai 2007 soll mit den Bauarbeiten fur das Projekt Sunny Energy Building bzw.
,ENERGYbase" begonnen werden. Die Bauzeit fur das Bauvorhaben ist mit 14
Monaten angesetzt.

1.4. Bisher erzielte Ergebnisse

e Vorentwurf Architektur wurde Februar 2006 fertig gestelt.

e Entwurf Architektur wurde Mitte Juli 2006 fertig gestellt.

e Planung Haustechnik — Simulation

¢ Entwurf Haustechnik: wurde Ende September 2006 fertig gestellit.
e Einreichplanung wurde Ende Oktober 2006 fertig gestellt.

¢ Einreichung fir Grundwassernutzung erfolge im November 2006
e Die behdordliche Baubewilligung wurde im Janner 2007 erteilt.

e Die Ausschreibung fiur die Bauleistungen fand von Janner 2007 bis April
2007 statt.

e Der Beginn der Bauarbeiten wird voraussichtlich am 21.05.2007 sein.

1.5. Erwartete Ergebnisse

Im Projekt SEB bzw. ENERGYbase soll ein nachhaltiges Gesamtkonzept realisiert
werden, das folgende Aspekte in ein Gebaude integriert:
e Effizientes Energie- und Gebaudekonzept
Hohe Arbeitsplatzqualitat
Erneuerbare Energietrager
Baudkologie im Sektor gewerblich genutzte Mietobjekte
Intelligente Erweiterungsmaoglichkeiten und Ubertragbarkeit des Konzeptes



Schwerpunkt ist es, alle in der Programmlinie Haus der Zukunft definierten Ziele
gleichermalRen umzusetzen. Damit soll ein in mehrerer Hinsicht nachhaltiges Ge-
baude gebaut werden, das durch diese integrierende Synthese im Vergleich zu der
Summe seiner Einzelkomponenten einen zuséatzlichen Mehrwert darstellen und er-
lebbar machen kann.

Da das groRe Segment des Blro/Gewerbebaues einfachen bis mittleren Stan-
dards (1000 -1600 € Nettoherstellkosten/m2 NFL) im Mietbereich die Qualitat inno-
vativer Gebaudetechnik derzeit noch nicht nutzt und die Ziele einer nachhaltigen
Entwicklung derzeit noch nicht verfolgt, soll SEB genau in diesem Bereich anset-
zen.

SEB wird Lésungen anbieten fur die derzeitigen Defizite der Gebaude im Sektor
Mietburo/Gewerbebau (raumlich, energietechnisch, aus Sicht des Nutzerkomforts,
arbeitmedizinisch), diese mit den o.a. Prinzipien nachhaltigen Bauens verknipfen
und dadurch fur den Bereich Biro/Gewerbebau wichtige Impulse setzen.

Trotz erhdhter Anspriiche in Klimakomfort, Raumqualitdt und naturlicher Belich-
tung sollen sowohl der Endenergiebedarf als auch der Priméarenergiebedarf im
Vergleich zum Standardgebaude um einen Faktor 5 gesenkt werden und dabei er-
neuerbare Energien zum Einsatz kommen.

. Verwendete Methode und Daten

In diesem Kapitel des Zwischenberichtes wird vor allem auf die Ergebnisse der
wissenschaftlichen Projektbegleitung durch arsenal research eingegangen. Arse-
nal research ist vor allem mit der Unterstitzung der Planungsarbeiten durch Ge-
baudesimulationen und unterstitzende Beratungsleistungen fur die Planungen be-
auftragt.

2.1. Laufende wissenschaftliche Begleitung des Planungsteams bei der
Planung durch die Forschungseinrichtung arsenal research

Bei der Erstellung des Energieversorgungskonzeptes fur das ENERGYbase Ge-
baude galt es die Ergebnisse des Forschungsprojektes ,Sunny research* auf die
neuen Rahmenbedingungen anzupassen und daraus ein nachhaltiges Geb&ude-
und Energiekonzept zu entwickeln.

Im Rahmen dieser ersten Konzeptionsphase wurde auch die Integration neuer
Technologien wie ,Solar Cooling* und ,PVT" - Photovoltaik + Solarthermie analy-
siert.

Die Einbindung der Pflanzenpufferrdume in das Liftungssystem zur nattrlichen
Luftbefeuchtung wurde ausgehend von den Ergebnissen des Forschungsprojektes
~sunny research” fir das ENERGYbase Gebaude neu konzipiert.

2.2. Auslegungsunterstiutzung beim Einsatz Erneuerbarer Energietrager
durch computergestitzte Gebdudesimulationen

Fur die Unterstitzung bei der Auslegung der Erneuerbaren Energietechnologien
wurden unterschiedliche Methoden gewahlt. Einerseits statische Berechnungen
wie z.B. zur Auslegung und Ermittlung der Stromertrage der PV-Anlage, als auch
TRNSYS Simulationen zur Ermittlung der Ertrdge der Solarthermischen Anlage,
sowie zur Ermittlung der Entnahmeleistung fir den Grundwasserbrunnen herange-
zogen.



Diese Auslegungen wurden in enger Zusammenarbeit mit dem beauftragen Haus-
technikblro durchgefiihrt um eine Abstimmung mit der gesamten technischen Ge-
baudeausrustung im ENERGYbase Gebaude zu gewahrleisten.

2.3. Energetische Gesamtbewertung des Gebaude- und Energiekonzeptes

In der Konzeptionsphase wurde eine energetische Gesamtbewertung des Gebau-
de- und Energiekonzeptes durchgefihrt. Diese Bewertung entspricht den generel-
len Vorgaben der EU-Gebauderichtlinie, jedoch waren die Berechnungsmethoden
zur Umsetzung der EU-Gebé&uderichtlinie in Osterreich zum Zeitpunkt der Erstel-
lung noch nicht fertig gestellt, daher ist diese Aufstellung als Information fur das
Planungsteam gedacht (siehe Anhang).

Aus dieser energetischen Gesamtbewertung konnten folgende erste Abschatzun-
gen zur Primarenergieeinsparung und Vermeidung an CO2 Emissionen erstellt
werden.

Primarenergieeinsparung zu einem Standardgebiude?

ENERGYbase:
Primarenergiebedarf: 45 kWh/m2NFLa (Heizung, Kihlung, LUf-
tung, Warmwasser und Beleuchtung); PE fur Strom = 2,7

Standardgebéaude:
Fernwarmenutzung (PE=0,4 fir Fernwdrme Wien): 193
kWh/m2NFLa O Einsparung 77%
Erdgasversorgung (PE=1,1): 246 kWh/m2NFLa Einsparung 82%

Vermeidung CO2 Emissionen ?> zu einem Standardgebiude

ENERGYbase:
CO2 Emissionen (Strom): 16,77 kWhel/m2NFLa x 0,68
kg/kWhEnd = 11,4 kg/ m2NFLa
Gesamt: 7.818m? Nutzflache [0 89.153 kg/a

Standardgebaude:
CO2 Emissionen (Fernwarmenutzung/Strom): 74,69
kWhth/m2NFLa x 0,24 kg/kWhEnd + 60,55 kWhel/m2NFLa x 0,68
kg/kWhEnd = 59,1 kg/ m2NFLa
Gesamt: 7.818m? Nutzflache [0 462.071 kg/a

Vermeidung CO2 Emissionen: 372.888 kg/a ~ 373 t/a
2.4. Thermische Simulationsrechnung (TRNSYS)

Das Energiekonzept fur das ENERGYbase Gebaude wurde grundsétzlich vom
Forschungsprojekt ,Sunny research” mit Heizung und Kihlung Uber Bauteilaktivie-

! Siehe Einreichunterlagen ,Sunny Energy Building — Realisierung eines nachhaltigen Gebaude- und
Energiekonzeptes” an Haus der Zukunft, S 26, Systemvergleich Primérenergie
2 CO,-Aquivalent-Emissionsfaktoren nach PHPP 2004:

Fernwarme: 0,24 kg/kWhgpq

Strom: 0,68 kg/kWhgpq



rung und eine Liftungsanlage zur Frischluftversorgung tibernommen. Eine Ande-
rung in Energieverteilung ergab sich durch die Geschol3weise Trennung auch der
Sudbereiche, wodurch die natirliche Liftung tUber den Fassadenzwischenraum
wegfallt.

Seitens arsenal research wurde fiir das gesamte geplante Gebaude ENERGYbase
ein Simulationsmodell in der Simulationsumgebung TRNSYS erstellt um unter-
schiedlichste thermische Fragestellungen zu beantworten:

e Ermittlung von Heiz- und Kihlenergiebedarf sowie Heiz- und Kihllasten un-
terschiedlicher Betriebsweisen der Energieversorgung

e Konzept- und Anlagenoptimierungsvorschlage aufgrund der Simulationser-
gebnisse

e Beratung bei Komponentenauswahl zur Energieversorgung durch Verbin-
dung von unterschiedlichen Erneuerbaren Energieversorgungstechnologien
mit dem Gebaudemodell
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Abbildung 1 Heiz- und Kiihlenergiebedarf optimierte Standardvariante

2.5. Stromungssimulation (CFD)

CFD (Computational Fluid Dynamic) Simulation wird bei der Planung des ENER-
GYbase Gebéaudes zur Untersuchung der Stdrdume herangezogen um dort unter-
schiedliche Fragestellungen zu Beantworten:

e Notwendigkeit von Zusatzheizung an der Sudfassade

e Gefahr der Sommerlichen Uberhitzung in den Suidraumen

e Durchmischung der Sidraume mit Frischluft
Zu diesem Zweck wurde ein 3D Modell in der Simulationsumgebung FLUENT er-
stellt in welchem die architektonischen Gegebenheiten, sowie die Energievertei-
lung nachgebildet wurden. Auswahl Liftungssystem Sudburobereich:

Folgende Analysen wurden fir den 5. Janner 12 Uhr als ungunstiger Fall durchge-
fuhrt:



e Bewertung lokaler Unbehaglichkeit nach EN ISO 7730 durch den Prozent-
satz an Unzufriedenen auf Grund von Zugluft flr unterschiedliche Luftfiih-
rungsvarianten

e Bewertung des thermischen Zustandes der Korper insgesamt nach EN 1SO
7730 durch den vorausgesagten Prozentsatz an Unzufriedenen flir unter-
schiedliche Luftfihrungsvarianten

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Dem auftretenden Kaltluftabfall entlang der Glasscheiben im Nahbereich
der Sudfassade und dem damit verbundenen lokal auftretenden Zugluft-
erscheinungen und dem thermischen Zustandes von Personen uber
Klasse C laut EN ISO 7730, kann durch keines der untersuchten LUf-
tungssysteme zufrieden stellend entgegengewirkt werden LOsung:
Wechsel von Zweischeiben-lsolierverglasung auf Dreischeiben-
Isolierverglasung oder Einsatz von zusatzlichen Heizflachen entlang der
Sudfassade.

Die stirnseitig am Podest angeordneten Zuflufteinbringungen fiihren un-
abhéangig vom Kaltluftabfall ebenfalls zu lokalen Zuglufterscheinungen im
Nahbereich des Podestes Dieser Teil der Zulufteinbringung wird nach
derzeitigem Planungsstand auf den Gangbereich verlegt

3. Fortschritt und vorlaufige Ergebnisse des Projektes und Schluss-
folgerungen

3.1.

Fortschritt und vorlaufige Ergebnisse des Projektes

Entwurf Architektur:

Der Entwurf Architektur wurde Mitte Juli 2006 fertig gestellt. Nach einigen nutzer-
spezifischen Anderungen und der Einarbeitung dieser Anderungen wurde dieser
Ende August 2006 freigegeben.

o

ENERGY base

Abbildung 2 Visualisierung ENERGYbase

Planung Haustechnik — Simulation:

Im August 2006 und September 2006 fand ein laufender Austausch zwischen der
Haustechnikplanung und der Simulation statt. Erkenntnisse die aus den Simulatio-
nen gewonnen werden konnten wurden laufend in die Planung der Haustechni-



schen Anlagenkonzeption Ubernommen. Parallel dazu fand ein laufender Aus-
tausch mit der Architektur statt.

Entwurf Haustechnik:

Der Entwurf Haustechnik wurde Ende September 2006 fertig gestellt. Das grund-
satzliche Haustechnische Konzept wurde darin festgelegt. Grundsatzlich basiert
das haustechnische Konzept weitestgehend auf dem Konzept des Projektes Sun-
ny Research. Aufgrund der geanderten Nutzungsanforderungen wurden jedoch
gewisse Adaptionen durchgefuhrt und mithilfe der Simulationen von arsenal re-
search auf Projektkompatibilitat Gberpruft.

-

Abbildung 3 Anlagenschema Heizen / Kilhlen ENERGYbase

Einreichplanung:
Ende Oktober wurden die Einreichplane fir das behordliche Baubewilligungsver-
fahren bei der MA 37 eingereicht. Das behdérdliche Bewilligungsverfahren wurde
damit begonnen.

Grundwassernutzung:

Da fur die Nutzung des Grundwassers eine Bewilligung seitens der Behdrde not-
wendig ist, wurde die Vorgesprache betreffend dieses Bewilligungsverfahren ein-
geleitet. Ein sachverstandiger Ziviltechniker wurde mit der Erstellung eines hydro-
geologischen Gutachtens beauftragt, dieses Gutachten wurde bis Ende September
2006 fertig gestellt. Seitens der Haustechnikplanung wurden die notwendigen Ein-
reichunterlagen zusammengestellt und mit der zustandigen Behorde abgespro-
chen. Die fur die Bewilligung der Grundwassernutzung erforderlichen Einreichun-
terlagen wurden im November 2006 bei der zustadndigen Behotrde der MA 58 ein-
gereicht. Im Zuge der Prifung der Unterlagen durch die Amtssachverstandigen der
MA 45 und der Ma 15 wurden diverse Erganzungen durchgefuhrt. Im Zuge einer
mindlichen Vorbesprechung wurden die diversen Pkt. nochmals erlautert. Seitens
der Amtssachverstandigen wurde eine positive Beurteilung des Projektes bereits
vorausgeschickt. Es ist noch mit einer Bewilligung innerhalb der ersten Jahreshalf-
te 2007 zu rechnen.

Baubewilligung:

Im Laufe des November 2006 wurden die Einreichunterlagen bei der Behorde ein-
gereicht. Anfang Janner fand die Bauverhandlung bei der MA 37 statt. Der Baube-
scheid wurde Mitte Februar an die Bauwerberin (WWFF Business and Service
Center GmbH) Ubermittelt (siehe Anhang).




Ausschreibung:
Die Erstellung der Leistungsverzeichnisse nach LBH wurde zwischen Dezember
2006 und Februar 2007 durchgefuhrt. Die Leistungen fur die Errichtung der Immo-
bilie wurden entsprechend den Ausschreibungslosen auf drei Leistungsverzeich-
nisse aufgeteilt.

Die Ausschreibung fur Bauleistungen bestand aus folgenden Bestandteilen:
Einlage A ANGEBOTSSCHREIBEN
Einlage B BESONDERE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

Einlage C VERTRAGSBESTIMMUNGEN
C1 Allgemeine Vertragsbestimmungen der WWFF Business and Ser-
vice Center GmbH (Stand 28.02.2007)
C2 Besondere Vertragsbestimmungen fir den Einzelfall

Einlage D LEISTUNGSVERZEICHNISSE
Langtextleistungsverzeichnisse und ONORM Datentrager fir
die jeweiligen Lose

D1 GU Baumeister
D2 HKLS Heizung Klima Luftung Sanitar
D3 Elektrotechnik

Einlage E BEILAGEN
E1 Einreichunterlagen — Baubewilligung
E1-1 Einreichpléane
E1-2 Einreichstatik
E1-3 Einreichbauphysik + Erganzung
E1-4 Baubescheid
E2 Hydrogeologisches Gutachten
E3 Dokumentationsrichtlinie
E4 Bodengutachten
E5 Planunterlagen
E5-1 Plane Bau Polier und Leitdetails (mit entsprechendem
Planverzeichnis)
E5-2 Plane Elektrotechnik (mit entsprechendem Planverzeich-
nis)
E5-3 Plane HKLS (mit entsprechendem Planverzeichnis)
E6 Terminplan
E7 SiGe Plan

Bauphase:
Der Beginn der Bauarbeiten wird voraussichtlich am 21.05.2007 sein. Ein genauer

Bauzeitplan ist diesem Bericht als Anhang beigefiigt. Als Fertigstellungstermin ist
der 30.06.2008 festgesetzt.

3.2.  Schlussfolgerungen

Als wesentliche vorlaufige Schlussfolgerungen fir das Projekt SEB bzw. ENER-
GYbase kann festgehalten werden, dass fur den Erfolg eines innovativen Projektes



dieser Dimension eine enge Zusammenarbeit eines breiten Expertenteams (Archi-
tektur, Haustechnik, Statik, Simulation, Lichtplanung, etc.) unabdingbar ist.
Aufgrund der zahlreichen innovativen Komponenten in einem solchen Projekt
muss auch mit einer langeren Planungsdauer gerechnet werden. Bei diesem Pro-
jekt dauerte es von Beginn der Planung bis zur Fertigstellung der Ausschreibungs-
unterlagen rund 1 Jahr und 2 Monate.

Wesentliche Schlussfolgerungen wie Nutzerakzeptanz oder neue Erkenntnisse in
Bezug auf die Bauabwicklung solcher Vorzeigeprojekte werden erst nach Fertig-
stellung der Immobilie gezogen werden kénnen.

. Ausblick / Empfehlungen

Die nachste Phase des Projektes SEB bzw. ENERGYbase wird durch die bauliche
Realisierung des Bauvorhabens gepragt sein. Die Herausforderung hierbei ist die
Umsetzung der geplanten Innovationen wie beispielsweise die Grunpuffer oder die
gefaltete Sudfassade.

Ziel ist es die Rohbauarbeiten bis Ende 2007 abschliel3en zu kdnnen und ab An-
fang 2008 den Ausbau vorantreiben zu kdnnen. Als wesentliche Parameter fur den
Erfolg wird hier sicherlich die Zusammenarbeit der einzelnen Gewerke auf der
Baustelle maRRgebend sein. Da es aufgrund der zahlreichen Innovationen zu zahl-
reichen Uberlappungen der einzelnen Gewerke kommt ist hierfiir eine entspre-
chende Koordination unabdingbar. Insofern wurde die ortliche Bauaufsicht auch
dahingehend angewiesen laufend vor Ort zu sein.

Bis dato als klare Empfehlung fir die Realisierung solcher innovativen Projekte
kann gesagt werden, dass eine Ausschreibung der Bauleistungen mit Hilfe von
Leistungsverzeichnissen mit Massenangaben als deutlich vorteilhafter im Vergleich
zu einer Funktionalen Ausschreibung angesehen werden kann. Zum einen erlaubt
eine Ausschreibung dieser Art eine deutlich bessere Qualitatssicherung der gefor-
derten Leistungen und zum anderen ist eine grof3ere Flexibilitat in Bezug auf die
Ausfiihrung gegeben. So kénnen Anderungen, die sich im Zuge der Detailplanung
bzw. Ausfihrungsplanung ergeben wirtschaftlich besser abgehandelt werden.
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6. Anhang
6.1. Baubescheid

6 Seiten: Baubewilligung.pdf
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Baupolizei
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MA 37/21- Giefinggasse 6/45576-1/2008 Wien, 2. Marz 2007

21. Bezirk, Giefinggasse Prov. ONr. 6, Die Hohe des einzuzahlenden
ident PaukerwerkstraBe Prov. ONr, 2 Gebraushsabgabenbetrages  ent-
Gl Nr. 1644/8 nehmen Sie bille der nachsten
in EZ 8670 der Kat.-Gemeinde Leopolday Lastschrift, deren Zahlechen zur

Einzahlung zu verwenden ist
.} Errichtung eines Biro und Schulungsgebiudes

Baubewilligung

1) Gebrauchserlaubnis, Bewilligung
nach der StraBenverkehrsordnung

I} Gebrauchsabgabe

BESCHEID

) Baubewilligung

Mach Mafigabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wasentlichen
Bestandrell dieses Bescheides bilden, wird gemaB § 70 der Bauordnung fiir Wien (0 in
Verbindung mit § 119a BO,§ 118 Abs 2 der Bauordnung fir Wien (BO) und in Anwendung des
Wiener Garagengesetzes, unter Bezugnahme auf die mit Bescheid vom 18, Juli 2006, 7210 MA
64-4368/2006 bekannt gegebenen Behauungsbestimmungen, die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschrishane Bautlihrung vorzunehrmen:

Es soll ein 5-geschossiges Blrogebiude in Passivhausstandard- Bauweise, mit Vorlragsalen
bzw. Seminarrdume im Erdgeschol und 1. Stock fir eine Fachhochschulnutzung, und eine
Tiefgarage mit 64- Stellplatzen, sowie den erforderlichen Haustechnikraumen errichtet werden.
Weiters sollen auf der Lisgenschaft im Bereich der Aufienanlage 17 PKW- Stellpldtze
geschaffen werden. Der Hauplzugang erfolgt Uber einen den Blrolraki vorgelagarten 2-
geschossigen  Baukorper von der Giefinggasse, der Nebeneingang und  die  Zufahit
Tiefyarageneinfahrt erfalgi iiber die PaukerwerkstraBe. Das Gebaude wird in Stahlbeton-
Skeletibauweise, mit HolzauBenwandaufbauten und extensiv begiiinten Flachdacherm arrichiet
Die Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt durch das &ffentliche Lsitungsnstz  Die
Schmutzwésser und Regenwésser werden in den offentlichen Stralenkanal eingelenst. Dis
Behezung  der  Aufenthalistéume  erfolgt mit  einer  kontrollierten  BaumlUftung  mit
Warmrickgewinnung und einer Grundwassernutzung durch eine Wérmepumpe. Ferner soil
eini Brandmeldeanizoe instaliert werden. Die Ost, West und Mordansicht sollen als
Lochfassade konzepiert und die SiOdiassade mit  groBfldchiger  Verglasurg it
Photavalizikelemanien gestaltet werden,

Der zwingenden Vorscheifl des § 36 Abs. 1, in Verbindung mit § 36z des Wiener Garagen-
geselzes zur Schaffung von 81 Steliplatzen wird entsprochen. _
Samiliche 818Stellplatze werden auf dem gegensiandlichen RBauplatz geschatten



6.2. Bauzeitplan




6.3. ENERGYbase — Energetische Gesamtbewertung
6 Seiten: Energieausweis - ENERGYbase 070131.pdf

ENERGYbase

Wien, Osterreich

Gebaudetyp:
Birogeb&dude, Bildungseinrichtung,
Technische Labore

1. Gebdudedaten

Bauteile Gebiuvdehille Warmedammstirken U-Wert
[m] [Wim™K]

Fassade/AuEenwande 0.25 iM. 0,18
Dach 0.24 iM. 0,12
Untersie Gescholdecks 0.23 iM. 0,18
Fensier Mord/DstWestfassade:

- Verglasung (g = 0,53] 0,7

- Rahmen (22% der Fensterfidche) 0,83

Sidfassade

- Werglasung {p = 0,64) 1.1

- Riahmen {10% der Fensterfidche) 1,45

- Fenster gesamt 1226 m* Stand Mai 2006

(Mord/DstWestfassads) - B
1608,38 m* Stand Mai 2008
- Fenster gesamt (S0dfassade)

Gebiudeabmessungen - Beheiztes Geb3udevolumen Derzeit nicht berechnet m®
- Gebaudehi®enflache (thermische 10025,12 m*, Stand phpp Mai 2008
Hullz)
-Flache innerhalb der thermischen Hille T417.88 m?

Hauptnuizflachen mit 100%

NebennutziEchen mit &0 % (Enengebezugsflache nach PHPP,

Stand Mai 2006)

Fersonen - Burobereich 480 Perscnen Stand Mai 2008

- Fachhochschulen 150 Personen Stand Mai 2008

2. Technische Gebdudesausriistung

Systeme Beschreibung Technische Daten
Heizung - Warmepurmpen mit Grundwassemutzung COP =40
(Saug-Schiuckbrunnen) Temp Vordaufl Ricklauf: 40°C/ 30°C

- Solarthermische Kollekioren zur i B
Hezungsunterstitzung 285m* Flachko®ektoren

Speicher 14.600

Verteilung: Temp. Vorlauf' Ricklauf|schwingend):
Bauteilakiivierung - Mordbiros: 25°C/ 20°C-23°C
- Sudbereich: 23°C/ 19°C-21°C
- Dbergangszeit Mordbdros+Sodrdume
22°C{ 18°C-21°C

EMERGYbase 1



