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NACHHALTIG BAUEN UND SANIEREN'

ERGEBNISSE AUS DEM FORSCHUNGS-
PROGRAMM HAUS DER ZUKUNFT
Die Erreichung von energetischen Standards, Denkmal-
schutz und Kosteneffizienz sind nur einige der Heraus-
forderungen bei energetischen Sanierungen. Daher
unterstiitzt das Bundesministerium fiir Verkehr,
Innovation und Technologie (BMVIT) im Rahmen des
Forschungs- und Technologieprogramms Haus der
Zukunft die Realisierung von nachhaltigen Sanierungs-
konzepten bei Demonstrationsvorhaben.
D tisch erarbeitete Konzepte und Technologien auch in der
Praxis zu erproben. Dabei werden verschiedene techni-
sche Losungen demonstriert: So thematisieren einige Bauvor-
haben, dass selbst im sensiblen Bereich der Sanierung von
Gebduden mit besonders schiitzenswerter Bausubstanz eine
energetische Optimierung moglich ist. Die prinzipielle Mach-
barkeit, auch bei schwierigen energie- und komforttechnischen
Ausgangssituationen durch Sanierung den Passivhausstandard
zu erreichen — und das bei vertretbaren Mehrkosten zwischen
8 und 16 Prozent —, zeigen weitere Projekte in Oberdsterreich.
Als besondere Innovation wurden vorgefertigte Fassaden-
elemente fiir die Sanierung erprobt. In nur wenigen Tagen erhal-
ten Gebdude damit eine komplett neue hoch warmeddmmende
Hille. Sanierungskonzepte im mehrgeschofigen Wohnbau
miissen im Besonderen die sozialen Rahmenbedingungen ein-
beziehen: keine zusédtzlichen finanziellen Belastungen fiir die
Nutzer, eine moglichst geringe Beeintrachtigung durch den
Baustellenbetrieb und die Berilicksichtigung des Nutzerverhal-
tens. Ahnlich wie Gebdude bediirfen allerdings auch Stédte,
Stadtteile oder Regionen einer gewissen ,Sanierung”. Auch diese

Themen wurden in Demonstrationsvorhaben und Ideenskizzen
bearbeitet.

von Edeltraud Haselsteiner

ie Forderung von Pilotprojekten ermdglicht es, theore-

SANIERUNG HISTORISCHER GEBAUDE

Das Haus Zeggele in Silz, Tirol, zdhlt zu den &ltesten Gebduden
der Gemeinde. Es wurde in zwei Bauabschnitten erbaut. Der Kern
des Gebdudes stammt aus dem 14. Jahrhundert. Das Haus stand
seit ldngerer Zeit leer und musste einer Generalsanierung unter-
zogen werden. Bisher wurden im Zuge der Sanierung historischer
Gebdude meist nur EinzelmaBnahmen zur Energieeinsparung,
wie beispielsweise Dd&mmung der obersten GeschofRdecke oder
Fenstertausch, durchgefiihrt. Es ging vorwiegend um die Erhal-
tung beziehungsweise die Wiederherstellung der alten Substanz
und weniger um eine energietechnische Optimierung. Am Bei-
spiel Haus Zeggele wird nun erstmals ein energietechnisches
Gesamtkonzept in Abstimmung mit den Vorgaben des Denkmal-
und Ortsbildschutzes und der Bausubstanz umgesetzt. Die Inno-
vation des Projekts liegt in der Kombination aus Erhaltung einer
schiitzenswerten denkmalgeschiitzten Bausubstanz (sowohl der
Fassade als auch der Konstruktion) und der Ausschépfung der
energietechnischen Verbesserungsmoglichkeiten. Eine Verbesse-
rung der thermischen Qualitdt wird im Obergeschof3 im Bereich
des Fachwerks durch eine Innenddmmung (zwolf Zentimeter
Flachs), im Westen durch den vorgesetzten Glas-Verbindungs-
trakt und im Untergeschof8 durch begleitende Bauteiltemperie-
rungen erreicht. Im Untergeschof ist eine Innenddmmung auf
Grund der Gewdlbeausbildung problematisch. Am Dach des siid-
lich der Kiiche gelegenen Backhauses werden zirka zehn Qua-
dratmeter Solarkollektoren montiert. Sie dienen primar der
Warmwasserbereitung. Besonders interessant am Sanierungs-
konzept ist die Nutzung des ErschlieBungstrakts als Pufferzone
und Energiespeicher: Durch verschiedene Liiftungskreisldufe
wird die warme Luft ins Haus gebracht, eine Zwangsbeliftung
bedient den Steinspeicher im Boden. Mit den Sanierungsarbeiten
wurde im Jahr 2005 begonnen. Die Fertigstellung ist fiir ndchstes
Jahr geplant (Abb. 3 bis 5).

! Beitragsserie beauftragt in der Programmlinie Haus der
Zukunft vom Bundesministerium fiir Verkehr, Innovation

und Technologie und der Forschungsférderungsgesellschaft
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Abb. 1a, 1b, 2a, 2b: Wohnanlage Weinheberstrafse, Linz: Thermografiebilder der Fassade und Fensternischen vor (ganz oben) und nach (oben) der
Sanierung. Vor der Sanierung sind die Geschofsdecken, der Sturz aus gut leitendem Baustoff und die Heizkdrpernischen deutlich erkennbar.

Fotos: TB PANIC

Der Freihof Sulz in Vorarlberg, ein ehemaliger Landgasthof,
wurde um die Jahrhundertwende errichtet. Alle Rdumlichkeiten
und Einrichtungen sind noch grofteils im Original von zirka
1900 erhalten. Diese einmalige Ausgangssituation ist die Basis
fiir eine Unternehmenskooperation mit breiter Nutzung: Gastro-
nomie, Seminare und Veranstaltungen, Kultur, Therapierdume,
ein Gesundheitsladen und ein Degustationskeller. Ziel der Sanie-
rung ist eine behutsame energiesparende Sanierung, der Einsatz
von 6kologischen Baumaterialien (Holz, Ddmmstoffe aus rege-
nerativen, nachwachsenden Rohstoffen, genereller Verzicht auf
PVC, Einsatz schadstoffarmer Bauprodukte(wie Losungsmittel-
und weichmacherarme Farben, Lacke und Anstriche etc.), die
Nutzung und Weiterentwicklung zukunftstrachtiger alter Bau-
techniken und die Energieversorgung durch erneuerbare Ener-
gien. Die kalkverputzte Fassade wurde schon im Herbst letzten
Jahres renoviert. Innen wurden die Rdume so behutsam wie
moglich modernisiert. Die alten Béden im Erd- (Gastronomie)
und ObergeschoR (Seminarbetrieb und Séle) wurden —> 10

Veranstaltungstipp

Die néchste Veranstaltung im Rahmen der Seminarreihe
~Nachhaltig Bauen und Sanieren” beschéftigt sich mit der
Energetischen Sanierung. Die Themen:

e Energetische Sanierung von Gebduden unter Denkmalschutz
und in Schutzzonen

e Thermische Sanierung von Nachkriegsbauten auf Passiv-
hausstandard

e Komfortaspekte in der (Passivhaus)Sanierung: Hygrische,
optische und akustische Behaglichkeit)

Nachhaltig Bauen und Sanieren III: Energetische Sanierung
Seminar, Freitag 20. Oktober 2006, 14.00 bis 18.15 Uhr
Arch+Ing Akademie, Karlsgasse 9, 1040 Wien,

www.archingakademie.at

Abb. 3, 4: Haus Zeggele in Silz: e
Steinspeicher im Fundament : : IR
des Verbindungstrakts; Glas-
Verbindungstrakt. Abb. 5: Funk- -
tionsprinzip des vorgesetzten Glas- A
verbindungstrakts: Sommerbetrieb:
Wdrmeabfuhr iiber Klappen und
Eingangstiir; Aufheizen des Stein-
speichers; Heizbetrieb: natiirliche Strémung durch Offnen der Fenster
und Tiiren im Erd- und Obergeschofs; Warmertickgewinnung durch
Zwangsbeliiftung des Steinspeichers. Fotos, Grafik: Alexandra Ortler
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Abb. 6, 7: Freihof Sulz: Aufsenansicht nach der Fassadensanierung und
renovierte Malereien im denkmalgeschiitzten Agyptischen Zimmer.
Fotos: Beate Nadler-Kopf
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Fortsetzung von Seite 9

teilweise ausgebaut, trittschalltechnisch verbessert und wieder
eingebaut. Die alten Tiiren und Fenster wurden restauriert und
wéarmetechnisch optimiert. Noch im Gange sind Arbeiten an der
Liiftung sowie Verputz- und Malarbeiten.

Die aus diesem Projekt gewonnenen Erkenntnisse werden in
einem Leitfaden bzw. einem Bauteilkatalog fiir energiesparendes
und gleichzeitig auch 6kologisches Sanieren im kulturellen Erbe
durch die Weiterentwicklung alter Bautechniken dokumentiert.
Sie werden als Planungshilfe zur Unterstiitzung fiir Architekten,
Fachplaner und fiir ausfithrende Firmen zur Verfiigung stehen
(Abb. 6, 7).

SANIERUNG ZUM PASSIVHAUS

EINFAMILIENHAUS

In zahlreichen Studien wurde inzwischen das enorme Energie-
einsparpotenzial nachgewiesen, welches in der Sanierung von
Nachkriegswohnbauten besteht. Besonders betroffen davon sind
die zahlreich vorhandenen Einfamilienhduser aus dieser Bau-
periode. Ein ,Best practice”-Beispiel fiir die Sanierung eines Ein-
familienhauses dieses Bautyps aus den Sechzigerjahren wurde in
Pettenbach, Oberésterreich, realisiert. Neben der Reduktion des
Energieverbrauchs um 95 Prozent und der CO9-Emissionen fiir
Raumwaérme um 100 Prozent stand bei diesem Demonstrations-
projekt die innovative Sanierung mit hohem Vorfertigungsgrad
durch vorgehédngte Holzwandelemente im Vordergrund. Die Mon-
tage der Elemente samt Fassade und Fenstern erfolgte problem-
los innerhalb von nur drei Tagen. Der hohe Vorfertigungsgrad
steigert auch gleichzeitig die Ausfithrungsqualitédt. Im Bodenauf-
bau konnte mit der Vakuumdammung, trotz begrenzter Auf-
bauho6he, der hohe Ddmmstandard erzielt werden. Die Warme-
briicken des bestehenden aufgehenden Mauerwerks wurden mit-
hilfe einer rundum laufenden Schirmddmmung entscharft. Die
Bewaéltigung dieser Schwachstellen in der Altbausanierung stellt
sicher eine Schliisselrolle bei einer erfolgreichen Sanierung auf
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Abb. 8, 9, 10: Einfamilienhaus Pettenbach, 00: vor und nach der Sanierung;

Abb. 10

Passivhausstandard dar, wird in der Regel aber fast immer ver-
nachléssigt, ,da sie ja scheinbar nicht sichtbar unter der Erde
vergraben sind”. Weiters sichert ein optimiertes Liiftungssystem
mit einem hoch effizienten Kompaktgerat die permanente Frisch-
luft im ganzen Haus und stellt den erforderlichen Restwéarme-
und Warmwasserbedarf zur Verfiigung. Fassadenintegrierte
Fotovoltaik-Paneele mit einer Leistung von 2,4 kWp decken den
gesamten Restwadrmebedarf. Dieser Umbau zum Passivhaus hat
gegeniiber einer konventionellen Sanierung 16 Prozent und der
Einsatz 6kologischer Manahmen 11 Prozent Mehrkosten verur-
sacht. Auf Grund der reduzierten Energiekosten, zu erwartender
Energiepreissteigerung und maximaler Férderungen macht sich
die Sanierung fiir die Bauherren jedoch innerhalb weniger Jahre
bezahlt (Abb. 8 bis 10, Grafik 1).

SCHULSANIERUNG
In Schwanenstadt, Oberdsterreich, ist derzeit eines der konse-
quentesten Sanierungsvorhaben von 6ffentlichen Gebduden im
Gange. Hauptschule und Polytechnische Schule werden mit wirt-
schaftlich vertretbaren Mehrkosten von 8 Prozent auf Passiv-
hausstandard saniert, zwei neue Zubauten werden errichtet. Die
Schule wurde in den Siebzigerjahren gebaut. Die Méngelliste war
bereits lang: Zugige Fenster, im Sommer unertrdglich heif, im
Winter iiberhitzte Heizkdérper und keine gleichméfRige Erwaér-
mung der Klassenrdume und zu guter Letzt ein enormer Energie-
verbrauch.

Im M4érz wurde mit den Sanierungsarbeiten begonnen. Die
geplanten MafBnahmen und Ziele:
e Die thermische und energetische Sanierung auf Passivhaus-
standard soll Einsparungen von jahrlich 450.000 kWh und die
Reduzierung des Restenergiebedarfs auf die Grdéfenordnung
eines Einfamilienhauses bringen. Eine Besonderheit der thermi-
schen Sanierung: Die 55 Zentimeter dicke Wandddmmung wird
zwischen die vorgehdngten vorgefertigten Holzrahmenelemente
eingeblasen.

Detail Schirmddmmung im Erdreich. Grafik 1: EFH Pettenbach: Effizienz und
Nachhaltigkeit im Vergleich. Fotos und Grafik: Giinter Lang

e Ein optimiertes dezentrales Liftungs- und Haustechnikkon-
zept sorgt flir permanent beste Luftqualitdt und ein Raumklima,
das ein hohes Leistungsvermégen sicherstellt.
e Die Tageslichtnutzung wird optimiert. Innen liegende Bereiche
werden lber Oberlichten gedffnet und damit eine Senkung des
Stromverbrauchs angestrebt.
e Die Sanierung erfolgt unter Verwendung von 6kologischen
und nachwachsenden Rohstoffen, modernem Design, hochstem
Vorfertigungsgrad und nur minimaler Beeintrdchtigung des
Schulbetriebs.
e In den Problemzonen des ErdgeschoSbodenaufbaus konnten
im Mittel 50 Zentimeter hohe Hohlrdume unter der Bodenplatte
mit Schaumglasschotter ausgeblasen werden.

Mit diesem Vorzeigeprojekt soll die Machbarkeit grofvolu-
miger Sanierungen zum Passivhaus bei 6ffentlichen Bauten zu
vertretbaren Mehrkosten dokumentiert werden (Abb. 11, 12).

SANIERUNG MEHRGESCHOSSIGER WOHNBAUTEN
Zwei weitere Pilotprojekte einer Wohnhaussanierung auf Passiv-
hausstandard wurden in Linz realisiert.

Die Gemeinniitzige Industrie-Wohnungs-AG (GIWOG) hat
gemeinsam mit Projektpartnern soeben die Sanierung eines
mehrgeschoigen Wohnhauses (60 Wohneinheiten) aus den Fiinf-
zigerjahren abgeschlossen. Die Sanierungsmafnahmen: Eine vor-
gefertigte hinterliiftete GAP-Solarfassade, verstdrkte Dachddam-
mung, Vergréolerung der bestehenden Balkone samt Parapet-
ddmmung, Verglasung mit Passivhausfenstern samt integriertem
Sonnenschutz, neue Dacheindeckung sowie kontrollierte Wohn-
raumbe- und Entliftung mit Einzelraumliftern. Der zu erwar-
tende Nutzen ist vielversprechend. Um nur einige Vorteile zu
nennen: Der hohe Vorfertigungsgrad ermdéglichte eine kurze Bau-
zeit und eine geringe Stérung der Mieter, Einsparung von zirka
455.000 kWh/Jahr und dadurch Verringerung des CO»-Ausstof3es
von zirka 160.000 Kilogramm auf 14.000 Kilogramm CO5 pro
Jahr, Reduktion der Energiekennzahl von 179,0 kWh/m?a auf

PROJEKTE IM UBERBLICK

Haus Zeggele in Silz — Energietechnische Sanierung eines historisch erhaltenswerten
Wohngebdudes

Energetische Sanierungen in Schutzzonen — Einfiihrung neuer Technologien bei historisch
erhaltenswerten Gebduden. Projektleiter/Kontakt: Daniel Heif3, Silvia Walser | Dokumentation:
Energie Tirol, Dipl.-Ing. Alexandra Ortler | www.energie-tirol.at

Sanierung 6kologischer Freihof Sulz

Ganzheitliche Sanierung des erhaltenswerten Kulturerbes Freihof Sulz als Demonstrationsobjekt
fiir einheimische Kultur und Lebensqualitét, alter Bautechniken sowie energiesparender und
okologischer Sanierung. Projektleiterin: Lydia Zettler-Madlener | Architektin: Dipl.-Ing. Beate
Nadler-Kopf

Demoprojekt Erste Passivhaus-Schulsanierung, Ganzheitlicher Faktor 10
Generalsanierung der Hauptschule IT und Polytechnischen Schule in Schwanenstadt. Projektpla-
nung: Arch. Dipl.-Ing. Heinz Pl6derl, PAUAT Architekten | Publikation: Berichte aus Energie- &
Umweltforschung 22/2004 | www.pauat.at

Erstes Einfamilien-Passivhaus im Altbau (Umsetzung des Passivhausstandards und -kom-
forts in der Altbausanierung von Einfamilienhdusern am Beispiel EFH Pettenbach/00)
Osterreichweit erste Altbausanierung eines EFH auf Passivhausstandard mit hohem Vorferti-
gungsgrad, vorgehdngten Holzwandelementen, tlw. Vakuumddmmung, optimiertem Liiftungs-
system und PV-Paneelen. Projektleiter: Ing. Glinter Lang, LANG consulting | www.igpassivhaus.at
WOP - Wohnbausanierung mit Passivhaustechnologien, Linz

Pilotprojekt zur Sanierung eines mehrgeschofligen Wohnbaus zum Niedrigstenergiehaus im
bewohnten Zustand nach energieeffizienten, 6kologischen und 6konomischen Kriterien. Projekt-

leiter: Mag. arch. Andreas Prehal, Poppe*Prehal Architekten | Publikation: Berichte aus Energie-
& Umweltforschung 39/2006 | www.poppeprehal.at

Wohnhaussanierung auf Passivhausstandard, Makartstrafle, Linz

Modernisierung eines mehrgeschofSigen Wohnbaus mit 50 WE (errichtet 1957/58) auf Passiv-
hausstandard. Projektleiter: Bmst. Ing. Alfred Willensdorfer, GIWOG Gemeinniitzige Industrie-
Wohnungs-AG; Planung: Arch. Ingrid Domenig-Meisinger, Arch+More | www.giwog.at
Systemische Siedlungssanierung im sozialen Wohnbau

Umfassende Sanierung einer Siedlung des sozialen Wohnbaus aus den 1960er Jahren in einer
strukturschwachen Region mit einem systemischen Sanierungsansatz im interdisziplindren Team.
Projektleiter: Arch. Werner Nussmiiller (Nussmiiller Architekten ZT GmbH), Mag. Rainer Rosegger
(SCAN) | Publikation: Berichte aus Energie- & Umweltforschung 0.Z./2004 | www.nussmueller.at,
Www.scan.ac, www.aee.at

ZSG - Zukunftsfahige Konzepte in der Stadt- und Gebidudesanierung

Forschungs- und Realisierungsprojekt fiir 6kologische und energieeffiziente Konzepte in der
Stadt- und Gebdudesanierung. Projektleitung: Mag. arch. Dr. Helmut Poppe / Mag. arch. Andreas
Prehal, Poppe*Prehal Architekten | Publikation: Berichte aus Energie- & Umweltforschung
23/2004 | www.poppeprehal.at

Weitere Projekte und Projektberichte zum Thema: www.HAUSderZukunft.at

Eine vollstdndige Liste der Schriftenreihe ,Berichte aus Energie- und Umweltforschung”

des bmvit mit Bestellmdglichkeit finden Sie auf der Homepage:
http://NachhaltigWirtschaften.at/publikationen/schriftenreihe.html

Versand: PROJEKTFABRIK, Wdhringer StrafSe 121/3, 1180 Wien
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Abb. 11, 12: Passivhaus-
Schulsanierung in
Schwanenstadt: Montage
der vorgefertigten Holz-
rahmenelemente an der
bestehenden Fassade und
Zubau. Fotos: Glinter Lang

14,4 kWh/m?a Wohnnutzfldche, eine Verringerung der Heizkosten
von derzeit 40,80 Euro monatlich fir eine 59-Quadratmeter-
Wohnung auf 4,73 Euro monatlich nach der Modernisierung.

Kernstiick der Sanierung ist ein vorgefertigtes Fassaden-
system. Die Sonneneinstrahlung wird in die Fassade aufgenom-
men und hebt den Temperaturunterschied zwischen Innenraum
und AuBenklima durch Schaffung einer warmen Zone an der
AuRenseite der Wand auf. Im Blickpunkt stand eine moderne und
zukunftsorientierte Gesamtgestaltung von ,alten Objekten”.
Durch die Lage an der stark befahrenen Makartstrale war
bislang eine qualitdtvolle Beniitzung der Balkone wegen der
enormen Verschmutzung und Larmbeldstigung nicht mdéglich.
Die Verbesserung der Wohnqualitédt erfolgte durch die Erh6hung
des Schallschutzes, durch gute Be- und Entliiftung mittels qua-
litativ hochwertiger Wohnraumeinzellifter und eine teilweise
Einhausung der vorhandenen Balkone. Das Sanierungsprojekt
wurde Ende August dieses Jahres fertiggestellt (Abb. 13, 14).

Die Innovation des Projekts ,WOP — Wohnhaussanierung mit
Passivhaustechnologie”, geleitet vom Biiro Poppe*Prehal Archi-
tekten, liegt in der Umsetzung eines ganzheitlichen Sanierungs-
konzepts unter besonderen marktwirtschaftlichen Kriterien. Die
6kologischen und energetischen Mafnahmen wurden in Abstim-
mung mit den Férderrichtlinien entwickelt, mit dem Ziel keiner
zusétzlichen finanziellen Belastung fiir den Wohnbautrager und
somit auch flr die Nutzer durch die Inanspruchnahme der
hochstméglichen Landesférderungen. Das Pilotprojekt dazu ist
eine Wohnhausanlage in Linz, eine aus vier Wohnbl6écken beste-
hende Baugruppe mit insgesamt 32 Wohneinheiten. Um Um-
setzungsschwierigkeiten wegen Informationsmangel zu ver-
meiden, wurde das Projekt sozialwissenschaftlich begleitet. Die
Bewohner wurden in den Entwicklungsprozess einbezogen.

Die Sanierung erfolgte im bewohnten Zustand, das heif8t, das
Baukonzept hat es zugelassen, dass keiner der Mieter wédhrend
der Bauphase gestort wurde. Dies bedeutet natiirlich eine sehr
sorgfaltige Planung und behutsame Ausfiihrung der ther-
mischen, energetischen und substanziellen Sanierung. Im Zuge
der thermischen Sanierung wurden die AuRenwénde, das hinter-
liftete Dach und die Kellerdecke geddmmt. Die Loggien wurden
um 60 Zentimeter verbreitert, was fiir die Mieter eine Vergréfe-
rung der Wohnfldache und die Erh6hung des Wohnkomforts
bietet. Die Loggien wurden auBen farblich gestaltet, um die
Wohnidentitdt der einzelnen H&user zu erhdhen, und innen
neutral gehalten, damit die Mieter einen maximalen Freiraum
zur Selbstgestaltung haben. All diese Sanierungsmafnahmen
zusammen geben dem Wohnhaus ein zeitgemé&Res freundliches
Gesicht, das mittels Qualitédtssicherung durch Thermografie,
Luftdichtigkeitspriifung und Mieterbefragung konsolidiert
werden konnte.

Abb. 16

Abb. 15, 16: Wohnanlage WeinheberstrafSe, Linz: Unsaniertes und
saniertes Objekt. Fotos: Poppe*Prehal Architekten

Abb. 13, 14: Mehrfamilien-
haus aus den Fiinfziger-
jahren in Linz: Wand-
element der hinterliifteten
Solarfassade und sanierte

S

Ty Balkone. Fotos: GIWOG

Das Ergebnis ist eine realisierte Sanierungsstrategie, die bei
héchster Energieeffizienz, bei Einsatz von ©6kologischen Bau-
materialien und modernster Haustechnik die Qualitat eines Neu-
baustandards bietet. Die Multiplizierbarkeit des Projekts ist mog-
lich, da sich die Sanierung bei den giinstigen Konditionen des
Bautrédgers innerhalb von 16 Jahren amortisiert, so dass bei
Standardkonditionen und steigenden Energiepreisen mit einer
wesentlich kiirzeren Amortisation zu rechnen ist (Abb. 1, 2, 15, 16).

IDEENSKIZZEN FUR STADTTEILSANIERUNG
UND SANIERUNGSGEBIETE

SYSTEMISCHE SIEDLUNGSSANIERUNG

IM SOZIALEN WOHNBAU

Zahlreiche Landgemeinden, oder wie im konkreten Projekt ein
ehemals prosperierendes Bergbaugebiet, haben mit zunehmen-
der Abwanderung und mit einer Uberalterung der Bevolkerung
zu kadmpfen. In solchen wirtschaftlich und demografisch
schrumpfenden Regionen stellt sich bei Sanierungsvorhaben
generell die Frage nach der Sinnhaftigkeit. Die Stadt Eisenerz hat
in den letzten Dekaden mit einem Bevolkerungsriickgang von
45 Prozent (in der Zeitspanne zwischen 1971 und 2001) den grof-
ten Bevolkerungsriickgang in Osterreich erlebt und zeichnet sich
gegenwairtig durch den Umstand aus, die Stadt mit der dltesten
Bevolkerung Europas zu sein. Ein interdisziplindres Team — die
Nussmiiller Architekten ZT GmbH und SCAN, Agentur fiir Markt-
und Gesellschaftsanalytik, sowie die AEE Intec Gleisdorf — hat
das Thema, eine umfassende Sanierung einer Siedlung des sozia-
len Wohnbaus aus den Sechzigerjahren in einer strukturschwa-
chen Region, behandelt. Bei ihren Erhebungen in der zwischen
1959 und 1961 errichteten Europasiedlung identifizierten die
Autoren der Studie ,Systemische Siedlungssanierung im sozialen
Wohnbau” gleich ein ganzes Biindel an Problemen. Die Frage
nach Abbruch und Riickbau stellte sich ebenso wie die Einbezie-
hung der Bewohner. Wie vergleichbare Beispiele zeigen, ist
besonders bei den 6konomischen Kriterien duferst sensibel vor-
zugehen, damit nicht gerade auf Grund dessen, bei steigenden
Mieten, zunehmende Leerstdnde hervorgerufen werden.

Auf Basis einer umfassenden strukturellen, bautechnischen
und soziologischen Erhebung wurden Sanierungskonzepte erar-
beitet. Wie die Autoren der Studie erkennen mussten, sind alleine
damit die vielschichtigen Probleme der Region nicht bewaltig-
bar. Viel wesentlicher erscheint daher auch der Diskussionspro-
zess, der mit diesem Projekt im Land Steiermark in Gang gesetzt
werden konnte. Die prognostizierte demografische Entwicklung
der (Ober)Steiermark — eine weitere Abnahme und Alterung der
Gesellschaft in weiten Teilen des Landes, eine auch zukiinftig zu
erwartende Entleerung der Stddte zu Gunsten umliegender
.Speckglirtel” sowie eine Konzentration der Bevolkerung auf den

Abb. 17, 18: Topografie der Eisenerzer Wohngebiete und Schrédgbild-
aufnahme der Europasiedlung. Fotos: Nussmdtiller/Rosegger

Groffiraum Graz — wurden vom Land Steiermark zum Anlass
genommen, iber ganzheitliche und langfristige Entwicklungs-
strategien zu diskutieren und in die Erarbeitung von alternativen
Konzepten zu investieren. Unter dem Titel Umbruch/Aufbruch
wird derzeit im Stadtmuseum Eisenerz die Problematik in einer
Ausstellung und in einem umfangreichen Begleitprogramm the-
matisiert (www.umbruch-aufbruch.at) (Abb. 17, 18).

ZSG ZUKUNFTSFAHIGE KONZEPTE

IN DER STADT- UND GEBAUDESANIERUNG

Wahrend léandliche Gebiete mit der Abwanderung der jiingeren
Bevdlkerungsschicht und einer kontinuierlichen Schrumpfung
konfrontiert sind, dehnen sich stddtische Ballungszentren immer
weiter in die umliegende Landschaft aus. Mit jedem Neubau wer-
den auch wertvolle Bodenressourcen in Anspruch genommen.
Dem gegeniiber stehen grofe innerstddtische Potenziale, deren
Sanierung und Umstrukturierung einen wesentlichen Beitrag zur
Ressourceneinsparung bedeutet. Die Studie ,ZSG — zukunftsfahi-
ge Konzepte in der Stadt- und Gebdudesanierung”, durchgefiihrt
vom Biiro Poppe*Prehal Architekten, zeigt auf, welche groflen
Potenziale in der Nachverdichtung innerstddtischer Quartiere
und in der Umnutzung und Sanierung von Gebaudebestédnden
bestehen. In der Studie wurden 6kologische und energieeffiziente
Sanierungskonzepte fiir drei représentative Gebdudetypen aus
unterschiedlichen Epochen erarbeitet: Gebdude mit historischer
Bausubstanz, Grinderzeitbauten des 19. und beginnenden
20. Jahrhunderts und Bauten aus den Sechziger- und Siebziger-
jahren. In einer weiteren Projektebene wurden anhand von drei
Stadtquartieren Energieversorgungskonzepte in Hinblick auf
Raumwarme und Warmwasserbereitung bei einer Stadtteilsanie-
rung untersucht. Aufbauend auf den Erkenntnissen der voran-
gegangenen Arbeitsschritte wurde ein konkreter Planungsvor-
schlag fiir ein Leitprojekt ausgearbeitet. Dieses Leitprojekt, die
Umsetzung einer stddtebaulichen Sanierungsstudie fiir das
Trollmannkasernengelédnde in Steyr, konnte bisher leider nicht
realisiert werden. Dennoch steht nun ein Planungsinstrument
zur Verfiigung, das als generelle Handlungsanleitung in der
Gebdude- und Stadtteilsanierung vor allem in Bezug auf Energie-
effizienz und Okologie herangezogen werden kann (Abb. 19).

Weiterfiihrende Informationen und Forschungsergebnisse
kénnen auf der Homepage oder in der Schriftenreihe ,Berichte
aus Energie- und Umweltforschung”, nachgelesen werden:
www.HAUSderZukunft.at | www.NachhaltigWirtschaften.at
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Abb. 19

Abb. 19: Modell der Sanierungsstudie fiir das Trollmannkasernen-
geldnde in Steyr. Foto: Poppe*Prehal Architekten



