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BAU-LAND-GEWINN

Ubergeordnete Mafinahmen

Das offensichtlichste Defizit der Siedlung Hodlwaldgasse in Biirmoos liegt im
Fehlen von 6ffentlichen Frei- und Griinflachen. Solche sind zwar im Zentrum von
Biirmoos anzutreffen, in der peripheren Siedlung Hodlwaldgasse aber hochstens
in Ansétzen zu finden.

Ein solcher Ansatzpunkt ist der Wasserturm am hochsten Punkt der Siedlung ge-
meinsam mit dem lang gestreckten Baukorper der benachbarten Wohnbebauung,
dem einzigen vom freistehenden Einzelhaus abweichenden Baukorper der Sied-
lung. Zwischen Wasserturm und Wohnbebauung erstreckt sich ein lichter Bu-
chenwald, der die parallel verlaufenden ErschlieBungsstraBen Hodlwaldgasse und
Feldbahnweg verbindet. Durch seine zentrale Lage inmitten der Siedlung, am
hochsten Punkt der Topografie bietet sich dieses Waldgrundstiick als Ankniip-
fungspunkt fiir 6ffentliche Einrichtungen bzw. Fliachen an. Unter dem Blétterdach
der hohen Buchen sind vielfiltige Aktivititen vorstellbar.

Dabei geht es nicht so sehr darum, bauliche MaBBnahmen zu setzen, sondern durch
kleine Eingriffe (Holzpodest als ,,Tanzboden*, Flugdach als ,,Schlechtwettertreff-
punkt“, Baumhaus fiir Kinder u. Jugendliche etc.) ein Aneignen des Ortes durch
die Bewohner der Siedlung zu initiieren. Um diesen Ort auch rdumlich zu fassen,
ist als Gegentiiber zur bestehenden Wohnbebauung, welche den ndrdlichen Ab-
schluss bildet, eine dhnliche, zeilenartige Bebauung im Siiden des Buchenwaldes
denkbar, diese sollte allerdings mehr Wert auf die Ausformulierung privater und
halboffentlicher Freirdume legen als dies bei der bestehenden Anlage der Fall ist.

Wihrend das ,,Zentrum® der Siedlung Hodlwaldgasse als eine Art ,,Gemein-
schaftswald* freigehalten werden soll, ergeben sich in den Randbereichen erheb-
liche Verdichtungspotenziale durch freie Parzellen, wobei teilweise mehrere zu-
sammenhéngende, freie Grundstiicke auch fiir Bautrager interessante Bebauungen
zulassen. Gerade in diesem Bereich muss die Gemeinde Biirmoos eine aktive
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Rolle spielen, um die vorhandenen Reserven zu nutzen. Instrumente dazu kdnnen
moderierte Projekte unter Einbindung von Anrainern, Grundstiicksbesitzern und
potenziellen Bauherren sein. Ebenso ist es zielfiihrend, fiir diese Bereiche erhohte
Dichten, ggf. in Verbindung mit Bebauungsplidnen zu erlassen. Weiters sollte
iiber eine Art ,,Belohnungssystem* nachgedacht werden, welches Neubauten, die
vorhandene Infrastrukturen nutzen, im Vergleich zu NeuerschlieBungen entlastet.

[

Eine fiir solche Vorhaben zu entwickelnde ,,Typologie des Ortes* muss einerseits
eine zeitgemiBe Ubersetzung fiir die Kleinteiligkeit (Hauptgebiude + Nebenge-
baude + Flugdacher etc.) des Bestandes finden und andererseits unter Wahrung
der vielfach mdglichen Durchblicke und des allgegenwértigen Landschaftsbezu-
ges eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke ermdglichen. Nur so werden die
Bediirfnisse der Anrainer und der Wohnbautréger (ohne diese wird eine entspre-
chende Ausnutzung der Potenziale kaum moglich sein) erfiillt werden.

Aufgrund der mittleren bis groBen Grundstiickszuschnitte in der Siedlung HodlI-
waldgasse weisen auch die bereits bebauten Bereiche ein erhebliches Potenzial an
Grundreserven auf. Rahmenpline fiir die Weiterentwicklung der Siedlungsteile,
eventuell in Verbindung mit einem Katalog an Musterlosungen fiir hdufige An-
forderungen, kénnen die Ausnutzung dieser Potenziale férdern und gleichzeitig in
sinnvolle Bahnen lenken. Diese Rahmenpléne, welche frei formulierbar sowie
einfacher und flexibler gestaltbar sind als Bebauungsplédne und im Gegensatz zu
diesen keine direkten Rechtsfolgen haben, sollten in Verbindung mit intensiver
Offentlichkeitsarbeit im Rahmen partizipativer Prozesse beispielsweise straBen-
zugweise mit den Bewohnern erarbeitet werden. Diese Rahmenplédne bilden in
der Folge sowohl fiir die Eigentiimer als auch fiir die Gemeinde eine Orientie-
rungs- und Entscheidungshilfe.

Besonders erwihnenswert ist in diesem Zusammenhang die Tatsache, dass sich
teilweise aus der Summe von privaten Freirdumen hinter den Einzelhdusern grof3e
zusammenhingende Griinrdume entwickeln. Im Bereich der Siedlung Hodlwald-
gasse ist dies am pragnantesten zwischen Hodlwaldgasse und Rodingerstrafie
festzustellen. Konzepte zur Weiterentwicklung der Siedlung miissen auf diese
Griinrdume Riicksicht nehmen und diese erhalten. Weiters ist eine Stirkung die-
ser Rdume z. B. durch das gemeinschaftliche Anlegen von FuBBwegen und kleinen
Gemeinschaftsflichen denkbar (Treffpunkte fiir Miitter mit Kleinkindern, von
Straflen unabhéngiges Verbindungsnetz fiir Kinder).
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Einzelgrundstiicke

Betreffend die Weiterentwicklung und Adaptierung der Bestandsbauten lassen
sich in Biirmoos zu wenige Gemeinsamkeiten ausmachen, um aus einer Art Mus-
terhaus prinzipielle Losungsansitze abzuleiten. Zwar gibt es zum Teil grofe Ahn-
lichkeiten bei den éltesten Hausern, diese sind aber oft schon umgebaut. Bei Hau-
sern aus den 70er-Jahren lassen sich Grundtypen mit Abwandlungen feststellen,
dazwischen gibt es aber ebenso viele fiir sich stehende Einzellosungen. Am ehes-
ten als Gemeinsamkeit féllt jedoch das vielfach vorhandene Problem von innen
liegenden bzw. sehr engen und verwinkelten Stiegen auf. Nachdem bei Ande-
rungs- und Erweiterungsvorhaben der Wunsch nach ,,Mehrgenerationen-
Héusern* mit unabhéngigen Einheiten im Vordergrund steht, stellen diese Stie-
genldsungen ein grofes Problem dar. Getrennte Zugénge und unabhéngige Ein-
heiten innerhalb des Bestandes sind oft nur mit erheblichem, meist im Vorhinein
kaum abschétzbarem Umbauaufwand verbunden.

Gemeinsam mit der Tatsache der eher groBBen Grundstiicke flihrt dieser Umstand
zur Tendenz, dass in dieser Siedlung Adaptierungen oftmals auB3erhalb des Be-
standes sinnvoll sind. Dies kann in Form von unabhingigen Neubauten auf be-
reits bebauten Grundstiicken geschehen oder durch die Errichtung von Zubauten,
welche iiber Gemeinschafts- bzw. ErschlieBungszonen (z. B. neue ErschlieBung
fiir OG des Bestandes) mit dem Altbestand verbunden sind.

Oftmals wird die Losung auch im Anlegen einer neuen Raumschicht an den Be-
stand liegen, wobei diese Raumschicht Wohnraumerweiterungen oder eine neue,
verbesserte ErschlieBung (mit dem Vorteil des Freispielens der bestehenden
Grundrisse) enthalten kann.

Entwicklungsgrenzen

Im Bereich der technischen Infrastruktur kann im Bereich der Siedlung Hodl-
waldgasse in Biirmoos davon ausgegangen werden, dass eine weitgehende Aus-
nutzung der festgestellten Potenziale ohne wesentliche Investitionen moglich ist.
Lediglich die erschopfende Ausnutzung der noch unbebauten Grundstiicke wiirde
Adaptierungen des Kanalnetzes ndtig machen.

Was die Verkehrswege betrifft, ist zu erwarten, dass diese eine Steigerung der
Haushaltszahlen ohne entsprechende Maflnahmen nicht verkraften wiirden. Be-
reits derzeit wird ein Teil der ErschlieBungsstraien, v. a. die Hodlwaldgasse und
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der Feldbahnweg, fiir Parkierungszwecke genutzt. Gleichzeitig wiirde der Ver-
kehr auf diesen Stralen durch steigende Bewohnerzahlen wesentlich erhoht, was
diese zunehmend auch fiir Kinder gefahrlich machen wiirde.

Eine Strategie, diese Konflikte zu 16sen ist ein Parkraumkonzept, welches die
derzeit ungeordnete Nutzung des Stralenraumes fiir Parkierungszwecke gezielt
einsetzt, um durch Einschniirungen, Versetzen der Fahrspuren u. 4. einerseits
Parkraum zu schaffen, und andererseits die Geschwindigkeit des Pkw-Verkehrs
zu reduzieren.

Dartiber hinaus konnen durch gezielte Ausweisung von Einbahnbereichen weitere
Flachen z. B. auch fiir Spielstralen gewonnen werden. Eine Verlangsamung des
Verkehrs und die Anordnung von Einbahnen verbessert auch die Nutzbarkeit der
Vorzonen vor Gebduden, da Parkierungsflichen oder Carports ndher an den Stra-
Ben angeordnet werden konnen und so flichenintensive Auf- und Vorfahrten
vermieden werden. Dadurch kann ein GroBteil der Dauerparkpléitze auf den Pri-
vatgrundstiicken realisiert werden.

Ergénzend zu Verbesserungen im Bereich der Siedlungsstralen muss ein von
den Stralen abgekoppeltes Fulwegenetz angedacht werden, welches einerseits
mit kurzen Verbindungen PKW-Fahrten unnétig machen kann, andererseits gera-
de fiir Kinder einen wesentlichen Beitrag zur Wiedererlangung ihrer Bewegungs-
freiheit innerhalb der Siedlungsgebiete darstellt.
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5.3.3 Elixhausen, Siedlung Sachsenheim
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Ubergeordnete MaBnahmen

Wie schon in der Gemeindebeschreibung festgestellt wurde, ist die Siedlung nicht
fiir den heutigen Verkehr konzipiert worden. War in den 50er-Jahren die Anzahl
der Autos pro Haus hochstens 1, muss in der Zwischenzeit mit 2 bis 3 Pkw pro
Haus gerechnet werden. Vier wesentliche mdgliche Maflnahmen sind hier ange-
fiihrt:

¢ Durch die natiirliche Topografie der sich leicht nach Siiden neigenden Lage
und der ca. 2 m hohen Boschung siidseitig der Kirche wire es moglich zu-
sdtzlichen liberdeckten Parkraum mit einer terrassenartigen Bebauung zu
schaffen.

e Parkierung und bauliche Larmschutzschicht (nicht Lairmschutzwand) zur
Mattseer Bundestraf3e.

e Parkraumbewirtschaftung ADEG (Dach, Parkplatz) mit unterirdischer Ver-
bindung zur Siedlung

e Wohnstraflen in der Siedlung (Anordnung von Parkplétzen zur Verkehrsberu-
higung)

Eine Anbindung an die gerade zwischen Ortszentrum und Siedlung entstandenen
Sport- und Spielflichen wire sinnvoll und wiinschenswert.

Als zusétzliche MaBnahme wire eine Platzgestaltung bzw. die rdumliche Aufwer-
tung des Raumes zwischen dem Veranstaltungssaal und dem Kircheneingang.
Derzeit wird dieser Raum zweigeteilt erlebt. Gerade dieser Ort kdnnte die beson-
dere kulturelle Vergangenheit der Siebenbiirger an diesem Ort wieder sichtbar
machen.

Zur Mattseer Bundestral3e hin erweist sich die offene Bebauung trotz der Larm-
schutzwand als problematisch. Mindestens in diesem Bereich wire iiber eine ge-
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schlossenere Bebauung nachzudenken. Das Szenario Trendfortfithrung wére da-
durch aber in Frage gestellt.

Einzelgrundstiicke

Wegen der eher kleinen Siedlungshiuser gibt es den Druck zur Nachverdichtung.
Viele Umbaumafnahmen sind schon getitigt worden. Wichtig wire, die mit den
Bewohnern erarbeiteten Einzellosungen (Katalog) zur Grundlage der weiteren
Baumafinahmen zu machen. Eine Kombination mit einer Schutzklausel mit dem
Ziel des Erhalts des feinkornigen Ortsbildes ist denkbar, aber sicher schwierig
umzusetzen, weil es fiir zukiinftige Bautrdger zu einer subjektiven Benachteili-
gung (Rechtssicherheit) fiihren kdnnte gegeniiber denen, die schon gebaut haben.
Spielregeln mit ,,weichen Parametern konnten zielfiihrender sein wie das Auf-
stellen eines strengen Katalogs. Die erarbeiteten Einzellosungen konnten die
Grundlage fiir die Spielregeln (siehe 6.2) sein. Wie die Beispiele D-Unterhaching
und CH-Turgi zeigen, ist es aber notwendig, die durch das Projekt in Gang ge-
setzte Kommunikation mit den Bewohnern weiter fortzusetzen.

Ein anderes Szenario, ndmlich ,,geschlossene Bebauung®, ist fiir die Siedlung
Sachsenheim durchaus denkbar. Die vielen schon stattgefundenen Mafinahmen
machen es allerdings sehr schwierig einen Katalog an moglichen Baumafinahmen
zu entwickeln. Im Grund ist jede MaBinahme individuell. Ein urspriingliches Sied-
lungshaus als Erinnerung (evtl. Museum) sollte bei diesem Szenario unter Schutz
gestellt werden. Dadurch sind auch wieder groBBere Siedlungsreserven und Quali-
tatsverbesserungen (Schallschutz) moglich.

Die Darstellung der Dichtekennzahlen zeigt, dass es in der Sachsenheim-Siedlung
nicht um groBartige Steigerungen der Dichtekennzahlen, sondern eher um eine
Festlegung der ertriaglichen Dichte geht, damit die Grundziige der Siedlung wie
auch die des Ursprungshauses sichtbar bleiben. Gleichzeitig ist es notwendig,
dass die im Gebidudekatalog entworfenen Strukturen den Wiinschen der Bewoh-
ner wie auch dem sozialen Strukturwandel entgegenkommen.

Eine Aussage beziiglich eines zukiinftigen Szenarios war fiir die Siedlung Sach-
senheim am schwierigsten zu treffen, weil keine Problemstellung wie bei den
anderen Siedlungen dominiert.
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Die Belastung durch Emissionen (Schall, Abgase) ist eigentlich nur durch eine
entsprechende Anordnung der Nutzungen und Art der Bebauung in Griff zu krie-
gen. Dieser Problempunkt wird die groB3e Herausforderung fiir die Siedlung sein.
Eine geschlossene Bebauung entlang der Mattseer Bundesstra3e wiirde das Sied-
lungsbild der offenen Bebauung aber sicher zum Kippen bringen.

Entwicklungsgrenzen

Aufgrund der Siedlungsstruktur mit kleinen Bestandsgebduden auf kleinen
Grundstiicken und der Tatsache, dass viele Gebdude bereits erweitert wurden,
liegen die Grenzen der Weiterentwicklung im Bereich der Siedlung Sachsenheim
sicherlich in der Siedlungsstruktur selbst begriindet. Unter der Pramisse, dass die-
se im Wesentlichen erhalten werden soll, miissen Erweiterungen kiinftig mit in-
ternen Umstrukturierungen und mafBivollen, kleinteiligen Erweiterungen das Aus-
langen finden.

Sind die ErschlieBungsstraen in Altenmarkt und Biirmoos teilweise schon im
Bewusstsein der aufkommenden Motorisierung breiter Bevolkerungsschichten
entstanden, wurde die Sachsenheim-Siedlung groBteils als autofreie Siedlung er-
richtet, was sich sowohl in fehlenden bzw. eingeschriankten Parkierungsmoglich-
keiten auf den Grundstiicken als auch in sehr schmalen ErschlieBungsstra3en ma-
nifestiert. Eine weitere Erhohung der Bewohnerzahl und damit der Pkw macht
jedenfalls die Erstellung eines Parkraumkonzepts nétig, welches sich vor allem
auch mit dem Parkplatzbedarf im Bereich von Gemeindesaal und Kirche beschaf-
tigen muss.

In der Siedlung Sachsenheim lésst sich durch die belastete Situation an der Matt-
seer Bundestra3e sehr gut die Problematik oder auch die Frage der sinnvollen
baulichen Dichte und Art der Bebauung aufzeigen. Gleichzeitig zeigt sich hier die
Notwendigkeit der Betrachtung von iibergeordneten Mafinahmen.

Realistisch ist langfristig sicher eine Baumafinahme, wie vereinfacht dargestellt
im Bild ,,Schallschutz baulich Zeile®. Diese Art der Bebauung ist, wie schon oft
erwiesen, die einzige wirklich sinnvolle und auch bessere Alternative zu Schall-
schutzwianden, welche hier schon bestehen. Die Funktion des reinen Wohnens ist
an dieser Lage in Form einer offenen Bebauung in Frage zu stellen, was sich an-
hand von Verwertungsproblemen auch schon feststellen 1ésst.

Bei einer Zeilenbebauung entlang der Stra3e werden sicher die dahinter liegenden
Hauser geschiitzt. Gleichzeitig kippt aber der Charakter der Einzelbebauung. Fiir
einen professionellen Bautridger ist dieses Szenario sicher interessant, weil die zu
erreichende Dichte auch wirtschaftlich ist. Von der Nutzung bieten sich Gewerbe
wie Biiro an. Die Anbindung durch den Bus mit einem Taktfahrplan (halbstiind-
lich) und direkten Anschluss nach Salzburg ist gegeben. Politisch und aufgrund
der gravierenden Anderungen des Siedlungsbildes wie auch der Verfiigbarkeit der
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Grundstiicke ist dieses Szenario kurzfristig sicher nicht realistisch, langfristig be-
stimmt.

Schallschutz baulich Zeile

Ein Zwischenweg konnte eine amorphe Struktur (s. Bild Schallschutz baulich mit
Integration Einzelbebauung) entlang der Strale sein, welche Funktionen wie Ge-
werbe aufnimmt. Der Bestandsbau konnte aufgrund seiner Feinkornigkeit Star-
terwohnungen aufnehmen. Biirordume sind auch denkbar. Die amorphe Struktur
sollte so konstruiert sein, dass eine parzellenweise Bebauung mdglich ist.

Sollte zu einem spiteren Zeitpunkt eine Umfahrung realisiert werden, ist die vor-
geschlagene Losung beziiglich Schallschutz eine Verbesserung der Situation.

Schallschutz baulich mit Integration Einzelbebauung

74



BAU-LAND-GEWINN

5.4 Ergebnisse der Befragung der Hauseigentiimer

Erhebungs-Statistik: GroBe der Aussendung, Anzahl der analysierten Parzellen,
Leitfaden-Interviews und gewiinschten Fachberatungen.

Uber die jeweiligen Gemeindedmter wurden samtliche Haus- und Grundeigentii-
mer in den ausgewihlten Untersuchungsgebieten angeschrieben und zu einem In-
formationsabend eingeladen. Dort konnte man sich in eine Liste eintragen, wenn
man sich zu einem Interview bereit erklérte oder auch eine kostenlose Fachbera-
tung wollte.

Daraufhin konnten 49 Intensiv-Interviews von je 1 bis 2 Stunden (= 17% der
Angeschriebenen) durchgefiihrt werden. 24 Haushalte davon wiinschten auch
eine Fachberatung mit Besichtigung, Begehung, Bewertung und Erstellung ei-
nes Mallnahmenkonzeptes. (= 8% der Angeschriebenen)

Analyse
Aussendung Parzellen Interviews Fachberatung
Altenmarkt 103 114 19 9
Blrmoos 83 94 13 9
Elixhausen 109 66 17 6
gesamt 295 274 49 24

5.4.1 Ergebnisse ,Wohnhaus": viel Wohnflache pro Person

Im Hinblick auf das Baualter wurde die Zielgruppe gut erreicht: 69% der unter-
suchten Héuser sind zwischen 1950 und 1970 errichtet worden.

Nutzflache (in gm)
bis 100 gm
Uber 151 gm 16%
49%
101-120 gm
10%
121-150 gm
25%
N=49
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Die Hauser sind iiberwiegend sehr grof3: Fast drei Viertel (74%) weisen eine
Nutzflache von mehr als 121 qm auf (ohne Keller, Dachboden etc.) und immerhin
fast die Halfte (49%) sogar mehr als 151 qm.

Nahezu alle Wohnhiuser sind grofziigig unterkellert, fast die Hélfte der Hauser
(49%) hat trockene Keller von mehr als 70 gqm und einige auch noch ausbaubare
Dachboden.

Auch die Zimmeranzahl der untersuchten Hiuser zeigt ein groBziigiges Wohn-
raum-Volumen: Fast die Hélfte der Hiuser weist 6 und mehr privat genutzte
Zimmer auf (ohne Kiiche etc.). Lediglich 14% — in der Regel unveridnderte Alt-
hduser — bestehen nur aus Kiiche und 3 Zimmern. Beziiglich des Siedlungsgebiets
in Altenmarkt ist anzumerken, dass etwa zwei Drittel der Hauser auch Fremden-
zimmer oder Appartements aufweisen.

Mehr als die Hilfte der befragten Haushalte gibt an ,,selten bis gar nicht genutzte*
Réume zu haben, die als Abstellraum oder gelegentlich als Géstezimmer genutzt
werden.

Anzahl der Zimmer (je Haus, privat)

Elixhausen

03 Zimmer
B 4-5 Zimmer

06 Zimmer u. mehr

Blirmoos

Altenmarkt

1 1 1 1 1 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%

N =49 (Anmerkung: in Altenmarkt haben zwei Drittel der Hauser zusétzlich Fremden-
zimmer oder Appartements)

Nur knapp ein Viertel hat Grundstiick und Haus gekauft, d. h. der iiberwiegende
Teil der Eigentiimer hat ihr Grundstiick/Haus geerbt.

Knapp die Hilfte der untersuchten Hauser wurde von den derzeitigen Eigentii-
mern in Eigenregie selbst errichtet.

Fast zwei Drittel der Befragten (63%) hat fiir die Errichtung oder den Erwerb
keine Wohnbauforderungsmittel erhalten. Die Beanspruchung von Fordermitteln
bei den spéter erfolgten Sanierungen ist noch geringer (80%).
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Standard und Zustand der untersuchten Héuser sind iiberraschend gut: Seit Er-
richtung oder Kauf haben 82% der befragten Haushalte bereits eine groflere Sa-
nierungsmafBnahme durchgefiihrt. Welche Mallnahmen es waren, ist in der unten-
stehenden Grafik zusammengefasst.

Die Zufriedenheit mit der eigenen Sanierung stellt sich als aulerordentlich hoch
dar: 68% sind damit sehr und weitere 23% sind zufrieden.

Durchgefiihrte SanierungsmaBnahmen
(Anzahl der Nennungen)
30
25
@ Warmedammung
204 .
B Heizung
O Dach
15 O Fassade
B Fenster
10 O Sanitares
B sonstiges
5
0

N =40 (Mehrfachnennungen)
Die Motive/Griinde fiir die derzeit noch notwendigen Sanierungsmafinahmen lie-

gen vor allem in den geduBerten Ausstattungsméngeln, der Unzufriedenheit mit
der Raumaufteilung und in notwendigen Reparaturen. (s. Grafik)
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Grund fiir erforderliche Sanierungsmanahmen
(wenn Sanierung notwendig)

Obauliche Mangel

B hoher Energieverbrauch
OReparaturen

O Ausstattungsmangel

B schlechte Raumaufteilung

Osonstiges

N =40 (Mehrfachnennungen)

Die allgemeine Zufriedenheit mit dem Grundriss bzw. der Raumaufteilung ist in
allen untersuchten Siedlungsgebieten hoch: Insgesamt sind 38% sehr und immer-
hin 41% eher zufrieden. Unzufrieden sind nur etwas mehr als ein Fiinftel (21%).

Zufriedenheit mit Grundriss / Raumaufteilung
(insgesamt)

gar nicht zufried.
4%
eher nicht zufried.

17% sehr zufrieden
(]

38%

eher zufrieden
41%
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Bezogen auf die einzelnen Siedlungen herrscht die groBte Zufriedenheit in Elix-
hausen und die geringste in Biirmoos.

Zufriedenheit mit Grundriss / Raumaufteilung
(nach Siedlungsgebiet)

O gar nicht zufried.
Oeher nicht zufried.
B eher zufrieden
Osehr zufrieden

Altenmarkt Blirmoos Elixhausen

Selbsteinschatzung der baulichen Reserven: Die Erweiterungs- und Umnutzungs-
potenziale werden von den Befragten als durchaus grofl bzw. als moglich einge-
schitzt: Fast die Halfte (48%) meint, dass dies bei ihrem Haus gut mdglich sei
und weitere 40% finden das zumindest teilweise moglich.

Einschatzung moglicher Erweiterung, Umnutzung, Teilung

nicht mdglich

12% gut méglich

48%

teilweise moglich O gut méglich

0,
40% M teilweise mdglich

O nicht moéglich
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Der eigene Garten ist den Befragten in allen untersuchten Siedlungsgebieten
»sehr wichtig®: Fiir nahezu vier Fiinftel (88%) ist der Garten subjektiv unver-
zichtbar. Die sichtbar intensive Gestaltung der Gérten belegt, warum dies so ist.

Fiir Einfamilienhausgebiete typisch ist die Anzahl der Pkw pro Haushalt: Nur ein
Drittel der Hauhalte kommt mit einem Pkw aus. Mehr als die Hélfte der Haushal-
te nutzt 2 Pkw (55%) und 8% fahren sogar 3 oder mehr Pkw.

Die Pkw stehen zu 90% in Einzel- oder Doppelgaragen und nur in vier Fillen in
einem Parkdeck oder im Freien. Mit der Garagierung sind die Befragten demge-
mal natirlich auch sehr zufrieden, d. h. die nicht zufriedenen wollen vor allem
weitere Fahrzeuge unterbringen.

5.4.2 Ergebnisse ,Haushalt-Bewohner/innen™: Trend zur Uberalterung

Nahezu zwei Drittel der untersuchten Hauser (61%) beherbergen einen Mehrge-
nerationen-Haushalt und das klassische Familienbild — Paar mit Kind/ern —
kommt erstaunlicherweise nur zu weniger als einem Drittel vor. Jedoch in 90%
der Haushalte leben Kinder.

Haushaltsform

alleinlebend
4%

Paar mit Kind/ern

29%
sonstiges Paar ohne Kind
60
(Mehrgenerationen-/ %
HHu.a.) alleinerziehend mit

61% Kind/ern
0%
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Alter der erwachsenen Personen

61 Jahre u. alter bis 30 Jahre
26% 13%
31-50 Jahre
51-60 Jahre 35%
26%

N = 86 Personen

Zukunftsperspektive ,,Uberalterung*: Mehr als ein Viertel der erwachsenen Per-
sonen (26%) ist bereits 61 oder élter. Ebenfalls 26% sind zwischen 50 und 60
Jahren und etwas mehr als ein Drittel (35%) ist zwischen 31 und 50 Jahre und nur
13% sind jiinger als 30 Jahre.

Von den 85 erwachsenen Personen in den befragten Haushalten haben nur 20
(24%) eine hohere Schule abgeschlossen und 18% besitzen nur einen Volks-
schulabschluss.

Die Hilfte (49%) der erwachsenen Personen in den untersuchten Haushalten ist
derzeit in einem Angestelltenverhiltnis, nur 9% sind selbststindig, 20% sind
Hausfrau und mehr als ein Fiinftel (22%) sind in Pension.

43% der erwachsenen Personen in den untersuchten Haushalten sind entweder
dort bereits aufgewachsen oder in den 50er- oder 60er-Jahren eingezogen. Mehr
als drei Viertel (77%) sind vom Land zugezogen und nur 18% aus der Stadt.

72% beurteilen ihr Wohngebiet besser als vergleichbare Siedlungen in der Um-
gebung. Wohnzufriedenheit und Identifikation: Die meisten Befragten wiirden bei
einem fiktiven Umzug genauso wohnen wollen wie jetzt (Note 2,0 in einer Skala
von 1 bis 5) und ihr Haus auch weiterempfehlen.

Das Verhiltnis zu den Nachbarn stellt sich subjektiv in Altenmarkt (,,Innerge-
birg®) am kommunikativsten dar, wo mehr als die Hilfte gegenseitige Besuche
und gelegentliche gemeinsame Aktivititen mit ihren Nachbarn pflegt. Jene, die in
Elixhausen ,,kein Kontakt* zu den Nachbarn angeben, sind vor allem aktuelle Zu-
ziigler, die sich in das soziale Leben der Siedlung ,,Sachsenheim® nicht integrie-
ren konnen oder wollen.
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Verhaltnis zu Nachbarn
100%
90%
80%
70% OBesuche, gemeinsame
\ Aktivitaten
60% Ohin u. wieder kurze Gesprache
50% . .
B beschrankt auf Grifien
40%
DOkein Kontakt
30%
20%
10%
.
Altenmarkt Blirmoos Elixhausen

5.4.3 Auswertung ,Blick in die Zukunft": Wohnen im Einfamilienhaus

Der Blick in die ndhere und weitere Zukunft ist im Hinblick auf die Einschédtzung
der demografischen und sozialen Haushaltsstruktur bzw. die Diskussion um die
Lebensentwiirfe der Beteiligten und damit fiir die Auseinandersetzung um Zu-
und Ausbau der untersuchten Héuser von zentraler Bedeutung.

Fast niemand der Befragten kann sich einen Wohnortwechsel vorstellen. Die
Identifikation mit der momentanen Wohnform bzw. Wohnsituation ist unter den
befragten Haushalten enorm hoch. Die Frage nach der im Moment beabsichtigten
Wohndauer beantworten neun von zehn (88%) mit ,,fiir immer* bzw. so lange sie
leben.

Gefragt, welche Wohnform sie bei einem (fiktiven) Auszug aus dem jetzigen
Haus anstreben wiirden, wihlten drei Viertel (75%) wieder das freistehende Ein-
familienhaus und nur 10% konnten sich eine Wohnung vorstellen.

Das Reihenhaus zeigt sich als besonders unbeliebte Wohnform, denn niemand
konnte sich dieses als Alternative vorstellen. (s. untenstehende Grafik)

Gefragt nach dem bei einem (fiktiven) Auszug angestrebten Wohnort geben mehr
als zwei Drittel (67%) das Wohnen am Land an; nur ein Befragter konnte sich
auch die Stadt als alternativen Wohnort vorstellen. Selbstverstidndlich wollen die
Befragten der Altenmarkter Siedlung am haufigsten wieder am Land leben.
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Gewiinschte Wohnform bei fiktivem Auszug

weild nicht

. Wohnung
15% 10%

Reihenhaus
0%

Einfam.haus
75%

Gewiinschter Wohnort bei fiktivem Auszug
(nach Siedlungsgebieten in %)

807 73
69

70
59

60

50

O Altenmarkt
40+ 35 @ Biirmoos
O Elixhausen

30 23

20
11 11

1047 | 5 g

in der Stadt am Stadtrand am Land weild nicht

N=49

Die Wertigkeit einer kologischen Bauweise bei kiinftigen baulichen Verdnde-
rungen ist unter den Befragten hoch: Fast drei Viertel (71%) messen dieser Zu-
kunftsanforderung ,,groBen Wert“ bei.

Knapp die Hilfte der Befragten (47%) hat Interesse an einer Verbesserung des
unmittelbaren Wohnumfelds, aber die Mehrheit sieht darin keinen Bedarf.
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5.4.4 Auswertung ,mdgliche/gewinschte MaBnahmen®

In den Intensivinterviews wurden insbesondere die ganz konkreten Absichten ei-
nes Um-, Aus- oder Neubaus in absehbarer Zeit erhoben und nach den Zielen und
Motiven zusammengefasst.

Auffallend ist dabei, dass mehr als ein Drittel (37%) umbauen wollen, um Platz
fiir einen neuen Familienhaushalt (Mehrgenerationen-Wohnen) zu schaffen oder
durch eine Umbaumafnahme eine bessere Trennung oder ErschlieBung zu errei-
chen.

Nur 3 Haushalte wollen fiir einen gewerblichen Zweck bzw. zur Fremdvermie-
tung ausbauen.

Mogliche / gewiinschte MaRnahmen absolut

a) keine Veranderungsabsicht 16

b) Qualitatsverbesserung, Ausweitung fur bestehenden 12
Haushalt

c) Ausbau, Zubau fir neuen Familien-Haushalt (Jung- 18
familie/Eltern)

d) Ausbau, Zubau flr gewerblichen Zweck oder Fremd- 3
vermietung

N= 49

Mogliche/gewiinschte BaumaBRnahmen

Ausbau flr
gewerblichen

Zweck, .

Vermietung 'I.(elne
6% Veranderung
33%
Ausbau fir
neuen Familien-
Haushalt
37%
Ausweitung fur
bestehenden
Haushalt
24%
N=49
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