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Vorwort

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Ergebnisse eines beauftragten Projekts aus der dritten
Ausschreibung der Programmlinie Haus der Zukunft im Rahmen des Impulsprogramms
Nachhaltig  Wirtschaften, = welches 1999 als  mehrjdhriges  Forschungs- und
Technologieprogramm vom Bundesministerium fiir Verkehr, Innovation und Technologie

gestartet wurde.

Die Programmlinie Haus der Zukunft intendiert, konkrete Wege fur innovatives Bauen zu
entwickeln und einzuleiten. Aufbauend auf der solaren Niedrigenergiebauweise und dem
Passivhaus-Konzept soll eine bessere Energieeffizienz, ein verstarkter Einsatz erneuerbarer
Energietrager, nachwachsender und 0&kologischer Rohstoffe, sowie eine starkere
Beriicksichtigung von Nutzungsaspekten und Nutzerakzeptanz bei vergleichbaren Kosten zu
konventionellen Bauweisen erreicht werden. Damit werden fiir die Planung und Realisierung von
Wohn- und Blrogebauden richtungsweisende Schritte hinsichtlich 6koeffizientem Bauen und

einer nachhaltigen Wirtschaftsweise in Osterreich demonstriert.

Die Qualitét der erarbeiteten Ergebnisse liegt dank des Uberdurchschnittichen Engagements
und der Uubergreifenden Kooperationen der Auftragnehmer, des aktiven Einsatzes des
begleitenden Schirmmanagements durch die Osterreichische Gesellschaft fir Umwelt und
Technik und der guten Kooperation mit dem Forschungsférderungsfonds der gewerblichen
Wirtschaft bei der Projektabwicklung Uber unseren Erwartungen und fihrt bereits jetzt zu

konkreten Umsetzungsstrategien von modellhaften Pilotprojekten.

Das Impulsprogramm Nachhaltig Wirtschaften verfolgt nicht nur den Anspruch, besonders
innovative und richtungsweisende Projekte zu initiieren und zu finanzieren, sondern auch die
Ergebnisse offensiv zu verbreiten. Daher werden sie auch in der Schriftenreihe "Nachhaltig
Wirtschaften konkret" publiziert, aber auch elektronisch tiber das Internet unter der Webadresse

http://www.HAUSderzukunft.at/ Interessierten 6ffentlich zugénglich gemacht.

DI Michael Paula
Leiter der Abt. Energie- und Umwelttechnologien

Bundesministerium fur Verkehr, Innovation und Technologie
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Kurzfassung — deutsch

Teil A

Motivation

Die Idee zu dem Projekt SOL4 entstand an der Donau-Universitat Krems am Zentrum fir
Bauen und Umwelt Lehrgang Solararchitektur Nr. 4. 4 Stundenten wiinschten sich das ideale
Biro als Heimat fir lhre eigene Firma und als Heimat flir ebenso innovative Unternehmen.
Die Zielsetzung und Motivation dies auf die Beine zu stellen war somit rasch klar. Die 4
Solararchitekten haben das Gebaude bezogen und haben sich und anderen einen Traum
erfillt und alle Ziele erreicht.

Inhalt

Das Projekt hat in vielerlei Hinsicht Vorbildcharakter. Hinsichtlich des integralen

Planungsprozesses, der  Baustoffauswahl ~und der  Einbeziehung relevanter

Industrieunternehmen und Kompetenztrager in Sachen Okologie und Energieeffizienz. Es

unterscheidet sich von bereits laufenden Demonstrationsvorhaben durch folgende Punkte:

1. Blrogebaude, dessen Heizenergiebedarf so gering ist, dass er Uber das Jahr gerechnet
aus der integrierten PV- Anlage Uber den Einsatz einer hocheffizienten Warmepumpe
gedeckt werden kann.

2. Sanfte Kihlung im Sommerbetrieb bei geringstem technischen und energetischen
Aufwand

3. Schwellenbereiche zwischen Erholung und Arbeiten innerhalb des Birogebaudes
geschaffen.

4. Einsatz von groBformatigen Lehmbausteinen fir tragende Innenwande.

5. Strohgedammte Fertigteile als CLIP-ON Fassade hinter der PV-Anlage.

6. Leichte Trennbarkeit und recyklierbarkeit der eingesetzten Baustoffe. Insbesondere die
Kombination von Ziegel und Mineralschaumplatte erlaubt ein praxisgerechtes
Recyklieren (als Ausgangsmaterial fir Recycling-Ziegel).

7. Das Haustechnikkonzept und die Passivhaus-Bautechnik baut auf die Erfahrungen von
ahnlichen Blrogebauden der letzten Jahre auf und stellt in seiner Schlankheit, Effizienz
und einfachen Bedien- und Wartbarkeit eine konsequente Weiterentwicklung dar.

Beabsichtige Ziele

SOL4 entspricht den Kriterien des wissenschaftlichen Wohn- bzw. Nutzungskomforts bei
geringem Energieverbrauch unter Verwendung 6ékologisch vertraglicher Baumaterialien, bis
hin zum Einsatz von Stroh, Lehm und Holzbauteilen auf Ziegelwanden. Besonders die
Einbindung von Firmen wie Wienerberger, STO, BAUMIT u. a. bei einem Blirogebaude mit
Passivhaus-Standard bzw. Null-Heizlastgebdude hat einen hohen strategischen Wert fir
Folgeprojekte. (Der Bautrdger hat erste Nachfrage zu zwei weiteren Osterreichischen
Stadten far ahnliche Konzepte). Besonders hervorzuheben ist der &kologische Wert
tragender Innenwdnde aus dem Naturbaustoff Lehm. Durch Vermeidung des
Brennprozesses sinken die 6kologischen Herstellungskosten gewaltig.

Daten

Sowohl die technischen und architektonischen Inhalte des Gebaudes werden ausflhrlich
dokumentiert, als auch die sozialen Prozesse bzw. die Erkenntnisse aus der Gewerke
Ubergreifenden Zusammenarbeit vor und wahrend der Bauphase. Als wichtige Daten gelten
dabei vor allem, dass alle gesetzten Kriterien eines Okologischen Passivhauses erreicht
wurden

Seite 10 von 445



R

Teil B

Ergebnisse

Es ist schon jetzt sichergestellt, dass in einer gemeinsamen Veranstaltung aller beteiligten
Unternehmen und Akteure ein groBer und medienwirksamer Eréffnungs-Event durchgeflihrt
wird. Dazu gibt es unter anderem eine Teilnahme-Zusage von Wirtschaftslandesrat
Gabmann und regionalen Entscheidungstragern. Das Projekt wurde bereits mehrmals
offentlich prasentiert und wegen seiner hohen Qualitdt wird es groBes Interesse bei
Fachkonferenzen finden, beispielsweise wurde es bei der 8. und der 9. internationalen
Passivhauskonferenz prasentiert.

Schlussfolgerungen

Da das Gebaude o6ffentlichen Charakter hat und selber Schulungs-Ort ist, entsteht ein groBer
Vorbildcharakter. Bereits jetzt gibt es Anfragen, ein ahnliches Baukonzept an 3 anderen
Standorten umzusetzen. Durch die Uber die Mietergemeinschaft angebotenen (Bau-)
Dienstleistungen von der Planung Uber Bauausfihrung, Facility Management, Schulung,
usw. entstent ein hoher Verbreitungseffekt im Sinne eines O6kologischen
Kompetenzzentrums.
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Einleitung

SOL4 - Synopsis

SOL4 ist ein Beispiel fir nachhaltiges Bauen, Arbeiten und Leben. Es handelt sich
um ein Blro- und Seminarzentrum, das gleichzeitig als Kompetenzzentrum fir
Okologisches Planen, Bauen und Arbeiten in der Zukunft ist. Das Projekt wurde
bereits auf der 8. EPHT 2004 vorgestellt. Im Tagungsband des letzten Jahres sind
detaillierte Projektplane und Unterlagen zu finden.

Bild: Ostfaséae, Januar 2005, © Thomas chner
Bild: Er6ffnungsfeier SOL4 © Thule G. Jug

SOL4 - Kurzfassung

Der Standort liegt in Osterreich auBerhalb des Stadtzentrums von Médling am FuB
eines Naturschutzgebietes. Dort entsteht ein Stadtteil mit neuer Infrastruktur. Eine
Vernetzung von Wissen und Ausbildung mit der benachbarten Osterreichische
Weiterbildungsinstitution und Schulen ist geplant. Eine gemeinsame Nutzung der
vorhandenen Ressourcen und Infrastruktur des Gebietes mit den umliegenden
Betrieben (z.B. Tiefenwarmenutzung) wird angestrebt. Die méglichst gering verbaute
Flache wird ,grin“ erhalten - Grundacher, offene Versickerungsflachen, keine
Unterkellerung etc.
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In gebaudetechnischer Hinsicht werden alle relevanten Erkenntnisse der
Passivhausbauweise der letzten Jahre beriicksichtigt. Die tragenden Bauteile werden
aus neu entwickelten, erstmals im Hochbau eingesetzten zementfreien Beton und
aus neuen, speicheroptimierten Ziegeln (20 cm Wandstarke) gefertigt. Die Dammung
erfolgt mit Mineralschaumfassadendammplatten in groBen Schichtdicken, welche
innerhalb der Warmedammverbundsysteme die besten &kologischen Daten
vorweisen und mit einer vorgesetzten Stroh-Holz-Fertigteilkonstruktion, auf welcher
eine Photovoltaikanlage integriert wird. Hier wurde der Prototyp einer ,CLIP-ON*
Fassade entwickelt, die es erlaubt, Fertigteile rationell zu montieren. Fir Innenwande
wurden erstmalig in einem Blrogebdude Ziegelrohlinge (Lehmsteine) eingesetzt.
Beim Innenausbau kommen schadstofffreie, beziehungsweise Iésungsmittelarme
Farben und Ausbauplattem zum Einsatz. Dazu wird ein erfahrener Baubiologie und -
chemiker einbezogen.

Die Haustechnik sieht eine hocheffiziente Komfortliftung mit Warmertckgewinnung
vor. Fur das Gebaude werden eine Total Quality-Analyse, diverse Qualitatstests, wie
Blower-door, Luftschadstoffmessung, Thermografie, Warmebrickenberechnung und
anderes durchgefihrt.

In sozialer Hinsicht werden Erkenntnisse der integrierten Planung und Nutzung im
hohen MaBe umgesetzt. Durch die beispielhafte Kompetenz der Projektpartner
(Facility-Manager, Absolventen der Donau-Uni Krems, WIFI Médling, IBO,
Passivhausexperlnnen) konnten Themen wie gemeinsame technische Infrastruktur
mehrerer Mieter, gemeinsame Seminarprogramme, Lebens- und Arbeitsraum mit
Relaxbereichen, etc realisiert werden. Ein integrales Schulungskonzept flir die
Hauptgewerke sichert ein Gesamtverstandnis der hohen Ausfihrungsqualitat und
definiert Anforderungen und Schnittstellen.

Wirtschaftspartner, Berater der Baustoffindustrie, die Donau-Universitat Krems, der
Verband der dsterreichischen Ziegelindustrie, das IBO und landesnahe Stellen, wie
der OKOBAU-Cluster Niederdsterreich haben im hohen MaB Vorbildwirkung. Alle
Akteure verwirklichen das derzeit 06kologisch und energetisch modernste
Birogebaude Osterreichs. Das Projekt SOL4 wurde in die Programmlinie Haus der
Zukunft vom Bundesministerium fir Verkehr, Innovation und Technologie
aufgenommen und geférdert (= Umsetzung von Innovationen). Die Mieter des
inzwischen komplett vermieteten Hauses sind Planer, Bautréager, Facility
Management-Experten, das WIFI und andere. Damit wird ein Kompetenzzentrum
,Okologisches Bauen* mit Seminar- und Schulungsprogramm geschaffen. Die
Projektidee wurde im April 2003 geboren, Fertigstellung und Besiedelung erfolgte
Anfang 2005.
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SOL4 - Gebaude-Factbox

Objekttyp: Biro- und Seminarzentrum
Nutzflache: 2.221 m?

Bebaute Flache: 1.031 m2

Fertigstellung: Janner 2005
Heizwarmebedarf: <15 kWh/(m2a) nach PHPP

Luftdichtheit gefordert < 0,6 ", n50 - Test wird noch durchgefiihrt
SOL4 - Energiekonzept

100
90
1
80 9,3 .
O Einsparung durch EWT
::: 70 62 O Einsparung durch WRG
8 60 29 L
cg 50 = Liftung
= £ Transmission
£ 40 \\\Q < .
E \1 8\ Nutzbare solare Gewinne
30 >/"/:§:} : Nutzbare interne Gewinne
20 /1 5.5/ B Heizung
10 T 1,
0 1 .
Gewinne Verluste
Abbildung: Heizenergiebilanz fiir ges. Baukérper mit Gewinnen und

Verlusten — mit Luftvorwdrmung durch EWT (Erdsonden), Fa. E-Plus, 2004

SOL4 - Passivhaus bzw. Nullheizenergiehaus

Die bloBe Zusammenstellung Passivhaus geeigneter Einzelkomponenten reicht noch
nicht aus, um ein Geb&ude zum Passivhaus zu machen: Das Ganze ist mehr als die
Summe seiner Teile. Die Wechselwirkungen zwischen den Komponenten machen
eine integrale Planung notwendig, mit welcher der Passivhausstandard erst erreicht
werden kann. Dies ist der Fall, wenn rechnerisch nachgewiesen wird, dass die
Passivhausgrenzen eingehalten werden.

Die Haustechnik sieht eine hocheffiziente Komfortliftung mit Warmertckgewinnung
vor. Durch das vorhandene Erdreich wird mittels Tiefenbohrung die Méglichkeit der
sanften Kihlung Uber Betonkernaktivierung in den Decken des Gebaudes genutzt
(Directcooling). Dartber wird auch der geringe Restenergiebedarf mittels
Wasser/Wasser-Warmepumpe gedeckt. Da der Stromertrag aus der PV-Anlage Uber
das Kalenderjahr in etwa den Heizenergiebedarf deckt, handelt es sich um ein ,Null-
Heizenergie Burohaus“. Haustechnik und Regelung folgen den Prinzipien Effizienz,
Einfachheit und Klarheit. Erkenntnisse aus Passivhaus-Blroprojekten in Ulm, Weiz,
etc. werden bertcksichtigt.
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SOL4 - Factbox

Maximale Heizlast

Heizwarmebedarf

33 kW

15 W/m? |26.324 kWh/a |12 KWh/m2a

Erdsondenanlage
als Warmetauscher

560m Bohrsondenlénge; aufgeteilt in 7 Bohrungen a* 80m.
Als priméarseitige Energiequelle fur Sommerkdhlfall und
Winterheizfall. Im Sommer groBteils Direktnutzung der
Erdreichenergie zur Gebaudekiihlung (,free cooling)

Liftungsanlagen

Warme- 2ST umkehrbare Wasser-Wasser-Warmepumpe  mit
Kalteerzeuger insgesamt 54 KW Kihlleistung und 48 kW Heizleistung
Warmwasserbereitung | 2400 Liter Kombisolarspeicher fir Fitnessbereich; 36m?2
/ thermische |thermische  Solaranlage  fir anndhernd  100%ige
Solaranlage Solardeckung Warmwasserbedarf ,Sommer*

1 ST Zentralliftungsanlage Zone ,Biro“ mit 85%

Warmertckgewinnung (Rotationswarmetauscher

1 ST ZentrallGftungsanlage Zone ,Seminarraume* mit 80%
Warmerickgewinnung (Gegenstromplattentauscher)
1 ST Zentralliftungsanlage Zone ,Fitness® mit
Warmertckgewinnung (Gegenstromplattentauscher
2 ST dezentrale Liftungsgerate zur Unterstltzung des
Fitnessbereichs im DG2 mit ca. 85% Warmerlickgewinnung
(Gegenstromplattenwarmetauscher)

80%

Warme- und | Wasserrohnetz (Anbindung Betonkernaktivierung) sowie
Kalteverteilung Zuluftrohrnetz
Waéarmeabgabe Betonkernaktivierung sowie Zuluftauslasse

Photovoltaikanlage

30 kW eak fassadenintegrierte PV-Anlage

SOL4 - Prinzipschema Heizung/Liiftung/Kiihlung

e —!|

=

Abbildung: HT-Prinzipschema Fa. E-Plus, 2004
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SOL4 - Erfahrungen mit der Haus- und Gebaudetechnik

Ziele und erwartete Ergebnisse

~o0L4“ entspricht den Kriterien des wissenschaftichen Wohn- bzw.
Nutzungskomforts bei geringem Energieverbrauch unter Verwendung &kologisch
vertraglicher Baumaterialien, bis hin zum Einsatz von Stroh, Lehm und Holzbauteilen
auf Ziegelwanden.

+ Die Ziele gerade in 6kologischer Hinsicht wurden nicht nur erreicht, sondern auch
bei weitem Uibertroffen. SOL4 wurde als erstes Bauvorhaben Osterreichs mit dem
OKOPASS des OKOBAU-Clusters NO ausgezeichnet. Weiters wurde gerade bei
der Baustoffwahl auf die Vermeidung 6kologisch bedenklicher Produkte und auf
Bauchemiekalienfreiheit groBes Augenmerk gerichtet. Hier wurden Spezialisten
zugezogen, die jedes Produkt beurteilt haben und ohne Freigabe durch Bauherren
und Chemiker hat auch keines die Grundgrenze passiert.

» Die energetischen Kriterien wurden trotz einer Nutzungsanderung eines gesamten
Geschosses wahrend der Bauphase gehalten und momentan durch ein Monitoring
vermessen und ausgewertet.

« Die PV-Anlage wurde in der vorgesehen Zeit fertig gestellt und in Betrieb
genommen und hat sich auch schon frihzeitig durch hohe Ertrage bewehrt.

Innovationsgrad/Vorbildcharakter des Vorhabens und Unterscheidbarkeit zu
bereits laufenden Demonstrationsvorhaben — Soll-Ist-Vergleich

Das Projekt hat in vielerlei Hinsicht Vorbildcharakter. Hinsichtlich des integralen
Planungsprozesses, der Baustoffauswahl und der Einbeziehung relevanter
Industrieunternehmen  und  Kompetenztrdger in  Sachen Okologie und
Energieeffizienz. Es unterscheidet sich von bereits laufenden
Demonstrationsvorhaben durch folgende Punkte:

» Birogebaude, dessen Heizenergiebedarf so gering ist, dass er Uber das Jahr
gerechnet aus der integrierten PV-Anlage Uber den Einsatz einer hocheffizienten
Warmepumpe gedeckt werden kann —wurde erreicht!

« Sanfte Kiihlung im Sommerbetrieb bei geringstem technischen und energetischen
Aufwand — wird noch vermessen und ausgewertet

» Schwellenbereiche zwischen Erholung und Arbeiten innerhalb des Blirogebaudes
geschaffen — ist jetzt schon erreicht und wird durch die Nutzer gelebt!

» Einsatz von groBformatigen Lehmbausteinen fir Innenwande — brachte bis jetzt
eine groBe Anzahl von sehr positiven Rickmeldungen!

» Strohgedammte Fertigteile als CLIP-ON Fassade hinter der PV-Anlage — beides
wurde als so interessant bewertet, dass momentan zwei Filme gedreht werden.
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» Leichte Trennbarkeit und Recyklierbarkeit der eingesetzten Baustoffe.
Insbesondere die Kombination von Ziegel und Mineralschaumplatte erlaubt ein
praxisgerechtes Recyklieren (als Ausgangsmaterial fir Recycling-Ziegel).

» Das Haustechnikkonzept und die Passivhaus-Bautechnik bauen auf den
Erfahrungen ahnlicher Birogebaude der letzten Jahre auf und stellen in ihrer
Schlankheit, Effizienz und einfacher Bedien- und Wartbarkeit eine konsequente
Weiterentwicklung dar — auch hier wurde die leichte Steuerbarkeit als auBerst gut
von den Nutzern bewertet!

Auswertung der Ergebnisse

Es wurde in einer gemeinsamen Veranstaltung aller beteiligten Unternehmen und
Akteure ein groBer und medienwirksamer Eréffnungsevent durchgefihrt. Diese Feier
fand unter reger Anteilnahme von In- und Ausléndischen Akteuren statt und war auch
durch groBes Interesse verschiedenster Fachmedien gekennzeichnet. Das Projekt
wurde bereits mehrmals 6ffentlich prasentiert und wegen seiner hohen Qualitat findet
es groBes Interesse bei Fachkonferenzen. Da das Gebaude 6ffentlichen Charakter
hat und bereits als Schulungsort genutzt wird, entsteht ein groBer Vorbildcharakter.
Bereits jetzt gibt es Anfragen, 4 weitere ahnliche Baukonzepte an anderen
Standorten, wie nochmals in Médling, in Graz, Linz und Bratislava umzusetzen.
Durch die Uber die Mietergemeinschaft angebotenen Dienstleistungen von der
Planung Uber Bauausflhrung, Facility-Management, Schulung, usw. entsteht ein
hoher Verbreitungseffekt im Sinne eines 6kologischen Kompetenzzentrums.

Folgenabschéatzung in wirtschaftlich, gesellschaftlich, 6kologischer Hinsicht

Wirtschaftlich steht das Projekt auf sehr sicheren Beinen. Schon jetzt ist ein groBer
Teil der Buroflachen bezogen und damit die Voraussetzung fir den wirtschaftlichen
Betrieb gesichert. Auf Grund der Vielzahl an Anfragen hat sich auch die Auswahl von
Mietern durch die Bauherren bewahrt. Das Projekt hat Prestigecharakter flr den
Bautrager und starkt seine Kompetenz als &6kologischen Passivhaus-Planer und
Errichter. Dies ist sehr deutlich in der medialen Prasenz und auch an den vielen
Nachfragen aus der Fachwelt abzulesen.
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SOL4 BURDO- UND SEMINARZENTRUM EICHKOGEL
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Nachhaltiges Gebaudekonzept

Passivhausstandard

Passivhausprojektierungspaket - PHPP

Verantwortlich: Solar 4 You
Mitarbeit: Ruth Kénig

Das Pilotprojekt soll ein Beispiel fir nachhaltiges Bauen und Arbeiten darstellen. Der
Passivhausstandard trdgt dem 06kologischen, energiesparenden, umweltvertraglichen
Gedanken Rechnung.

Der Passivhausstandard wird mit den Kennzahlen Heizwarmebedarf (HWB) < 15 kWh/m?a
und Heizlast (HL) < 10 W/m2 umschrieben und als Ziel definiert. Eine ,konventionelle®
Heizung soll damit entfallen kénnen. AuBerdem soll die zur Erreichung dieser Kennzahlen
notwendige Liftungsanlage den ,Wohn-“ bzw. Gebrauchskomfort auBerordentlich erhéhen.
Zu untersuchen gilt hier, welche Art der Deckung des geringen Restwarmebedarfes und
welches Konzept einer LiUftungsanlage diesem Biro- und Seminarzentrum am besten
gerecht wird. Ein wichtiger Punkt ist hier die Untersuchung der vor Ort anzutreffenden
Energietrager (Boden, Grundwasser, Sonne etc.) auf ihre Verwendbarkeit und die daraus
resultierenden Energiekonzepte. Die Beurteilung des Grundwassers erfolgt durch eine
Fachfirma (siehe Rechnung im Anhang)

Eine minimierte Gebaudekubatur bzw. ein optimiertes Oberflachen/Volumsverhaltnis
erleichtern das Einhalten der definierten Kennzahlen. Im Entwurf des Objektes wird dies
bereits bertcksichtigt.

Mit Hilfe einer Geb&udesimulation wird die Abstimmung zwischen architektonischen,
funktions- und nutzerspezifischen Ansprichen vorgenommen und mit den Anforderungen
des Passivhausstandards Uberprift. Die Geb&udesimulation wird von der Firma E-Plus
vorgenommen (Rechnung siehe Anlage). Fir die Dokumentation werden die wichtigsten
Fragestellungen und Konfliktfelder festgehalten.

Ermittlung Maximalheizlast und Energiekennzahl - Gesamtgeb&aude

+ Berechnung mit PHPP grundsétzlich ausreichend zur Bewertung und Optimierung eines
Passivhauses in Bezug auf Beheizbarkeit und zu erreichende Energiekennzahl
(kWh/m2a).

+ Ideales Werkzeug zur Ermittlung der wichtigsten GréBen - die Energiekennzahl und die
Maximalheizlast.

+ Spezielles Heizlastmodell berlicksichtigt die hohen Zeitkonstanten von Passivhausern
+ standiger Vergleich von zwei verschiedenen Wetterszenarien — minimale

AuBentemperatur + sonnig mit moderate AuBentemperatur + bewdlkt -, da
Maximalheizlast im PH nicht unbedingt bei minimaler AuBentemperatur.

Seite 19 von 445



o A
b S .

- dynamische Temperatur- und Heizlastverlaufe Gber das Jahr und flir verschiedene
thermische Zonen innerhalb des Hauses nicht méglich.

3

Bei groBen Buroprojekten ist die Analyse Uber ein dynamisches
Berechnungsverfahren insbesondere in Bezug auf die Sommertauglichkeit
unerlasslich

4

Dynamische Gebaude- und Anlagensimulation mit TRNSYS 15.0

- Uberprifung der Sommertauglichkeit

- Nachbildung und Auswirkungen einer Betonkernaktivierung

- Ermittlung des Heizwarmebedarfs und dynamischer Heizlastverlaufe

+ Berlcksichtigung der dynamischen Wechselwirkungen der Gebaudekonstruktion mit dem
ortlichen Klima (Wien), der Anlagentechnik und den spateren Nutzern

+ Parameterstudien zur Senkung (passive- und/ oder aktive MaBnahmen) der Kihllast im
Gebaude )

+ dynamische  Ermittlung Unter- Uberschreitungshaufigkeiten  von
Temperaturgrenzen im gesamten Jahresverlauf; Heizlastklassen,
Oberflachentemperaturen an verschiedenen Bauteilen innen, tatsachlich empfundene
Temperaturen

+ Beurteilung der Gesamtbehaglichkeit durch Vergleichen verschiedener Luftungs.- und
Kihlkonzepte

+ realititsnahe Untersuchung der eingesetzten Betonkernaktivierung durch dynamische
Simulation

von: und

Schwerpunkt der Simulation
Uberpriifung der Sommertauglichkeit , kritische Zonen*

EBF | Nettovolumen | Zuluftmenge Luftwechsel
(m2) | (m3) (m3/Stunde) (1/Stunde)
SEMINAR-west (EG) 50 150 375 (7°°-21°°) | 2,5 (7°° 21°)
75  (21°%7°9) | 0,5 (21°°7°°
SEMINAR-nord (EG) 189 | 567 1133 (7°°21°°9) | 2,5 (7°%21°°)
75  (21°%7°9 | 0,5 (21°°%7°9
BURO-slidost (OG1) 234 | 702 1053 (7°°21°9) | 1,56 (7°°21°°)
117 (21°%7°9) | 0,5 (21°°7°°)
ATRIUM (EG bis 2.DG) 176 | 1407,8
MEETING-COPPY (1.DG) | 29,5 | 84 126 (7°°-21°9) [ 1,5 (7°%21°°
42 (21°°7°%) |1 0,5 (21°°%-7°9
BURO-stdost (2.DG) 255 | 715 107 (7°°21°° | 1,5 (7°°21°°
35,8 (21°°-7°% | 0,5 (21°°7°°)

Parameterstudien der Biiro- und Seminarzonen (stufenweise von 1-5):
8. mit Verschattung auBen 65%
9. mit Verschattung auBen 85%
10. mit Verschattung auBen 85% und mechanischer Nachtliftung im Sommer

11. mit Verschattung aussen 85% + Betonkernaktivierung bei 22°C Umgebungstemperatur
12. mit Verschattung aussen 85% + Betonkernaktivierung bei 18°C Umgebungste mperatur
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Parameterstudien der Zone Atrium ,passive Schwerkraftkiihlung*:

mit Abluftklappen im Dach

mit Abluftklappen im Dach und PV-Verschattung = 70%

mit Abluft- und Zuluftklappen im DG und EG > je 2,5m?

mit Abluft- und Zuluftklappen im DG und EG = je 2,5m? und BKA = 50% belegt.
mit Abluft-und Zuluftklappen im DG und EG = je 2,5m? und BKA =100% belegt.

oRwh =

Ergebnisse PHPP-Berechnung — Gesamtgebaude

Passivhausstandard wird erreicht!!!!
HWB < 15kwh/m2a

100
%0 19,3
80 ’
O Einsparung durch EWT
Tz 70 O Einsparung durch WRG
60 29 62
Laftung
50 L
- Transmission
] ‘\\
é 40 \ \ Nutzbare solare Gewinne
30 //// : : Nutzbare interne Gewinne
20 15 5/ B Heizung
10 777 .
R — .

Gewinne Verluste

Abbildung: Heizenergiebilanz fir gesamten Baukérper mit Gewinnen und Verlusten — mit
Luftvorwarmung durch Erdwarmetauscher (Erdsonden)

Ubersicht Gesamtgebaude

Maximale Heizlast Heizwarmebedarf
5 (KWh/m?a)
(kW) (Watt/m) (KWh/a) Energiekennzahl
33 15 26.324 12

+ Gebéaude erreicht bzw. unterschreitet 15 kWh/m=Jahr

+ Heizenergiebilanz des Gebaudes zeigt die Passivhaustauglichkeit nach PHPP

- Spezifische Heizlast mit 15Watt/m2 im Vergleich zu einem ,Wohnbau-Passivhaus® hoch, da
im Tagesdurchschnitt relativ hohe Luftwechsel erforderlich sind
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Ergebnisse der dynamischen Simulation
Wiener Wetterdaten wurden an den heiBen Sommer 2003 angepasst !

700
Temperaturklassen - Wetterdaten von Wien
600
2 500
£y
%E 400
5%
:Q
T3
§§_ 300
B
2 200
o 30 Grad C
76 Stunden
100
0_
I YL P @ Y AN O N T O 0 dF 0o {§F L8 8y
Temperaturklassen

Abbildung: Temperaturklassen des verwendeten Wetterdatensatze von Wien

Beispiel 1: ZONE SEMINAR- EG - west
Sommerstudie , Temperaturtiberschreitungshéufigkeiten®:

1000

900

800

700

600

500

stiindliche Uberschreitungen (h)

400 —~—~——
300 —
200
100
\
0 T t
>25C >26C >27C >28C >29C >30C

Temperaturgrenzen

— Mit Verschattung-60%
— Mit Verschattung-85%
— Mit Verschattung-85% + mech.Nachtliiftung im Sommer

Mit Verschattung-85% + Betonkernaktivierung bei 22°C Umgebung von 18 bis 7:00 Uhr
_ IL\J/Iit Vetl;schattung—85% + Betonkernaktivierung bei 18°C Umgebung von 18 bis 7:00 Uhr
— Umgebung

Abbildung: Stiindliche Uberschreitungshaufigkeiten in der Zone SEMINAR-west

Sommerstudie ,Maximalte mperaturen®
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o1 . / \ NG 400

.....

. — =
15 / \\
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heiBer Tag Anfang August

Temperatur (Grad C)
|_global-west (W/m2)

—— T_Umgebung T_Seminar-west - Tzuluft = Traum

= = = =T_Seminar-west - Tzuluft = Tumgebung ———1 global-west

Abbildung: Maximaltemperaturen an einem heiBen Tag Anfang August in der Zone
SEMINAR-west

Optimierungsstudie:

.gestrichelte Linie“: optimierte Zonentemperatur, dadurch, dass Zuluft bereits gekihlt mit
26 °C -28C eingeblasen wird -> Maximaltemperaturen liegen bei maximal 25°C anstatt 27 °C.
Vorteil: Die aufzubringende Kuhlleistung Uber die Decke (Betonkernaktivierung) verringert
sich splrbar, da Gber die Zuluft bereits ein Teil abgefangen wird.

Beispiel 2: ZONE BURO-1.0G - siidost

Sommerstudie ,Temperaturtiberschreitungshaufigkeiten®:

1200

1000

g \
c
[
2 800
3
5
o 600
5
<3
=)
3
§ 400 —
5
c
s
200
_ %5
0 +
>25C >26C >27°C >28C >29°C >30°C

Temperaturgrenzen

—— Mit Verschattung-60%
—— Mit Verschattung-85%
—— Mit Verschattung-85% + mech.NachtlGftung im Sommer
Mit Verschattung-85% + Betonkernaktivierung bei 22°C Umgebung von 18 bis 7:00 Uhr
—— Mit Verschattung-85% + Betonkernaktivierung bei 18°C Umgebung von 18 bis 7:00 Uhr
- Umgebung
Mit Verschattung-85% + Betonkernaktivierung bei 18°C Umgebung von 18 bis 7:00 Uhr - Oberlichten unverschattet

Abbildung 8 Stiindliche Uberschreitungshaufigkeiten in der Zone Biiro-1.0G siidost.
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Beispiel 3: ZONE ATRIUM

Sommerstudie ,Temperaturtberschreitungshaufigkeiten®:

Stiindliche Uberschr

2500

\

itungen (h)

\

1500

el

o
S
S

o
=3
S

-

T~

>25C >26C >27C >28C >29C >30C

o

Temperaturgrenzen

— Mit Abluftklappen im Dach
— Mit Abluftklappen im Dach + PV Verschattung 70%
— Mit Abluft und Zuluftklappen im Dach und EG - 2,5 m2

Mit Abluft und Zuluftklappen im Dach und EG - 2,5 m3 + TABS 50% belegt
_ IL\J/Iit Abkl)uft und Zuluftklappen im Dach und EG - 2,5 m3 + TABS 100% belegt
— Umgebung

Abbildung 10 Stiindliche Uberschreitungshaufigkeiten in der Zone Atrium

Fazit
Sommerfall:

+

+

Die Betrachtung unterschiedlichster Zonen hat gezeigt, dass die vorgesehene
Betonkerntemperierung sinnvoll, erforderlich und ausreichend ist

Eine reine, freie Nachtliftung zur Herunterkiihlung der Gebdudemassen reicht in den
meisten Zonen nicht aus, um maximale Temperaturen von 26 bis 27 Grad C nicht zu
Uberschreiten

Durch den Einsatz der Betonkernaktivierung (BKA) werden 26 bis 27 Grad C nicht mehr
Uberschritten

Durch den Einsatz der BKA ist auch eine mechanische Nachtliftung (Gber
Liftungsanlage) zur Herunterkihlung der Gebaudemassen nicht mehr erforderlich (->
relevante Stromeinsparung)

Das Atrium stelt eine Ausnahme dar. Hier brachte erst die Kombination
Schwerkraftentliiftung mit Zu- und Abluftklappen (je 2,5m?) und teilweise Belegung mit
BKA ein gutes Ergebnis.

Winterfall:

+
+

+

+

Gebaude erreicht bzw. unterschreitet 15 kWh/m2Jahr

Heizenergiebilanz des Gebaudes zeigt die Passivhaustauglichkeit nach PHPP
Spezifische Heizlast mit 15Watt/m? im Vergleich zu einem ,Wohnbau-Passivhaus® hoch,
da im Tagesdurchschnitt relativ hohe Luftwechsel erforderlich sind

Die Betonkerntemperierung hat den Vorteil, auch im Winter zur Beheizung des Gebaudes
eingesetzt werden zu kénnen.

Unterschiedliche Himmelsrichtungen, schwankende innere und &uBere Lastverlaufe und
plétzlich starke Veranderungen der AuBentemperatur kann das BKA-System nur bedingt
ausgleichen, was regelungstechnisch gepruft werden muss

Energiekonzept

Factbox:

Seite 24 von 445



R

A
N, s

Komponenten Heizung, Liftung, Warmwasser, Solar

Erdsondenanlage
als Warmetauscher

ca. 560m Bohrsondenlange; aufgeteilt in 7 Bohrungen a® 80m.
Als primarseitige Energiequelle fir Sommerkihifall
Winterheizfall.

Im Sommer groBteils Direktnutzung der
Gebdudekihlung (,free cooling®)

und

Erdreichenergie zur

Waérme-
Kalteerzeuger

2ST umkehrbare Wasser-Wasser-Warmepumpe mit insgesamt:
54 KW Kdhlleistung und
48 kW Heizleistung

Warmwasserbereitu
ng / thermische
Solaranlage

1000 Liter Kombisolarspeicher flr Fitnessbereich
15m? thermische Solaranlage fir annahernd 100%ige Solardeckung
Warmwasserbedarf ,Sommer*

1 ST  Zentralliftungsanlage  Zone  ,Blro“ mit 85%
Waérmerlckgewinnung (Rotationswarmetauscher) und sparsamen
Ventilatoren

1 ST Zentralliftungsanlage Zone

~Seminarraume” mit 80%

Luftungsanlagen Warmerlickgewinnung (Gegenstromplattentauscher) und
sparsamen Ventilatoren
1 ST Zentralliftungsanlage Zone ,Fitness® mit 80%
Waérmerlckgewinnung (Gegenstromplattentauscher) und
sparsamen Ventilatoren
Warme- und | Wasserrohnetz (Anbindung Betonkernaktivierung) sowie
Kalteverteilung Zuluftrohrnetz
Warmeabgabe Betonkernaktivierung sowie Zuluftauslasse
Photovoltaikanlage |30 kWpeak fassadenintegrierte PV-Anlage
Investitionskosten Haustechnik (ohne Bertcksichtigung von Férdergeldern):
in€
Anlagenkomponente zzgl. MW St
Erdsondenanlage komplett inkl. Hausanschluss 28.000.-
Heizungs- und Kaélteanlage komplett ~mit  Betonkernaktivierung, 190.000 -
Warmwasserbereitung, Regelungsanlage und samtlichem Zubehér T
Luftungsanlage komplett mit Heiz- und Kuhlregister, Regelungsanlage und
. . 160.000.-
samtlichem Zubehdr ca.
Photovoltaikanlage komplett inkl. Wechselrichter, Elektroanschlisse, (179.000.-)
Schaltschrank AR
Netto-Investitionskosten HKL-Anlage (ohne Photovoltaik) in € 378.000.-
spezifische Netto-Investitionskosten HKL—Anlage in €/ m?NNF 164.-
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Okologische Bauprodukte und Baukonstruktionen
Verantwortlich: Solar 4 You

Mitarbeit: DI Ruth Kénig

Anbot: BauXund

Dieses Pilotprojekt soll in 6kologischer Hinsicht einzigartig sein. Ein wichtiger Faktor bildet
hier die Bauproduktauswahl und die Planung von ressourcenschonenden Konstruktionen,
hierflr soll ein Konzept ausgearbeitet werden, nach welchen Kriterien beurteilt, aber auch
ausgefihrt werden soll.

Die liickenlose Dokumentation der eingesetzten Produkte und verwendeten Konstruktionen
bildet einen wichtigen Abschluss der 6kologischen Bewertung. Die Beurteilung der zum
Einsatz kommenden Bauprodukte wird die Firma BauXund (Rechnung siehe Anlage)
vornehmen.
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OKOLOGISCHE BAUPRODUKTE UND BAUKONSTRUKTION

= = T = = ==

Flexible Raumtrennung = lange Nutzungsdduer, da
Bedurfnisse an den Nutzer angepasst werde

T
-

kénnen.

Raumbegrendzende Bauteile (z.Bsp zum
Stiegenhaus/Atrium ) aug pkologisch
hochwertigen Naturprodukten z.B. Lehm

Minimierung der tragenden Baukonstrultion auf
das statisch unbedingt notwendige

1INIRNN I™

Warmedammung aus Mineralschaum bzw. Stroh
Stahlbeton
Waérmedammung
Ziegel (gebrannt)
Lehmziegel
Gipskarton
Photovoltaik, Glas

1. OBERGESCHOSS
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SOL4 ¢ OKOLOGIE

Bauokologische und baubiologische Beratung
fur die Errichtung des
SOL4 Buro- und Seminarzentrums Eichkogel

ENDBERICHT

Wien, Februar 2005
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Endbericht

Rahmenbedingungen:

BauxXund wurde beim SOL4-Biroprojekt mit dem Chemikalienmanagement (Minimierung des
Einsatzes von organischen Lésungsmitteln und Bioziden, keine HFKW) und der Beratung bei
der Sicherstellung der halogenfreien Ausfihrung beauftragt.

Chemikalienmanagement
Zehn Gewerke wurden als am wichtigsten in der Beauftragung identifiziert:
e Baumeister
Schwarzdecker
Boden- & Parkettleger
Maler & Anstreicher
Fliesenleger
Estricharbeiten
Trockenbau
Fenster
Holztlren
Gebaudereinigung.

Zusatzlich zu diesen zehn pauschal beauftragten Gewerken wurde bei zwei weiteren das
Chemikalienmanagement im Zuge des Bauvorhabens beauftragt und umgesetzt. Diese
werden vertragsgeman auf Stundenbasis abgerechnet.

Installateur (Fa. SchloBgangl: 13,0 Stunden)

Holz-Stroh-Fassade (Fa. Lieb: 1,5 Stunden)

Far die Elektrikerarbeiten wurde die Halogenfreiheit der vom Auftragnehmer (Fa. Kargl)
angegebenen Produkte Uberprift und freigegeben. Aufwand hierflr waren 4,0 Stunden.

Ergebnisse:
Durch die Begleitung des Bauvorhabens konnten wesentliche 6kologische Verbesserungen
erzielt werden. Dazu zahlen beispielweise
e der Umstieg von stark I6sungsmittelhaltigen Vorstrichen auf l6sungsmittelfreie
Emulsionen beim Baumeister Lauggas
e der Umstieg von HFKW-haltigen auf HFKW-freie XPS-Platten beim Baumeister
Lauggas
e der Umstieg von HFKW-haltigen auf HFKW-freie PU-Schaumen beim Baumeister
Lauggas
e die Auswahl von umweltvertraglichen Reinigungsmitteln fiir den Baumeister Lauggas
der Ausschluss von HFKW-haltigen XPS-Platten beim Fliesenleger Golobinjek
e der Umstieg von einem Iésungsmittelhaltigen auf ein I6sungsmittelfreies Parkettdl
beim Parkettleger Zach
e der Ausschluss des HFKW-haltigen Systemklebstoffs der Trockenbauers Perchtold
e das Verbot bzw. die Aufforderung zum Ausbau und der ordnungsgemaBen
Entsorgung der HFKW-haltigen Pecidur-Hartschaume des Fliesenlegers Golobinjek

Insgesamt wurden Gber 60 Bauchemikalien und alle halogenfreien Produkte des Elektrikers
Kargl Gberprift, teilweise gegen umwelt- und gesundheitsvertraglichere Produkte getauscht
und schlussendlich freigegeben.
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Endbericht PV-Enlargement:

Projekt: PV-Enlargement
Projekt Nr.: NNE5-2001-736

SOL4 - Eichkogel

Okologischer Bau und Photovoltaik
Arbeiten zum Wohlfuhlen

Projektierung der
PV.Integration:

ATB Antennen » Energie » Umwelt » Technik
A-506T ABSAM, Dorferstralle 15

Ted - 0043-{015223-530450

Fax: 0043-(015223-53588

Mobil: 0043-(0)576-7059070

Version 22.01.05
Projekt: Tel: +43-{0)5223/53050
N A T B |30L4 - Eichkogel e aih-beckes cons
Photovoltaik-Gebaudeintegration | 2Mcedai-hecker com
TRODZ-S0L 4 Endbercht:
220 105«Formatisrt.ooe
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Eirsiiung:

1 Einleitung:

Das Photovaltaik-Projekt PV-Enlargement umfasst 36 Projekte mit' innovativen
Photovoltaik-Technologien in 11 Landem der Europdischen Lnion EU-15 und der
neuen Beirittslander CEE. Hochschulen werden die Projekte begleiten und die Mag-
lichkeit erhalten, uber ein Montoringsysten die Produktionsergebnisse ober alle An-
lagan mit den Ergebnissen ihrar Anlagen zu vergleichen PV-Enlargement konzent-
riert sich auf innovative Photovoltaik-Technologien. In Osterreich konzentriert sich
PY-Enlargement auf architeltonische Losungen mit transparenten und opaken Zellen
in krstaliner Technofogie und Dinnfilmtechnologiz. Weiters werden neus Befesti-
gungstechniken Teil des Projektes sein. Fir alle Projskte ist ein Intermnetaufinitt in 10
Sprachen vorgesehen.

Das Projekt wird von dem Minchner Untemehmen WIP koordiniert. Cie Firma ATB
ist verantwartlich fir die Umsetzung der anspruchsvaollen Gsterreichischen Kompo-
nente dieses Projekies. PY-Enlargement wird dber das finfte Rahmenprogramm dar
Europaischen Kommission gefardert.

2 S50L4 - Eichkogel ein Projekt mit Zukunft

2.1 Die Projektidee

Am Anfang stand

es sollte ein einzigartiges, unverwechselbares Gebaude werden
Jsmall und smart”, Arbeften zum Wohffahlen

Erfillung eines Junguntermehmertraumes

einzigartig, dass niemand an eine Realisienmg glaubt

die SOL4 - Initiatoren

S0L4 ist die Antwort auf das Birchaus der Zukunft. Die Verbindung von Arbeit zum
Waohlfihlen in einem Skologisch errichieten Passivhaus wird durch ein nachhaltiges
Gebsudekonzept maglich,

SOL4 versint alte wichtigen Kriternen etnes innovativen Biregebiudes durch ein gua-
Itativ hochwertiges Arbeitsumfeld, einer umfassenden Infrastruktur mit zukunftsari-
entierten Technologien und der Férderung sozialer Kontakte durch mtermne Kommu-
nikation bei ginem der zahlreichen Treffpunkte im tiberschaubaren Gebauds.

S0L4 jst ejn Buro- und Seminarzentrum fur dkologisches Planen, Bauen und Arbei-
ten der Zukunft, das die Kooperation von Firmen aus ahnlichen Branchen unterstitzt.

SOL4 ging als Siegerprojekt bei einem eigenen Wetthewerh von ausgewahlten So-
lararchitekten der Donau-Universitdt-Krems hervor. Das Filotprojekt antstand in einar
engen Kooperation zwischen dem Niederasierraichischen Okobau Cluster, dem Eu-
ropaischen Projekt PV-Enlargement und dem Programm Hauses der Zukunft
S0OL4 st ein Vorzeigeprojekt fiir okologisches, nachhaltiges Bauen in Miederister
raich.

(g% ]

= Becker/Th Tnend!
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S04 - Eichkoge! sin Projekt mit Zukunft

Das Planeream ist die Gruppe der Studenten, die den Wettbewerb an der Donau-
Unversitat-Krems fur sich enischeiden konnten Die: Gruppe konnte durch den
aulerst innovativen Bauhern und selbst Absolvent der Donau-Universiat-Krems das
Projekt als inr sigenes zukinfiges gemeinsames Burogebiude realisieran

Fur die Architektin DI Ruth Kanig ist der Doppelnutzen der Emeuerbaren Energien im
Besonderen der Photovoltaikanlage im Zusammenhang mit einer asthetisch gestal-
teten Gebaudehille ein zentrales Thema zur Verbesserung des Gesaminutzens des
Gebaudes.

Hemr DI Johannes Stockinger war als Gesamtprojektleiter fur die technische
Gebiudeausristung verantwortlich.

Herr Ing. Harald Steinberger hat in S0L4 eine BUroimmobilie gefunden, die den
Ansprichen an eine gesunde Balance zwischen Arbeit und Leben gerecht wird und
hatte die Gelegenheit bel der Kenzeption der Borommebilie mafigeblich
mitzugestaltan.

feim Gesamtkonzept wurden die Grundsatze der intelligenten Gebaudeausristung
berocksichtigl.:
s FEine flexible Einteflung der Bodenflichen fir wechseinde Bedirfnisse der
Nutzer,
die steigenden Anforderungen an Kommunikationsmghchkeiten,
ein angenehmes Raumklma im Sommer wie im Winter mit guter
Raumluftgualitat und
» die zukunfisorientierte Verwendung von Umweltanergien

Alle diese Punkte erhohen Okoeffizienz und Machhaltigkeit eines modemen
Birogebaudes,

Ein integriertes Montonngsystem ermaglicht die Langzeitiberwachung der Projekte
und sichert die Nachhaltigkeit der Funktionen der Systeme Das Projekt SOL4 wird
funf Jahre durch die Domau-Universitit-Krems begleitet, die gemeinsam mit ATB-Be-
cker mit jdhrlichen Auswertungen die Nachhaltokeit von Photovoltaik in der Archi-
tektur belegen werden,

Das Prajekt $0L4 - Eichkogel stimmt mit der Europaischen Zukunfisstrategie fir ,In-
telligente Energie fiir Europa® dbersin und versint folgende Innovationen:

K] =.BeckerTh Tnend
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S04 — Eichkoge! sin Projest mit Zulunft

Passivhausstandard mit okologischem Baumateral, wie Strohdammung, In-
nenwande aus getrockneten Lehmziegeln und anderer innovativer Ddmmung.
Dadurch wir ein Heizwarmebedarf < 15 kWh/m®a und eine Heizlast < 10 Win#®
erreicht.

Wirmeriickgewinnungsanlagen und Nachtspilung durch Bauteileabkihiung
sorgan fir gesunde und sauerstoffreiche Arbeits- und Seminarplatze und die
gleichmafige Luft- und Warmeverteilung.

Erdsonden in Kombination mit siner Warmepumpe sorgen for den
Restwarmebedarf von SOL4 ahne Verwendung von fossilen Energistragem.
Eine fassadenintegrierte Photoveltaikanlage schafit den optisch astheti-
schen Anspruch des Gebiudes und deckt den Strombedarf der Haustechnik.
S0L4 st mit schadstofffreien Baustoffen in allen Bereichen ermichtet. Diese
Schadstofffretheit wird durch sine umfangreiche Schadstoffmessung belegt.
Ein Total Quality, eine Oko-Bilanz und die Vermessung der Photovoitaik-Mo-
dule sorgen fur ein anspruchvolles Qualitatsmanagement von SOL4.

4 . BeckerTh-Tnend!
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Das Ostersichische Netzwerk

By

3 Das Osterreichische Netzwerk

Die ganzheitliche innovative Losung von SOL4 stellt einen wesentlichen Beitrag fr
zukunftorientierte Projekte dar. Das Ostemrsichische Netzwerk umfasst Anlagen ven
der histonschen Integration bis zum autark versorgten Alpinstitzpunkt aus dem Haus
der Zukunft, Die architektonischen Highlights sind Kombinationen von Emeusrbaren
Energien und zzsigen die dandbrete der Gebaudeintegration von Photovoltaik. So
werden Passivhauser plus mit Warmerickgewinnungsaniagen, Gebaudehillen ais
Beschattungselemente, transparente Integratiocnen als Dachhaut und der autarke
Betrieb von Photovoltaik als Projekte realisiert

Wwip - Monchen ist
Gesamtkoordinator und Leiter des
Steerng-board von  PV-Enlar-
gement. ATB - Becker st
Koordinator fir Osterreich und hat
in allen osterreichischen Projektan

A-MBT de techmische Flanung und
Chidihsaial Healisienmg dbemommen.  Die

A L : ) b
TU '-'H‘;'_“'" @P G Donauuniversitat-Krems, die
)’“ Technische Universitat Wien, die

ke

ATB
TBB

VIP

B P AR G

iy gtb-beckar com

[

2\

WIEN ﬂ:r:i"*ﬂ *, 43 Technische Universitat Innsbruck,
& IN ———— arsenal research Wien und ATE —
siem==x  Becker bilden aine Arbeltsgruppe,

die Grundlagen fir neue Strategien
und fur die begleitende Studie an die Europdische Komnssion erarbedten,

Ein wesenthcher Punkt ist die Einbindung der Hochschulen, die fir fonf Jahre den
Betrieb und die Auswertung der Anlagen begleiten. Die Messdaten werden perio-
disch abgerufen. in ginem zentralen Rechner gesammelt und ausgaweriel Die we-
sentlichen Ergebnisse werden ailen Teilnehmern dann wieder zu Vergleichszwecken
zur Verfiigung gesiellt.

Die Aufgabe des Projektes ist aber auch der Know-how-Transfer fur Photovaltaik in
die neuen Partnerlander der EU. Den neuen Partnerandem sollen Demonstrations-
anlagen auf hohem techmschem MNiveau sine Orientisrungshilfe fiir den Einstieg von
Ermchterfirmen in die neuen Technologien sein. Die Mitarbeiter disser Firmen werden
im Zuge des EU-Projektes smgeschult und sollen das Wissen in ihren Landem wai-
terverbreiten.

3 =.BeckerTh Tnend
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4 PV-Enlargement - Architektur und Photovoltaik SOL4-
Eichkogel die Innovation der Zukunft

4.1 Ganzheitliche Lésungen fiir die Umwelt:

Die ganzheitliche Betrachtung und die Schaffung von hybnden Systemen unter Be-
riicksichtigung der Emeuerbaren Energien sind ein Lasungsansatz, der die Nachhal-
tige Wirtschaft sichert, den technologischen Vorsprung emmaghicht, die lokale ‘Wert-
schopfung starkt und die Expartmaglichkeiten verbessert. Dieser Ansatz beinhaltet
aber auch die volkswirtschaftiche Grundforderung, dass Were geschaffen werden
missen, die die Wertschapfung im eigenen Land erhdht und die Oko-Effizienz der
Produkte verbessert Wir haben in Cistarreich erste Edolge beil den neuen Energien
im Export, als Know-how-Partner und als Hersteller von Photovollaikkomponenten
{architektonische Module, Wechselrichter, Laderegler; inteligentes Energiermanage-
ment).

Die zentrale Aufgabenstellung fir Emeuerbare Energien ist die Anwendungskom- |
9

- Photovoltak hat das grofite Innovationspotential aller Emeuerbarer Energien |

- Photovoltaik-Gebaudeintegration ist die dsterreichische Lasung fir die Zukunft |

- Anwendungskompetenz schatft Versprung for den Export in ferne Lander und
varmeidet die enge Sichtwelse von Komponentenherstellem

4.2 ,small and smart" der Entwurf von Arch. DI Ruth Kdnig:

6 = Becker/Th Trnend!
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BEW-Enargemsent - Architeltur und Photovoiaik S0OL4-Eichkogs! die

4,21 Architektur:

Photovoltaik in threr innevativsten Form ist ein Baustein fur die Architektur und lasst
sich am besten mit threm Doppelnutzen realisieren. PV steigert dadurch die Olo-Ef-
fizienz von Gebauden. Mehrfachnutzen von Photovoltaik ergibt sich durch die Mag-
lichkeiten Asthetik/Design, Wetterschutz. Warmedammuna, Schalldammung, Ab-
schattung und Schirmung gegen slektromagnetische Wellen zu verbinden.

4.2.2 Bauphysikalische Simulation und Passivhausbauweise:

Der Hezwarmebedard < 15 kWh!m®a und sine Heizlast < 10 Wim®, sowie die Bau-
teileabkihlung durch Nachtspilung sprechen fur ein mntelligentes Konzept und Ener-
giemanagement. Passivhausbauweise ermoglicht die bestmigliche Nutzung der
natiirlichen Ressourcen.

4.2.3 Erneuerbare Energien und solare Klimatisierung:

Die Sannensinstrahlung am Standort von SCLA-Eichkogel ist durch keine wesentli-
chen Abschattungen gefihrdet. Das Naturschutzgebiet Eichkogel bistet neben dem
direkten Erholungswert die Sicherheit, dass auch in Zukunfi keine Gefahr durch Ab-
schattung besteht. Damit sichert die Mutzung der Erneuerbaren Energien durch den
Einsatz von Photovoltaik, einer Sale-Warmepumpe mit Erdsonden und einer thermi-
schen Kollektoranlage den Restenergiebedarf far Heizung, Warmwasser und Ge-
baudetechnik.

4.2.4 Warmeruckgewinnung und Bauteilekihlung

Die Erdsonden um das Gebaude und die BauteilekOhlung durch Nachspdlung tragen
zur Steigerung der Behaglichkeit in Zeren extremer Hitze bel shne dass das Ge-
baude untegklhit wird, wie es heute mit Klimaanlagen tblich st

4.2.5 Technische Gebdudeausristung

Am Beispiel SOL2 — Eichkogel in Madiing kann gezeigl werden, dass gerade tech-
nische Gebaudeausristung heute dber das grofte Potential an Energiesinsparung
verfugt Hier sind kreative Menschen wig m Planungsteam von SULY die beste Ga-
rantie fiir das Programm _intelligente Energie fir Europa®. Im Projekt SOLE wurde
dies durch Beriicksichtigung aller Méglichkeiten zur Ensrgiesinsparung und durch
Nutzung der lokal verfigbaren Emeuerbaren Energien (Sonne, Erdwarme, innovative
Gebiaudeisolierung und passive Baukorperklimatisierimg) emreicht

ntelligente Energie fir Europa’ braucht imteligentes Ingenieurswesen, das bereits
im Planungsstadium eine durchdachte Architektur schafft und damit innere und du-
fere Warmelasten mit einem Energiemanagement steuert Gerade in Gebauden mit
Atrien oder Gebauden im konsitruktiven Glasbau entstehen durch transparente
Teiiab_sghaltungen grofartige Architekten-Losungen, die die Uberhitzung von Atrien
vermeiden

T =.BeckerTh Tnend
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PV-Entangement

- Architektur und Photovoiaik SOL4-Eichkogs! die

4.3 Lage von SOL4 - Eichkogel:
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Das Projekt S0L4-Eichkoge! liegt am Fulle des Naturschutzgebietes Eichkogel in
einar sehr ginstigen Lage fur die architekionische Integration von Photovoltaik. In
den oberen Stockwerken findet SOL4 ein neuss Zuhause. Das untere Stockwerk
wird vom WIFI als Schulungsgebaude genutzt Weiterbildende Kurse fiir den ckolo-

gischen Bau und Photovoltaik sind vorgesehan.

4.4 Ertragsprognose fiir SOL4-Eichkogel:

Die nachiolgende Tabelle zeigt in Kurzform die Errage

der einzelnen Anlagenteile.

Dz Mordfassade wurde auf Wunsch von SOL4 mit Dummy-Medulen ausgeriistet
Diese Module stammen aus der Endferfigungslinia der Module haben aber die Tole-

ranzen der Nennwerte nicht erreichi

In den Nutzfassaden sind sinige wenige Dummymodule in Sondergrofien enthalien,
damit die Differenzen zwischen Gebaudegrdfie und Standardmodulflachen ausge-
ghchen werden. Diese Module sind ebenfalls Dummy-Module chne elektrische Er

trage.
Ertragsprognose:
Fazsads Fyl-Gen | Leisumg Wechseinchrer | Srrage | spez Lest
Wp kwnia | KEWhEWR

T, R z [ O T S0 IR TCECO] T e fisr;

+053 1 2200 AN T2500 133 L
Westt2 2 4800 TNTEID e 582
O=t12 2 5.200 ST 5304 i
| Mo - - . - -
Erdgeschinss - - - -
F-Gesamt T Z23.080 SNTROIINNTIECO)  T7.021 T

a = Becker/Th Tnend!
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P\-Enfamement - Architektur und Fhotowvoiaik S0L4-Elchiogs! dis

»  Auf Grund unserer Vergleichsmessungen Husarentempel und Wiensr Neu-
stadt kannen wir bis 5% hithere Edragswerte erwarten als in der Tabelle an-

gegeben,

4.5 Effekte durch den Wechsel von Sunpower auf Sunways:

Die neuen Wechselnchiar der NT-Sene der Firma Sunways haben sine Reihe von
Vortellen, die das Stesring Board des PY-Enlargement dazu bewogen haben einen
Tausch in der verenbarten Konfiguration zu beschiiellen. Durch die optimale Ab-
stimmung des Spannungsfensters des WR auf die Module konnte der Jahreserirag
bersits um 5% heher veranschlagt werden. Damit wird auch die Wirtschaftlichkeit des
Systems verbessert.

Zudem verursachen die newen WR der NT-Seren der Firma Sunways einen sehr
geringen Larmpegel. der gerade im Fall von SOL4 eine besondere Rolle spieit Da
die WR nur mit Kenvektionskihlung und damit ohne Lifter arberten, ist selbst bei ei-
ner Anordnung von 7 Stick WR der Summenpege! bef max. 368 dBA.

4.6 Verschattungsprognose:

Aus dem Sonnenwegdiagramm st ersichtlich;, dass im Fall des SOL4-Eichkogel
keine zusatzliche Verschattung berGeksichtigt werden muss. Die Verschattung der
senkrechten Fassadenanteile ergibt sich susschlieflich durch die Gebiudekanien.
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4.7 Ertragssimulation
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4.7.2 Fassadenteil mit Ausrichtung Sud:
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4.7.3 Fassadenteil mit Ausrichtung West:
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4.8 Planungsergebnis Verschaltung und Ertragsprognose:
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4.9 SOL4 - Eichkogel - Eckdaten des PV-Konzeptes:

Mams of cantactor: Donsu-Univaraligt-Krema-
Mumber al gomiracion; T 24,01, 2005
Name of Systam: BOLA-Elehkogs!
ee=allon af malaisiten Mﬂl’uﬂ:ﬂ
LS 4804
Loriptune: 16118
rlezest bown foity madiing
Counry: Biuntria
st Sud Wes]
Sut-system | Sum-system | Sub-system | Suz-syeler | Subeysem
i 3 3 ] 5
hlominal power [RNpl 2udd ) 23z 270 Zadcs
Tats: Syzt=m power, [RWE] 11.50 716 T30
o MOgUE SIpplisr AL ST B | et SE00TY e | O ST T o | rodiE 01T Ber | R SO Balw
ModsE Gpe 2l bt A | dsk e o e | Ak dapcia T | da s e | e Ly | e
D0SqUS {00pET B Do) ar —= — — = —
ZEMi-rarsgarsnd Oower smal Dox . R Scoardingiv — — — — —
P gall fecnnoromy WA o2 WATH el WA, Call TRATN et Wk G2
=0 g2l coRaLe Bale Bl BN Elus Siue
B, P MOOUE DORET 3t STE, V] E 75 e FiS s
[Tot: numoer af matdiee TEIE : ] z Tw e
Ao of modu=Ee R BeTEs .'per Elrirg| B B o ] )
Mo, &f BiTiNos In CErals! LEEL Inyezan 2 L) 2 kL F
s, POWST pul O NSETEET 3l 570, W] 1357 7193 3,047 i 2007
IMETIET hI.'IE i5L"IFIJHE|'I NTEODD NTISXD IRTRECO NTZSS] KRTECOD
ruEnsr inan fatlor (Recommandad inwensr Dad q8s \ R " s
IICEOr 1B: Pyt | P = 1,36 i =+ #
Mo, ol invEres eanin e 5LU—5}'5|.E‘!T" 2 1 ] L] F
Vreenzgs WP VOITATE 2 NRIME OOETAlon condllicns, = = =
Iy ? A17 4172 LE34 173 AEGA
V] (AT T e =50°C
Vimigs Wezmiam, dpen st wiloge 1 5% BeE i we TG
Tonten =250 V]
Tos mocuis area; fm?] 57d 168 e 1.3 T5E
BTl CTIETEINON [SaU = 07, WES=S0'1 =T T Fig =) Tia
[T anaiE = syBiem Elases o NozenEl [Deare=s] i Eii Elg o iy
Parlial snatowing -'L'ﬁpE-}"uEd7 [res ! Me| Mo o RlG M2 o
FiiEs [‘Geascna i ls foressen 10 o 'I'I'}plEmE\.'"E'E -'r‘alnly
for edugstanal parposes

14 = Becker/Th Tnend!

Seite 46 von 445



* » ;

BEW-Enargemsent - Architeltur und Photovoiaik S0OL4-Eichkogs! die

4.10 Verbreitung der Ergebnisse von SOL4 - Eichkogel:

For die Verbreitung der Ergebnisse des Projektes SOL4-Eichkogel werden nachfol-
gende Matnahmen nach Fertigstellung des Projektes beitragen:

¢ [ie Betreuung durch die Donau-Universitit-Krems st einer der Garanten
fir die Mutzung der Erfahrungen in der Ausbildung. Die Donau-Universitat wird
die Daten aus dem Monitoring-System auswerten und den Studenten for thre
zukanftigen Projekte zur Varflgung stellen.

s |m Zuge der Arbedsgruppe von PV-Enlargement’, im Projekt PV-Marketing”
aus dem Frogramm Energiesysteme der Zukunft und im Projekt |EA-PVPS
hat ATB-Becker eine Vorlesung ,Architektur und Photovoltaik” fir die
Donau-Universitat-Kremis, die TU-Wien, die TU-Graz und andere Bildungsein-
richtungen entwickslt

o wwwenergylechat wird die Anlage als innovatives Photovoltaik-Projekt in

sein Register aufnehmen und die Jahreserragswerte verdffentlichen,

www pv enlargement com wird die Ergebnisse von 36 Europdischen Projekte

mit unterschiedlichen Schwerpunkten in 11 Sprachen im Intemet prasentieran.

s Das Projekt wird auf der 20. Europdischen Konferenz fir Photovoltak in
Barcelona vom Team des PV-Enlargement vorgestellt. Dabei wird der
Schwerpunkt auf architektonischer Integration von Phatovoltaik liegen,
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5 SOL4-Eichkogel - Innovation durch neue Bauteile

5.1 Main-Zellen eine neue Zelltechnologie:

Die eingesetzten Zeltachnologien sind Weiterentwicklungen auf Basis bawshrter
Technologien. Besonders Bemwmmmamdemmm

Hoher architektonischer integrationsgrad

Hohe Flachenwirkungsgrade mit 128 Wp/m®

Umnweitfreundiiche Zelliechnologien (knstallines Silizium),

|
|
Kurze Energieriicklaufzeiten (ca. 4 Jahre), |
|
|

Lange Lebensdauer (elekir. Leistungsgarantie 10 Jahre 90% u. 25 Jahre 80%)

5.2 Wechselrichter mit 97% Jahreswirkungsgrad

Die neuen Wechzalnchter der NT-Sene der Firma Sunways bringen mit 97% hoechsie
Wirkungsgrade durch schnelle MPP-Regelung. Die optimale Abstimmung des Span-
nungsfensters des WR mit den Main-Zellen-Modulen erlaubt um ca. 5% hohere Jah-
resertrage. Damit wird auch die Ricklaufzeit hinsichtich Wirtschaftlichkeit des Sys-
tems verbessert

Die WR zeigen mit ihrer Konvektionskihivng die optimierte Dimensionierung der
Bauteile, Dadurch ist auch der Larmpege! stark reduziert und erreicht bei Anordnung
von 7 Stick WR den Summenpegel von ca. 38 dBA.

5.3 MNeue architektonische Befestigungssysteme

Fur ene optimale und gleichzestig architektonisch ansprechende Losung fir die In-
tegration der Module in die Fassade wurden neue Befestigungspunkte entwickelt.
Far die Flacherausbildung und die Abstimmung der Eckanschlilsse waren umfang-
reiche Abstimmungen mit dem Wandaufhau der Gebaudehiille notwendig.

Der Flachenbereich wurde mit Dop-
pelklemmen realisier, die mit einer
Profilschiens  verbunden sind. Die
Profilschizne ist aus der Abb. Eck-
profil” ersichtlich,

Fir die Fikerung der Gesamtfidche
wurde der gesamte Wandaufbau ge-
meinsam  konstrukfiv - entwickell.
Damut  1st  die  ausreichende
Hinterliftung und die Lasteinbringung
ins Mauerwerk gewshriesstet Im
Passivhaus ist  die dichte
Abb:: Laminstmodulilempe Gebaudehille unerlasslich.
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Mit-dem erreichten konstruktiven Aufbau
kann die Dich- und Modulebens
voneinander getrennt betrachist werden
fhe Abdichtung der Gebaudehillle erfolgt
bauseits durch die isolierfirma. Oie Abb.
LEckprofil” zeigt die Ausformung  der
Gebaudekante,  Weiters st das
Autnahmeprofil fir die Modulkiemmen
ersichtlich. Durch die Ausbildung der
Gebiudekante mit sinem  Alu-Winkel
konnen Bautoleranzen ausgeglichen
werden,

5.4 Monitoringsystem:

WIP-Mirnchen als Gesamtprojekt-Koordinator fur PV-Enlargament hat for alle Pro-
jektz in den 11 Landemn Europas ein Monitoringsystem entwickelt. Dieses besteht im
Wesentlichen aus eng tolerierten Fuhlern, emer Auswertelogik und emnem |okalen
Display fur die Auswerting und Darstellung der Erragsergebnisse.

SO L4 s

N =

@-suLaJNFD]

o e | | |
o B 3
n HED“.l.IE- :_:f:.-: - Il

T T T e T T

Alib- Layout des Displays

Das Display zeigt die Messwerte, die beim Betrachter ein Verstandnis fiir den um-
weltwirksamen Nutzen von Photovoltaik wecken sollen,

s Die Mawmale Energieerzeugung’ héngt vom momentanen Stand der
Sonneneinstrahlung ab und bezieht sich auf die GesamtaraBe der Anlage.
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» Die Erreugte Energie” zeigt die bis zum Betrachtungszeitpunkt in das &ffentli-
che MNetz eingespeiste elskinsche Energie.
+ Dig Eingssparie Menge CO-" zeigt den Beitrag zur CO--Reduzieruni.
6 SOL4-Eichkogel - Installation im Passivhaus

6.1 Wandaufbau

Randdaten:

= Der Wandaufbau der beiden Obergescholle
des Borogebdudes besteht aus  einer
massiven Ziegelwand mit vorgesetzter
Holzfassade und Strohisolierung. Da die
gesamte:  Ausfihrung  den Passiv-
hausrichtiinien entsprechen muss, muss
jedes Gewerk mit grofler Sargfalt in Bezug
auf Wind-/Lufiichtheit und Warmebricken
planen und bauen,

Schon wahrend des Bauss erfoigt eine
Bauschadsteffmessung.  Alle verwendeten
Baustoffe und Materialien mussten von der
DBA freigegebien werden

Al - Wandaufhau

6.2 Schienenmontage

Vorbereitungen:

Da die Montage der PY-Module an allen
4 Seiten des Gebiudes erfolgte, mussten
schon die Schienen méglichst genau
montert werden. Messfehler fihren zu
emer ungleichen Flucht bzw. einem
Modulversatiz  im  Eckbereich des
Gebiudes und stiren das harmonische
Gesamthild der Fassade.
Grundvoraussetzung  dafir ist ein sehr
genauer Holzbau.

Diz Abbildung nebenandbb. zegt die
Schienenmontage auf der Holzfassade.
Fur eing bessere Hinteriuftung wurden s

auf die bestshenden Hn!zp[at{g Leisten m"khlmmm?ge

genagelt um sine bessere Lufizirkulation hinter den Modulen zu gewsihriegistaen. Die
angebrachten Holzleisten wurden schwarz bemalt um das Durchscheinen der sonst
storenden braunen Holzoberflache zu vemeiden. FOr eine méglichst geraue
Montage wurden die Schienen mitiels Laser seingemessen.

15 = Becker/Th Tnend!
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6.3 Aufbau der Fassadenintegration:

Die Befestigung der Schienen erfolgte mittels einfacher Holzschrauben (Spax) durch
das vargebohrie Aluminiumprofil direkt in die Holzplatten und wenn maglich in die
darunter iegenden Holzbalken. Aufgrund hoherer Belastungen (Windsog, Staudruck)
im Randbereich (Hauskante, Fensterkante) wurden dort die Abstande der Befesti-

gungspunkte vernngert

Schienenmontage incl. einmessean, schneiden, bohren ca. 1 Tag pro Fassadenseite.

[khlatane
LS E-F|atle
Hal:bilksn Sk

= =
b =
4@ Fassace b, |bolrba

My

Klemme

SeHang —————

Betenduil

Stk

Al Montage der Module und Schienen aul dis Holzkonstruktion

6.4 Verkabelung:

Im Anschluss an die Schisnenmontage wurden die Kabel der einzelnen Generatoren
veriegt. Um die Gebaudshiille nur an sehr wenigen Punkien durchstolien zu missen
wurden die Generatoren der Siid- und Ostseite gemeinsam durch gine wind- und uft-
dichte, brandhemmende Wanddurchfihrung an der Cstseite nach aulien gefithrt. Die
Yeregung der Kabel erfolgt in den vorgesehenen Kabelkanilen der &lu-Profilschie-
nen. Westseitig wurde die Verkabelung im Zwischenboden 1.043 - 2.0G im bauseits
vorgesehenen Leerrohr nach aufien gefihrt. Die Abdichtung erfolgte hier mittels ai-
nes Silicondichizstoffes. Durch die sehr genaue Planung kannien alle Kabel vorab und
schon fertig konfektioniert an den Schienen befastigt werden.

6.5 Modulmontage

Die Montage der Module arfolgt (iber ein neu designtes und bei diesem Projekt erst-
malig engesstztes Klemmsystem in Vierpunktklemmung. Aus Sicherheitsgriinden
wird mit dem unteren Klemmenpaar emn Sicherheitshaken formschlissig nitge-
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klemmt. Das Abrutschen der Module wird so in jeden Fall verhindert. Im Zuge der
Modulmantage erfolgte auch die Verschaltung der Module.

Abdy: Moduimontage mitte s Sertst; Montage von
der hitte aus

Als Arbedsbihne diente ein fahrbares
Geriist. Aus statischen Grinden war

! &z leider micht maglich eine

hydraulische Hebebihne am Dach
einzusetzen, Zum Schutz der Module
wurden alle gefahrlichen Kanten des
Gerlistes vorab mit Schaumstoff ge-
polstert.  Aufgezogen wurden die
Module van Hand.

Problematisch bei dieser Arbeitsweise
ist die Gefahr mit dem Modul

| irgendwo  anzustollen und es zu
| beschadigen. Ein westeres Problem ist

der Badarf an Monteuren. Um effizent
arberten zu konnen braucht es mind.
A4-5 Monteurs fir die Befestigung und
das Aufziehen der Module BSei
Einsatz eines Sieigers hiatte die
Anzahl auf 3 reduziert werden
Konmen.

Um  maoglichst alle Montage und
Messfehler auszugleichen wurde die
Mentage immer an der ausgemes-
senen Fassadenmitte begonnen. So

konnte eine sehr gute Symmetne ereicht werden.
Durch das sehr genaue Einmessen der Alu-Schienen kennte der Aufwand zum Ein-
richten der Module fast zur Ganze vermieden werden,

Arbeitzablaut. Als erstes wurden die Kiemmen vormontiert Inzwischen wurde das
Madul an den Seilen befestigt Dann wurde das Modul aufgezogen. auf der Plattform
abgestelit und abgehangt. Mit Saughebemn wurde das Modul in die Sicherheitshaken
gestellt und anschlisltend mit den Klemmen fixier.

Zetautwand fur die Modulmontage: ca. 15-20 min pro Modul incl. Yerstringung.

= Becker/Th Tnend!

Seite 52 von 445



SOL4-Eichkage! — Installation im Passivhaus

6.6 Rand und Fensterabschliisse

Im Eckbereich des Gebaudes und
Bereich der Fenster wurde vom Spengler ein
Blechabschluss mit eingeklemmt. So ergibt
sich ain harmmonischer Abschluss zu den
Fenstern und an der Gebdudekante. Ein
welterer Yorteil ist die verminderte Angriffs:
flache fur Wind sowie ein verbesserter

Wetterschutz

6.7 Vorbereitung fiir die E-Technik:

Ak Blechkante

Die gesamte Technik fur die Photovoltaik (Wechselrichter, DC-Hauptschalter, Mess-
technik) st im Kopierraum 1.0G untergebracht. Hier befindet sich auch die Schnitt
stelle zur Haustechnik. Die AC-Leitungen der 3 Systeme wurden von der ausfiihren-
den Elektrofima vorbereitet. Sie reichen von der Zahlerstelle im Freien bis in den

Technikraum.

Da sich die Anbindung und die Aufsteliung des Netzzuganges bzw. des Hausan-
schlusses aus verschiedenen Grunden verziigerte, erfolgt der Netzanschluss und die
Implementierung der Gesamten E-Technik fir die Photovoltaik erst ca. 2 Monate

nach Fertigstellung der Fassade.

Abb - Technikraam

Da der Technikraum auch im
Biuroaltag als  Kopieraum
genutzt wird und als Yorzei-
geohjekt fir Photovoitaik dienen
soll, musste auf eine optisch
saubere Montaga der gesamten
Technik geachtet werden.

Weiters musste aus brand-
schutztechnischen Grinden die
gesamte Techmik in PVC- und
halogenfreien Materialien
(Kabelkandle, HKabel Schalt
schranke  stc)  ausgefithrt
werden.

Ein weiteres Problem der sehr
spaten Montage der Technik lag
im  Anschluss  der  Span-
nungsfiihrenden DC-Leitungen
der einzelnen Generatoren. Da
auch an Tagen ohne
Sannenschein die Module noch
hohe  Spannungen  liefem,
konnten diese erst in  den
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Abendstunden angeschlossen werden.
Zeit fiir die Montage der Wechselnchier und Netzanschiuss ca. 3 Tage.

6.8 Aufgetretene Probleme:

Generell lasst sich sagen, dass durch sine gute Yorarbeit sich nur sehr wenige Prob-
leme ergaben. Montagetechnisch gab es nur einige kleine Fehler bei der Vermes-
sung bzw, auf Grund der MaRungenauigkeit des Holz- und Massivbaues, Nachdem
jedoch Abschliisse und Randbereiche singeblecht werden, konnten diese Fehler
leicht ausgeqlichen werden. Die Module sind mit MalRungenauigkeiten van nur weri-
aen Millimetern ioptisch nicht sichtbar) montiert worden.

Problematisch ber Bauprojekten mit sehr engem Zettplan ist jedoch mmer die Ein-
haltung der vorgeschnebenen Bauvzeiten vorangehender Gewerke und Firmen. Yor-
verlegungen sind bei den momentanen Marktverhaltnissen und Modullieferzeten nur
sehr schwer zu bewerkstelligen und immer mit ginem Risiko verbunden. Verzoge-
rungen konnen andererseits nur sehr schiwer wieder wettgemacht werden. So wurde
zwar die Fassadenmaontage von der Bauplanung 3 Wochen vorveregt, nach Proble-
men beim Aufbau der Strohfassade konnte jedoch erst wiedsr mit Verziigarung be-
gonnen werden.

22 = Becker/Th Tnend!

Seite 54 von 445



h .

SOL4-Eichkoget — Blockschalthild erschaltung

7 SOL4-Eichkogel — Blockschaltbild/Verschaltung

7.1 Installation der PV-Generatoren:
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SOL4-Eichkoget — Blockschalthild erschaltung

7.2 Netzanschaltung fir Volleinspeisung:
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SOL4-Eichiiogel — Blockschalibild!Verschaitung

7.3 Blockschaltbild des Menitoringsystems:
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SOL4-Efchkoge: — Architektonische Detais

7.4 Messprotokoll gemap E2750
siehe Anlage

8 SOLA4-Eichkogel — Architektonische Details

8.1 Ansichten

Technikraum mit Sunways NT-Wechasinichier

26 =.BeckerTh Tnend
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SOL4-Efchkoge: — Architektonische Detais
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SOL4-Efchkoge: — Architektonische Detais

Modell fur die Klemmenentwicklung

28 =.BeckerTh Tnend
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Regen- und Brauchwasserkonzept
Verantwortlich: Ruth Kénig
Mitarbeit: Solar 4 You

Zu einem nachhaltigen Geb&udekonzept gehért der bewusste und schonende Umgang mit
unseren Ressourcen. Aus diesem Grund wird ein Konzept fir Regen- und Brauchwasser
erarbeitet.

Als Ansatz gilt die Nutzung der Regenwasser zur Bewasserung der Griinbereiche am
Grundstick und die Vermeidung von versiegelten Flachen (keine Asphaltierung,
versickerungsfahige Fahrbahnbelage und Pflaster).

Uberlegungen:

Reduktion Wasserverbrauch

Einsparen von Trinkwasser: durch bewussten Umgang, durch Wasserspararmaturen und
durch Beseitigung von Leckagen (tropfende Wasserhahne)

Ersetzen von Trinkwasser in Bereichen, in denen auch andere Wasserqualitaten
einsetzbar sind.

Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser

Nutzung von Brunnenwasser als Brauchwasser

Neubildung von Grundwasser férdern: durch Entsiegelung bebauter Oberflachen (keine
geteerte Zufahrt), neue Oberflachen versickerungsfahig gestalten und das Regenwasser
auch diesen Flachen zufihren.

Grindach: teilweise Retention, Verbesserung Mikroklima durch Sauerstoffbildung,
Verdunstung mit Temperaturausgleich, Staubbindung

"Dé&cher bieten Reserven flr klimaverbessernde Grinflachen, vor allem in den Stadten.
Grindacher kénnen bis zu 90% des auftretenden Niederschlages zurtckhalten, der
durch Verdunstung dann wieder an die Atmosphéare abgegeben wird."

Entwicklung, Verschiedene Konzepte, Ideen:

Dachflachen werden als Grindacher ausgefiihrt. Regenwasser wird dadurch teils wieder
direkt an die Atmosphare verdunstet, teils zeitverzégert abgeleitet.

Gebaude mit Tiefgarage: Das verbleibende Regenwasser von den Dachern wird zu den
HT-Schachten geleitet und in Bereichen der Tiefgaragen mittels Sickerschachten
versickert.

Gebaude mit Tiefgarage: Das Regenwasser von den Dachern wird zu den HT-Schachten
geleitet und in Bereichen der Tiefgaragen mittels Zisternen gesammelt, um als
Brauchwasser zur Verfiigung zu stehen. Anschluss an RW-Kanal nur mittels Nottberlauf.
(Siehe Beilage 1)

Entfall Tiefgarage: Das Regenwasser von den Dachern wird mittels Regenabfallrohren
an den GebdudeauBenkanten abgeleitet und auf dem eigenen Grundstick auf
Sickerflache bzw. Mulden verdunstet bzw. versickert.

Regenwasser als Brauchwasser: Regenwasser von Griindachern enthalten oft geldste
Humusstoffe, die das Wasser ,rétlich“ erscheinen lassen. AuBerdem ist der Ertrag von
Grindachern durch die teilweise Verdunstung gering. Die Idee, Regenwasser direkt als
Brauchwasser zu verwenden, wird verworfen

Brauchwasser: aus einem eigenen Grundwasserbrunnen.

Sickerflachen kénnen in die Gartengestaltung integriert werden.

Oberflachen, die befahren oder begangen werden, erhalten sickerfahige Belage wie zum
Beispiel Rasensteine, Rasenfugenpflaster oder Pflastersteine.

Ergebnisse:
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e Getrennte Trinkwasser und Brauchwasserleitungen

e Das Brauchwasser wird aus dem auf dem Grundstiick befindlichen Grundwasserbrunnen
gewonnen. Das Brauchwasser soll fir Gartenbewasserung, automatische
Tropfbewasserung der Pflanzen, WC- und Urinalspiilung, etc. dienen.

e Moglichkeit der Regenwassernutzung: Das Regenwasser von den Dachern und vom
nicht versiegelten Grund kdénnen in das Grundwasser versickern und dient so der
Speisung des Grundwasserbrunnens.

e Trinkwasser wird von den Mddlinger Wasserwerken Uber eine Hausanschlussleitung
geliefert.

e Das anfallende Abwasser wird in das Trennsystem (Schmutzwasserkanal) der Gemeinde
geleitet.
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Variante mit Tiefgarage:
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Einsatz aktiver solarer Strategien
Verantwortlich: Solar 4 You
Mitarbeit: Ruth Kdnig

Der Einsatz aktiver solarer Strategien wie zum Beispiel die Gewinnung von Strom durch
Photovoltaik soll in Hinsicht auf Nachhaltigkeit Gberprtft werden. AuBerdem kdnnte eine
Solarfassade auch als visueller Imagetrager des Gebaudes dienen. Verschiedene Varianten,
wo und in welcher Art Photovoltaikzellen zum Einsatz kommen, werden im Entwurf und in
Zusammenarbeit mit Fachberatern erarbeitet.

Weiters soll untersucht werden, ob eine volistandige Deckung des Strombedarfs fiir die
Haustechnik durch eine Photovoltaikanlage méglich ist.

Far diese Leistung wird die Firma ATB Becker herangezogen (Rechnung siehe Anlage).

Einleitung

Das Photovoltaik-Projekt PV-Enlargement umfasst 36 Projekte mit innovativen Photovoltaik-
Technologien in 11 Landern der Européischen Union EU-15 und der neuen Beitrittslander
CEE. Hochschulen werden die Projekte begleiten und die Mdéglichkeit erhalten, Uber ein
Monitoringsystem die Produktionsergebnisse Uber alle Anlagen mit den Ergebnissen ihrer
Anlagen zu vergleichen. PV-Enlargement konzentriert sich auf innovative Photovoltaik-
Technologien. In Osterreich konzentriert sich PV-Enlargement auf architektonische
Lésungen mit transparenten und opaken Zellen in kristalliner Technologie und
Dunnfilmtechnologie. Weiters werden neue Befestigungstechniken und nachgefiihrte
Systeme Teil des Projektes sein. Fir alle Projekte ist ein Internetauftritt in 10 Sprachen
vorgesehen.

Das Projekt wird von dem Muinchner Unternehmen WIP koordiniert. Die Firma ATB ist
verantwortlich fir die Umsetzung der anspruchsvollen Osterreichischen Komponente dieses
Projektes. PV-Enlargement wird Gber das flnfte Rahmenprogramm der Europaischen
Kommission gefdrdert.

Projektidee von PV-Enlargement Ausgangssituation

Seit Jahren bestand die Idee, die Photovoltaik in ihrer innovativsten Form als Baustein fir die
Architektur in einer Reihe von Projekten zu zeigen. Dabei schien es wichtig alle Bereiche der
Bauwerke zu erfassen und in die Ausfihrungsvarianten einzuschlieBen.

Photovoltaik Iasst sich am besten mit inrem Doppel- und Dreifachnutzen realisieren und
steigert dadurch die Oko-Effizienz von Geb&uden. Hier ist Ingenieursleistung gefordert und
nur kreative und innovative Architekten und Planer schaffen Lésungen, die die Intelligenz
von Photovoltaik in ihrer ganzen Breite zeigt. Mehrfachnutzen von Photovoltaik ergibt sich
durch die Mdéglichkeiten Asthetik/Design, Wetterschutz, Warmedammung, Schallddmmung,
Abschattung und Schirmung gegen elekiromagnetische Wellen.

Doppelnutzen als Fassadenlésungen, als Ersatz fir die Dachhaut, als optischer Blickfang
und insgesamt als kreative Mdglichkeit fiir Architekten als Gestaltungselement wurden von
den Hochschulen, von Planergruppen und von Unternehmen in einer Vielzahl von
Vorschlagen in das Projekt PV-Enlargement eingebracht.

Erneuerbare Energien sind bereits heute Anziehungspunkt fur Zukunftstechnologien.
Speziell Photovoltaik wird von anderen Technologien haufig als Blickfang gewahlt, sonst
aber als zu teuer hingestellt. Gerade hier wird die Zusammenarbeit mit Hochschulen aus
ganz Europa eine vielseitige Sicht der Moglichkeiten bringen und die wirtschaftliche Situation
von heute und in Zukunft darstellen.
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Ganzheitliche Losungsansatze

Die ganzheitliche Betrachtung und die Schaffung von hybriden Systemen unter Berlick-
sichtigung der Erneuerbaren Energien sind ein LOsungsansatz, der die Nachhaltige
Wirtschaft sichert, den technologischen Vorsprung ermdglicht, die lokale Wertschépfung
starkt und die Exportmdéglichkeiten verbessert. Dieser Ansatz beinhaltet aber auch die
volkswirtschaftliche Grundforderung, dass Werte geschaffen werden missen, die die
Wertschopfung in einem Land erhoht und die Oko-Effizienz der Produkte verbessert. Wir
haben in Osterreich erste Erfolge bei den neuen Energien im Export und als Know-how-
Partner und als Hersteller von Photovoltaikkomponenten (Module, Wechselrichter,
Laderegler, intelligentes Energiemanagement).

Die Erneuerbaren Energien haben unterschiedliche Entwicklungsstdnde und bieten
dementsprechend auch mehr oder weniger groBe Entwicklungspotentiale. Ein ganz
wesentlicher Faktor ist die Anwendungskompetenz der Erneuerbaren Energien, im
speziellen der Photovoltaik, die das gréBte Innovationspotential enthalt und far Osterreich
auch die beste Ausgangsposition bietet. Anwendungskompetenz schafft einen Vorsprung,
den der Komponentenentwickler und Produzent durch seine enge Sichtweise niemals haben
kann und haben wird.

Das Osterreichische Netzwerk

Das Osterreichische Netzwerk umfasst Anlagen von der
historischen Integration bis zum autark versorgten Alpin-
stltzpunkt aus dem Haus der Zukunft. Die Highlights sind jene
architektonischen Integrationen, die Kombinationen mit anderen
; Erneuerbaren Energien zeigen. So werden Passivhauser plus

mit  Warmerlckgewinnungsanlagen, = Geb&udehullen  als
Beschattungselemente, transparente Integrationen als Dachhaut
und der autarke Betrieb von Photovoltaik als zukunftsweisende
Projekte realisiert.

* WIP — Minchen ist Gesamtkoordinator und Leiter des Steering-
board von PV-Enlargement. ATB — Becker, als Koordinator fir Osterreich und hat in allen
Osterreichischen Projekten die technische Planung und Realisierung Ubernommen. Die
Donau-Universitat-Krems, die Technische Universitat Wien, die Technische Universitat
Innsbruck, arsenal research Wien und ATB — Becker bilden eine Arbeitsgruppe die
Grundlagen fir neue Strategien entwerfen und flr die begleitende Studie an die Européische
Kommission erarbeiten.

Ein wesentlicher Punkt ist die Einbindung der Hochschulen, die fir funf Jahre den Betrieb
der Anlagen Ubernommen haben. Die Messdaten werden periodisch abgerufen, in einem
zentralen Rechner gesammelt, ausgewertet und die wesentlichen Ergebnisse werden allen
Teilnehmern dann wieder zu Vergleichszwecken zur Verfiigung gestellt. So kann jede
teilnehmende Hochschule die Erfahrungen und Ergebnisse aller Anlagen in Europa abrufen
und far die weitere Auswertung tbernehmen.

Die Aufgabe des Projektes ist aber auch der Know-how-Transfer fir Photovoltaik in die
neuen Beitrittslander der EU. In diesen Landern werden Demonstrationsanlagen errichtet,
nach denen sich zukinftige Errichterfirmen orientieren kdnnen. Die Mitarbeiter dieser Firmen
werden im Zuge des EU-Projekies eingeschult und sollen das Wissen in ihren Landern
weiterverbreiten.

Projekt SOL4-Eichkogel in Modling

Gerade im Bereich der Gebaudeintegration spielen Photovoltaikanlagen und thermische
Solarkollektoranlagen eine groBe Rolle, da diese Technologien fir zukunftsorientierte
Architekten auch Mittel zur Gestaltung sind. Eine Reihe von Standard-, wie auch
Sondertechnologien bieten dem Architekten von heute die vielfaltigsten Méglichkeiten fiir die
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kreative  Einbindung  dieser  Zukunftstechnologien. Opake und transparente
Photovoltaikmodule gibt es heute bereits mit baurechtlicher Zulassung fir Uberkopfmontage.

Technische Gebaudeausriistung

Am Beispiel Sol4 — Eichkogel in Médling kann gezeigt werden, dass gerade technische
Gebaudeausriistung heute Uber das grdBte Potential an Energieeinsparung verflgt. Bereits
im Entwurf von Geb&uden sollten aktive Abschattungselemente (Photovoltaik) als archi-
tektonische Integration einflieBen. Damit
kénnten die auBeren Warmelasten gesteuert
bzw. verringert werden. Der Klimatisie-
rungsaufwand wird maBgeblich verringert.
Bauausfihrungen von Passivhdusern plus
haben Niedertemperaturheizungen mit
Waérme- und Klhlsystemen zur Folge.
Gerade in Gebduden mit Atrien oder Ge-
bauden im konstruktiven Glasbau entstehen
durch transparente Teilabschattungen mit
Photovoltaik groBartige Architekten-Losun-
gen, die die Uberhitzung der Innenhéfe von
Atrien vermeiden.
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Lage von SOL4-Eichkogel
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Das Projekt SOL4-Eichkogel liegt am FuBe des Eichkogels in einer sehr glinstigen Lage fir
die architektonische Integration von Photovoltaik in ein Gebdude, das in den oberen
Stockwerken dem auf Bauen und Umwelt ausgerichteten SOL4-Biiro ein neues Zuhause
gibt. Das untere Stockwerk wird vom WIFI als Schulungsgebdude genutzt. Es ist nahe
liegend, dass hier auch Photovoltaik-Kurse fiir das Gewerbe abgehalten werden.

Fur die Verbreitung der Ergebnisse des Projektes SOL4-Eichkogel werden nachfolgende
MaBnahmen nach Fertigstellung des Projektes beitragen:

e Die Betreuung des Projektes durch die Donau-Universitat-Krems ist einer der
Garanten fiir die Nutzung der Erfahrungen in der Ausbildung. Die Donau-Universitat
wird die Daten aus dem Monitoring-System auswerten und den Studenten fir ihre
zuklnftigen Projekte zur Verfligung stellen.

e www.energytech.at wird die Anlage als innovatives Photovoltaik-Projekt in sein
Register aufnehmen und die Jahresertragswerte veréffentlichen.

e www.pv enlargement.com wird die Ergebnisse von 36 Européischen Projekte mit
unterschiedlichen Schwerpunktenin 11 Sprachen im Internet prasentieren.

e Die Masterthesis von Ing. Hold MAS wird im Projekt eine Grundlage fiir die
Arbeitsgruppe im Bereich Status der Photovoltaik in Osterreich.

e Das Projekt SOL4-Eichkogel wird auch in ein Concerto-Projekt eingebunden, in das
die Stadt Médling eingebunden sein wird.

e Das Projekt wird auf der 19. Europaischen Konferenz fiir Photovoltaik in Paris im
Rahmen von PV-Enlargement vorgestellt. Dabei wird der Schwerpunkt auf
architektonischer Integration von Photovoltaik im Niedrigenergiebau liegen.

Kosten- Ertragstabelle fur SOL4-Eichkogel

In der nachfolgenden Tabelle sind in Kurzform die Ertrdge und die Kosten der einzelnen
Anlagenteile zusammengefasst. Die Nordfassade wurde auf Wunsch von SOL4 mit Dummy-
Modulen ausgeristet. Diese Module stammen aus der Endfertigungslinie der Module,
wurden aber bei der Endprifung ausgeschieden, da sie die Toleranzen der Nennwerte nicht
erreichen. Diese Module werden aber nicht zusammengeschlossen um Fehldarstellungen
einer Nordfassade auszuschlieBen.
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In den Nutzfassaden sind einige wenige Dummymodule in SondergréBen enthalten, damit
die Differenzen zwischen GebaudegréBe und Standardmodulflachen ausgeglichen werden.
Diese Module werden mit Zellen gefertigt, die die Toleranzwerte nicht erreichen. Diese
werden zu Dummy-Modulen verarbeitet.

Kosten/Ertragstabelle

Fassade: PV-Gen. | Leistung|| Kosten || spez. Kosten Wechselrichter | Ertrdge | spez. Leist.
Wp € €/Wp €/m2 kWh/a kWh/kWp
Sud+ 2 7.700 56.139 6,00 783,95 | 2x SP3100/600 4.587 596
+Ost 1 1.650 1xSP1200-400 941 570
West 2 9.900 61.416 6,20 780,28 | 3xSP3100/600 5.244 530
Ost 3 9.900 61.475 6,21 753,46 | 3x SP3100/600 5.498 555
Nord = = 26.591 - 420,81 - - -
Erdgeschoss - - 6.204 - 420,90 - - -
PV-Gesamt: 9 29.150 | 179.030 6,14 8+1x SP... 16.270 558
Dummy-250 - 32.795 -
Si kristallin 6,31 793,00 JAusflhrung inkl. Standardbefestigung
Power Cell 19,67 1.382,00 JAusfiihrung ohne Unterkonstr./Antrieb
Isolierglas | 400,00
Metalljallousien 360,00
Glas verspiegelt 590,00

e Auf Grund unserer Vergleichsmessungen Husarentempel und Wiener Neustadt (Wert
aus dem PVS2000) kénnen wir bis 5% hdhere Ertragswerte erwarten als in der
Tabelle angegeben. Die unterschiedliche H6henlage wurde dabei berilicksichtigt.

Die Halterungssysteme und die Montage sind in den Kosten enthalten.

e Die Abstimmung zu den gebaudeseitigen Verbindungselementen muss noch mit Frau
DI Ruth Kénig erfolgen.

Die oben angefuhrte Tabelle stellt die Generatorenanzahl, die Leitung in Watt, die
Errichtungskosten, die spezifischen Kosten je Watt und je m? sowie die
Wechselrichternummer und die Ertrdge pro Jahr, sowie die spezifische Leistung in
Kilowattstunden je Kilowatt aufgesplittet nach Himmelsrichtung bzw. Verortung am Geb&ude
da. Grundlegend kann ausgesagt werden, dass die spezifischen Kosten je n?
Fassadenflache in etwa um 95% hdher sind, als eine konventionelle Glasfassade bzw. um
32% teurer als ein moderne verspiegelte Glasfassade, bei einer Gesamtleistung von ca. 29
Kilowatt und einem Ertrag von 16.270 kWh/a.
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Varianten der Photovoltaik im Projekt SOL4-Eichkogel

Die eingesetzten Zelltechnologien sind Weiterentwicklungen auf Basis bewéhrter
Technologien. Besondere Beachtung wird auf nachfolgende Merkmale gelegt:
e Hoher architektonischer Integrationsgrad
Hohe Flachenwirkungsgrade
RWE250 mit 130 W/m?
Kurze Energierticklaufzeiten (ca. 4 Jahre),
Umweltfreundliche Zelltechnologien (kristallines Silizium),
Lange Lebensdauer (20 Jahre Leistungsgarantie)
Bei den Wechselrichtern wurde ein Produkt gewahlt, das bekannt fir seine Robustheit ist
und far das wir eine Gerategarantie von 12 Jahren geben kénnen.

Halterungssystem der Fassadenmodule

Beide Loésungen sind im Entwurf fertig gestellt. Fir Flachenausbildung ist noch die
Abstimmung mit dem Wandaufbau der Gebaudehille notwendig. Die Ausflihrung des
Eckanschlusses ist ebenso noch mit den Architektinnen zu diskutieren.

Der Flachenbereich wird mit Doppelklemmen
realisiert, die mit einer Profilschiene verbunden
sind. Die Profilschiene ist aus der Abb. ,Eck-
profil* ersichtlich.

Die Fixierung der Gesamtflache ist mit
Abstandsflanschen direkt zum Mauerwerk
vorgesehen. Damit ist eine ausreichende
Hinterliftung und die Lasteinbringung ins
Mauerwerk gewahrleistet. Die Flansche werden

von ATB/TBB zur Montage der Ge-
baudeisolierung beigestellt und kénnen mit
Schussbolzen z.B. von Hilti befestigt werden.
Die Abdichtung der Gebaudehille erfolgt
bauseits durch die Isolierfirma.

Die Abb. ,Eckprofil“ zeigt die Ausformung der
Gebaudekante. Weiters ist das Aufnahmeprofil
far die Modulklemmen ersichtlich. Die Ausbil-
dung der Gebaudekante mit einem Alu-Winkel
kann farblich an die PV-Flachen angeglichen
werden und bildet einen sauberen Abschluss. Andere Lésungen sind machbar, sind aber
mdglicherweise nicht im Angebot enthalten.

Zusammenarbeit von SOL4 und PV-Enlargement

Netzwerke sind heute unerlasslich, wenn ein Land innovative Projekte unterstiitzen méchte.
Innovative Projekie werden meist von Kooperationen realisiert, die vorausschauend denken
und dadurch neuen L&sungen finden. Gerade die neuen Lésungen sind fir die
Hochschulausbildung und flr &sterreichische Unternehmen aber die Grundlage fur ein
erfolgreiches Bestehen in den Exportmarkten, die fiir Osterreichs Volkwirtschaft sehr wichtig
sind.

Im Rahmen des EU-Projektes ,PV-Enlargement — NNE5-2001-736“ hat ATB/TBB in
Abstimmung mit dem Projekt-Steering-Board die Gesamtanlage des Neubaus von SOL4-
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Eichkogel als eines der dsterreichischen Projekte vorgeschlagen. Die Projektbetreuung und
Datenauswertung wird von der Donau-Universitat-Krems durchgefiihrt. SOL4-Eichkogel ist
das Ersatzprojekt fir die architektonische Integration einer Photovoltaikanlage an der Donau-
Universitat-Krems. Aus unserer Sicht ist die Wirkung in der Offentlich gleichbedeutend und
die Betreuungsvereinbarung sichert die Nutzung der Daten fur die Ausbildung der Studenten
des Zentrums fir Bauen und Umwelt.

Im Projekt ,PV-Enlargement — NNE5-2001-736“ werden unterschiedliche PV-Technologien
in die Bauvorhaben integriert. Fir das Projekt ,SOL4-Eichkogel“ sind semitransparente
Power-Zellen in das Atrium (Abschattung) integriert. Drei Seiten des Gebaudes werden mit
hocheffektiven Mainzellen realisiert. Alle Zellen und Module stammen aus Europaischen
Fertigungseinrichtungen.

Finanzierungsunterstitzung

Aus heutiger Sicht wird das Projekt aus nachfolgenden Férderquellen unterstitzt.

e ATB unterstiitzt Gber PV-Enlargement mit 43.750 € fiir eine Anlage >25kWp. Durch
den Wegfall der Atriumabschattung reduziert sich die EU-Férderung auf 40.300 €.

¢ Die Niederdsterreichische Landesregierung férdert Anlagen <10kWp mit 3.700€/kWp.
Dies bedeutet bei 28 kWp € 105.820,00.

Die Anlage mit 28,6 kWp muss in 3 x 10kWp aufgeteilt werden.

e Die eingesparten Energiekosten Uber 20 Jahre (Leistungsgarantie der Module)
betragen ca. 639.600 kWh und bedeuten eine Reduzierung des Strombezuges von
ca. 74.200 €.

e Unser Konzept geht davon aus, dass die erzeugte Energie nicht in das Netz der
Wienstrom eingespeist wird, da die Kalkulation ergibt, dass die Eigennutzung und die
Verwendung der Niederdsterreichischen Férderung die finanziell bessere Ldsung
darstellt.

e Mit dem WIFI sollte eine Vereinbarung getroffen werden, mit der die Stromlieferung
zu den WIFI-Schulungsrdumen innerhalb des Gebdudes mdbglich ist und
gegenverrechnet werden kann.

¢ In der nachfolgenden Wirtschaftlichkeitsberechnung wurden keine Zinsen und keine
steuerlichen Ansatze getroffen, da uns dies als Energieplaner nicht méglich ist und
wir die betriebsinterne Situation nicht kennen.
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Wirtschaftlichkeitsberechnung

Photovoltaikanlage ASE250 ASE250 ASE250 Gesamt
Standort SOL4Eichkogel 9,900 kWp 9,350 kWp 9,900 kWp 29,150 kWp
Anzahl 1 9,900 kWp 8,800 kWp 9,900 kWp
Ost Sud West Ost/Siid/West

Investitionskosten [€] [€] [€] [€]
Generator Sid ASE250 0€ 56.139 € 0€ 56.139 €
Generator West ASE250 0€ 0€ 61.416 € 61.416 €
Generator Ost ASE250 61.475 € 0€ 0€ 61.475 €
Generator Atrium MHH65 0€ 0€ 0€ 0€
Netzanbindung, MS-Kabel 0€ 0€ 0€ 0€
Planung, Geblihren etc. 0€ 0€ 0€ 0€
Unvorhergesehenes 0€ 0€ 0€ 0€
Gesamtkosten je Anlage 61.475 € 56.139 € 61.416 € 179.030 €

gesamt 61.475 € 56.139 € 61.416 € 179.030 €
Finanzierung
EU-Férderungen fur >25kWp 13.687 € 12.926 € 13.687 € 40.300 €
Land NO 3,7 €/kWp 36.630 € 32.560 € 36.630 € 105.820 €
Einsp.-Ertrag 20 J. 0,180 €/kWh 19.793 € 19.901 € 18.878 € 58.572 €
Bankkredit -8.635 € -9.248 € -7.779 € -25.662 €

gesamt 61.475 € 56.139 € 61.416 € 179.030 €

Jahresenergieproduktion

555 KWh/KWp

591 KWh/KWp

530 kWh/KWp

558 KWh/KWp

Produktion / PV [kWh/a] 5.498 5.528 5.244 16.270

Produktion= 20 Jahre [kWh] 109.960 110.560 104.880 325.400

Stromtarif 6kostrom AG 0,180 €/kWh 0,180 €/kWh 0,180 €/kWh 0,180 €/kWh
gesamt 19.793 € 19.901 € 18.878 € 58.572 €

Betriebskosten

Gebaudeversicherung 11 €/a 10 €/a 11 €/a 33 €/a

Betriebsausfallversicherung 0 €/a 0 €/a 0 €/a 0 €/a

Versicherungskosten 11 €/a 10 €/a 11 €/a 33 €/a

Versicherungsselbstbehalt 0€/a 0€/a 0€/a 0€/a

Organisation, Betriebsfiihrung 0€/a 0 €/a 0€/a 0€/a

Wartung, Service, Stérungsbehebg. 33 €/a 33 €/a 33 €/a 99 €/a

Betriebsmittel, VerschleiBteile 0 €/a 0€/a 0€/a 0€/a

0,25% der

Rucklagen Invest-Kosten 154 €/a 140 €/a 154 €/a 448 €/a

allfallige

Grundstlickspacht 0 €/a 0 €/a 0 €/a 0 €/a
gesamt 198 €/a 184 €/a 198 €/a 579 €/a

Wirtschaftlichkeit (ohne Verzinsung/ohne steuerliche Effekte)

Variante 1 20 Jahre

Anlagen 1

Ges.-Leistung 9,90 kWp 9,35 kWp 9,90 kWp 29,15 kWp

Ges.-Energie (100%-Wert) 109.960 kWh 110.560 kWh 104.880 kWh 325.400 kWh

Ges.-Investition abzigl. Foérderg 11.158 € 10.653 € 11.099 € 32.910 €

Ges.-BK 3.959 € 3.673 € 3.956 € 11.587 €

Energiekosten [Kosten/kWh] 0,137 €/kWh 0,130 € kWh 0,144 €/kWh 0,137 €/kWh
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Die Tabelle beinhaltet mehrer wichtige Aussagen. Grundsatzlich wird hier die
Wirtschaftlichkeit der PV-Anlage dargestellt und nachgewiesen!

Nachdem es bei diesem Projekt eine Anderung der Forderungen und eine Annahme der
Anlagen als Okostrom-Anlagen stellt sich die neue Berechnung wie folgt da:

Einziger unterschied zur Version 2: Von der Investitionssumme wurde die Kosten einer Glasfassade
abgezogen, Kosten fir Messsystem sind inkludiert.

Investitionskosten Version 2: 180491,93 (It. Angebot, excl. der Nordfassade, incl. Anteil Messsystem)

Investitionskosten Version 3: 123591,95 (It. Angebot, excl. der Nordfassade, incl. Anteil Messsystem,
abziigl. Glasfassade)
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Investitionskosten Version 2

Wirtschaftliche Betrachtung fiir eine gewerblich betriebene
Solarstomanlage (V 2.1)
Projeki: Soid Modiing Nr.: Tamiss Lratum: & Aped 2005
B (1) -
Anfagengrole 25.65 %Wp :
Prais pro KWp 8424 852 f.432 58 Eum
Imv=stititionakosten 18049183 € -1l dsr 53 Ewo
Tiroler WIFG Linwetschuiz 0% 0.00 € 0,00 Euro
|investitition abztigl. Forderung: 18048195 € 183 4p1.53 Eo
Enrag pro KW 562,8 kWhia | Simulatonzermebnis
\ergiitung Cikostromgesetz (2003), 06D EkwWh O.80 Euro
Jahreserids 1.- 13 Jahr ) 9.400.40 €5 2.400.40 Euro
sesamiterios 1. - 13, Jahr: 12206515 € 12220515 Eum
Abgastufte Vergotuna: 0,21 Ewro
Jahreserids ab 14 Jahr: 32434 € 324314 Euro
Gesamterios 14, - 30, lahr: 5513333 E £5.123,53 Euro
Zusatzliche Kosten (jahrlich)
Fundiache G
Pachtkosten pra m® O it 000 £ 4,00 Ewrn
imhriiche Wartuncakosien '.'-:-.'.'1 Brschaflungspres
14438 € {44 30 Edmd
|Ehrlichs Versicherungskosten fcrn fnschafungspres
a1 4a
frisbzkonian (Pacht Wartung, Vers ) -HE5 87 E
Zinsaatz’ ' ' 3.800[%
Riickzahlunp je Monat: PR TS
[£mnsertrage | 2,00]%
Summenbild des Finanzplanes
Ertrag
[mvestitioren
[ apia-Vierzinsung TzRTT.ZRE |
‘arsichsnmg
WWatung ATBITBB
Wi o-Forderung CO0E Didrfaratralts 16
EL-Fordemng dfzdgvas | (G087 Absam
Invest-Farderung DODE Tel s 430025353080
Erltea/Sinspeisevergutung 1Traapas e || P+ N0)REE3GEE
Anschreibung &8 THD AT B3 E wiwy St-becker, com
aaeoan. 11 £ |office@otb-veckercom

Monitoring/Hochschulbetreuung:

Aufisand E.—I..T:g

Monitoring-Geraie - |
E=treuung duron Hochschule -
EL-Ant=il fir begleitende Siudie -
El-Fordeming Gerdte
Baltreg Hochschuls i

Qoo E 0,00

Wermion Dals Ercieisten

e ATRTER
GOET Ab=am
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‘l
Jahr 1 2 3 4 3 B {4 8 5 10
Inwvestitonskosten Brutts (ab 2. Jahr £ i . | ] 1]
anders Ausgaben)
Tiroler WiFG (0%} E 3 - q H = E - B
Firden P\-Enlargment {22, 3%} € B
[Restwert netto 5 BEEGELT]
Zinssatz fir Anfsihen % 400
€ 0,00
H=ber-Iinsan b3 200
Haher-Tinser € | 534,08
£ F
£ |
% jindia)
| Aoschresoung At4 [€] 30 tabre € tao4pe
Ingirakts Ergelgesonders F € .00
Erliss (Einspeisevergitung) £ 240740 240040
Shritcha Versichaningskosten E B4 A 5
Shriiche Warlungskosten £ ano
|Shrischa Pachikosten € oo
E
Jahr
InvestiBonskosten (ab 2. Jshr anders 3
Alsgaten)
Tiroler WIFG (%) €
Ferderung Fy-Enlargment {3233 €
Festwen netic £
Zinssatz fir Anlehen %
Finsen €
Hzoer-Tinsen e
Haher-Tinsen €
Landzs-Invast derung £ - R - - - - - -
Land=s-lnvest -Forderung € - = - - | E b - B
Anschreiburg ALA % ikin) 0o o0
Aoschreioung AtA [€] 30 Jahre £ 0.0 o.0o ano
Indirskfa Eriageigeconders Fim € 0.00 080 o]
Erléss (Einspeisevergitung) £ 400,40 E470.40 334514
cha Wersicharungskostan € <6 1,48 51,48
o= Wariurgskastsn € 4ele
|3hritche Pachikosien € 0.00
& 12684710
Version 2 yls
Jahr 1l EE] 2 25 % 27 78 Fal 30
Investitonskosten (ab 2 Jahr anders € o . B | f ]
Ausgaten)
Tirolsr WIFE (23%) £ i - - - . i A 4 =
Foirdenung Fy-Enlargment (22.3%) € - - = -
Fesiwsrt nefio £ : 0CeN50 | T MEES
Zirzzatz fir Anlsihen % a00 0.0
Zinsen £ i lie] om
Hzben-Znsen % ! 200 200
HabenTmsen € 37ROT 480172 £T44 01
L ancss-Invest-Forderung e - - - - - E E g -
L ancec-nyect -Fdmderung £ * -] H - * - &
Aoszreibumg A % 0o 000 0,00 oco 000 o0 oo
Aoschreioung AFA [€] 30 Jahre £ p.oo o.0o 0.00 0.0o o.oa 000 o.oo
Indirskts Erid escndeds P € 0.0 0,00 Lyl 0.00 0,e0 000 am ooe
; £ 324514 J3e 324314 2243,14 224314 324, 32434 F34304
|Zhrfichs Versichamungskastzn £ 4148 i & =] 414
|2hrlichs Warungskastzn € a4 ng ] -
2hrfiche Pachthostzn € 0,00 1 0.00 0,00 Rie) 0 [if] oo
[R==t=chuld _ € 18375343 MBGBSETT  19BA2TH  J(DEIABE  MCA40AF 2121867 2200778 23008850  EITMESE  MASATS6
\ersion 2 el Apzzhrbung
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Cash in/outflow, akkumuliert

266.023 €
250,374 €
234726€
219,078 €
203429 €
187.781 €
1T2132€
156,484 €
140.836 €
125187 €
100.530 €
93890 €
78242 €
62594 €
46.945€
27 €
15.648 €

ve f———t—
5640 € y | )
N207E O (1Ef [2{ 3 &
45045 €
62504 €
TRM2€
83000 € ‘
069.530 €
A25.18
140.836 €
156,484 €
AT2132 €
ABT.TB1E

’g]ﬁ 7 s.‘.s

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

203,420 €

Version 2.xis

Cashflow akkum.

{¢) by ATBITBE
office@atb-becker.com

Cash in/outflow

270.000 €
260,000 €

240.000 € B Cash infoutflow nominal
e Csh indoutflow akkumuliert

-10.000 €
-20.000 €

-60.000 €
-f0.000 €
-80.000 €
-90.000 €
-100.000 €
-110.000 €
120,000 €
-130.000 €
-140.000 €
150.000 €
-160.000 €
170.000 €
180,000 €
-180.000 €

6 7 8 8 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

Version 2.xis

Cashflow nominal

) by ATBITBE
ofiice@ati-hecker.com
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Investitionskosten Version 3

Jahr

InvesStiorskiosten brutts {ab 2. Jahr
anoere Ausgaben)

Firoler WES [0%)

Fordering TW-Enl Ent (22.3%)
W. -

Zinszat= fir &
Zinzclickzahliung
Haoen-Tinsen
HanenTinsen
_andes-invesi-Fomeung
_ardes-invest-Fomsrung

im

1000

| Absehribung A4

Abschreibung ARA [£] 20 Jahe 1238012
) rdifekis EnSgeigesanderts Ford

Erlgss (Einspsisesargitung)|

Verscherungskostan

B cmomeem fem | anorm g% o o mzﬁﬂnuﬂ&mm

Eimssat= fir Anfziben

Einsen
Haoen-Tinsen
HagenTinsen

_andes-invast-Fomdstung
_ardes-Invest-Fomsrung

| Absohraibung A8k .o
Abschredbung AR [€] 30 Jahve ooa
Irdifekis En3geigesanderts Fond oo

eV R

D20
i BRG]

e R e e e
‘
:

SHDET 0| 1b3ErIee| 1suEioEd |

RS
HLA FAL 1S [ JTIANRAAMNTT P IARMIANT 11 PARRIGIN 0 IASRLNT 1 ARRIANN FF AT A
Wertion 3 s Ap=chrebung
Jahr ] Fl 5 ) F F3 1 F Fl 1]
InvesTionshosten (ab 1 lafr anders | o i | Il ] i i i I
Ausgzben) o
Tiroler WIFS (D%} € - -] g - - = = -] -] .
Férdering PV-Enlacgment {Z2.3%) £ =
| E=raner = | ST
Zinzsatz fir Anisiben % a0 20
Zinsan E 007
Hzhen-Tnsen % 200
HzbenTmsen E LR4E AR
_ardes-invest -Famsrung S - - - - - - E N | ]
Landzs-invest-Fémsrung £ - | =) |
anschretbung At %, o
Abschreibung ARA [€] 30 Jahre £ 002
reste Eri esonders Ford E om
€ 324314 334314
[ahriche Verscherungskastar €
Shrichs Wariungskostan € i 4 4
[ahriches Pachikosizn £ .00 0 o0
£ 18426826  1EFEN 1§7.313.10 2048I2Ec  TI0EEAEI RITETAZE DISO0ROT  2S20E0d
[¢j ATEITEE
Version 2 ks Anschreibung 08T Absam
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Cash infoutflow, akkumuliert

265 023€ -
250074
204725
Hu0TE
w3473
1BTTIE
Z132E
156404 €
140 BIGE
125187 €
109,533 €
33830 |
TE2A1E
62534¢
455452
arzm7¢ |
15649

ASEE
E1E
455158
H250aE

S1E30E
095395

-TenBIEE
“JHABRE

g 4

BEARTE

\ersion 3uls

Cashfiow akhum.

() by ATETES
T.oom

270,000 €

Cash infoutflow

B Cash in/outflow nominal
== Cash infoutflow akkumuliert

5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

Version 3.xis

Cashflow nominal

{¢) by ATBITBE
ofce@ati-hecker.com
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Zusammenfassung

Der Ersatz herkdmmlicher Energie und Rohstoffe durch ,nachwachsende Rohstoffe* ist eine
wesentliche Voraussetzung um nachhaltige Wirtschaft und CO,-Reduktion zu erreichen.
Erneuerbare Energien verbessern diese Bilanz und bringen gestalterische Elemente in
Architekturkonzepte ein. Ein nachhaltiger Erfolg ist bei Projekten aber nur unter gleichzeitiger
Bericksichtigung von Mehrfachnutzung und Bewertung der Oko-Effizienz zu erreichen.

Die Basis fur nachhaltige Wirtschaft sind Projekt begleitende sozio6konomische Programme,
die den Menschen den Nutzen und den Umgang mit nachhaltiger Wirtschaft lehren, damit sie
die Nutzung in den Tagesablauf umsetzen. Dieses Programm beinhaltet auch die Begleitung
und Betreuung durch die Donau-Universitat- Krems Uber 5 Jahre.

Neue Technologien im Zusammenhang mit neuen Anwendungsmadglichkeiten wirden das
innovative Image der SOL4Gruppe vertiefen und ein klares Bekenntnis zum Einsatz von
Erneuerbaren Energien zeigen. Zudem tragt das Projekt zum positiven Image der Gemeinde
Maédling bei und ware ein méglicher Ansatz fir eine lokale Zusatzférderung.
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Tageslichtnutzung

Verantwortlich: Solar 4 You
Mitarbeit: Ruth Kénig, Immovement

In einem konventionellen Blrohaus entfallt ein Gutteil des Stromverbrauchs auf die
Notwendigkeit von kinstlichem Licht. Im Entwurf soll darauf geachtet werden, dass méglichst
viele Arbeitsplatze eine gute Tageslichtversorgung erhalten. Des weiteren ist die
Sinnhaftigkeit einer Tageslichtsteuerung in  Zusammenspiel mit AuBenhelligkeit,
Verschattung und guter Lichtqualitdit am Arbeitsplatz zu prifen. Die Durchfihrung einer
Tageslichtsimulation fir besonders exponierte Bereiche im Gebaude erschien daher
erforderlich. Von der Durchfihrung der Simulation wurde jedoch Abstand genommen und
durch einfache und sinnvolle Studien ersetzt, die auch mit Tageslichtspezialisten besprochen
wurden.
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Varianten fiir unterschiedliche Ausbaustufen
Verantwortlich: Immovement
Mitarbeit: Solar 4 You, Ruth Kénig

Um eine mdglichst hohe Flexibilitdét und dauerhafte Nachnutzbarkeit im Gebaude zu erhalten,
wurden verschiedene mdégliche Ausbaustufen angedacht. Varianten wie ,Core & Shell” bzw.
.Edelrohbau” oder ,schliisselfertig” wurden in Workshops diskutiert und auf ihre Machbarkeit,
Sinnhaftigkeit und Benutzerfreundlichkeit geprift werden.

Die Kooperationsgruppe hat dem Bauherrn die Vor- und Nachteile der verschiedenen
Ausbauvarianten vorgeschlagen und auf Grund dieser Vorschldge fiel die Entscheidung auf
die schltisselfertige Ausbaustufe. Eventuell soll ein Buromébelhersteller aus Niederdsterreich
die RAume ausstatten. Gesprache werden erst gefiihrt.
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Schemagrundriss Tiefgarage
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Schemagrundriss Erdgeschoss
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Schemagrundriss 1. Dachgeschoss
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Schemagrundriss 2. Dachgeschoss
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Schemagrundriss ErdgeschoB — Variante 2
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Schemagrundriss ErdgeschoB — Variante 3
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Schemagrundriss ErdgeschoB — Variante 4
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Schemagrundriss Tiefgarage
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Schemagrundriss ErdgeschoB — Variante 5
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Schemagrundriss ErdgeschoB — Variante 6

Seite 102 von 445




Schemagrundriss 1. DG

Seite 103 von 445




Schemagrundriss 2. DG
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Schemagrundriss Obergeschoss
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Schemagrundriss Obergeschoss Variante

Seite 106 von 445

B b % & & & = ' & & &

L]

iE'Ii;:IIﬂE
"

LLL R

R

e

Tt =

e



F- —apT

Schemagrundriss 1. Dachgeschoss Variante
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Schemagrundriss 1. Dachgeschoss Variante
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Schemagrundriss 2. Dachgeschoss Variante
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Schemagrundriss 2. Dachgeschoss Variante
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Schemagrundriss 2. Dachgeschoss Variante
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Schemagrundriss 2. Dachgeschoss Variante
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Lebenshaltung

Verantwortlich: Ruth Kénig

Mitarbeit: Solar 4 You, Immovement

Geaudekonzept

SOL4 sieht die Errichtung eines Biro- und Seminarzentrums am Rande des
Landschaftsschutzgebietes Eichkogel in Médling vor.

Die Bebauung des rechteckigen Grundstiicks erfolgt mittels eines zweigeschossigen
kubischen Baukdrpers, dem zwei zurlickspringende Dachgeschosse aufgesetzt sind.

Die ErschlieBung erfolgt von der GuntramsdorferstraBe. An diese grenzt ein Vorplatz mit
Besucherparkplatzen, Vorplatz, Fahrradabstellflaiche (Gberdeckt durch den in das Gebaude
eingeschnittenen Bereich) und dem Hauptzugang in das Gebaude.

Intern erschlieBt sich das Gebaude Uber ein zentrales Atrium.

Um das Foyer im Erdgeschoss gruppieren sich eine zentrale Information (Portier,
Sekretariat), ein Fitnessraum (Nutzung blrohausintern, eventuell durch WIFI oder einen
,Lauftreff*) und Meeting- bzw. Seminarrdume und des weiteren diverse Nebenrdume wie
Sanitar und Haustechnik.

Das 1. Obergeschoss soll vor allem Mittelunternehmen Birordumlichkeiten zur Verfligung
stellen. Eine mdglichst groBe Anpassungsfahigkeit und Variabilitdt innerhalb dieses
Blrogeschosses soll gewahrleistet werden, in dem die Konstruktion in Stlitzen aufgeldst wird
und mittels flexibler Wande, Raumteiler oder Méblierung die RGume zoniert werden.

Im 1. und 2. Dachgeschoss befinden sich weitere Blros, allerdings fiir Klein- und ,Kleinst®-
unternehmer konzipiert. Des weiteren ist im 1. Dachgeschoss ein allgemeiner Sozialraum
(Cafeteria) und Meetingraum flr die hausinterne Nutzung situiert.

Das Gebéaude soll ein Beispiel fir nachhaltiges Bauen und Arbeiten darstellen.

Es ist daran gedacht, den Individualverkehr in MaBen zu halten und zum Beispiel einen
Buszubringerdienst zwischen Bahnhof Médling und dem Obijekt einzurichten.

Die Flexibilitait im Gebaude soll einer sich schnell entwickelnden Zukunft einen
Lésungsansatz bieten und somit dem Gebaudekomplex eine lange, effiziente Lebensdauer
ermdglichen.

Der Passivhausstandard und eine Photovoltaikanlage tragen dem &kologischen,
energiesparenden, umweltvertraglichen Gedanken Rechnung.

Im folgenden Mindmap sind zentrale Ideen festgehalten.
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Ubersicht des Mindmap in Textform:

1.

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
2.

2.5
2.51
2.6

Services

Botendienste

Sekretariat

Kopierdienst

zentraler Buromaterialeinkauf

Siegl und Partner

EDV-Unterstitzung

Post Anlieferung / andere Lieferungen
Material / Technikkonzept
Energieautark
keinen EVU

ins Netz einspeisen
Bilanzgleichung -
Energielieferanten
Speichermasse im Haus
Betonteilaktivierung

ausreichend Frischluftversorgung

fir die umliegenden

» Siehe auch: :oder "Solare Kihlung"

2.7
2.71
2.7.2
2.8
2.9
2.91
292
2.10

keine Klimaanlage

oder "Solare Kihlung"

keine mechanische Kihlung
Passivhaus

Materialkonzept - Baustoffwahl
6kologisch
Bepflanzungskonzept
Wartungs- Servicekonzept

2.10.1im gesamten Haus einheitliche Gerate und

Materialien

2.10.2gemeinsame Reinigung in allen Flachen
2.10.3gemeinsame Nutzung der Geréate

3.

3.1
3.2
3.3

3.4
4.

4.1
4.2
4.3
5.

5.1
6.

6.1
6.2
6.3
6.4

6.4.1
6.5
6.5.1
6.5.2
6.6
6.6.1
6.6.2
6.6.3
6.7

Sekretariat

Sharing des Personal /

das muss ein Mensch sein

es geht ja immer mehr um das Thema
Kommunikation

gemeinsames nutzen

Empfang

zentrale Empfangshalle

kleine Schaurdume / Produktmessen
Eventmdglichkeit

Blroadministration - Drucken / Plotten
zentrale / gemeinsame Nutzung
Gemeinschaftsraume

Eingangsnah alle Rdume finden

auf einem Blick die gesamte Flache
erfassen

groBzigigere Teekiiche als Treffpunkt

eine kleine Cafeteria - in Richtung
Selbstversorgung

Angebot mit dem Caterer definieren

"leise Kommunikationsraume"

Bibliothek

gemeinsame Verwaltung

kleiner Fitnessraum

Massage / Thai Chi

Sauna / Dampfbad

Garderoben / Umziehen

Ubergeordneter Besprechungsraume

NNNNNNNO
ohw o

NN
o o
=

7.22
7.2.3

7.3
7.4

7.5
7.5.1
7.6
7.6.1
7.7
7.71
7.8
7.9
7.10

7.11

ca. 1 Moglichkeiten

Nutzungseinheit

Nutzungsflexibilitat

Bulro

Besprechungen

groBe Biroflache

groB / klein / Zelle

die Gemeinschafbereiche - hier kdnnen die
Dienstleistung besser erbracht werden
Flexibilitat fir die einzelnen Nutzer

1 MA Biro

ein Zimmer zu haben

Infrastruktur - mit den anderen 1-Mannbiro
mitnutzen

Manigatterer

in der Einheit
Empfangsbereich

Archiv in der Einheit
Flache noch nicht definiert!
Gr6éBen bis 15 MA
Flachenbedarf - 250 - 300 m?2

kleiner Technikraum

IT, Server, Drucker, Plotter

ausreichend Raumhoéhe = 2,80 - 3,00 m
Miniteekliche , der eigene Kiihlschrank
Freiraum e Einheit - Balkon,
Raucherbalkon

Verhaltniszahl

eine kleinen

7.11.15 Seminarrdume
7.11.212 - 15 Zimmer
7.11.3Allgemeinrdume zu Lasten der Zimmer

max. 20% der vermietbaren Flache
das ist Bliro + Zimmer
ErschlieBung auch 20% ???7?

7.11.4Biros siehe Bedarf It. Angabe

8.
8.1
9.
9.1
9.2
9.3
9.3.1
9.3.2
9.4
9.5
9.6

9.7
10.
10.1
10.2
11.
11.1
11.2

Nutzungstrennung

Vertikale oder horizontale Trennung - z.B.
Seminarbetrieb

Seminarraume fur WIFI

3 Seminarrdume / GréBen -

50 -70 m2

Managementseminare
Management-Forum

eher hdherpreisige Geschichte
Erwachsenweiterbildung

WIFI - Nutzungskonzept

die missen auch das Jausengetrank
bekommen / Vorrdume definieren

Events fir den Eigenbedarf

Technik

Verkabelung

erweiterbar und leicht zuganglich

Ziel

Geringer Mieterwechsel

Kosten fir jemanden der dabei ist

11.2.1f0r jemanden, der von Anfang an dabei ist

11.3

- das funktioniert
Nutzerzufriedenheit
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12.  Organisation

12.1 Caterer
12.2 Zweigstelle Kopieshop
138. Sichtbarmachung des Konzeptes
13.1 Imagebildung
13.2 Energieautark
13.3 die Architektur muss das widerspiegeln
13.4 Asthetisch - eh Kklar
13.5 Behindertengerecht
13.6 Kinderbetreuung
13.6.1gemeinsam mit Herold
und Wirtschaftkammer
18.6.2Kind kommt hat einen Hunger
13.6.3Kinder kénnen in den Bilrordumlichkeiten
ihre Aufgaben machen
13.7 Charakter des Gebaudes
13.7.1nicht nur PASSIV
15 KWh/m2
10 Watt /m?
13.7.2Nachhaltiges Aussehen - Wahrnehmung
13.7.3Solarenergie - soll nach auBen dringen
13.7.4Massivbauweise - Schwerpunkt
mit Holz / Glas / mdglicherweise ein
Geschoss
Materialmix von - bis - moglicherweise im
Betrieb ein Thema
13.7.5High Tech mit PASSIV - ich kann alles
sein!
moderne, 6kologisch in die Zukunft denke
Firma
13.8 Wie schaut das regionale "wirtschaften”
14.  Wege zum und vom Geb&ude
14.1 visionare aliBere Gestaltung
14.2 Konzept fur KMU
14.3 Finden aus dem Verkehrsfluss
14.3.1Leitsystem
groBe der Beschilderung
14.3.2einem Fremden Ubersichtlich beschreibbar
14.3.30bersichtliche Ein- Ausfahrt
14.4 Parkplatze und Tiefgarage

&

P
|

]

) %

14.5 Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz

14.5.1S-Bahn

14.5.2Bus

14.6 Ubersichtliche
Einheiten

15. Zentrales Lager

15.1 flr jede Einheit einen Teil - Archiv

15.2 Lager - Mdbel, Sperrgegenstande

16.  GrUnderzentrum

16.1 drei Zentren - Adressen ausheben

16.2 diese Zentren anschauen

17. Behaglichkeit

17.1 Blendschutz und Sonnenschutz

17.2 gutes Tageslicht )

18. Pension/Zimmer zum Ubernachtungen

18.1 st eine dritte Nutzung sinnvoll

18.2 in Richtung neue Blrostrukturen

18.3 von der Nutzungsverteilung her - optimal

18.4 wie viele Zimmer - zwischen 12 - 20

Zimmer

Frohstick wird organisiert - Wifi

Herold

19. Lebenshaltung

19.1 Effizient zu arbeiten

19.2 personliche Lebensqualitat

19.3 Fitmachen fir gewisse Besprechungen

20. Parkplatze

20.1 nicht fir alle MA einen Platz

20.2 Tiefgarage - Eingeschossig

20.3 Fahrradabstellplatze

20.4 wir sprechen auch regionale Unternehmen
an

20.5 Stellplatzverpflichtung

20.6 Alternative Verkehrslésungen

20.6.1Je Kkleiner das Biiro - desto mehr sind die
MA unterwegs

20.6.2Carsharing

20.7 Auflage - mdglichst viele aber auch wenige
Parkplatze

Wegeflhrung zu den

18.5 oder

Seite 116 von 445



* . x
LR ]

Gesamtkonzept Gebaude

Planliche Darstellung:

e
| 4 .

i e e e T R TR e = T

SOLARFLOTTE-P
YREERATT (Woerduckt) ]

|
I — |
| 1

PARKE}
13558

<
12 PARKPLATEE

_ ™
\_ T e s e S e e N

GUNTRAUSIORFERSTRASSE

¢ ERDGESCHOSS

Seite 117 von 445



%I%H_TOFW

SEMINAR_TOP2
4854 m2

SEMINAR_TOPS
54 m2

LIFTSCHACHT
281 m2

SEMINAR_TOR4
4512 m2

WASSER

4 /E_’Q)‘J: —
g E =
LE =
=E |
= | ” 2-RAD-F
T | [eramemc]] |
AR ==
— LA wen ||
i ' ™~ T
[~ I |
Tt == o i T —
HL = ] — i 1
[ AL ‘ ‘
11 %Eﬁ . SOLARFLOTTE-F .
N ‘ mﬁlﬁl‘l'! {lbardeckt)
1 H s i i .
— — I T
Erdgeschoss

T TN

RW-—5i
mazn

Seite 118 von 445



_ 1| = | | = |
BRI £ Yermlrlamgk
A T VLT T
— [Fwechim o P ey, S | |
i {BRsToP Il A
— = " " "pg— — — — e —
BURO_TOP7
B4.38 m:
EURG_TOP12
4BBT m2
1 ‘ TEEKUCHE
1300 m2
HI | Bl =
T
11 2 D v PISS
L L 1 2 44 m2 287 mZ
Bil[===
1 1
e ]
I T 1
I |
1 1
17| 2 i BURGC_TOR11
FO.08 m2
i | | 1 |

i BRg- 1S T
—— | |
mih==% OpTu® [ o '
liepwE - ‘ ‘
i Olp T2 Sl ”@__ -
_|| | | | 1 1 | — | | | un | 1 1 ‘F | | I'_
R | [TT T 1 T T
| _
Obergeschoss

Seite 119 von 445



TERR.
8.1¢ m2

TERR

%p‘%oﬁg OF16

M

P
il

P 7755 m2
— | — [ — —
HURO_TOP17 | MEETING_TOP18
@ I | .23 m2 O ey zlzn EE : j
l==lle | =
= LI
) U g 12 I

D EOAZ?AL{KE\SEH SCAFET
m. L

|

— BORC_TOR1S %
ﬁ ZE.BE i 1
Rili==0E s —
NI == ==
en —
o \IF=TT — :Z
Egnnmz @ [' o 1 \_/H_.

T O e
A Q;E@.%;W HU g g .
0O O3
_ 1 J ID : 1 3 [Z oo

1 - = ||
UG oxmp

GRON
WTHE m2

Tl ] e
Il ) —
T —
8w o 0
C
o0

1. Dachgeschoss

Seite 120 von 445




Do | o1 5 F il

J_. J_.

gl 9w 8t
[ — el 7
B[JRo TOP25 <>LD/<> | O O
= = TDT—'“W_{I | \§£§O_Topzs | BURO. Topa7
I
= ] [ 2 & :
—— E L'.?_»
OI__] — dpru
——
[ [ T
D 1
[
BORO_ TOP2

\_)r"'“'“'OD;
i |
L4

|/

N — —1 (=88 |

L F ;Egluszop JTECH
A 4
PURDTorz2 Jl R . " ||

I el A Y -

I BURO_TOP20 Bl20_taP1a =

. ~O O ﬁﬂ U<>< =
wpgm O || © @ | “lo -

[l I

2. Dachgeschoss

Seite 121 von 445




[} 1 ] L] SCHNI-‘-T

;ﬂ*_ﬁiiﬁii!‘iEyﬁia‘wl—rﬂﬁ;ﬁﬁﬁ
/X { AR U ¥

LA E A @ e u&——ﬁ%

ANSICHT SUD

Seite 122 von 445



ANSICHT OST

AN AN

A IV

Ay | i‘l\. 7\
720 i S |

- T el -
— 5 n

[ FL FI LK FI L F] P AL K

ANSICHT NORD

i 1 i1 7= o T ; - 1 T 1 IA..

U VN | K

ANSICHT WEST

Seite 123 von 445



Vorbildliches Nutzerkonzept

Nutzerprofil
Verantwortlich: Immovement
Mitarbeit: Solar 4 You, Ruth Kénig

Da SOL4 ein Blrozentrum wird das nur Mieter aus bestimmten Branchen beherbergt,
mussen sich die potentiellen Mieter einem speziellen Aufnahmeverfahren unterziehen und
gewisse Kriterien erflillen, um eine Buroflache in diesem Gebaude anmieten zu kénnen. Es
war vom Beginn der Planung an festgelegt, dass diese Gebaude ein Kompetenzzentrum fir
nachhaltiges Bauen und Arbeiten in der Zukunft sein soll, mit dem Ziel, nur Blros fir Klein-
und Mittelbetriebe mit der GréBe von 1 bis zu 20 Personen zu schaffen.

Mietermix

Die Inhalte der folgenden Grafik wurden in einem Workshop mit dem Bauherrn, der
Architektin, dem Planer und dem FM entworfen. Sie stellt eine Ubersicht tiber Branchen dar,
aus denen die kinftigen Mieter kommen kénnten:
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In der Mitte des Kreises befinden sich die Arbeitsgebiete, die in den Kernkompetenzbereich
von SOL4 ,Okologisch planen, bauen und arbeiten* fallen: Architekt, Fachplaner, FM,
Haustechnik und Bauphysik. Rund um diesen Kompetenzbereich reihen sich die Branchen,
die man als Dienstleister, Berater, Bauausfihrende, usw. fir die Kernkompetenzen bendtigt.
Manche dieser Dienstleister arbeiten nur fir externe Kunden, manche auch fir SOL4 als
internen Kunden — diese Leistung der Dienste ist als Pfeil dargestellt, je nach Intensitat ist
der Pfeil gr6Ber bzw. kleiner.

AnschlieBend erstellte das Projektteam einen Fragenkatalog, der dem Bauherrn als
Entscheidungshilfe bei der Auswahl des Mieters dienen soll.
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Mieter-Bewerbungsbogen

Welche Kernleistungen bieten Sie derzeit an?

Was sind |hre derzeitigen Kundengruppen, Zielgruppen?

In welchem geografischen Marktradius sind Sie derzeit tatig?

Was bedeuten fiir Sie Okologie und Nachhaltigkeit? (Begriffserklarung, Verstandnis)

Wie gut passt lhre Firma in die Branche ,Okologisch planen, bauen und arbeiten in
der Zukunft“?

Welchen Beitrag kénnen Sie und lhr Unternehmen zum Kompetenzzentrum far
6kologisches Planen, Bauen und Arbeiten leisten?

Welche Kernkompetenzen und Referenzen hat lhre Firma?

Wie viele Mitarbeiter beschaftigen Sie derzeit? (Vollzeit, Teilzeit, Freiberufler, etc...)
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Wie lautet Ihre Unternehmensvision flr die ndchsten 10 Jahre?

Wo soll Ihr Unternehmen in 3 =5 Jahren stehen (Marktentwicklung, Mitarbeiter, ..)?

Beschreiben Sie bitte kurz Ihre derzeitige Unternehmenskultur?

Wie arbeiten Sie? Eher im Team mit anderen oder einzeln? Sind Sie Raucher oder
Nichtraucher? Arbeitszeiten, durchschnittliche Anwesenheit,...

Kénnen Sie sich vorstellen mit lhren Mitarbeitern gemeinsam Sport zu machen? Wie
interessant ist der Fitnessbereich fir Sie?

Vielen Dank fur Ihre Bewerbung!
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Infrastrukturkonzept flir gemeinsame Nutzung
Verantwortlich: Immovement
Mitarbeit: Solar 4 You, Ruth Kénig

Allgemein kann man Infrastruktur in interne und externe Infrastruktur teilen. Die interne
Infrastruktur beinhaltet alle Ablaufe und Dienste (Portierdienst, Kopierdienst, Postdienst,
usw.); die externe Infrastrukiur beinhaltet die logistische Abstimmung zur optimalen
Unterstlitzung des Kerngeschafts.

Darlber hinaus wird ein Infrastrukturkonzept fir die interne sowie flr die externe Infrastruktur
erstellt, abgestimmt auf das vorangegangene Nutzerprofil, immer in Bedacht auf die
Nachhaltigkeit des Projekts.
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FM - Leistungsiibersicht

Leistungsdarstellung Zuslt(ae?tdlg- g:ﬁ;z;
Bemerkung
2 o o
Kenn ?3 E c |2
- i i i E 5 | E|E
zeichen Leistungstitel Kurzbeschreibung £ £ s |6
18] |®
ololo Ubergeordnete
Leistungen
ol 1| o Leitung Facility Personal- und Sachleistung Facility
Management Manager
Koordination / Koordinationsbesprechungen, Abstimmungen )
1 Abstimmungen mit anderen Fachbereichen X X Kooperationsteam
2 gt’last:g?llr(tg:gen / Jahresplane, Budget, Ressourcen X X HV Kiessler
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FM - Leistungsiibersicht

Leistungsdarstellung

Zustandig-
keit

Nutzer-
gruppe

Kenn-
zeichnung

Leistungstitel

Kurzbeschreibung

Verantwortung
Durchfiihrung

WIFI

Blromieter

Bemerkung

Technisches
Gebaudemanagement

Betrieb, Wartung und Unterhalt des
Objektes, bestehend aus Bauwerk,
gebéudetechnischen Anlagen sowie
Einbauten und Ausstattung und
Aussenanlagen

Betriebsfiihrung Technik

Ubernahme

Bei Betriebsfiihrungsbeginn sind die
Einrichtungen durch den Betriebsflihrer vom
Auftraggeber inklusive der relevanten Daten,
Dokumenten und Unterlagen zu
Ubernehmen.

Mégliche Schaden und Mangel sind
aufzuzeigen

Inbetriebnahme

Mitwirkung bei der Inbetriebnahme durch die
Herstellerfirma

Einbringung der Fachkenntnisse bei der
Einregulierung und Parametrierung der
Anlagen

Fachkundige Vertretung des Bauherrn bei
der Abnahme der Anlagen

Betatigen / Bedienen

Stellen, Uberwachen

Storungsbehebung mit Stér- und Notdienst
mit detailietem Umfang/Inhalt und in
festgelegten Intervallen gem. VDMA, DIN,
VDI, etc.

1.1

Stellen

Stellen oder Schalten von Anlagen je nach
Bedarf - soweit nicht automatisiert

1.2

Uberwachen

Entgegennahme von Betriebs-, Stor- und
Gefahrenmeldungen

Bewertung der Dringlichkeit

Einleitung von GegenmaBnahmen

1.3

Stérungen beheben

SofortmaBnahmen zur Beseitigung von
Gefahrenzustanden

Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit

Personenbefreiung bei Stérungen (Stillstand)

Prifungen veranlassen

Prifpflichtige und Gberwachungsbeddrftige
Anlagen - vorgeschriebenen Prifungen
fristgerecht durchfiihren

Sicherstellung der Durchfiihrung, Begleitung
und Dokumentation

Abrechnung der Sachkosten aus der
Uberpriifung
Sachverstandigenkosten - "sonstige
technische Leistungen"

Optimierung im laufenden
Betrieb

Schaltzeiten von Nacht- und
Wochenendabsenkungen

Gewabhrleistung verfolgen

Méngel und Schaden sind durch die
Betriebsfiihrung zu registrieren und zu
melden

Ggf. Durchsetzung von von
Gewabhrleistungsanspriiche
Begleitung der Méangelbeseitigung und
Uberpriifung

Instandhaltung - Wartung

Prifen, Justieren, Schmieren, Konsenveren,
Reinigen, Auswechseln, Ergénzen der
technischen Anlagen innerhalb und
auBerhalb von Gewahrleistunszeiten als
Teil- oder Vollwartung.

Bewahren des Sollzustandes einer Facilitét
und deren technischer Anlagen mit dem Ziel
der Prevention vor Stérungen, und zur
Werterhaltung.

Instandhaltung - Inspektion

Prifen, Messen, Funktionskontrolle mit
detailieten Umfang/Inhalt und in
festgelegten Intervallen gem. VDMA, DIN,
VDI, etc.

Feststellung und Beurteilung des Ist-
Zustandes einer Facilité und deren
technischer Einrichtungen.

Instandhaltung - kleine
Instandsetzung

Schonheitsreparaturen
Austausch von VerschleiBteilen, wie z.B.
Leuchtmittel, Filter etc.

Andern / kleine Umbauten

Anderungen an Einbauten,
nutzungsbedingte
anlagentechnische Umbauten
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Ordnungsgemasse Entsorgung der

9 Entsorgung Reststoffe X X | x
(Defekte und ausgetauschte VerschleiBteile)
Befundaufnahme, Storungsbehebung,
0 Unterhaltung Reparatur
Grossinstandsetzun Wiederherstellen des Sollzustandes einer
( 9) Facilitit und deren technischen Anlage
1 Bauwerk Unterhalt des Bauwerkes X x | x
. Unterhalt der technischen Systeme,Anlagen
2 Technische Anlagen und Einrichiungen X X | X
3 AuBenanlagen Unterhalt von Verkehrs- und Griinflachen X X | x
. Unterhalt von festen Einbauten und
4 Einbauten und AUSStanung beweglichen Ausstattungsgegenstanden X X X
Uberwachen, Dokumentieren und
0 Energiemanagement Minimieren des Energieeinsatzes im
Gebéaude
1 Einleitung von MaBnahmen X X | X
Auswertung von
Energiebezugsabrechnungen und
Aufzeichnungen
Auswertungen Benchmarking, Vergleich mit Kennwerten X X X
9
der VDI 3807,
bei auffalligen Abweichungen - einleiten
weiterer Schritte;
. . Aufzeigen und bewerten der Ziele im
Energetische Studien Energiemanagement X X | x
Verbesserungen am Gebéaude
Durchfiihrung von (EEnergleSparm%anri]hmen),
nergiesparmaBnahmen an
2 MaBnahmen zur i gebaudetechnischen Anlagen, X X X
Verbrauchsminimierung Schulung und Unterweisung fiir richtiges
Nutzerverhalten
3 Nachweisen von X x | x
Verbesserungen
0 Versorgung
1 Abwasser, Brauchwasser X X | X
2 Wasser X X | X
3 Fernwarme / Kélte X X | X
4 Strom X X | X
5 Raumlufttechnik X X | X
Erfassung und Dokumentation der Energie-
und Medienverbrduche, z.B. durch
. regelmaBige Zahlerablesungen, Fiihren von
6 Erfassung / Dokumentation Verbrauchsstatistiken, Emittlung X
spezifischer Energieverbrauchskennwerte
oder dergleichen
0 Entsorgen
1 Hausmdll Biomiill, Restmill, Papier, Kuststoff X X | X
2 Gewerbemiill
3 Sondermull X X | x
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FM - Leistungsubersicht
Leistungsdarstellung Zustandig- | Nutzer-
keit gruppe
Bemerkung
= o
E 3
Kenn- . ) . S £ |lz| 8
. Leistungstitel Kurzbeschreibun 2 2 s | §
zeichnung 9 9 g 5 =l
|3 |°
2lolo Infrastrukturelles
Gebaudemanagement
2(2|0 Reinigungsdienste extern vergeben?!?
. Reinigung nach AbschluB3 der Bauarbeiten
1 Bauendreinigung und vor Beginn der Nutzung X X
. . Glasreinigung an Turen, Fenstern und
2 Glasreinigung (innen) sonstiger Flacchen X | X
3 Fassadenreinigung Reinigung der Fassade x | x
4 Unterhaltsreinigung X | X
o gl Pflanzenpflege im Gebaude,
7 Grinflachen (aussen) Schadlinsbekampiung X | x
1 | Pflanzen innen fir allgemeine Flache und Broflachen X X
2|13|0 Sicherheitsdienste
Empfang / Zugangskontrolle / Zeiterfassung und Zugangskontrolle der Dame am Empfang -
1 Zeiterf Mitarbeiter, X X X | ev. eine eigene Fima
eiterfassung Informationspool fiir Besucher - 9
1 | Emfang
2 | Zugangskontrolle wahrend der Hauptoffnungszeiten X
3 | Zeiterfassung
Dienste in AuBenanlagen
2(5/0 .. extern vergeben?!?
(Verkehrs- und Griinanlagen) ¢
Gartnerische Pflege von Bepflanung im
1 Gartenpflege AuBenbereich
. . Raumen und Streuen im Winter, Split
3 Winterdienst entfernen X | x
. . Hr. Bauer vom WIFI -
P Bewirtschaftung der Kantine " R .
2,60 Catering / Verpflegung Cateringservices ’ m:r%rlué die Kantine bei
Méglichkeit fiir die
1 externe Kantinenbewirtschaftung X X | Mieterin der Kantine
von Herold zu essen
kommt einmal am Ta
g
3 Snacks X X | X | heriiber und bringt
Sandwiches
2/9|0 Servicedienstleistung Management diverser Dienstleistungen
1 IuK Dienste (Want-Services)
Bereitstellung von Informationen tber das
= Gebaude
1| Gebaude Homepage (Anfahrt, Mieterstruktur, Qualitatsstandard, X | Dagmar
usw.)
Bereitstellung von Informationen tber die
2 | Intranet zur Verfligung stehenden X | EDV -Klenner
Senvicedienstleistungen
Betrieb und Wartung der EDV-Anlagen
(Hardware, Software) einschliesslich
3 EDV Betreuung und Updates von Programmen, Internetzugang, x | EDV - Klenner
Unterstlitzung Testen und Installieren von neuer Software,
regelmassige Datensicherung, MaBnahmen
gegen Viren,
4 | Nachrichtentechnik Herstelung Telefonanschlu, Endgerate; X | EDV -Kienner
3 Zentrale Dienste EDV - Klenner
3 | Telefonzentrale X | Dame am Empfang
4 | Poststelle X | Dame am Empfang
6 | Biromaterial X | Dame am Empfang
8 Conferencing Miete Besprechungsraum, Catering X | Dame am Empfang
9 | Kopierdienste X | x | Dame am Empfang
10 | Veranstaltungsmangement Organisation von Veranstattungen X X | Dame am Empfang
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zur Verfigung stellen von
Veranstaltunsrdumen und Konferenzrdumen X X
Promotions X X
12 SchlieBsystem ﬁuéﬂtr;skonlrolle (groBteils keine Schllssel X x | Dame am Empfang
13 | Schliisselverwaltung X | x | Dame am Empfang
14 | Zentralsektretariat X | Dame am Empfang
16 | Druckerei X | Dame am Empfang
0 Sonstige Dienstleistungen
1 Zeniralarchiv X ‘ X ‘ X ?wo ist das? Gibt's das

Uberhaupt?
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FM - Leistungsiibersicht
Leistungsdarstellung ZUStkae'ild'g' NruLtlze:
grupp Bemerkung
enn- . . . S £ T 2
s 2 = £
zeichnung Leistungstitel Kurzbeschreibung £ £ = |5
3lol o Kaufménnisches
Gebaudemanagement
31 0 Obiekt-Steuerung Bgr;)g::- und Sachleistung Facility
Zentrale Ansprechperson fir die Mieter (alle Dame am Empfang
Nuuerbetreuung Winsche und Anforderungen, Beschwerden) X X' | oder der Betreiber
Vermittlung von Dienstleistungen (ist in Nutzerbetreuung eingebunden) X Betreiber
12 Centermanagement X X Betreiber
Vertrags-, Versicherungs- und ) .
HV Kiessler, B |
) e Rechtswesen iessler, Biro Sieg|
1 Erst-,Nach- und Untervermietung X X X
3(4| 0 Vermarktung von Mietflachen
1 Vgrmietgngskonzeption, X X x | Hv Kiessler
Mietermix
[ . (be iBedarf Belegungsplanung als Kooperationsgruppe
2 Akqmsmon / Marketmg Akgsitionsleistung) mit Hilfe von Dagmar
3 Mieterhandbuch Erstellung eines Mieterhandbuches e Immovement?
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Betrieb und Dienstleistung
Verantwortlich: Immovement
Mitarbeit: Solar 4 You, Ruth Kénig

Gemeinsam mit dem potentiellen Bauherrn wird ein Betriebesflhrungskonzept entworfen,
das dem Nutzer zeigt wie die Immobilie zu handhaben ist und auch wie sie betrieben wird.
Die Dienstleistungen die dem Nutzer angeboten werden, sind in einem
Dienstleistungskatalog festgehalten und beinhalten Leistungspakete, zugeschnitten auf den
potentiellen Nutzer.

Far die Dokumentation des Betriebes in den ersten zwei Jahren wird ein geeigneter Raster
fur die Aufzeichnungen erstellt.

allgemeines zu Betriebsfiihrungskonzept

Mit einem Betriebsfiihrungskonzept wird die Grundlage fir die anschlieBende
Implementierung und Betriebsflihrung gelegt und die Grundlage fir Organisation (Aufgaben,
Kompetenzen, Verantwortung), die Leistungsdefinition, die Kostentragerschaft und Termine
festgelegt.

Ein Betriebsflihrungskonzept ist die Grundlage einer aktiven Attraktivitatssteigerung der
Immobilien.
Rahmenbedingungen

Eckdaten Gebaude
Nachfolgende Abbildung zeigt eine Skizze des Bulro- und Seminarzentrums SOL4 am
Eichkogel in Médling.

Das Office Center SOL4 stellt mit einer Nutzflache von ca. 2.000 m? eines der grdBten
Passivhausprojekte im Osten von Osterreich dar. Es bietet auBerdem Arbeitsplatze fiir ca.
90 Personen. Es sollen ungefahr 20 Buroeinheiten fir Kleinst-, Klein- und Mittelbetriebe
geschaffen werden.

Im Erdgeschoss des Gebdudes sind eine zentrale Information, ein Bewegungsraum,
Meeting- bzw. Seminarrdume und diverse Nebenrdume wie Sanitdr- und Mullraum in
Planung. Im Bewegungsraum sollen Tai Chi Kurse und zweimal pro Woche Massagen (nach
Vereinbarung) angeboten werden. Diese Flache, die als Ruhezone und Nachdenkzone
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gedacht ist, soll helfen, die Gesundheit der Mitarbeiter zu férdern und diese dadurch auch
leistungsfahiger zu machen bzw. ihre Produktivitdt zu steigern. In den anschlieBenden
Raumen werden allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern eine kleine Sauna, Garderoben,
Duschen und Umkleidekastchen zur Verfligung stehen.

Das erste Obergeschoss soll vor allem Mittelunternehmen Blrordumlichkeiten bieten. Mittels
flexibler Wande, Raumteiler oder entsprechender Méblierung der Rdume soll eine mdglichst
groBe Anpassungsfahigkeit und Variabilitat innerhalb dieses Blrogeschosses gewahrleistet
werden.

Im ersten und zweiten Dachgeschoss befinden sich weitere Biros, allerdings fur Klein- und
Kleinstunternehmer konzipiert. Im ersten Dachgeschoss sind auch noch ein allgemeiner
Sozialraum (Cafeteria) mit Zugang zur Dachterrasse und ein Meetingraum flir die
hausinterne Nutzung geplant.

1.2 Gebaude, Funktionen
e Flachen je Funktion - Excel-Liste
Besonderheiten — z.B. Veranstaltungen (Ausstellungen,...) in der Aula,

Bewegungsraum, Parkflachen auBen, flexible Raumgestaltung
e Betriebszeiten / Nutzungszeiten

Funktionsbereich Nutzungszeit Betriebszeit
Parkplatze, an o4
auBen Verkehrsflachen 00:00 — 24:00
Fitness 00:00 —24:00
Kopierraum 00:00 —24:00
Seminarrdume WIFI 00:00 —24:00
EG Putzraum 00:00 —24:00
Miillraum 00:00 —24:00
Meetingraum 00:00 —24:00
Buffet, Teekliche 00:00 — 24:00
WC-Anlage 00:00 —24:00
Blros 00:00 —24:00
Teekiiche 00:00 —24:00
1.0G Kopierraum 00:00 —24:00
Papierlager 00:00 —24:00
WC- Anlage 00:00 —24:00
Blros 00:00 —24:00
Sozialraum, Cafeteria 00:00 —24:00
1.DG Kopierraum 00:00 —24:00
Meetingraum 00:00 —24:00
WC-Anlage 00:00 —24:00
Fitnessraume 00:00 —24:00
2.DG Teekiiche 00:00 — 24:00
WC-Anlage 00:00 —24:00

Stakeholder

Auflistung aller Personen, Institutionen oder Firmen die wéahrend der Nutzung mit dem
Betrieb etwas zu tun haben, darin involviert sind, Leistungen erbringen und Leistungen
beziehen.
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Behorden Stadt (Gewerbeamt, Verkehrsanbindung StraBenreinigung
Baupolizei, Finanz, TUV,
etc.)
Hygiene Betreiber
Arbeitshygiene und Allgemeine Gaste Kunden der Mieter
Unfallverhiitung Lauftreff
(Arbeitsinspektorrat)
Offentlichkeit Mieter Biros
Presse
Medienver & Abwasser, WIFI Médling
entsorger Mullentsorgung
Elektrizitat Dienstleister
Telekommunikation Lieferanten
Wasser Besondere Feuerwehr
Gas Dienstleister Rettung
Nachbarn Polizei- und Militér
| Eigentiimer / Investor Zivilschutz

Ziel des Konzeptes

Ziel dieses Konzeptes ist es fir SOL4 in Médling ein ganzheitliches Betriebsflihrungskonzept
zu erstellen, welches samtliche Geb&ude, Anlagen und die damit zusammenhangenden
Aktivitaten berlcksichtigt.
Dieses Konzept dient als Basis fur ein FM Implementierungsprojekt durch die Auflistung der
verschiedenen Dienstleistungen wird die grundsatzliche Bedarfsermittlung (wo wird was
gebraucht) festgelegt.
Ebenso soll es als Grundlage fir den Aufbau und den Ablauf des detaillierten
Betriebsfliihrungsprogramms dienen. Es soll aufzeigen mit welchen Werkzeugen FM -
Dienstleistungen sinnvoll unterstitzt werden kénnen. Die Erstellung dieses Konzeptes sowie
das darauf aufbauende detaillierte Programm sollen dazu beitragen, dass die FM -
Dienstleistungen

o effektiv
effizient
termingerecht
qualitatsgerecht
flexibel
kostenglnstig
wettbewerbsfahig
transparent
nutzerorientiert

e werterhaltend
erbracht werden.

Definitionen

Die nachfolgenden Begriffsdefinitionen dienen dazu ein gemeinsames Verstandnis far die
Begrifflichkeiten zu schaffen und einen einheitlichen Sprachgebrauch zu regeln.

Facility Management

Das strategische Facility Management richtet sich nach den (bergeordneten
Unternehmenszielen. Zu den Aufgaben des/der Facilty Managerin zahlen u.a.
Strategieentwicklung und Festlegung, Mitarbeiterfiihrung, Kommunikation zu Kunden,
Dienstleistern und anderen Stakeholdern. Ebenso die Beratung des Kerngeschéftstragers
und optimale Festlegung der Leistung und Definition der Leistungsschnittstellen.
Grundsatzlich missen 6ékonomische, rechtliche und technische Aspekte der Immobilie mit
organisatorischen Rahmenbedingungen ganzheitlich betrachtet werden.
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Das verwalten, gestalten und managen der Facility Services bedeutet eine optimale
Betriebsfihrung sicher zustellen und das Kerngeschaft bestmdglich zu unterstitzen. Hier
liegt die Hauptaufgabe in der administrativen Leistung mit dem Schwerpunkt auf managen
von Kundenbeziehungen, Organisation und Planung.

Instandhaltung (nach VDMA 24186) DIN 31051

Inspektion

Aufgaben = Prifen, Messen, Funktionskontrolle mit detaillierten Umfang/Inhalt und in
festgelegten Intervallen gem. VDMA, DIN, VDI, etc.)

Ziel = Feststellung und Beurteilung des Ist-Zustandes einer Facility und deren technischer
Einrichtungen (Dienstvertrag), erfolgt mittels nutzerorientierter Auftragsformulare /
Abwicklung (Checklisten) zur Pravention

Wartung

Aufgabe = Prifen, Justieren, Schmieren, Konservieren, Reinigen, Auswechseln, Ergénzen
Ziel = Bewahren des Sollzustandes einer Facility und deren technischer Anlagen (Dienst-
und / oder Werksvertrag) mittels nutzerorientierte Auftragsformulare / Abwicklung
(Checklisten) zur Pravention

Instandsetzung
Aufgabe = Befundaufnahme, Stérungsbehebung, Reparatur
Ziel = Wiederherstellen des Sollzustandes einer Facility und deren technischen Anlagen

Abnahme / Ubergabe nach Inbetriebnahmen

e Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit gesetzlichen Mindeststandards
e Uberpriifung auf technische Richtigkeit
e Erstinspektion und Prifung der Soll/lst-Werte, Funktion und Sicherheit
e Erwirken der Revisionsunterlagen, Betriebs-/Instandhaltungsunterlagen
e Benutzerinformation nach DIN 818
e Ersatzteillisten

Bedienen

Aufgaben sind:
e Stellen

e Uberwachen

e Stdrungsbehebung mit Stér- und Notdienst
mit detaillierten Umfang und Inhalt in festgelegten Intervallen gem. VDMA, DIN, VDI, etc.
Die Abrechnung erfolgt bevorzugt pauschal.

Stérungsbehebung
Fremdfirmeneinsatz

Leitzentrale
Brandschutz beim Portier

Ersatzteilhaltung

Mess- und Zahlkonzept

Energie (Strom), Heizung, Liftung — pauschal

WIFI separat abgerechnet

Wellness, Teekichen, Cafeteria --> gemeinschaftlich nutzen, gemeinschaftlich teilen
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Technische Raumsteuerung
Licht, Sonnenschutz - BUS System

Strategische Ziele

,»,Die Richtigen Dinge Tun*

Anhand der Fragen in diesem Kapitel wird die grundlegende strategische Ausrichtung fir das
Facility Management in SOL4 festgelegt.

41 Ubergeordnete Eigentiimerziele
Wirtschaftlichkeit
e Nutzerzufriedenheit
e Servicequalitat

Instandhaltungsstrategien

Es ist eine Instandhaltungsstrategie zu wéahlen. Diese ist dann fiir das jeweilige SLA
entsprechend der ,Kritikalitat (Wichtigkeit) fir das Kerngeschaft* festzulegen.

Die Wahl der Strategieform hat unmittelbare Auswirkung auf Servicequalitat, Verflgbarkeit
und Kosten.

Allgemeine Hinweise:

Besondere Aufmerksamkeit ist bei der Instandhaltung durch externe Dienstleister auf die
Festlegung und Uberprufbarkelt der MaBnahmen/ Methoden (mittels SLA) zu legen, dass
diese nicht nur einen Mindestaufwand zur Instandhaltung investieren (z.B. gerade soviel,
dass kein Garantieverlust eintritt) mit dem Ergebnis. Die Folgen einer derartigen
Vorgehensweise ist, dass vor allem die GT-Anlagen mittelfristig einen erheblichen
Wertverlust erleiden (zu Schrott gefahren werden).

Die Budgets fiir die Instandhaltung steigen mit dem Alter des Gebaudes.

»,Mission Critical Services*

Far unterschiedliche Dienstleistungen ist es oft sinnvoll verschiedene Servicelevels zu
definieren. Praventive Instandhaltungsstrategien sind auf alle Falle bei ,Mission Critical
Services* erforderlich.

Die Service Levels werden auf Basis der Anforderungen der Kerngeschaftsprozesse
gestaltet. Eine optimale Strategie ist die Orientierung an dem Grad der Wichtigkeit in Bezug
auf die Kerngeschaftsprozesse. (Je kritischer desto héher ist der Service Level Grad)

Bei ,Mission Critical Services* ergeben sich folgende Anforderungen:

Vorhaltung von Ersatzsystemen (Back Up)

Initialisierung von Hilfssystemen / HilfsmaBnahmen (schadensminimierende MaBnahmen)
Kirzeste Responce-Zeiten

Ersatzteillagerung vor Ort

Aufgabe: Was sind die ,Mission Critical Services* fir die einzelnen Kerngeschaftsprozesse.
(Prioritatenliste) — Nachbearbeitung in der Programmphase

Anmerkung: ,Mission Critical® werden auch Schaden im Kundenbereich, welche die
Funktionalitdit oder das Image betreffen bezeichnet (z.B. beschadigter Boden oder
beschmutzte Wande im Eingangsbereich). Dies bezieht sich auf bauliche MaBnahmen,
technische Einrichtungen wie auch Dienstleistungen.

Beispiele fur ,Mission Critical Services sind z.B. USV, Kuhlung fur die EDV (Server),
Wasserversorgung, etc. (Ersatzszenarien) und Darstellung der Prozesse

Ersatzteilvorhaltung:

Es ist anzustreben so wenig wie méglich Ersatzteile vorzuhalten.

Im allgemeinen sind nur Ersatzteile fiir ,Mission Critical* und/ oder fiir Waren bei welchen
besondere Rabattierung bei gréBeren Absatzmengen zu erzielen sind, vorzuhalten. Weiters
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sind Gewerkserrichter bzw. Lieferanten zu veranlassen entsprechende Konsignationslager
vorzuhalten um diese in einer maximalen (ist zu definieren) Verfligbarkeitszeit vor Ort
auszuliefern. Diese Verpflichtung ist in den Liefervertragen mit entsprechenden
Schadensersatzregelungen bei Nichterflllung aufzunehmen.

Responce-Zeiten:
Die Responce-Zeiten sind in den Service Level Agreements genauestens zu definieren, da
im Markt keine einheitliche Definition verwendet wird.

Leistungsabgrenzung

BF — Nutzer: Nutzerhandbuch

Der Kerngeschaftstrager legt die Leistungsgrenze zwischen dem Kerngeschéaft und den
unterstitzenden Dienstleistungen fest, da er auch die Kosten dafiir tragen muss.

Wesentlich dabei ist die eindeutige Synchronisierung und Definition der Schnittstellen, um
der Erwartungshaltung des Kunden gerecht zu werden und Doppelgleisigkeit zu vermeiden.

bestehende Rahmenbedingungen

Empfehlung: Bei externen Betreibern ist es zweckmaBig, dass diese akiiv bei der
Ubernahme / Ubergabe vom Errichter mitwirken. Dies fiihrt zu einer Reduzierung des
Investorrisikos. Dies ist auch bei eigener Betriebsfihrungsmannschaft sinnvoll (Variante 3).

Kerngeschafte der Funktionsbereiche
Ziel ist es, durch das Facility Management die Kerngeschéaftsprozesse optimal zu
unterstitzen.

Synergieeffekte der Funktionsbereiche

Abrechnungskonzept
Berlcksichtigung des Mess- und Zahlkonzeptes aus Gebaudetechnikplanung.

Betreiberverantwortung

Betreiberverantwortung - Rechtlich

Anforderungen des Gesetzgebers an die sorgfaltige Wahrnehmung von Verantwortung durch
Unternehmen und die darin handelnden Personen. (GEFMA 190)

Trager der Betreiberverantwortung
Bei Firmengeb&auden einer Kapitalgesellschaft tragt diese die Betreiberverantwortung.

Sachlicher Umfang

Der sachliche Umfang der Betreiberverantwortung erstreckt sich auf alle MaBnahmen um die
geforderten Schutzziele nicht durch den Betrieb von Gebauden und gebaudetechnischen
Anlagen zu gefahrden.
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Tabelle: Ubersicht iiber sachlichen Umfang

Schutzziele

gesetzliche Forderungen

keine gesetzlichen Forderungen

Schutz persénlicher

e Brandschutz (baulich,

Schutz gegen Naturgewalten:

Rechtsgiiter: anlagentechnisch, organisatorisch) |, Sturm

+ Leben *  Blitzschutz «  Uberschwemmung

+  Kérper * Explosionsschutz e  Erdbeben

¢ Gesundheit e Schallschutz / Larmschutz

«  Freiheit *  Erschitterungsschutz Schutz gegen Kriminalitét:
«  Eigentum *  Warmeschutz + Intrusionsschutz

e  Standsicherheit
e Verkehrssicherheit
e Schutz vor elektrischem Schlag

e Schutz vor Gefahren mit
Arbeitsmittel

*  Schutz vor Gefahren im Umgang
mit gefahrlichen Stoffen

e Schutz gegen schadliche Einfllsse

¢ Menschengerechte Gestaltung der
Arbeit

e Hygiene

e Schutz gegen Vandalismus,
Sabotage, Spionage, Terrorismus

e Personenschutz

* Informationssicherheit

*  Warensicherung

*  Geld- und Wertsicherung

Schutz der Umwelt:

¢ Immissionsschutz

o Luft ¢ Klimaschutz

e Klima e Bodenschutz

* Boden e Gewasserschutz

e Wasser durch ordnungsgemaBe

e Luftreinhaltung
* Abfallentsorgung
*  Abwasserentsorgung

Zur Erflllung der o.a. Forderungen sind Betriebsvorschriften zu erstellen, zu kennen und
permanent einzuhalten. Des weiteren sind samtliche Bauvorschriften zu Uberprifen und
deren Einhaltung (auch bei baulichen Veranderungen) sicher zustellen.

Gesetzliche Betreiberpflichten
Diese lassen sich in Unternehmenspflichten und persénliche Pflichten (der Betreibenden)
wie folgt gliedern.
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Abbildung: Gesamtstruktur der gesetzlichen Betreiberpflichten

Gesetzliche Betreiberpflichten
Unternehmens- Personliche
pflichten Pflichten
der jur. Person od. Pers.ges.) (der natirlichen Person)
... gegeniiber Unternehmens- | Organisations-
Beschiftigten leitung pflichten
... gegeniiber Fuhrungs- Flihrungs-
Dritten pflichten pflichten
... gegeniiber = . |Durchfiihrungs-
der Umwelt Beschafigte pflichten
... gegeniiber Beauftragt Spezielle
Behérden eadlradi® | phlichten

\/\/

+ Schutz der Unversehrtheit der Beschéftigten
» Schutz der Unversehrtheit Dritter
» Schutz sonstiger Rechte
» Schutz der Umwelt

Personliche Betreiberpflichten

Pflichtenlibertragung (Delegation) — intern / extern

Die zu erflllenden Pflichten missen von der jeweiligen Hierarchieebene wahrgenommen
werden und die entsprechenden Pflichten an die darunter liegenden Hierarchieebene
ordnungsgemaB (nachweislich dokumentiert) Gbertragen werden. Des weiteren ist von ihr die
Uberprifungspflicht wahrzunehmen. Nur dadurch kann eine Entlastung und Nachweis der
Pflichterfallung erwirkt werden.

Dies ist auch bei der Ubertragung der Verpflichtungen an Dritte (z.B. externer Dienstleister)
erforderlich.

In diesem Zusammenhang sind die persénlichen Haftungsfolgen durch eine geeignete
Versicherung zu minimieren. Daher sind die Versicherungsbedingungen entsprechend zu
gestalten und zu prifen, wobei dem Tatbestand der Unterlassung besondere
Aufmerksamkeit gewidmet werden muss.

Betreiberverantwortung - Leistungserflillungspflicht gegentiber AG / Kunden

Durch die Vermietung und den Verkauf von Dienstleistungen werden vom Betreiber
Verpflichtungen Gbernommen. Diese Verpflichtungen beziehen sich auf die Verfligbarkeit der
Flachen, den bedungenen Eigenschaften, deren betriebstechnischen Einrichtungen, der Ver-
und Entsorgung und der Dienstleistungen entsprechend den vereinbarten Service Level
(Quantitat, Qualitat, Termin).

Diese Verpflichtungen missen im Rahmen der Vertragsgestaltung, besonders bei
Standardvertragen, detailliert und kritisch Gberprift werden.

In besonderem MaRB gilt dies auch wenn Mietvertrdge durch externe Makler abgewickelt
werden.

Betreiberverantwortung — Gewerberechtliche Genehmigungen und Auflagen

Zur Erwirkung der Betriebs- und Nutzungsbewilligungen und der Einhaltung der darin
festgelegten Auflagen ist der Eigentimer verpflichtet. Vor allem die Einhaltung der in den
Betriebs- und Nutzungsbewilligungen festgelegten Auflagen wird im Allgemeinen dem
Betreiber auferlegt.
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Die  Verpflichtung  zur  Erwirkung der  gewerberechtlichen  Betriebs-  und
Nutzungsbewilligungen fur die Mietflachen kann (geregelt durch den Mietvertrag) an den
zukunftigen Mieter delegiert werden.

Die Uberprifung der tatsachlichen Erwirkung der Bewilligungen und die Sicherstellung der
Einhaltung der darin festgelegten Auflagen, welche fiir das gesamte Gebaude und die Nutzer
sicherheitsrelevant sind, verbleiben im Verantwortungsbereich des Vermieters und/oder des
Betreibers.

Betreiberverantwortung — aus Versicherungsauflagen

Der Betreiber ist fir die Einhaltung der Versicherungsauflagen verantwortlich und zustandig.
Bei Nichteinhaltung dieser droht im Schadensfall der Deckungsverlust durch die
Versicherung sowie auch die Haftung flir Folgeschaden, welche Dritte erleiden.

FM Vertrag
Service Level Agreements

Hinweise zur Ausschreibung von FM Dienstleistungen

Leistungskatalog

Die Tabellen geben eine Ubersicht tiber alle mdglichen Dienstleistungen, welche den Betrieb
eines Gebdudes aufrechterhalten und das Kerngeschaft der angesiedelten Unternehmen
bestmdglich unterstitzen sollen.

Die Strukturierung der Facility Management Leistungen ist wie nachfolgend abgebildet.

NUTZER DER DIENSTLEISTUNGEN

allgemeine Nutzung
Stockwerksweise Nutzung
das ganze Haus nutzt
externe Nutzer (z.B. Wifi)

Einzelnutzung

Besprechungsmdglichkeit

Seminarraum

Cafeteria

Empfang - Portier

Postdienste

Kopierdienst

Drucken und Plotten

Server/IT - Hardware

Telefonzentrale

Reinigung

Winterdienst

Pflege der AuBenanlagen

Gartenpflege

Entsorgungsdienste

Zentralsekretariat

Zentralarchiv

EDV - Unterstiitzung

Center - Management

Erst- Nach- und Untervermietung
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Implementierung FM

Der nachfolgende grobe Ablaufplan zeigt die notwendigen Prozessschritte bei der
Implementierung des Facility Management fir SOL4.

e Modellierung der FM - Prozesse

e Festlegung der Ablauforganisation

e Zuordnung von Aufgaben zu Aufgabentragern
Anmerkung: Im Rahmen der konkreten Terminplanerstellung sollen Meilensteine festgelegt
werden, an welchen entsprechende Fortschrittsberichte vom Facility Manager erstellt werden
und die Genehmigung von der Geschaftsflihrung zu erwirken ist.

Operative Betriebsfiihrung

Nachfolgende Abbildungen dienen als Diskussionsgrundlage um die grundsatzlichen
Prozessabldufe in der Betriebsfluhrung festlegen zu kénnen.

Abbildung: Help Desk als zentrales Steuerungsinstrument

Informationsmanagement
KUNDE < VERBRAUCHER / NUTZER

Representativ fiir: Initierung der Anforderung
- Unternehmens- / Marktpolitik zB.:

- Finanzielle Genehmigung - Probleme

- Prozessautorisierung - Lieferungen

- Serviceerwartung - Services

-eftc.

AUSFUHRER /
DIENSTLEISTER
spezifizierte Services (Leistungen)
- Reinigung
- - Reisedienste
- Zielerreichung . - Gebaudemanagement
- beraten < > e

- etc.

Als Koordinator aller Aktivitaten soll der ,Help-Desk, Logistic desc, Dispatcher” eingesetzt
werden, wobei ein Multi-level-support bevorzugt zu organisieren ist.
e 1st Level Support wird durch die Mitarbeiter selbst bearbeitet und erledigt
e 2nd Level Support wird durch die Mitarbeiter der Ausfihrungsstellen (operatives FM)
bearbeitet
e 3rd Level Support wird durch die mittlere Managementebene (Logistik+Verwaltung)
bearbeitet
e 4th Level Support wird durch den Facility Manager wahrgenommen.

Beispiel einer vereinfachten und beispielhaften Prozessdarstellung fir eine
Stérungsbehebung wahrend der Gewahrleistungsfrist
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Abbildung: Stérungsabwicklung

T Gewsahrleistungsfis T

Mangelriige Mangellistung O

= Ermichtungsphase —

Su Untemebme
< Gewerkserrichter

Mangelrige ar Errichtel
den Ernchte koardiniert m

Su Unterneh istr
* u  Unternehmer Morteur registrier

geringfug@gé Mange sich bei der Sicherhe
checkin

[]
Errichter
Emichter  Reaktiol
%
1 Status Berich Altion Datur Ze
an Datenbanl Koordinatior R
Sicherheit begleite Sicherhei
@ den Monteu
ﬁ zum Dispatcher
Detaillierte | |
Arbeitskoordinatio
ZLtrit ¢ |
Dispatcher
10 Monteur demonstrie Help Desk
Mangelbehebung Logistik Monteur bestatigt da:
I dem Dispatcher Mangel behoben wurd
Mangeliig
Mangelbehebung
‘ 1 Monteur, checkt” 80—
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FK-Konzept

B
g

[Pumpen, Ventile, etc.

Pumpen, Ventile

N - i R -
K ﬁ.? 2 pri::ss AufZgI:Iben Anstoss f[')u::z:g \:rlz:laur:g Qualitative Kriterien Ergebnis
Vollstandige strukturierte " :
E ' § Erstilbernahme der FM -  |pautechnische, technische und Vollstéandigkeit bei AH? definierten Datgn sind zum
S| 2%  |patenins Syst bbetriebliche Daten im CAFM- Auftrag Eh BF  lipemahme [geitpunid der Inbetrisbnahme
o - aten ins System mehrheitich verfiigbar
ﬁg e bautechnische od [Alle definierten Dat ind mit
autechnische oder S e definierten Daten sind mi
c a % Pflege der . ISich llen der aktuellen Daten technische BF BF Ch:?h;at,g_cillstandlgken, [Zeitfenster 2 Wochen vollstandig
-% ° tation Anderungen erugbarkel erfiigbar
- . lakiuelle Rachenaufstellung die . =
L Dokumentation s " = Neuvermietung o A ertrag skonforme Flachenaufstellung|
E’ - Mietvertrag x Flache S;L?en Mietvertragen konform Bestandsénderung s (el Altualitat, Vollstandigheit nach DIN277 - Anlassbezogen
[
3 :T“_‘ Flachen in akiuellen FM-Planen Neuvermietung BE e [Aktualitat, Vollstandigkeit, laktuelle, glltige FM-Plane mit der
O ! ! alten Bestandsidnderung Verfligbarkeit Darstellung der Mietverhaltnisse
[Objekt gemaB den behdrdlichen
lAuflagen und den [Sicherstellen der zur
: " Kundenanforderungen betreiben, Verfigung stehenden Einhaltung der definierten Raum-
Betriebsfiihrung Kontrolle deroperagtiven Auftrag 7 b Kondigﬁon?en / Funktionen,  |und Beirigbsknnditionen
> Betriebsfiihrung (ext. Firmen, Werterhaltung des Objekts
S Dienstleister,...)
o Berlicksichtigung der . IAusmaB der Nutzerzufriedenheit
§ Evaluierung der N_utzera_nforde_rungen n der BF - i durch jahrliche Befragung
E Nutzerbediirfnisse leinerseits Zufriedenheit mit dem Nutzeranforderung BF BF Beschwe rdefreiheit lAuswe rtungen aus den ’
=4 3 IGebaude, andererseits mit dem INutzeranforderungen
] é IAngebot (Seminar,Shinergy)
% Bl{dgelgrslellung fiir die  [Abstimmung und Freigabe des jahrlich - N_ovember BF mdk r;fgéﬁ's“(%i? E':égeec?::e" desgmnges Budget
] Betriebsfiihrung Budgets durch Verantwortlichen des Vorjahres Vorjahres)
rrekte Budgetaufzeichnungenim
laufende Einhaltung des Einhalten der Jahr 2005, Optimierung des Budgets
Kostenmanagement definierten lBu(jg;et§l laufend Eh (el Budgetvorgaben 2006 auf Basipsder Erfe?hrungen ¢
2005 (- 10%)
Ny umfassende Info der Nutzer Gber rechtzeitige umfassende nachweislich zeitgerechte,
Informationsmanagement oy/ichjiche Massnahmen Bedarf B B Iniormatignen durchgefiihrte Inf?)rmation
Paten erfassen, ablesen Datenbank-Software die dasins
((@automatisiert, aber trotzdem intemet bringt —> DU oder ATB
tBetriebs fiilhrung checken) auch tber Internet iodisch BF dk Datenablesen, weitergeben, s steht bei den Wech Iric’htern
IPhotov oltaik Iméglich! Kommt noch nach EU- periodisc m lkommt von DU erver steht bei den Wechse
[ (wahrscheinlich keine Schnittstelle
rojekt Um setzung - kommt von bu CAFM)
DU und ATB Becker
BMA in Betrieb halten und
instandhalten, regelmaBige
Funktionstiberpriifungen,
IChecKisten von BMA-Hersteller
Fa. Schrack beriicksichtigen; Funktionsiiberpriifung
JAusbildung betrieblicher (Batterien fiir Notbeleuchtung
Brandschutz It. TRVB O 117; Rauchmelder ausldsen
Leistungsumfang BSB It. BSB (ev. ersuchen, Datenleitung,
tBetriebs filhrung BMA IONORM: Erstellen laufend BSB (ev. BF) BF) " [Brandmelder, direkte Weiterleitung zur Feuerwehr
Brandschutzordnung und BrandschutzKappen.,...)
Alarmplanordnung, kommt Katalog von BMA
Beaufsichtigung von Hersteller in Absprache mit
brandgefahrlichen Arbeiten, Feuerwehr
Flihren eines Brandschutzbuches,
lperiodischer Brand schutz -
Eigenkotrollen, Raumungslibung,
5 IAusbildung/Koordination
2 Info folgt von den ausflihrenden
2 = tBetriebs fiihrung HT Firmen (Kontaki: Hannes -> Fa. laufend BF mdk  [Info von E-Plus Info von E-Plus
2 © ; E-Plus, Bernd KrauB)
S 5 Betriebssicherheit in Zustandigkeit]
%’; IAZW, Wartung, Instandhaltung n Fa. K Katal
<3 L zustandig Aufzugsfirma Fa. Kone; Aufzugswart |Aufzugswart[/2" 7@ Kone (Katalog ldirekte Weiterleitung der
eE tBetriebsfiihrung lAufgaben Aufzugswart: laufend bzw. Fa bzw, Fa, |Dclriebssicherheit von Fehlermeldungen an die zustdndige
bl - - co S * % |Hannes (Turen, -
2 Aufzugsanlage Uberpriifen von Personenliften It. Kone Kone | " hischranke lAufzugsfirma
[TOV Vorgabe, Durchfiihrung von ichtschranke, ...)
IAufzugskontrollfahrten
tBetriebsfithrung [nstandhaltung, Wanung, AR Firmen oderjabhéngig von zu erledigenderjabhangig von zu erledigenden
o Kopierraum 1.0G, 1.0G [Tonertausch, Papierkontrolle, laufend Absprache mdk lAufgaben lAufgaben
s P e Ersatzteilhaltung und Tausch mit Firma
E Instandhaltung der Gerate
% tBe__trlebsfuhrung (Kaffe_emaﬁchme, laufend BF mdk unktionsfahige Gerate unktionsfahige Gerate
k-1 [Teekiichen IGeschirrspler,...), ev.
2 Bereitstellung von Geschirr
g {Betriebs fithrun echn. Ausstattung: zwei groBe
o . . 9 [Seminarrdume mit fixem Beamer laufend BF mdk unktionsfahige Gerate unktionsfahige Gerate
S [Seminarraume (ohne Trennwénde)
2 in den(m) Kieinen
. N " IMeetingrdum(en) zwei (ein)
§ MtBe_melzsfuhrung lportable(r) Beamer (beim BF laufend BF mdk unktionsfahige Gerate ffunktionsfahige Gerate
eetingraume lgelagert), je nachdem ob
Massageraum kommt oder nicht
[Steuerungsgerate (Licht, Jalousie|
[Temperatur-abweichung,...)in
{Betriebs fihrung den Biros brauchen keine
- A Wartung, andere techn. Dinge laufend BF mdk unktionsfahige Raume unktionsfahige Rdume
Biirobereich Imacht das Biiro selbst, abkaren
egen Umstecken
[Telefonanlage,...
[Anlagenverflgbarkeit . N [H-Strategie, H-Budget, lvorhanden, Einhaltung des
Anlagen IH-Planung lanlagenspezifisch optimieren Auftrag, periodisch Bmen e Umfang, Details definierten Budgets, Plausibilitat
lerterhaltung, R .
Anlagen Instandhaltung  Anlagenverfigbarkeit optimieren, Alr'-iioziltzgcuhngﬁ Firmen BF ﬁaiag!i]zal.:-;lagnkg,",&ufwand gA%:ggeen?Jgslnléenen,guter
loptimierter Personaleinsatz
[Sicherstellen der IStérungshaufigkeit erfligbarkeit der Anlagen nach
o Inspektion lanlagenspezifisch optimierten IH-Planung, Firmen BF Anlage%werl grelt, lsensiblen, weniger sensiblen und
g (1t. ONORM M 8100) lAnlagenverfiigbarkeit, Optimieren Arbeitsschein Anlagenveﬁﬁgbarl«eit nicht sensiblen Anlagen; Anzahl der
s des Anlagenwertes [Stérungen
E |Aufzeigen von méglichen
c IAusfalle, Stérungen udgl. . Fehlem/VerbesserungsmaBnahmen,
% Periodischer Rundgang rihzeitig erkennen periodischer Auftrag BF BF \s:ﬁgnbe:rkveoi?d):brra?&tiifgﬁ IAnzahl und Inhalt von
= (Blitzschutzanlage tberprifen) 9 IStorungsmeldungen in Bezug auf
den Rundgang
Herstellung eines definierten Ausfall, Stérung oder lgeringe Ausfallzeiten, Funktionalitat
Unter halt / [Sollzustandes und Sicherstellen Planung von Firmen BF IQualitat, Termin, Kosten [Soll-Ist, termingerecht und optimierte
Instandsetzungen [der Anlagenwerte PraventivmaBnahmen| Kosten
Uberprifen Blitzschutzanlagentberprafung (It gesetzl. BF BF Norm fir Ablauf muss noch
It.Arbeitsmittelverordnung [TUV) vorgeschrieben festgelegt werden
lgesetzl.Inspe kionen (ONORM M esetzl unktionsfahige
== Aufzug 8100), vor g hrieben Firmen BF  aisuasn! 9 lflunkionsfahige Aufzugsanlage
g’E =3 Wartung und Notruf orgeschniebe ulzugsaniage
é O% MSRT Wartung svertrage Vertrag Firmen BF unktionsfahige MSRT [funktionsfahige MSRT
‘;‘% Heizungsverteilung, Wartung svertrage, Monitoring Vertrag e BF unktionsfdhige Heizung, [funktionsfahige Heizung, Pumpen,

Ventile
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Filtertausch, Reinigung der

unktionsfahige Liftung,

[17:00, Fr 08:00 - 13:00

Imit Rundgang

Liftung, Kithlung Liftungskanale, Vertrag Firmen BF Kiihiun ffunktionsfahige Liftung, Kiihlung
[Kondensatablaufe reinigen 9
- [alles auBer MSRT - Telefon, ) I I -
Elektrotechnik EDV, interne Gerate Vertrag Firmen BF unktionsfdhige E-Technik  [funktionsfahige E-Technik
Sanitir Shinergy, Wellness [Funktionstauglichkeit Gberprifen,
lallgem nd Wasserhahn, Urinale (jede Bedarf BF BF unktionsfahige Sanitar funktionstéahige Sanitar
h Wasserzapfstelle)
Dasnz::flf:ardWellness Sauna, Funktionstauglichkeit tberprifen Bedarf Fa. Karpfen BF unktionsfahige Sanitar unktionsfahige Sanitar
Bereitstellung Kleingerate
(Cafe-Automat, Leuchtmittel [Funktionstauglichkeit tiberpriifen, " . s " A "
lfir Allge meinfiéchen, Vollsténdigkeitsiberprifung Bedarf BF BF funktionsfahige Gerate unktionsfahige Gerate
[Kopierer, Beamer)
Notbeleuchtung, Batterien g;a:%t)zl Wartung (ONORM M Wartungsintervall Firmen BF Funkiionsfahigkeit Funktionsfahigkeit
BMA, Feuerloschanlage, A
Brandschutztiiren, g?g%’)z' Wartung (ONORM M Wartungsintervall | Firmen BF  [Funkionsfhigkeit Funkiionsiahigkeit
[Brandschutzklappen,
SchlieBsystem gfgeo’)z' Wartung (ONORM M Wartungsintervall | Firmen BF  [Funkionsfhigkeit Funkiionsiahigkeit
Schrankenanlage gfgeot)z" Wartung (ONORM M Wartungsintervall |  Firmen BF  |Funkiionstahigkeit Funkiionsfahigkeit
P [Abdeckungen von Leistungen mit erfigbarkeit der Anlagen nach
oE Angebotseinholung fiir Hilfs- & Ersatzstoffen bzw. N . lsensiblen, weniger sensiblen und
a )
H E Hilfs- u. Ersatzstoffe ISpezialbereichen - Angebote von Auftrag Eh e Verfugbarkeit nichtsensiblen Anlagen; Anzahl der
= ImdkimVorfeld eingeholt! IStorungen
j Statistik flihren,
2 Verbrauche den -
> T Verbrauchern zuordnen, wirtschaftlich optimierter Betrieb quartalsweise BF BF optlml_eren vo"n IAuswe rtungen im CAFM
2 P 2 Energieverbrauchen
5 laussagekraftige Auswertung
erfassen
D Méngelerhebung, Méngel vermeiden, wenn Srr]?jzeisbs{:::?E?:x;zy;lgel
2 IMangelverfolgung, Mangelfreiheit Mangel BF mdk elche auftreten, dann b 9ot di lich
2 IMéngelbehebung Imdglichst rasch beheben geben sie an die verantwortlichen
g Firmen weiter
Wiederherstellung des Reaktionszeit,
Stérungsmanagement Betriebszustandess, Analyse der Wiederholungshaufigkeit von
. ™ " [Storungsursache, Vorschlag bzw. .. [Stérungen, Behebungszeit, = .
:nl!gemen;\(be; H|r1we|s des ISetzung von Storfall BF BF Statusmeldung, dokumemiert,S‘omngss‘ans"k'm CAFM
ieters, Anruf, u.a.) PraventivmaBnahmen zur Information der Betroffenen,
zukiinftigen Stérungsvermeidung Kostenbetrachtung
> Entgegennehmen von zufriedene Kunden,
- BF, Gruppe Reaktionszeit, Kompetenz, |Auswertung der abgeschlossenen
H Helpdesk 2ﬁ:hn’§“§”* Wanschen, laufend Kiessler BF  Ibokumentiert, lAuftrage im CAFM
n gung [Statusrickmeldung
2 Objektsteuerung (Budget- . . .
=) N
g g erung, Kosten/Erlése, etc.) ko stendeckende B ihrung quar Siegl mdk EBIT, Budget, Cash-Flow Budgeteinhaltung
® o
20 R N errechnung aller . )
8 3 Mietfakturierung Vertragsverhaltnisse Vertrag Siegl mdk transparenter Rechnungslauf [Rechnung termingerecht
= Umfang der Betreuung,
S Mieterbetreuung [Zufriedene Mieter laufend BF mdk  [Nutzen/ Kosten Verhaltnis,  [Mieterzufriedenheit
Mieterzufriedenheit
Neu- bzw. Anderng Kuell d qilt Kuell d giilige Mi A
Mietver Kiare V der mak mdk ?A‘ue e und g tige ?:A:ill e und giltige Mietvertrage im
= . Vertragsverhéltnisse ietvertrage
2 € Imonatl. Abrechung der in q
A .
3 DI [Anspruch ger Vertrag (monatl.) o JER BF [ransparente monatl. Abgerechnet (im CAFM)
o labrechnung Dienstieistungen Dienstleister IAbrechnungsstru ktur
=
E-] Imonatl. Abrechung der in N
E Parkplatzkosten IAnspruch genommenen Vertrag (monatl.) ,PP BF ransparente monatl. Abgerechnet
o |Abrechung Parkplatze IAbrechnungsstru ktur
= -
e nach Bedarfin Anspruch Sigrid ransparente
Seminarraumabrechung gReer;ﬁnmuT]?;n:e?I:n;marraume in Vertrag, Bedarf Steinberger mdk IAbrechnungsstru ktur monatl. Abgerechnet (im CAFM)
N . errechnung geman
sBetrltIahskoslzn:bretl:lhnung gz:'[izr;;raahsri\ngr:I”eevraf:tre(rj]‘%aien Auftrag Siegl mdk Kundenbediirfnissen, BK-Abrechnung termingerecht
(Sammlung und Erstellung) 9 [Transparent, Termingerecht
8= Entsorgen (Restmiill emeinde B . . - N
S & 5 I
2 295 |Biomallund Papier) bedarfsgerechte Entsorgung Bedart Madling BF [Sauberkeit [Sauberkeit, Mieterzufriedenheit
Hausreinigung
H |Allgemeinflache [
o © - - Beschwe rdenhaufigkeit,
f_? (S!l_egenhaous, Aufzug,‘ " Erhalten des gjefmlerten Zustands Vertrag Relnllgungs- BF laktueller Stand der [Sauberer und gepflegter Eindruck
= |Atrium, Miillraum, Sanitar, |der Sauberkeit firma Reinigungsiisten
e [Teekiichen, Cafeteria,
& Kopierraume, Papierlager)
S —
: 52:a\SILeunbgszﬁegg:;z:aiu;eannds Reinigungs- Beschwe rdenhaufigleit,
5 Reinigungsdienst Fassade lund Jalousien nach Bedarf, Vertrag i BF ;l:iuneillj:]sst'?;:nder ISauberer und gepflegter Eindruck
& Photovoltaik ist selbstreinigend 9ung
E Pflege der AuBenanlagen,
= Gartendienst (Gehsteige,
2 IParkplatze, Grinflachen. h Reinigungs- [Zustand und Eindruck, h PR,
f Brunnen in’1 Atrium, 4 lgepflegtes Erscheinungsbild Vertrag, Bedarf fling BF Verschmutzungen lgepflegter Gesamteindruck, Storfalle
3 [Terrassen,
g i aBe)
el . Winter ohne Einschrankungen
2 " " N Reinigungs- Zustand und Eindruck, m A
a Winterdienst [Schnee- und Eisfreiheitim Winter |  Vertrag, Bedarf firma BF Unfalle, Verschmutzungen gn‘.tgfb;lalg gepflegter Gesamteindruck,
@ Begehungen und Umsetzen
3 der Vorschlage mit Feuerwehi
E lund Versicherer; Wartung und|
@ Einhaltung der gesetzlichen Pflege von Einhaltung der gesetzlichen
u; Brandschutzbeaufiragter Bestimmungen laufend FEG 9 Eh BrandschutzkennzeichnungerBestimmungen
= lund -einiichtungen,
S Einhaltung der gesetzlichen
. 3 Bestimmungen
< Schiisselverwaltung,
£ Betreuung der Schliessan-
I lage und Zutrittsanlage. [Steuerung der Raum- und : Funktionsbezogene
7 s
[programmieren der Bereichszutrittsberechtigungen laufend o Ll [ransparenter Schliefplan [Zutrittsberechtigungen
[Schlissel, Ausgabe,
u Kosten
lgesicherte Vorgehensweise,
Katastrophenmanagement [Organisation von Raumungen, - [Sicherheitskonzept, gesicherte
(Konzepte, Organisation) [Schutz von Personen und periodisch 7 27 orhanden IVorgehensweise, informierte Nutzer
Einrichtungen
2o EG fiir WIFI [4 Gerate im Haus - in zwei WIFI - Bauer WIFT . . [Achtung: Prozess mit Sigrid
8§ Cafeteria 1.DG, SOLA allg. [Bereichen (Seminar und SOL4) faufend WIFT-Baver| BF | e Mieter labstimmen!
Seminar- und loptimale Auslastung der Raume, L
. Sich llen von Service und Vertrag, Bedarf Slgrld — Aus!astu_ngsgrad, max. Auslastung, beda_rfsgerechte
[} by Serviceeini Steinberger Budgeteinahltung Einrichtung und Technik
° 2 ewir erviceeiniichtungen
D32 Parkplatzverwaltung PP-
zn -% Parkplatz-Management (Dauerparker, stundenweise, laufend . mdk zufriedene Mieter, Auslastungjzufriedene Mieter
8 a tageweise)
H Empfang, Portierdienst [Sicherstellung der Informations- BE, Gruppe Mieterzufriedenheit,
a Kernzeit: Mo bis Do 08:00 - [und Ordnungsfunktion im Objekt laufend kieslgf mdk Erscheinungsbild, Einhalten [zufriedene Mieter

[des Sicherheitskonzepte s
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T | Wartung svertrage laufen bereits
N Imit mdk, immovement kdnnte EDV- reibungsloser Betrieb .
Drucken, Plotten, Kopieren i t7en und die angefallenen Vertrag, Bedarf Dienstleister s lgewahrleistet pufriedene Mieter
Aufwénde bezahlen
lproblemioser Ablaufbei N S
Paketdienste eg;g;lg;nnehmen der Pakete und laufend Post BF Verteilung der Post, :Lohzsﬁi’ B;igerosit;ndugt Mieter,
zufriedene Mieter 9 P
V- reibungsioser Betrieb X .
EDV IServer, Kundensupport usw. Vertrag, Bedarf Diengtleister BF lgewahrleistet zufriedene Mieter
EDV- reibungsioser Betrieb X .
Homepage Intranet, Homepage usw. Vertrag, Bedarf Diengtlelster mdk lgewahreistet zufriedene Mieter
. lsauberer und gepflegter
gewm?‘chJaftung Sauna, laufend mdk BF Eindruck, stérungsfreie zufriedene Mieter
Benltzung des Bereiches
Bewirtschaftung Fitness, Fﬁ:zs/:l?:rzﬁ;ngs;umberer und
Fitnessbereich Koordination der div. Anbieter laufend mdk BF - : lzufriedene Mieter, Kunden
I lgepflegter Eindruck diese s
(Shinergy und andere) A
Bereiches
Entgegennehmen der Anrufe,
weiterverbinden zum jeweiligen BF. Gruppe Beschwe rdehaufigkeit,
Telefonzentrale Mieter, in Abwesenheit des standig K’ieslzf BF IGewahrleistung eines zufriedene Mieter
Mieters Anrufe entgegennenmen reibungslosen Ablaufes
lund notieren
Besucherbefragung mittels
Registrieren der Besucher, BF, Gruppe Fragebogen (z.B. ob .
Besuchermanagement [Anmelden beim jeweiligen Mieter laufend Kiessler b reibungsloser Ablauf ufriedene Besucher
lgewahrleistet)
leinheitiicher auf die Bedirfnisse
labgestimmter Standard; Umbauten, Definierter Standard wird Einhaltung des definierten
Hilfe bei kleinen Umbauten [Berlicksichtigung der Umnutzungen, BF BF leingehalten, IStandards, Datenaktualitat,
Betriebsfiihrung & Dokumentation Sanierungen BL formitat Bt inhaltung
(Projektiberwachung)
L L Beschwe rdenhaufigkeit,
Reinigungsdienst Biiros Erhalten dest_jeflmenen Zustands Vertrag F‘e"?'gl‘"gs’ Mieter [aktueller Stand der ISauberer und gepflegter Eindruck
der Sauberkeit firma Reini ¢
einigungslisten
L N . .. P Beschwe rdenhaufigkeit,
Reinigungsdienst Erhalten desdefinierten Zustands Vertra Reinigungs- Sigrid laktueller Stand der ISauberer und gepflegter Eindruck
ISeminarbereich der Sauberkeit 9 firma Steinberger Heiunigungslisten uberer und gepfleg indru
[Teekiiche, Cafeteria,
Bereitstellen von [Sanitarbedarf, Kopierpapier, Mieterbefragung mittels .
Betriebsmitteln, Flipchart-Papier, Stifte fir laufend Firma BF  |Fragebogen, g[‘]?::‘ﬁ:"::r Ablauf des
Verbrauchsmittelv erwaltung [Besprechungszimmer, Beschwe rdehaufigkeit 9
Reinigungsmittel, usw.
Dienstleistungen
Mieter A Mieter B Mieter C Mieter D | Mieter E
Medilikke | immovement | Badmanufaktur | Zugang | Shinergy |
K| DL 1 | Besprechungsraume X X X
K| DL 2 | Seminarraume (x)
M| DL 3 | Cafeteria - Sozialraum X X X X X
K| DL 4 | Catering (x) (x)
K| DL 5 | Kopierdienst, Drucken, Plotten X X X X
K| DL 6 |Internet X X X X
K| DL7 | Server/IT - Hardware X X X
K[ DL 8 | Telefon X X X X X
K| DL 9 | Reinigung des Mietbereichs X X X X X
M| DL 10 | Winterdienst X X X X X
M | DL 11 | Pflege der AuBenanlagen X X X X X
M [ DL 12 | Millentsorgung X X X X X
K | DL 13 | EDV - Unterstltzung X X X
Center - Management,
M [ DL 14 | Betriebsfuhrung X X X X X
Wellness (Lauftreff,  Sauna,
K| DL 15 | Massage) X X
K | DL 16 | Parkplatz X X
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Lebensraum Arbeitsplatz

Folgende Fragen wurden im Entwurfsprozess diskutiert und sind in die Konzeptionierung des
Idealprojektes eingeflossen:

Arbeit und Erholung
Verantwortlich: Immovement
Mitarbeit: Solar 4 You, Ruth Kénig

SOL4 soll durch seinen optimalen Standort am Rande der Stadt Mddling, seine Infrastruktur
und die Voraussetzungen im Haus SOL4 die Verbindung von Arbeit und Erholung
ermdglichen. Der Anspruch nach einem idealen Umfeld bzw. einer idealen Umwelt wurde in
allen Bereichen bestméglich realisiert. Erholungs- und Ruheraume im Haus, einen Ausgang
auf die Terrasse von der Cafeteria aus, sowie die Lage direkt am Naturschutzgebiet
Eichkogel sollen den Rahmen flr eine gesunde Balance zwischen Arbeit und Leben geben.

Dynamik, Flexibilitat, Motivation, Gesundheit und andere Erfolgskonzepte lassen Arbeitsfeld
und Erholungsraum immer naher aneinanderriicken. Der Gedanke von ,mens sana in
corpore sano“ brachte die ldee nahe, im Gebaude die Mdglichkeit zu schaffen, Yoga,
Gymnastik oder andere sonst der Freizeit zugerechnete Aktivitditen zu integrieren. Der
Bewegungsraum mit angrenzenden Umkleide- und Duschraumen, sowie Sauna und
Dampfdusche setzen neue Impulse zum Thema ,Fit at work®. Ein SOL4-Lauftreff wurde
gegrindet um Arbeit und Freizeit einander noch naher zu bringen.

Grundsticksauswahl

Lage im Stadtgeflige

Lage regional

Verkehr: 6ffentlich, privat, andere Modelle

Infrastruktur: Einkauf, Bildung, Gastronomie, usw.

Freizeit: Laufen, wandern, frische Luft schnappen, Thai Chi, Bewegungsraum,....
Stadtebauliche Positionierung am Grundsttick: einladend oder dominant?
an StraBenfront oder abgesetzt?

ErschlieBung von vorne oder seitlich?

Zugang zum Gebaude, Ankunft per PKW, zu FuB, Anlieferung, etc.
Beleuchtung, Bepflanzung der Wege

Gemeinsamer Freiraum: Treffpunkt Garten/Flachdach/Dachterrasse
Entspannungszone

Nachbarschaft im Gebaude, zwischen den Gebauden Biro = Lebensraum
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Soziale Erfordernisse
Verantwortlich: Immovement
Mitarbeit: Solar 4 You, Ruth Kénig

Das Biiro- und Seminarzentrum, das von verschiedenen Personen, Firmen oder Institutionen
benutzt werden wird, soll die Mdglichkeit schaffen, die Gemeinschaft einzubinden und zu
foérdern. Der Entwurf und somit das innere Funktionsschema sollen diese Méglichkeit
schaffen. Durch einen gemeinsamen Sozialraum/Cafeteria im ersten Dachgeschoss und die
in den Stiegenhdusern aller Etagen geschaffenen Kommunikationsbereiche werden
Treffpunkte fir die Mitarbeiter aller Firmen geschaffen. Kommunikation wird also durch
Uberschaubarkeit und die allgemeinen Treffpunkte im Gebaude erleichtert. AuBerdem wurde
das Gebaude barrierefrei gestaltet und ist somit ,jedermann/frau-gerecht* ausgefihrt.

Gemeinschaft und Kommunikation férdern

Nachbarschaftsgedanke: jeder kennt jeden

,Info* als Anlaufstelle fir Besucher, aber auch interne ,Kummerecke*

Atrium: eine zentrale ErschlieBung, gleichzeitig Treff- und Verweilpunkt

Cafeteria: multifunktionaler Raum: Kaffeepause, Teekiliche, Mittagspause, Feste
feiern, Kinderbetreuung, Kommunikationsraum,...

Terrasse fir jedermann/frau zuganglich: Anordnung allgemeiner Radume im 1.DG

e Barrierefrei: Zugange ohne Schwellen, interner Lift in alle Ebenen, Ausbildung von
Gangen und Eingadngen (Breite und Wendekreise) Behindertengerechte
Sanitareinrichtung

Siehe dazu Plane des Punktes 0
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Schnittstelle Arbeitszeit und Feizeit
Verantwortlich: Immovement
Mitarbeit: Solar 4 You, Ruth Kénig

Schaffung eines Raumes

Fitnessraum

Bewegungsraum

Ruheraum

Sauna und Dampfbad

Im DG mit Zugang zu Dachterrasse? Oder im Erdgeschoss mit Ausgang ins Freie?
Erweiterung im Tiefgeschoss? ,Dunkle, warme Héhle?

Far wie viele Personen, von wem wird so ein Angebot angenommen?
Einfacher Mehrzweckraum oder mit Geraten ausgestatteter Fitnessraum?
Gymnastik, Thai Chi, Judo, Ballspiele, ....oder...

Mitbenutzung durch Externe?

Siehe dazu Plane des Punktes 0

Raumklima
Verantwortlich: Solar 4 You

Mitarbeit: DI Ruth Kénig, Immovement

Das Projekt SOL4 soll natirlich auch die physiologischen Grundvoraussetzungen des
Wohlfhlens beachten: angenehme und gesunde Raumtemperatur und Luftfeuchtigkeit oder
die Schadstofffreiheit des Innenraumes werden als Ziele definiert.

Die Erflllung dieser Ziele ist in engem Zusammenspiel mit den Punkten
,Passivhausstandard“ und ,Okologische Bauprodukte und Baukonstruktion* zu sehen und zu
untersuchen.

Far die Dokumentation werden die erarbeiteten Zielvorgaben und Kriterien festgehalten.

Bauleilakivierung = Strahlungswarme

Zuluft: kontolliest wird Frischiuft zugefohrt,
ohne gr Warmeveriuste wie z.Bsp. uber eing
Fensterlufung

passiv - solare Kompooenten

angenehme und gesunde
Raumtemperatur

Temparierung dar Raumbift dber

geprifte Baustoffe

"Uberwachung der Bauhlifsstoffe” wahrend
der Bauzeil

Brunnen im Atrium
"stmende” Baustoffe wie z Bsp. Lehmziege

Luftfeuchtigkeit

bewullte Planung u i

Siehe dazu 0 Innenraumluftqualitat
Siehe dazu auch Plane des Punktes 0
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Qualitat der Ausfiihrung

Kriterien fur Handwerker
Verantwortlich: Solar 4 You
Mitarbeit: Immovement, Ruth Kénig

Hier ist ein Konzept zu erstellen nach welchen Kriterien ausfihrende Firmen und deren
Handwerker zu suchen und schlussendlich auszuwahlen sind. Dies soll vor dem Hintergrund
der erhéhten Anforderungen in Hinblick auf 6kologische und passivhausgerechte Ausfliihrung
erfolgen. Das Ergebnis wird entsprechend dokumentiert und steht in weiterer Folge auch
dem Okobau Cluster Team fur QualifizierungsmaBnahmen bei den Handwerkern zur
Verfugung.

Grundlegend kénnen alle erarbeiteten Unterlagen und Kriterien auch auf die Kriterien der
Handwerkerwahl angewandt werden (siehe 5.2.).

Kriterien sind unter anderem:

detailgenaue Ausfithrung

Wichtig ist hier die Vorlage von einer Reverenzliste, die vergleichbare und gréBere Objekte
enthdlt. Auch sind hier wichtige Kriterien im Bereich der Ausbildung von Handwerker und
Vorarbeiter, sowie Bauleiter zu beachten. Als Auswahlkriterium kann auch hier die
planerische Qualitaten beispielhafter Projekte angefiihrt werden.

ausschlieBliche Verwendung freigegebener Materialien

Dieses Kriterium ist bei der Wahl von Firmen relativ schwer Gberprifbar. Als einfaches Mittel
haben sich hier Anrufe bei Bauherren, die auf der Referenzliste aufgelistet sind erwiesen.
Genauere Beurteilungs- bzw. Reihungsmdglichkeiten haben sich hier nicht gezeigt. Der
Hinweis auf diesen wichtigen Punkt der Ausflhrungsqualitat hat allerdings beim ersten
Gesprache auch einige abgeschreckt und auch so schon im Vorfeld der Ausschreibung
einige Firmen ausgeschlossen.

genaue Einhaltung von Verarbeitungsrichtlinien

Dieser Punkt verhalt sich wie 5.1.2., allerdings hat sich hier die Ruckfrage bei der
Baustoffindustrie als sehr einfaches Mittel herausgestellt. Einige Firmen fallen einfach auf,
wohingegen andere als sorgfaltige Produktverarbeiter einfach schon bekannt sind.

termingerechte Ausflihrung (Schnittstellen)

Dieser Punkt hat sich als im Vorfeld nicht Uberprifbar bzw. nur wie bei Punkt 5.1.2.
nachfragbar herausgestellt. Genaue Hinweise bei Besprechungen mit potentiellen
Auftragnehmern Uber Pdnalen bzw. den vorhandenen Termindruck hat allerdings auch hier
einige Firmen ausgeschieden.

kein Personalwechsel im Zuge der Ausfiihrung

Die Diskussion Uber stédndig wechselndes Personal und Zustandige auf der Baustelle war
vielen nicht bekannt, aber wurde von uns oft geflhrt. Auch hier ist eine Aufnahme von
Personen in den Auftrag ratsam und hat zu einigen Aufschrei bei Firmen geflhrt. Prinzipiell
hat sich dies allerdings als unproblematisch herausgestelit.
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definierter Baustellenverantwortlicher (Meister, Vorarbeiter)

Dieser Punkt verhalt sich wie 5.1.5. jedoch mit den besonderen Fokus auf das
Baukoordinationsgesetz, das nicht allen Firmen in vollem Umfang bewusst ist. Die
AusschlieBung von Personalwechseln bzw. Pdnalisierung dieses Vorgangs ist ein wichtiger
Hebel um Firmen hier auch die Wichtigkeit dieses Vorgangs klar zu machen.

standige Erreichbarkeit des Verantwortlichen

Dies verhalt sich wie Punkt 5.1.6. und hat sich mit der zwingenden Herausgabe von Handy-
Nummer als einfach erwiesen. Wobei die Erreichbarkeit auch von der értlichen Verflgbarkeit
der Verantwortlichen abhangt. Dies wurde in Form von ,Pflicht*-Baubesprechungen
verwirklicht und erweist sich in der Praxis auch als gutes Mittel um Fragen der ausfihrenden
Firmen zu beantworten.

gute Kommunikationsfahigkeit

Dieser Punkt ist wohl kaum in Vorgaben oder Vertragsbedingungen erfassbar. Die
Férderungen der Kommunikationsfahigkeit wurde hier in Form von wiederkehrenden
Workshops gesichert. Siehe auch 5.3.

lokale Verfligbarkeit der Firma

Ein wichtiges Kriterium ist die Entfernung des Firmensitzes vom Standort des Bauvorhabens.
Als guter Anhaltspunkt hat sich hier eine Entfernung von weniger als 1 Fahrstunde erwiesen.
Bei Vorlage von gleichpreisigen Anboten wurde festgelegt, dass lokalen Firmen der Vorzug
gegeben wird, wobei hier auch betrachtet werden sollte, wie groB die Entfernung der
Handwerker von der Baustelle ist.
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Kriterien fur die Ausschreibung

Verantwortlich: Solar 4 You

Mitarbeit: Immovement, Ruth Kdnig

Ein ganz entscheidender Punkt ist das Festschreiben von Qualitdtsmerkmalen der

Ausfuhrung und Anwendung ©kologischer Bauprodukte und Baukonstruktionen in

Ausschreibungen. Hier kann nur ein neuartiges Konzept die Zielvorgaben in den

Ausschreibungen richtig abbilden und den Erhalt 6kologisch gleichwertiger Anbote mdglich

machen.

Die Ubereinstimmung der Ausschreibungskriterien mit der tatséchlichen Ausfiihrung wird fiir

die Dokumentation festgehalten.

Diese Kriterien beinhalten:

- Verwendung von nachhaltigen bzw. 6kologisch vertretbaren Stoffen und Materialien

- Ausschreibung von Materialien mit geringeren Lebenszykluskosten (Reinigung, Wartung,
Instandhaltung, Abbruch)

- Keine Verwendung von PVC od. halogenhaltigen Kunststoffen

- Kein HFKW,FKW

- Forderung nach zertifizierten Erzeugnissen und entsprechenden Zeugnissen als Beilage

- Forderung nach Referenzlisten von gleichartigen Bauwerken

- Nach Mdglichkeit Einsatz von ortsansassigen Firmen

- Einbindung von Facility Management

Als wichtiges Mittel sind hier die Implementierung von genauen Ausfihrungsdefinitionen in

Ausschreibungs- und Auftragsunterlagen anzusehen:

FM-Vorbemerkung fur Ausschreibung

Allgemein:

Grundsatzlich sind die FM-Vorbemerkungen fiir die Baumeisterarbeiten nicht so richtig das
Thema. Wichtig dabei ist zu signalisieren, dass hier auf die Nutzungsphase geachtet wird
und daher auch auf die Qualitat der Ausfihrung. Deshalb sind die FM-Vorbemerkungen sehr
allgemein gehalten.

FM-Vorbemerkungen zur Ausschreibung:

Wéhrend der Errichtung eines Gebaudes ist es wichtig, groBen Wert auf die
Lebenszykluskosten und die Behaglichkeit der Nutzer wahrend der Betriebsphase zu achten.
Der Errichter (Generalunternehmer) des Gebaudes hat daher dafir Rechnung zu

tragen, dass facilitare Gesichtspunkte bei der Errichtung des Gebadudes eingehalten
werden und insbesondere wahrend der Nutzungsphase gewahrleistet werden kénnen.

Zu diesem Zweck ist zu bertcksichtigen, dass:

J Die verwendeten Materialien eine hohe Lebensdauer haben und sowohl bei der
Erzeugung, Verarbeitung, Wartung und Instandhaltung als auch in der Abbruchphase
und Entsorgung einen moglichst geringen Einsatz an Energie verbrauchen bzw.
schonend mit den natirlichen Ressourcen umgegangen wird.

. Verarbeitungsdetails in einer Form ausgefihrt werden, dass spatere Reinigung,
Wartung und Instandhaltung nicht behindert werden und Zeit und Kosten sparend
ausgefihrt werden kénnen; ohne Belastigung bzw. Beeintrdchtigung der Nutzer.

L Arbeitsvorgange in einer Form koordiniert werden, dass Details in einer Form
ausgefuhrt werden, dass weder bauphysikalische noch chemische Méangel auftreten,
noch ein optisch beeintrachtigtes Erscheinungsbild entsteht, dass der hohen
reprasentativen Funktion des Gebaudes schadet.
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o Generell sind — sollten Materialien bzw. Verarbeitungsqualititen nicht expliziert
beschrieben sein — jenen Materialien und Ausfiihrungsdetails ist der Vorzug zu geben,
die geringere Lebenszykluskosten (Reinigung, Wartung, Instandhaltung, Abbruch)
verursachen.

J Organisatorische Einbindung der FM-Berater in der Ausfuhrungsphase. Zur
Sicherstellung des Facilty Managements ist die Einflussnahme auf die
Ausschreibungen, Auftragsvergabe und Ausfihrung aus FM-Sicht zu gewahrleisten.
Dazu ist es erforderlich den FM-Berater an geeigneter Stelle zu positionieren und als
Ansprechpartner fur die ausfihrenden Firmen zu nennen.

Okologie Vorbemerkung fiir Ausschreibung

PVC

,PVC- und andere halogenhaltige Produkte sind unerwinscht und sollen nach Md&glichkeit
nicht angeboten werden. Bei nicht n&her definierten Kunststoff-Positionen und
Alternativangeboten sind halogenhaltige Produkte verboten. Ausnahmen sind erlaubt, wenn
am freien Markt halogenfreie Produkte nicht erhéltlich sind, es ist jedoch in jedem Fall eine
Begriindung zu geben.

Der Bieter verpflichtet sich, auf Verlangen der ausschreibenden Stelle auf seine Kosten ein
Zertifikat beizubringen, in dem bestatigt wird, dass alle nicht angeflhrten Leistungspositionen
kein PVC oder andere halogenhaltige Kunststoffe enthalten.”

HFKW

~Klimaschadliche Substanzen (HFKW) sind unerwilinscht und sollen nach Mdglichkeit nicht
angeboten werden. Ausnahmen sind erlaubt, wenn am freien Markt HFKW-/FKW-freie nicht
erhaltlich. Sie sind im Angebot getrennt anzufihren, der Einsatz ist zu begrinden.*

Zur Uberprifung, ob ein bestimmtes Produkt (z.B. PU-Montageschaume, XPS-Dammplatten)
HFKWs enthédlt, kann in die ,Gelbe Liste“ Einsicht genommen werden. Diese liegt bei der
Ortichen Bauleitung auf oder kann im Internet unter www.mischek.at/oekologie/gelbe-
liste.htm eingesehen werden.

Chemikalienmanagement / Losungsmittelminimierung
Folgende Arten von Bauchemikalien durfen erst nach Genehmigung eingesetzt werden:
o alle Farben und Anstriche incl. Bodenmarkierungen

o alle Produkte auf Bitumenbasis (lsolierungen, Vorstriche, Bitumenspachtelmassen
etc.)

alle Klebstoffe

alle Montageschaume und Dichtmassen (Silikone, Acrylate etc.)

alle Versiegelungen (Beton, Estrich, Kunststein etc.)

alle Holzbeschichtungen, -impragnierungen, -lasuren und —schutzmittel
alle Spachtelmassen auBer Gips

o Verdinnungen und Kaltreiniger

Ohne Genehmigung eingesetzt werden dirfen Zemente, mineralische Putze, Sand und Kalk.
Die Verwendung von Produkten aus der o.a. Liste ist mittels eines dazu konzipierten
Formulars rechtzeitig (mind. 2 Wochen vor dem voraussichtlichen Produkteinsatz)
anzusuchen. Ein Einsatz ist nur dann zuladssig, wenn entweder von der seitens des
Bautrdgers beauftragten Firma bauXund (bauXund gmbh, Wien) oder seitens des
Bautragers eine schriftiche Genehmigung vorliegt. Fir alle durch einen ungenehmigten
Produkteinsatz verursachten Schaden und Wertminderungen haftet der AN ungeteilt.

Bei der Produktauswahl gelten folgende Grundsatze:

,LOsungsmittelhaltige Produkte sowie Produkte mit Weichmachern sind unerwiinscht und
sollen nach Mdglichkeit nicht angeboten werden. Bei nicht ndher definierten Positionen mit

o O O O O
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Bauchemikalieneinsatz und Alternativangeboten sind Produkte mit Lésungsmitteln und
Weichmachern verboten. Ausnahmen sind erlaubt, wenn am freien Markt Produkt mit diesen
Kriterien nicht erhaltlich. Diese sind zu begrinden.

Der Bieter verpflichtet sich, auf Verlangen der ausschreibenden Stelle auf seine Kosten ein
Zertifikat beizubringen, in dem bestatigt wird, dass alle nicht angeflhrten Leistungspositionen
keine Lésungsmittel oder Weichmacher enthalten.

Weiters muss der AN zumindest 14 Tage vor Arbeitsbeginn eine vollstandige Liste aller
Bauchemikalien der OBA Ubermitteln, die dann kontrolliert und freigegeben wird. Der Einsatz
nicht freigegebener Bauchemikalien ist nicht zulassig.*

Vernetzung und Schulung der einzelnen Gewerke

Verantwortlich: Solar 4 You
Mitarbeit: Immovement, Ruth Kénig

Die Kooperationsgruppe mdchte die Umsetzbarkeit der festgelegten Ziele beim Bau dieses
Pilotprojekts unter Beweis stellen. Dies kann jedoch nur mit einer Vernetzung der
Ausfuhrenden untereinander und mit den Kooperationspartnern gelingen. AuBerdem sind die
Okologischen Ziele den Professionisten zu vermitteln und anschaulich zu machen. Dazu
bedarf es einer Schulung vor Ort und vorab der Erstellung eines Schulungskonzeptes, dass
gemeinsam mit den Professionisten in Form eines Workshops erarbeitet wird. Durch dieses
zweistufige Modell wird die notwendige Vernetzung und die 6kologische und
passivhausgerechte Ausfihrung des Bauwerks sichergestellt. Fiir die Dokumentation werden
die Schulungskonzepte und die Erfahrungen damit in der Umsetzung festgehalten. Dieses
Ergebnis steht in weiterer Folge auch dem Okobau Cluster Team fir
QualifizierungsmaBnahmen bei den Handwerkern zur Verflgung.

Es gab mehrere Schulungstermine:
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Vorwort

SOL4 - das andere Biiro

Zeige mir, wie du baust, und ich sage dir, wer du bist.
(Christian Morgenstern — Stufen, Kunst)

Da unser Biro zu klein und nicht mehr zeitgemaB war, machte ich mich auf die Suche nach
einem neuen Standort. Dieser sollte innovativ, nachhaltig, ékologisch und mit erneuerbaren
Energien versorgt sein. Nach intensiver Suche am Markt stellte ich fest, dass es etwas
Derartiges nicht gibt und entschloss mich kurzfristig, meiner Verantwortung als
Bauschaffender nach zu kommen. Ich mdchte ein eigenes, einzigartiges und
unverwechselbares Gebaude errichten, in dem mit Freude und Bewegung an den Aufgaben
der Zukunft gearbeitet werden kann - getreu meinem Motto "nachhaltig und ethisch mit
gutem Gewissen in die Zukunft unserer Kinder investieren". Ich erinnerte mich meiner
Freunde von der Donau Uni Krems, kontaktierte sie und schon sind wir mittendrin in diesem
tollen und einzigartigen Projekt...

(Ing. Bmst. Klaus Kiessler - Bauherr)

~omall and smart® war einer der ersten Gedanken und Zugang zu diesem Projekt fur mich.
Am Anfang standen viele Wiinsche, Forderungen und Ideen, wie der Wohlfhlort zum
Arbeiten ausschauen soll. Ich denke, wir sind auf dem besten Weg, diesen Ort zu schaffen.
(DI Ruth Kénig - Architektin)

Ein einzigartiges und wegweisendes Projekt zeichnet sich dadurch aus, nicht nur das beste
aller Projekte zu sein, sondern in allen Punkten und Details so auBergewdhnlich zu sein,
dass niemand an seine Verwirklichung glaubt. Es ist eine groBe Ehre fir mich, bei einem
solchen Projekt mitwirken und es auch umsetzen zu darfen. Nicht allen Projektleitern ist es
vergdnnt, so etwas AuBergewdhnliches vom Plan in die Realitat zu bringen.

(Ing. Johannes Stockinger — Projektkoordinator)

Als zukinftiger Mieter im SOL4 kommt wunser Mitwirken am Entstehen des
Objektes der Erfullung eines Jungunternehmertraumes gleich. Ich kann meine zukinftige
Arbeitsstatte, welche flr mich die Unterstitzung meines Mottos "Arbeit ist Leben - und Leben
ist Freude" darstellt, entscheidend und nachhaltig mitgestalten. Mein Anspruch ist eine
Arbeitsumgebung, welche meine unternehmerische Entfaltung beginstigt: mit so wenig
Technik wie moglich, aber dafir mit so viel Menschlichkeit wie mdglich - und das ist
gegeben!

(Ing. Harald Steinberger — Facility Management)
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Ablauf Rohbaukoordination
Datum: 2004-03-19 — Ort: Stadtgalerie Modling, Eli§abeth-SaaI_
By O H [T . I8
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Teilnehmer:

Moderation — Fa. Pro-Consult
e Gernot Schneebauer
Bauherr — Baumeister Ingenieur Klausjirgen Kiessler GesmbH
e Bmstr. Ing. Klausjurgen Kiessler

¢ Projektleiter Ing. Johannes Stocki
e Bauleiter Ing. Robert Bauer

e Architektin DI Ruth Kénig

e  Statik — DI Erich Leschetizky
Heizung-, Klima- und Luftungsplanung —
e Projektleiter DI Bernd KrauB
Elektroplanung — Fa. TB Bartmann

¢ Projektleiter DI Ludwig Reichhart |
Unterstitzung — Okobau-Cluster NO

e Projektleiter Ing. Franz Gugerell
Baumeisterarbeiten — Fa. Lauggas
e Bauleiter DI Roman Sattler

e Polier Josef Kucher

e Ing. Markus Wild
Elektroleerverrohrung — Fa. Kargl
e Bauleiter Ing. Karl Braun

e Vorarbeitet Sigi Beireder

Heizung- und Klimatechnik — Fa. Schibfigadgtsard s e
e Bauleiter Ing. Franz Wiesmayr

* Vorarbeiter Manfred KIoimwiederqeyh, t
Bauteilaktivierung — Fa. Velta

e Projektleiter Hermann Mader SCLW [)aluev
Sanitérinstallationen — Fa. Karpfen [PRO COVMSULT

¢ Firmeninhaber Georg Karpfen
e Vorarbeiter Andreas Pepkovits
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Ziel des Treffens:

Produktive und zeitgerechte Ausfiihrung unter den beteiligten Gewerken erreichen
(schriftiches Comittment)

Gemeinsames Verstandnis Uber die gemeinsamen Aufgaben (alle an einem Strang in
dieselbe Richtung)

Bewusstsein schaffen Gber die Bedeutung dieses Projekies sowie die ,besonderen®
Anforderungen, die fur den Einzelnen daraus entstehen. Bewusstsein Uber die
Loesondere“ Verantwortung des Einzelnen sowie Uber die Auswirkungen fur den
Einzelnen und fiir das Gesamtprojekt, wenn etwas ,schief” 1auft.

Klarheit: WER ist Ansprechpartner fir WEN fir WAS. Wer ist fir was verantwortlich
und wer entscheidet was.

Ideensammlung fiir Ablauf:

Liste fir BauhlUtte mit Ansprechpartner + Fotos, schriftiche Vereinbarung der
beteiligten Gewerke und des Bauherrn

Konkrete Beispiele aus der Erfahrung der Beteiligten: was ist auf diversen Baustellen
schon schiefgelaufen und weshalb Prasentation von Klaus und Franz G. Uber das
Ziel und die Bedeutung des Projektes - Fotos von Startevent in Loisium (300 Leute),
Fernsehbericht, Info Uber Passivhaustagung, Zeitungsartikel

Vorstellrunde — wer macht was

Mappe flr jeden Beteiligten mit persénlichen Namen auf erster Seite (fir Herrn ...).
Inhalt der Mappe: Zusammenfassung der Prasentationen von Klaus und Franz,
beteiligte Firmen, zeitlicher Ablaufplan gesamt und fir die einzelnen Firmen, etc...
Prasentation Hannes: Ausgehend von Ziel und Bedeutung des Projektes: welches
Ergebnis in welcher Qualitét ist am Ende dieser Bauphase erforderlich, was heiBt das
fur die einzelnen Firmen und fir den einzelnen Arbeiter. Bedeutung der Qualitat des
einzelnen fir das Gesamtprojekt, Auswirkungen wenn Fehler, etc..

Erarbeitung des Forderungskataloges aus der Sicht der einzelnen Firmen (was
brauche ich von wem wie)

Forderungskatalog (den jedes Gewerk bzw. jede Firma erarbeitet)

Als Vorbereitung bekommt jede Firma die zu erledigenden Arbeitsschritte in der
erforderlichen Qualitit mit dem dazugehérigen Zeitraster (nicht im Detail, nur die
Arbeitspakette, z.B. Deckenschalung)
(Von Medilike vorbereiten, auf A0 ausdrucken)
Arbeitsschritte Fertigzustellen Um dies in der|Von In welcher | Bis Haupt- Haupt-
fur die Firma XY | bis Datum erforderlichen welchem | Qualitéat spatestens | verant- verant-
in der bendtigten Qualitat und Zeit | Partner wann wortlich wortlich
Qualitat positiv erledigen bzw. bzw.
zu kénnen, Haupt- Haupt-
bendtigen  wir ansprech- | ansprech-
folgende Dinge: partner partner
sowie sowie
Stellver- Stellver-
treter bei|treter bei
uns ist Partner ist
........ Datum
........ Datum
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Ablauf Methodik/Bemerkungen Zeit
START 8 Uhr
BegriBung und Einleitung vom Bauherrn 10 min
Klausjirgen Kiessler
Vorstellrunde: Jeder Firmenchef stellt sich vor +|20 min
einleitende Wort, danach stellt sich jeder
Arbeiter dieser Firma vor mit: Name,
meine Funktion bzw. Tétigkeit bei
diesem Projekt, nach den Firmen die
Planer, die Architektin, danach alle von
Medilikke
Prasentation Klausjirgen Kiessler und|Power-Point Prasentation 30 min
Franz Gugerell:
Ziele und Bedeutung des Projektes
= 75 min
09 Uhr
Bad things happened Gruppenarbeit: 5 Gruppen, welche
Fehler haben wir schon erlebt, Griinde
dafdr, und Auswirkungen auf wen und
was, auf Flip-Chart
Vorbereitung 20 min
Prasentation 5x8min 45 min
Pause 15 min
80 min
10 Uhr 15
Erarbeitung eines Forderungs-Kataloges | Jedes Gewerk, jede Firma definiert auf
an die Projektpartner vorbereiteten Raster ausgehend von
Gruppen: - Bautréger | den eigenen Arbeitsschritten
- Baufirma | Anforderungen an den jeweiligen
- Elektro | benétigten Partner
- Eisenbieger | Vorbereitung 30 min
- Planer Préasentation 5x15 60 min
Verantwortliche bei Partner: die  Verantwortlichen und  deren
Stellvertreter tragen sich auf den Listen
der anderen Firmen ein
15min
=105min
=12 Uhr
Check der Listen Im Plenum, Galerie, alle machen eine| 15 min
Runde — check, ob alles klar, ob noch
Fragen
wie geht es weiter - Listen mit Verantw. Fotos in Bauh(tte | 5 min
Johannes Stockinger - Forderungskatalog ebenf. in Bauhitte
Abschlussworte 5 min
Klausjirgen Kiessler
Abschlussworte Ich bin der Chef auf der Baustelle, wenn| 10 min
Bauleitung Robert irgend etwas schieflauft, wenn Fragen,
etc. — zu mir kommen
ENDE ca.13 Uhr (=offizielles Ende) = 35 min
12 Uhr 35
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Ergebnisse und Aussichten

Dieses Rohbaukoordinationstreffen hat sich fir alles als sehr produktives und motivierendes
Event dargestellt. Dies ist hauptsachlich darauf zuriickzuflihren, das sich alle Beteiligten sehr
stark und auch ohne falsche Scheu eingebracht und auch bereits bestehende Probleme
aufgezeigt haben. Man kann diese Veranstaltung als vollen Erfolg betrachten. Wie auch in
personlichen Gesprachen sehr klar geworden ist, kam es fiir einige Probleme jedoch etwas
(zu) spat. Dieser Einwand und auch viele weitere positive Einflisse werden in dieses und
auch weitere Projekte einflieBen, einer dieser Punkte ist sicher die Vorverlegung so eines
Koordinationsgespraches schon in oder sogar vor die Planungsphase.

Interessanter Weise hat sich herausgestellt, das der Zeitrahmen nicht ausreichend war, aber
trotzdem das alle Planer und Projektbeteiligten wenig Zeit haben, sind fast alle langer
geblieben, um in einer Art Workshop noch detaillierter auf die anstehenden und nahe
bevorstehenden Fragen der Projektpartner einzugehen. Dies ist nicht zu letzt auf den hohen
Bekanntheitsgrades unseres Projektes zurlickzuflihren, aber es hat uns noch mehr in der
Wabhl der Fachplaner und Projektfirmen bestétigt — soviel Einsatz ist nicht alltaglich und kaum
ausreichend zu wirdigen!!!

Nach diesem Event war es eindeutig, dass alle an einem Strang ziehen, um dieses fiir uns
alle einzigartige Projekt verwirklichen wollen und werden!!!

Wir haben die Besten flir die Planung und auch flr die bisher vergebenen Gewerke
gefunden, jetzt suchen wir nur mehr ,The Best for the Rest!”, daflir werden wir wieder die
Mithilfe all unser Partner in Anspruch nehmen und sicher auch hier die Richtigen finden.

(Ing. Johannes Stockinger — Projektkoordinator)
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Die ldee

Das Angebot
Das Gebiude
Leben & Arbeiten

S0L4 38 Partner

SOLd-die Hutzer

BUNTHAMBOORTENETE,

VO - AUETIIA + 230 MOHLING

APA JOURNAL
BAUEN & WOHNEN

ERSCIEINUNGRURT: WIEN

In Mddling entsteht neues
Passivhaus-Zentrum

In Maodiing vird darzeit das grofite Passivhaus-Projekt MNiederdstarreichs
realisiert. S0L4 soll laut einer Pressemitteilung ein Kompetenzzentrum fur
ckologisches Planen, Bauen und Arbeiten werden,

S0L4 umfasst 2000 m2 Nutzfliche und ging als
Siegerprojekt ber emnem Solararchitektur-We-
bewerh der Donaw-Uni Krems hervor lnitien
wurde der Wentbewerb von den Absalventen des
Solararchuekiur- Lehrgangs in Krems. Fir sie sofl
es das Vorzengeprojekt fir okologische Baven in
Niederdsterreich werden

Unterstutzt und gefordert werde SOL4 vom
mederosterreichischen Okobau Cluster, heiBt es
n der Aussendung weiter, Der Ablauf des Pro-
jekts soll dokumentiert werden, um den exempla-
nischen Charakier von S0L4 hervorzuheben
AuBerdem werde ein Lenfaden und emna Knte-
rienkatalog fur Skologische Gebaude erstell, i
dam etwa Planungs- und Ausschreibungskrite-

rien festgelegt werden, teidlt Bavherr Klaus Kiess-
ler mit. Bie Haustechnik stitzr sich laut Projeks-
beschreibung auf drei Sdulen: Eine Gebaudesi-
mulation fir die Luft- und Warmeverteilung, die
MNachtspilung zur Bautedabkiihlung und die
Energiegewinnung durch Grundwasserwirme-
pumpen und durch eine grofziigige Photavoliaik-
fassade, die den Strombedarf fir die Haustech-
nik vollstandig decken sollte.

Alle angewandten Bauprodukte und Kenstrukup-
nen werden udem aul thre Schadstofl-Freheit
und ihre dkologische Unbedenklichkeit unter-
suchtund beurteilt, Ebenso werde ein Total Qua-
lity Management fiir das Gebdude mit einer de-
tailierten Oko-Bilanz durchgefihrt

T e
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Unser Projekt in der Presse 2
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Bau Zeitung

GroBtes Passivhaus-Projekt in NO

SQ_{A - das erste Referenzprojekt des neu gegriindeten Okobau Clusters Niederdsterreich
solf beispielgebend fUr nachhaltiges Bauen und Arbeiten werden.

Vi links nach rechis: Mag. Harald Greger
Amnafer (Hpoo Tirgl Bankl, Berst, i

Wigssier, LHStv Liese Prokop, Bg
Stefan Hintner, Norberi Arbesle
ral  Bank)
Senl! (Foto: Helga Schlachral

Arn 9. Februar 2004 fand In Madiing der Soa-
tenstich zu S0L4, dem graften Passivhaus-
Buroprojekt (uber 2000 m7 Nuzflache) in
Niederbaterreich, statt. Im  Beisain  yon
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<SOL47 wrrichtst
Tublnft. Clases soll mnovatid, nackhaltig

Okologisch Bavsn - Innovativ Arbeiten

Z000m 2 Hutzfldche dar grafite Passivhal

chnik tr2at dem oxalogischen. 2ne
tuerttbglichen dedanken Rechnung
b arrichieten Pessivhads oird durch

J wrnfassande Infr=
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jekt Bal sinsmm elganen Wakthawsrb ven
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1 it dem jlngst-vem Land Niz
Aulierdern wird sin Laitfadsn und aln K
ch it
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LHSty. Liese Prokop, Bgm, Hans-Stefan Hint-
ner, Okobau-Clustermanager losef Seid,
Beuherr Bmst, Ing. Kiaus Wiesster und zahk
reichen Projektbeteiligten wurde am Fufie
des Eichkogels damit ein weilerer Meilen
stein im Bereich des okologischen Bauens
und innovativen Arbeltens in Osterreich ge-
setrt.

LHStw. Liese Prokop freute sich Ober die-
ses erste Referenzprojekt des neu gegrin
deten Okobau Clusters Niedergsterreich und
hob die erhahten Anforderungen fir Maubau-
ten und die Wichtigheit der Qualitat In der
Flanung und Ausfanrurg hervor, SOLY verei-
ne okologische, Skonomische und soziale
Aspekte und sel somil eine ideale Antwort
aul des BiUrohaus der Zukunfi. Da seit
1. Janaar 2004 die Wohnbaulrdarung NEL
N Miederasterreich konsequent umgesetn
wurde, begrife das Land die Entwickiung

zum Nigdrigengsgie- und Passnvhaus, denn:
Je niedriger der Energievertirauch, desto ha-
her die Fardarung,

Flr Madiings Birgermeister Hans Stefan
Himner ist das. BOro- und Seminarzentrum
S50L4 e auBerst positves Zeichen fir die
Stadt”, Er lobte die Initiative von Bauherr
Bmsl. Ing. Kiaus Kiessler und dem Projaki-
team und untarsinch die Wichtigheil dieses
krealiven, innovativen Potentials flir die Mig-
linger Untermehmerandschaft,

S0L4 verzint fir ein Innovatives Biroge-
baude Blle wichtigen Knteren eines qualitatiy
hochwertigen Arbeitsumfeldes, umfassender
infrastruktur, Serviceleistungen und guter
Yarkehrsanbindungen. Kommunikations- und
Ruherdurme im Haus sowie die ginzigartige
Naherholung am Maturschutzgebiet Eicnko-
gel sallen dan Rahmen fur eine gesunde Ba
lance zwischen Arbeit und Leben bilden

Einlaitung solares
Bauen

Spatenstich zum grifiten Passivhausprojekt in Niederosterreich

Linkliste selares Bauern
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Zeige altera Artikel sus
diesem Ressort

L: SOL4 wind gin Korpetepseentium Fiin
. Scbiwiten In de kunft. Dashalb wurde von
5 festgalagh, dass nur Mister aus bestirmmten Branchen
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Nr: 7/2004

Spatenstich am Montag. Auch Land:*shaummarm Stellvertreterin Liese Prokop fj‘ v.f.l srah

ERSCHEMUNGEORT: 5T. FOLTEN

AUFLAGE: KEINE ANGABE
ERSCHEMNT WOCHENTLICH

MODLINGER NACHRICHTEN
I'E‘:RE'HT_I.'_JL DEDORF

tete Klaus Kiesslers (2.v.1.) Bauprajekt einen Besuch ab.

Biiros fiir die Zukunft

OKOLOGISCHES BAUEN / Médlinger Klaus Kiessler verwirklicht preisge-
krontes Pilotprojekt mit Okobau-Cluster an der Guntramsdorferstralie.

MODUNG / 5014 ist unsere
Antworn aufl das Blirohaus der
Zukunft. Es soll innowvartiv,
nachhaltig, Gkologisch und mit
erneuerbaren
sorgl sein. Nach intensiver Su-
che am Markt stellte ich fest.
dass es etwas Derartiges nicht
gibt und entschloss mich kurz-
fristig. meiner Verantwortung
als Bauschaffender nachzu-
kommen." Viel vor hat der
Modlinger Baumeister Klaus
Kiessler mit seinem Pilotpro.
ekt direkt neben der Wirt
schaftskammer in der Gun-
tramsdorfersirale.

Energien wver

Spatenstich am Montag

S0L4" ist mit iber 2.000
Quadratmerern Nutzflache
das gréifte Passivhaus-Projekt
im Osten Osterreichs. Vom
Okobau Cluster MNiedertster-
reich geftirdert, soll es bei-
spielgebend flir nachhaltiges
Baven und Arbeiten werden.
Der Spatenstich erfolgte am
Montag durch Landeshaupe
mann-Stellvenreterin Ligse
Prokop, Bdrgermeister Hans-
Stefan Hintner und Okobau-
Clustermanager Josel Seidel,

.Der  Passivhaus-Standard
mit einer besonders innovari-
ven Technik trdgt dem dkalo-

gischen, energiesparenden
und umwelivertriiglichen Ge-
danken Rechnung®™. betom

Kiessler: .Die Verbindung von
Arbeit und Erholung in einem
tkologisch emichteten Haus
wird auch durch den idealen
Standort am siiclichen Stadi-
rand von Médling méglich.”

Wettbewerb gewonnen

«B0L4" vereint alle wichti-
gen Kriterien eines qualitativ
hochwertigen  Arbeitsumfel-
des, umfassender Infrastruk-
tur, Serviceleistungen und gu-
ter Verkehrsanbindungen,
Kommunikartions- und Ruhe-
riurme im Haus sowie die ein-
zigartige Naherholung am Na-
turschutzgebiet Eichkogel sol-
len den Rahmen fiir eine ge-
sunde Balance rwischen Ar-
beit und Leben bilden.

Das Pilotprojekt ging als Sie-
ger aus einem eigenen Wett-
bewerb von ausgewihlien So-
lararchitekten der Donau-Uni-

KA

versitdt Krems hervor. Filr sei-
ne Inidatoren, alle Absolven-
wen des Solararchitekiur-Lehr-
ganges, soll es das Vorzeige-
projekt flr dkologisches, nach-
haltges Bauen in Niedertister-
reich werden.

Arbeit wird dokumentiert

«SOLA"  entsteht in enger
Kooperation mit dem jlingst
vom Land Niedertisterreich
gegrindeten Okobau Cluster.
JDer Ablauf dieser erfolgrei-
chen Zusammenarbeit wird
dokumentiert, um den exem-
plarischen Charakter hervor-
zuheben”, erzihlt Klaus Kiess-
ler. AuBerdem wird ein Leitfa-
den und ein Kriterienkatalog
fiir dkologische Gebdude ent-
wickelt, in dem unter anderem
Planungs- wund Ausschrei-
bungsvoraussetzungen festge-
legrt werden

So soll ,.SOL4" aussehen. Das Pilotprojekt entsteht direkt
neben der Wirtschaftskammer in der Guntramsdorferstrafe.
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Passivhaus der
Superiative

Oko-Vorzeigeprojekt

MODLING  Das Vorzeige-
projekt filr Gkologisches,
nachhaltiges Bauen in NO
will das Biirohaus ,S0L4"
darstellen, dessen Spaien-
stich in Midling gefeiert
wurde, SOL4 stellt mit mehr
als 2000 m? Nuwzfliche das
grifie Passivhaus in Ost-
dsterreich dar, Es ging als
Siegerprojekt aus einem
Wettbewerb  ausgewiihlter
Solararchitekten der Donau-
Universitit Krems hervor
und entsteht in enger Koope-
ration mit dem jiingst vom
Land Niederdsterreich ge-

17. Februar 2004

Wien-Umgebung

KURIER

TAGEYERITUNG FlK 03 TERREICH
UNADHANGIC . DBERPARTEILICH

=
=
L

griindeten Okobau-Cluster.
Zudem wird ein Leitfaden
und ein Kriterienkatalog fiir
dkologische Gebdude ent-
wickelt, in dem Planungs-
und Ausschreibungskriterien
festgelegt werden.

S0L4 bietet dabei Biiro-
mietflichen fir Klein- und
Kleinstbetriebe von ein bis
20 Personen mit dem Bran-
chenschwerpunkt Okobau.

S0L4: Biirohaus als Skologisches Vorzeigeprojekt in NO

Von Planungsbeginn an
wurde festgelegt, dass nur
Mieter aus bestimmten
Branchen aufgenommen
werden, Die Energiegewin-
nungwird durch Grundwas-
serwirmepumpen und eine
Photovoltaikanlage  voll-
stindig abgedeckt und auch
bei den Baustoffen wurde
auch okologische Unbe-

Wien-Umgebung
KURIER

TAGENZEITUNG FOK O3TERREITH
UNMADHANGIC . DBERPARTEILICH

18. Februar 2004
Informationen zum
Passivhaus ,,S0L4“

Wie berichtet, entsteht
derzeit in Madling mit
dem Biirohaus ,,SOL4" das
mit mehr als 2000 m?
Nutzfliche grélite Passiv-
haus in Ostdsterreich. Ein
Vorzeigeprojekt fiir éko-
logisches,  nachhaltiges
Bauen. Informationen fiir
Interessenten gibt es im
Internet: www.sold.info

denklichkeit Wert gelegt. 1

Meilenstein im Okobau

Médling ist seit 9. Februar der Mittelpunkt in der niedergster-
reichischen Entwicklung ckologischer Bauweisen. An diesem:
Tag fand der Spatenstich zu S0L4, dem griRten Passivhiaus-Bii-
roprojekt in Niederdsterreich, statt. Im Beisein von LH-5tv. Lie-
se Prokop, Bgm. LAbg. Hans-Stefan Hintner, Okobau-Cluster-
manager Josef Seidl, Bauherr Bmst. Ing. Klaus Kiessler und
zahlreichen Projektbeteiligten wurde am Fulle des Eichkogels
ein weiterer Meilenstein im Bereich des ékologischen Bauens
und innovati-
ven Arbeitens
in Osterreich
gesetzt, Das
Projekt  wird
wissenschaft-
lich begleitet
und  zertifi-
ziert und soll
zukiinftig die
Oko-Standards
definieren.

Rz Ve
Klaus Kiessler verwirklicht Pilolprojekt mit Okobau-Cluster.
Der Bezirksinnungsmeister des Baugewerbes, Ing. Klaus
Kiessles, setzte:mit dem Spalenstich fiir sein Biirohaus  SOL4%
den ersten Schyitt in der Veewirkliching seines innovativen,
ckologischen und energiesparenden Birohauses. Das
Filotprojekt SOL4* ging als Sieger aus einem Wetthewerh fiir
Solararchitektur der Donau-Universitit Krems hervor. SO~
entsteht in enger Kooperation mit dem fiingst vom Land
Niederdisterreich gegriindeten Okobau-Cluster. Die
Spatenstichfeier find beim Nachbarn des kiinftigen ,SOL4~
Biirohauses, der Wirischattskammer Modling, statt. Als Giste
begriiften die Firmenchefs Klaus (Bildmitte) und Silvia Kiessler
(2. v r) Landeshauptmann-5tv. Liese Prokop (Bildmitte),
Bezirksstellenobmann Diph-Ing. Franz Seywerth (ganz links),
Biirgermeister LAbg: Hans Stefan Hintner (2. v. [.1 und
Okobaumanager Josef Seidl (ganz rechts),
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6ko-Zentrum

In den niederdsterrei-
chischen Landesviertaln
arbeitende Umweltarga-
nisationen, wie z.B, die
NO Umweltberatung oder
diverse Okobaufirmen, er-
halten in St. Pélten schon
bald ein eigenes Gebdu-
de, von we aus sie ihre
Aldivititen steuemn kén-
nen,

Der naue Blhrokomplex, der in
modemer  Passivhaus-Bauweise
ausgefihrt werden wird, entsteht
unter Schirmherrschah des Ske-
bau  Clusters  NiederSstemsich
und sall noch Vollendung ein
Vorzeigeobjelt in der Landes

hauptstadt saln,

In 2 Jahren

Uber Projekidetails haltsich Jo-
sel Seidl, Manager des Okobau
Clusters, noch weitgehend be
dechkL

«as Blrogebaude wird auf =-
ner Nutfidiche yon rund 2.000
Quadistmétem stehen und vom

medialdoc

oy R b e S | £ A e

N

e

e e
Klowtermpiiburger.

Das Land Niedesssterreich hott zum
Land Wien auf, das wird bei der Dotie-
rung der geplanten Kernzonen, beim
Wiener - Urwaid - sichibar, das zeigt
sich aber auch in den Ans3tzen bei der
Beachiung der Wienerwaldwiesen.

Das Gemenge von Wald und Wiesen
ermoglicht erst die Vorstellung eines
Biospharenreservats.

Die Arbeitsgruppe Biospharenpark in
Pressbaum hat folgenda Kriterion fiar
eine Anerkennung des Begriffes “Bi-
ospharenpark” aufgestellt und in (hre
Internotwebssite gestellt:

Entstehungsgeschichte von
Biosphirenparks

Aniassiich der 16. Generalkonioninz der
UNESCO 1970 nefen de Regenngen
dar Milghigdsstaater; der UNESCO das
intérdisaiplingr aussgerichiots. Twischen.
staalfiche Programm “Der Mensch und
dis Bivsphére” (MAR} ins Leben.
Aufgabe des MAB - Programms st es, in
temational koordinien auf rationaier
Ebtne Grundiogen fiit sine nechhallge
Nutzung ung fir sine wirksame Erhal-

Bahnhef St Pélten in fulllufiger
Distanz  efteichbai sen”, vemdt
Seidl auf Anfrage.

Dias Bavvarhaben sei auf etwa
rwrel Jahie angelegt und soll M-
te 2006 aligeschiossen wnrden

Das FAirmengebaude wird nach
den nevesten Erkenntnissen Sko-
logischen Bauens, wie der geeig-

neten . Nutiung ch‘wh_l!l_biﬂ-" » UPDATE
Epergien  oder  bestmibgliches MENSCHEN
Warmedbmmung. efnchtet, Seid! INNOVATION

sieht datin -auch ein  Himeige-
projekt in der Lapdeshauptstadt
und Schaufenster flr modemes
Komiorwohnen,

Kunftig wollen wit in Niedaris-
terreich ein deramiges Referen.
abjekt. pro lahr verwirklichen”,
Kindigt der Cluster-Manager an

Vor kurzem eddolgs i der Spa
tenstich um bisher grofzen Pas-
sivhaus-Projelt suf blau-gelbem
Boden: LUnpter dem MHamen
S0L4" entsteht am sOdhichen
Stadrand von Modling ein Blro-
gebdude, das sich durth beson-
ders innovative Haustechnik aus-
zeichnel. SOLS" ging vor einiger
Ieit als Siegerprojelt aus einem
Wetthewmb von  Sclar-Architek:
ten an der Donau-Universidt
Krems herves,

4 Mz 2004

Der Winter ist noch micht gewichen.

“GAN Forum zum Schutz fiir den Wienerwald

ARCHIVSUCHE

PRINT-ABC

STELUERNEW!
UMRECHNER
DOMA[INS/SH

5

op

UBERSETIUNG

BABYSITTER

BUNDESLIGA

UMFTA
IMPRESSUM

tenmiahsanen B

naluneang

M E
- a

B

B

UPDATE
woitcrampfe

Zurick reion

ewegles Blro 1.03.2
15 erstes B

red

In Médling entsteht derzeit auf 2000 Quadratmeter ein Buro- und
Seminarzentrum fir Kiein- und K| imP

& Verbindung von Arbail und Erfclung” verspricht der
fishiar von Sol4’, Ogtarreichs ersiam Blrohatis im
Pasaivstandard. In Mbdling ent: derzeil auf 2000
Cuadratmetar ein Buro- und Seminarzantrem far Klein- und
Klginstmistar, das aul soziale Kontakle dar Migtar
utilereinander setzi und nebén Diensliais) n wie Post
Kopier-, Emplangs- und Reimgungsdiens]
Bewogungsraum ung ainen Lautirati tictel. Bautragar und
Eipantomer ist der Madlinger Baumeaisier Kiausjirgen Kiassler,
Planer ist das Consullingbiirg
s vom Okobauciuster Nigder
Projekis die Errchiung van w
des Biirnhauses, das Ende des
Bautriger solost u.a, das
Wil Madiing. Pikantes Detail: Potenliolie Migter missan
Aufnahmaverfahren unterzishen und gewisse Krterien
das sind, wird nich! verralen.

riig des s
ton plant. ZukGnitige Mieler
ein soll, sind neben dom

Into: g A, S0iA Info:

FORIM

4. Mz 2004

forschung

fung des natiifichen Ressoureen der Bi
Gsphitis zu orartisien bw. dse ou vor

Winter' In Pastelt i Jusel Wienerwald

Expertankoniorenz. Die dort susgens
Setste Sewla- Strategie emplshil ke
frote Schntle Kir e weitere Entaick-

auth postey fiar diy Menschon schonand
7u erschisfien und 7u rutzen
Damit war der Anstoss zum fichligen

lung der ¥ m 21
dahrhundar:. Darier hinsus dente die
Konferenz auch dazu. Internationale
Leilimon i das Furkbonioren des
Weltnolzos dor Biospharenressrvate
fortig 7u stoben,

Presse, Linder und Grundbesitrer einig
[reser Gelehrien und Praklikergruppe in
Pressburg st es geungen, zihe wie sk
5L die Begriffo abzuktaren und Presss,
Land Wien, Land Nederdstermech, die
Besilzer der Grundsiicke. ob kiem oder
geall, zum Eirrverstandnis zu bringen
a8 Juwel Wienerwald 2 stfallen aber

gegeben, dig grofion Modien sleu
erten Arikel und Schuingan bar, zumin-
dot war & Moratorim fil dio Erhaltung
der suroparschen Kosftarkal et
In diesern Korselt haben dann viele Din-
ge ing Chance, keine Brutaltit wird pis,
wenwy gie Pioniare an einam Strang zie-
hen. emsthat beschadigen

Fonds zum Schutr dsterreichischer

Feuchigebicte ausgeschriben
Verbund® stellt insgesamt 130.000
Eurg zur Verfiigung

Im Jahe 2002 wutde von Naturschte:
bund, Lebengminkstesum und den

i

NO Umweltorganisationen
kommen unter ein Dach

Newe Warte am Gfieder bei Ternitz
Ubier 17 Meter hoch
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8. EUROPAISCHE
PASSIVHAUSTAGUNG
UND MESSE 2004

16. und 17. April in Krems an der Donau
Die Beitridge unserer Firma und Mitarbeiter:

A 30 SOLA4 Biiro- und Seminarzentrum Eichkogel
(GroBvolumiges Passivhaus )
17. April 2004, von 11.30 - 11.45 im Kloster UND in Krems

A 17 Optimierter Einsatz von Ziegein
(Aktuelles aus Forschung und Praxis)
17. April 2004, von 14.45 -15.00 im Kremser Stadtsaal

@ Amlﬂiﬁm g:‘:x:voﬂalk \J A T B
TBB

BUNBESETREANS
FRATOYOLTAIK
ANTERRIICN

Photovoltaic — Electricity from the Sun

Projekte

Gernot Becker, Bundesverband Photovoltaik Osterreich

= E
2

Prasovaisic Powsr
Sysems Programeme

Baergstation HKregerhorn = Lech, 2170 m
Seehdhe: Innovative Sunways Power Zelien machen
die Baerge transparent Fassadenintégration von
Photovoltak mit einer neuartigen
Halterungstechnologee  in einer  konstruktiven

SUNDISVIRBAND
PHOTOVOLTAIN
OSTERREICH

Haus der Zukunft, 2153 m Seehbhe: Ein
alpiner Stitzpunit in Passivhausquaitat wird
innovativ  und  zukunfisorientiert in  einem |
modularen PV hybnd AC system mit Photovoltaik

PV-Enlargement und enem Pfanzendi BHKW versorgt
Architektur und Photovoltaik eine Symbiose fur Gebaudeintegration

SOL4 - Eichkogel bei Wien: Die
Studentengruppe SOL4 hat ihr neves Buro- und
Traningscenter als 2ukunftsorentiorten
P Wirfel mit War iy in

Passivhausqualitat entworfen

Mébelhaus Tropmair -~ St Johann, 658 m
Seehdhe: ImZugs der des
soll die

der Firmenphiosophie gezeigt werden. Die
Fassade soll als isolerte Phatovoliaw-Integraton
in 3 gefihi wenden
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SOL4 & PARTNER

BAUHERR
Baumeister Ing. Klausjlirgen | An der Kénigswiese 56/4 Tel. +43-2236-22404
e-mail: kk@kiessler.at
www kiessler.at
BAUTRAGER
MEDILIKKE Immobilien - Neusiedler StraBe 52 Tel. +43-2236-44004
Bautréger Ges.mb.H. 2340 Madling Fax +43-2236-46090
e-mail: mdk@mdk.at
Bmst. Ing. Klaus Kiessler www.mdk.at
SOLAR 4 YOU An der Konigswiese 56/4 | Tel. +43-2236-22404-71
: 2340 Madling Fax +43-2236-46090
gl% ':]ilrj]lg ngBaCfJ?:i.tTﬁg.H. Mobil +43-699-115 566 71
sie y e-mail: hs@solardyou.at
('.(,J» SOLAR4YD U) www.solar4you.at
Ing. Johannes Stockinger
Neusiedler StraBe 52 Tel. +43-2236-22404

KIESSLER _

solares planen & bauen

KIESSLER Planungsbiiro

Bmst. Ing. Klaus Kiessler

A-2340 Mddling

Fax +43-2236-46090

e-mail: pbk@kiessler.at
www kiessler.at

immovement

Immabilien- und Facility Management-
Cansulting GmbH

IMMOVEMENT
Immobilien- und Facility
Management-Consulting GmbH

Ing. Harald Steinberger

Campus 21
2345 Brunn a. Gebirge

Tel. +43-1-86670-21224

Fax +43-1-86670-21229
Mobil +43-664-1610450
e-mail:
h.steinberger@immovement.at
www.immovement.at

DI RUTH KONIG
Architektin

ARGE Stausberg-Konig
Wien-Berlin

BosendorferstraBBe 3/16

1010 Wien

Tel. +43-1-50599 07
Fax +43-1-505 99 07
Mobil +43-664-401 12 43
e-mail: r.koenig@utanet.at

DI ERICH LESCHETIZKY
Statiker

Siebenbrunnengasse 85
1050 Wien

Tel. +43-1-5454 283
Fax +43-1-5481 574
Mobil +43-664-3369 277
e-mail: leschetizky@vip.at

Energietechnik - Planung und Simulation

Kaltheier - Kraul OEG

PLANUNGSTEAM E-PLUS
Simulation, PHPP

DI Bernd KraufB3

Impulszentrum
Bregenzer Wald 1135
6863 Egg

Tel. +43-5512-26068-14
Fax +43-5512-26068-17

e-mail: krauss@e-plus.at
www.e-plus.at
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INSTITUTIONEN & VERBANDE

U U/V DONAU UNI KREMS ZBU Dr. Kral Dorrek StraBe 30 [ Tel. +43-2732-893-2661
oéh** ,2‘. PV-AnIage, Monitoring 3500 Krems Fax +43-2732-893-4650
[} : g e-mail: tania.berger@donau-uni.ac.at
" M, (A DI Tania Berger www.donau-uni.ac.at
? &
“ug \L‘a‘y
ECO PLUS — OKOBAU | Landhausboulevard Tel. +43-2742-227 76-23
o CLUSTER , 3100 St Panen Vobil+43.664-627 20 14
Ok b C | t Nledgrosterrelchs Regionale e-mail: f.gugerell@ecoplus .at
ODau uster Entwicklungsagentur GesmbH | Projektbetreuer www.oekobaucluster.at

Niederasterreich

Franz Gugerell
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|
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VOZ Verband 6sterreichischer
Ziegelwerke
TQ Total Quality

DI Gerhard Koch

Wienerberg City
WienerbergerstraBe 11
1100 Wien

Tel. +43-1-587 33 46-0
Fax +43-1-587 33 46-11
Mobil +43-1-664-25 25 705
e-mail: koch@ziegel.at
www.ziegel.at

OFFENTLICHKEITSARBEIT / CONSULTING

DAGMAR SIMON In den Messerern 3 Tel. +43-2236-866702
H 2340 Madling Fax +43-2236-866702
PR & Werbedesign Mobil +43-676-70 96 270
e-mail: dagmar.simon@aon.at
PR GDAS?A,,RB ?T??, 6N Dagmar Kénig-Simon www .simon-werbedesign.at
PRO-CONSULT Hobelweg 20 Tel. +43-7229-66 177-230

t  /ro-Consur

Betriebsberatungs GesmbH

Gernot Schneebauer

4055 Pucking

Moderator Projektgruppe

Fax +43-7229-66 177-950

Mobil +43-664-50 25 389

e-mail: gs.proconsult@propartner.at
www.propartner.at

BAUINDUSTRIE
WIENERBERGER Wienerberg City | Tel. +43-1-60 192 - 320
— Wienerbergstrasse 11 | Fax +43-1-60 192 - 9320
b I ZIEGELINDUSTRIE AG 1100 Wien Mobil +43-664-25 25 705
e-mail:
ZIEgE DI Gerhard Koch gerhard.koch@wienerberger.com
[ I - | www.wienerberger.com
WOPFINGER BAUSTOFFE Wopfing 155 Tel. +43-02633-400-363
2754 Waldegg Fax +43-02633-400-306
1] . . . Mobil +43-664-2665480
%cl. SLAGSTAR®:5n cyare Ing. Dietmar Treiber e-mail: office@wopfinger.baumit.com
o st www.baumit.com www.slagstar.at
STO Ges.m.b.H. Verkaufscenter Wien | Tel. +43-2236-64  871-21
Industrizentrum  Sid 2 | Fax +43-2236-64 871 - 50
. Ricoweg N/M 31 | Mobil +43-664-133 94 53
Ing. Alfons Eichberger 2351  Wiener Neudorf | e-mail: a.eichberger@stoeu.com
www .sto.at
KNAUF Ges.m.b.H. Strobachgasse 6| Tel +43-1-580 68-450
1050 Wien Fax +43-1-580 68-484

KNAUF

Ing. Thomas Grudl

Mobil +43-664-383 04 35
e-mail: grudl.thomas@knauf.at
www.knauf.at
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FINANZIERUNGSPARTNER

IWEIGSTELLE SUDSTADT

0
HYPO TIROL 1K H

[ AAA rating [T

HYPO TIROL BANK
Finanzierung

Ing. Michael Raschbacher

Zweigstelle Stidstadt
Sudstadtzentrum 24/E
2344 Maria Enzersdorf

Tel. +43-50700-5700
Fax +43-50700-45700

e-mail:
michael.raschbacher@hypotirol.com
www.hypotirol.at

AUSFUHRENDE FIRMEN

LAUGGAS
Baumeisterarbeiten

Dl Roman Sattler

Haidacker StraBe 5
2325 Himberg bei Wien

Tel. +43-2682-66 021

Fax +43-2682-66 021-90
Mobil +43-664-540 40 94
e-mail: office.him@lauggas.at
www.lauggas.at

SchloBgangl

Energiesysteme mit Zukunf =

SCHLOSSGANGL
Heizungs-
Klimainstallation

und

Ing. Franz Wiesmayr

Im Stadtgut 43
44007 Steyr/Gleink

Tel. +43-7252-52 161-34

Fax +43-7252-52 161-8

Mobil +43-664-44 54 334

e-mail: fwiesmayr@schlossgangl.at
www.schlossgangl.at

SOLAR4ENERGY

Guntramsdorfer StraBe 103

Tel. +43-2236-25 555

- - 2340 Madling Fax +43-2236-46 005
Sanitaroinstallationen Mobil +43-676-848 799 701
e-mail: planung@solar4energy.at
www.solardenergy.at
Georg Karpfen
HafenstraBe 57 Tel. +43-2732-888-18
SCH NAU ER 3500 Krems a. d. Donau Fax +43-2732-888-17
Erdwarmesonden Mobil +43-664-14 13 728

Ing. Eduard Rameder

e-mail: energie@schnauer.at
www.schnauer.at

ELEKTRO KARGL
Elektroleerverrohrung

Ing. Karl Braun

GriesfeldstraBe 2
2351 Wiener Neudorf

Tel. +43-2236-61 910-0

Fax +43-2236-61 910-90
Mobil +43-664-185 83 28
e-mail: elektro.kargl@surfeu.at

DREXEL UND WEISS
Ldftungsplanung

DI Ralf Leninger

Kennelbacher StraBe 36
6900 Bregenz

Tel. +43-5574-47 895-13
Fax +43-5574-47 895-13

e-mail: r.leninger@drexel-weiss.at
www.drexel-weiss.at

ATB Antennen Technik
Becker
PV-Anlage - Errichtung

Ing. Gernot Becker

DorferstraBe 16
6067 Absam

Tel. +43-5223-53 090

Fax +43-5223-53 588

Mobil +43-676-70 590 70
e-mail:office@atb-becker.com
www.atb-becker.com
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Fassadenkoordination — 20040719 — WIFI MODLING — Lehrsaal 9
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Ablauf Fassadenkoordination
Datum: 2004-07-19 — Ort: WIFI M6dling, Lehrsaal 9

Teilnehmer:
Moderation — Fa. Pro-Consult

e Gernot Schneebauer
Bauherr — Baumeister Ingenieur Klausjirgen Kiessler GesmbH
e Projektleiter Ing. Johannes Stockinger MSc
Projektleitung und -abwicklung — Solar 4 You Consulting GesmbH
e Bauleiter Ing. Robert Bauer
e Architektin DI Ruth Kdénig
Photovoltaikfassade — ATB Antennen Umwelt Technik Becker GmbH
e Projektleiter DI Thomas Triend!
Spenglerarbeiten — Ziesler Dachdeckerei-Spenglerei
e Projektleiter Robert Kulmer
Baumeisterarbeiten — Lauggas Baugesellschaft mbH
e Bauleiter DI Roman Sattler
e Polier Julius Habersam
e Ing. Markus Wild
Elektroarbeiten — Elektro Kargl Ges.m.b.H.
e Bauleiter Ing. Karl Braun — nicht anwesend
Stroh-Holz-Fertigteilfassade — Lieb Bau Weiz GmbH & CoKG
e Bauleiter Norbert Hutter
Fenster und Turen — LUX bell Bauelemente Handels-GmbH
e Bauleiter Ing. Ernst Liska
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Ziel des Treffens:

Produktive und zeitgerechte Ausfiihrung unter den beteiligten Gewerken erreichen
(schriftiches Committement)

Gemeinsames Verstandnis Uber die gemeinsamen Aufgaben (alle an einem Strang in
dieselbe Richtung)

Bewusstsein schaffen Gber die Bedeutung dieses Projekies sowie die ,besonderen®
Anforderungen, die fur den Einzelnen daraus entstehen. Bewusstsein Uber die
Loesondere Verantwortung des Einzelnen sowie Uber die Auswirkungen fur den
Einzelnen und fiir das Gesamtprojekt, wenn etwas ,schief” lauft.

Klarheit: WER ist Ansprechpartner fir WEN fir WAS. Wer ist fir was verantwortlich
und wer entscheidet was.

Fixierung des

Ideensammliung fur Ablauf:

Vorstellrunde — wer macht was

Mappe fir jeden

Prasentation Hannes

Erarbeitung des Forderungskataloges aus der Sicht der einzelnen Firmen (was
brauche ich von wem wie)

Forderungskatalog (den jedes Gewerk bzw. jede Firma erarbeitet)

Als Vorbereitung bekommt jede Firma die zu erledigenden Arbeitsschritte in der
erforderlichen Qualitit mit dem dazugehoérigen Zeitraster (nicht im Detail, nur die
Arbeitspakette, z.B. Deckenschalung)
(Von Medilike vorbereiten, auf A0 ausdrucken)
Arbeitsschritte | Fertigzustelle |Um dies in|Von In Bis Haupt- | Haupt-
fir die Firma|n bis Datum |der welchem |welcher | spatesten | verant- |verant-
XY in der erforderlichen | Partner | Qualitat swa“wortlich wortlich
benétigten Qualitat und g bzw. t\'
Qualitat Zeit  positiv tra z Fot-
erledigen .t zu r C |ansprec
kon ﬁ e e’ h-
Pi wir S Io partner | partner
am olgende us sowie sowie
K Stellver- | Stellver-
treter bei|treter bei
rch uns ist Partner
ist

{aa ‘ Datum
Datum
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Ablauf Methodik/Bemerkungen Zeit
START 9 Uhr
BegriiBung und Einleitung vom 10 min
Projektleiter Johannes Stockinger
Vorstellrunde: Jeder stellt sich vor + einleitende Wort,| 15 min
danach stellt sich jeder Arbeiter dieser
Firma vor mit: Name, meine Funktion
bzw. Tétigkeit bei diesem Projekt
Vorgaben des Bauherren und der|Verbale Darstellung des fertigen| 15 min
Bauleitung Projekts und des Zeitplans
Ziele und Bedeutung des Projektes
Pause 10 min
50 min
9 Uhr 50
Erarbeitung eines Forderungs-| Jedes Gewerk, jede Firma definiert auf
Kataloges und eines Zeitplans an die| vorbereiteten Raster ausgehend von
Projektpartner den eigenen Arbeitsschritten
Anforderungen an den jeweiligen
bendtigten Partner 60 min
Verantwortliche bei Partner: die  Verantwortlichen und  deren
Stellvertreter tragen sich auf den Listen
der anderen Firmen ein 10min
=70min
=11 Uhr
Diskussion lber Projektdetails und|Im Plenum, Galerie, alle machen eine |80 min
gemeinsame Uberarbeitung  des| Runde — check, ob alles klar, ob noch
Zeitplans Fragen
Johannes Stockinger Es gibt keine Bauherrnwinsche, |10 min
sondern eine direkt geforderte Qualitat,
die zu erbringen ist!!!
Abschlussworte Ich bin der Chef auf der Baustelle, wenn| 10 min
Bauleitung Robert irgend etwas schieflauft, wenn Fragen,
etc. — zu mir kommen
ENDE ca.13 Uhr = 100 min
12 Uhr 40
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Seite 187 von 445



R

Impressionen 2
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Ergebnisse und Aussichten

Dieses Fassadenkoordinationstreffen hat sich fiar alles als sehr produktives und
motivierendes Event dargestellt. Dies ist hauptséchlich darauf zurlickzufihren, das sich alle
Beteiligten sehr stark und auch ohne falsche Scheu eingebracht und auch bereits
bestehende Probleme aufgezeigt haben. Man kann diese Veranstaltung als vollen Erfolg
betrachten. Wie auch in persénlichen Gesprachen sehr klar geworden ist. Mancher Einwand
und auch viele weitere positive Einflisse werden in dieses und auch weitere Projekte
einflieBen, einer dieser Punkte ist sicher die Vorverlegung so eines Koordinationsgespraches
schon in oder sogar vor die Planungsphase.

Interessanter Weise hat sich herausgestellt, das der Zeitrahmen nicht ausreichend war, aber
trotzdem das alle Planer und Projektbeteiligten wenig Zeit haben, sind fast alle langer
geblieben, um in einer Art Workshop noch detaillierter auf die anstehenden und nahe
bevorstehenden Fragen der Projektpartner einzugehen. Dies ist nicht zu letzt auf den hohen
Bekanntheitsgrades unseres Projektes zurlickzuflihren, aber es hat uns noch mehr in der
Wabhl der Fachplaner und Projektfirmen bestétigt — soviel Einsatz ist nicht alltaglich und kaum
ausreichend zu wirdigen!!!

Nach diesem Event war es eindeutig, dass alle an einem Strang ziehen, um dieses fiir uns
alle einzigartige Projekt verwirklichen wollen und werden!!!

Wir haben die Besten flir die Planung und auch flr die bisher vergebenen Gewerke
gefunden, jetzt suchen wir nur mehr ,The Best for the Rest!”, daflir werden wir wieder die
Mithilfe all unser Partner in Anspruch nehmen und sicher auch hier die Richtigen finden.

(Ing. Johannes Stockinger — Projektkoordinator)

Seite 189 von 445



Vorwort w.o.

Seite 190 von 445



Ablauf Koordinationsworkshop Mess-Steuerung-Regelung

Datum: Lehrsaal 9

2004-11-02 — Ort: WIFI Modling,

R S e .

Teilnehmer:

Moderation — Solar 4 You Consulting GesmbH
¢ Ing. Johannes Stockinger MSc

Bauherr — Baumeister Ingenieur Klausjirgen Kiessler GesmbH
e Projektleiter Ing. Johannes Stockinger MSc

Projektleitung und -abwicklung — Solar 4 You Consulting GesmbH
e Bauleiter Ing. Robert Bauer

Elektroplanung — TB Bartmann
e Bauleit Projektleiter Ing. Ludwig Reichhart

Elektroarbeiten — Klenk & Meder GesmbH
e Bauleiter Ing. Martin Hofstetter

HKL-Planung — E-Plus
e Projektleiter DI Bernd KrauB

HKL Arbeiten — SchloBgangl GmbH & Co KG

Bauleiter Ing. Franz Wiesmayr

Bauleiter der Firma Aumayer Liftungsanlage

Projektleiter der Fa. Zumtobel Steuerung Licht

Projektleiter und 2 Bauleiter Fa. Siemens DDC
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Ziel des Treffens:

e Produktive und zeitgerechte Ausfiihrung unter den beteiligten Gewerken erreichen
(schriftiches Committement)

e Gemeinsames Verstandnis Uber die gemeinsamen Aufgaben (alle an einem Strang in
dieselbe Richtung)

e Bewusstsein schaffen Uber die Bedeutung dieses Projektes sowie die ,besonderen®
Anforderungen, die fur den Einzelnen daraus entstehen. Bewusstsein Uber die
Loesondere Verantwortung des Einzelnen sowie Uber die Auswirkungen fur den
Einzelnen und fiir das Gesamtprojekt, wenn etwas ,schief” lauft.

e Klarheit: WER ist Ansprechpartner fur WEN fir WAS. Wer ist fir was verantwortlich
und wer entscheidet was.
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OFFENE PUNKTE —neue ldeen — bessere Details — Diskussionen
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Der ZEITPLAN —neue ldeen —bessere Details -Diskussionen
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Das SYSTEM—neue ldeen —bessere Details —Diskussionen
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Ergebnisse und Aussichten

Dieses Koordinationstreffen hat sich fiir alles als sehr produktives und motivierendes Event
dargestellt. Dies ist hauptsachlich darauf zurlickzufiihren, das sich alle Beteiligten sehr stark
und auch ohne falsche Scheu eingebracht und auch bereits bestehende Probleme
aufgezeigt haben. Man kann diese Veranstaltung als vollen Erfolg betrachten. Wie auch in
personlichen Gesprachen sehr klar geworden ist. Mancher Einwand und auch viele weitere
positive Einflisse werden in dieses und auch weitere Projekte einflieBen, einer dieser Punkte
ist sicher die Vorverlegung so eines Koordinationsgespraches schon in oder sogar vor oder
zumindestens in die Planungsphase.

Interessanter Weise hat sich herausgestellt, das der Zeitrahmen nicht ausreichend war, aber
trotzdem das alle Planer und Projektbeteiligten wenig Zeit haben, sind fast alle langer
geblieben, um in einer Art Workshop noch detaillierter auf die anstehenden und nahe
bevorstehenden Fragen der Projektpartner einzugehen. Dies ist nicht zu letzt auf die
professionelle Projektarbeit aller Beteiligter, aber auch auf den hohen Bekanntheitsgrades
unseres Projektes zurlckzufihren, dies hat uns noch mehr in der Wahl der Fachplaner und
Projektfirmen bestatigt — soviel Einsatz ist nicht alltdglich und kaum ausreichend zu
wurdigen!!!

Nach diesem Event war es eindeutig, dass alle an einem Strang ziehen, um dieses fir uns
alle einzigartige Projekt zu verwirklichen!!!

Wir haben die Besten flir die Planung und auch flr die bisher vergebenen Gewerke
gefunden, jetzt suchen wir nur mehr ,The Best for the Rest!”, dafiir werden wir wieder die
Mithilfe all unser Partner in Anspruch nehmen und sicher auch hier die Richtigen finden.

(Ing. Johannes Stockinger MSc — Projektkoordinator)
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SOL4movein-Workshop — 20041207 — WIFI MODLING - Lehrsaal 13
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Ablauf Mietervorbereitungs-Workshop SOL4movein
Datum: 2004-12-07 — Ort: WIFI M6dling, Lehrsaal 13

Teilnehmer:

Moderation — Pro Consult Managementberatungsges.m.b.H.
e Gernot Schneebauer
Bauherr — Baumeister Ingenieur Klausjirgen Kiessler GesmbH
e Bauherr BM Ing. Klausjirgen Kiessler
Projektleitung und -abwicklung — Solar 4 You Consulting GesmbH
e Projektleiter Dipl.-HTL-Ing. Johannes Stockinger MSc
e Bauleiter Ing. Robert Bauer (nur bei der Baustellenbesichtigung)
PR und Marketing — Dagmar Simon PR & Werbedesign
e Dagmar Simon
Immovement Immobilien- und Facility Management Consulting GmbH
e Ing. Harald Steinberger
e Mag. (FH) Lisa Mittendorfer
e Sigrid Steinberger
e Arch. DI Kristian Philipp MAS
kampf-kunst-kérper gmbh
e Josef Schodl
Bad Manufaktur
e Ing. Barbel Mariner
Zugang! Praxis fur Lernen und Massage
e Mag. Elisabeth Exenberger
e Andrea Schranz
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Kriterien fir baubegleitende Qualitatskontrolle

Verantwortlich: Solar 4 You

Mitarbeit: Immovement, Ruth Kdnig

Aufgesetzt auf die Schulung der Professionisten ist eine baubegleitende Qualitatskontrolle
ein ganz entscheidender Faktor um die gewlnschten Ziele in der Praxis auch umzusetzen.
Dies ist neues Aufgabengebiet fiir diese Kooperationspartner und erst durch den
Zusammenschluss zu einer Kooperation ist es méglich dieses auch selbst abzudecken. Das
Konzept fiir eine baubegleitende Kontrolle in Hinsicht auf 6kologische Qualitatskriterien ist zu
erstellen. Fir die Dokumentation wird das Konzept auf Checklistenbasis zusammengefasst
und die Erfahrungen in der Umsetzung dokumentiert.
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Okobau Cluster

OKOPASS
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SOL4 Buro- und Seminarzentrum Eichkogel

Guntramsdorferstr. 103

2340 Maodling

Bmstr. Ing. Klaus Kiessler

Baujahr 2004

Infrastrukiur - 724

Behaglichkeil  ypge

Gesundheit  100%

Umwelt gy,

Energle 9

OKOPASS | = 902 Punkte

_ 1.000 Punkte fur ékoloaisch Bauen
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OkoPASS (VERSION 2A)

.:J '\ =

Vorbemerkungen:
Der Baubefund stellt als "Typenschein" die wesentlichen Daten und technischen Kennwerte eines Gebaudes tbersichtlich dar.

Die Punktebewertung erlaubt eine rasche Einschatzung der Qualitidten des Bauwerkes und stellt eine kompakte Beurteilungsméglichkeit dar.

Ein vom OBC ausgezeichnetes Haus erreicht mindestens 750 Punkte.

Erarbeitet wurde dieses Konzept vom IBO auf Basis der Erfahrungen mit Okopass und TQ im mehrgeschossigem Wohnbau und den
Wohnbauférderung in Vorarlberg, Salzburg und Niederdsterreich.
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BAUBEFUND Erreichte Maximal

Objektdaten: SOL4

Punkte erreichbare
Punkte Art: Blrogebaude
Infrastruktur 36 50 max . =
Unterlagen bei Standort 11 Offentlicher Verkehr 15 15 Adresse: 2340 Modiing
2 Geschafte des taglichen Bedarfes 16 16 Strasse: GuntramsdorferstraBe 103
13 Stromleitung 5 5
14 Ortskernverdichtung 0 14 . L
Behaglichkert 150 150 max Errichtungsjahr: “2004/2005
Unterlagen bei Bauphysik B1  Warme im Winter 30 30 BruttogeschoBflache: 3257 m?
B2 gﬂhle im Sommer 30 30 Wert HWB: 33.040 kWh/a // 10,1 KWh/m2a
B3 chall 40 40 o
B4 Luftdichthert 50 50 Wert Luftdichtigkeit: nsp< 0,6
Energie 450 450 max
Unterlagen bei Bauphysik E1  Gesamtenergiekonzept 280 350 OBC ausgezeichnetes Gebaude:
E2 Warmwasser 50 50
E3  Stromverbrauch 50 50 mehr als 750 Punkte
Gesundheit 200 200 max
Unterlagen bei Baustoffen G1  VOC 90 90
Unterlagen bei Baustoffen G2  Formaldehyd 50 50 .
: G3  Radon : 30 30 Erreichte Punkte: 901
Unterlagen bei G4 Elektromagnetische Felder 30 30
Elektroplanen
Umwelt 76 150 max
Unterlagen bei U1 Wassernutzung 21 50
Haustechnik
Unterlagen bei Baustoffen U2 Baustoffwahl 55 100
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Infrastruktur

MaBnahmenkatalog:
Uberprifung und Beurteilung

Die Uberpriifung kann durch die Baufamilie anhand der Unterlagen vorgenommen werden. Alternativ ist die Uberpriifung durch Austihrende,
Planende oder Prifende denkbar, mdglicherweise auch mit Brief und Siegel. Erfordernisse an Nachweisen It. EU-Richtlinie bzw. NO-

Wohnbaufdrderung, bzw. wie angefihrt.

Standort

Energieverbrauch und Emissionen aus dem Verkehr verursachen etwa eine Drittel der gesamtdsterreichischen Emissionen. Durch geeignete

Infrastruktur kbnnen Fahrten fir Einkauf, Arbeit oder Freizeit vermindert werden.

Standort Kriterium Nachweis Erreichte Maximal
Punkte erreichba
re
Punkte
Infrastruktur 36 50
11 Offentlicher Verkehr Haltestelle néher als 300m = 15 Punkte Lageplan, Uberprifung vor 15 15
Haltestelle néher als 500m = 10 Punkte Ort
Haltestelle néher als 1000m = 5 Punkte
|2 Téglicher Bedarf Lebensmittelgeschéfte, Apotheke, Schule/Kindergarten, Lageplan, Uberprifung durch 16 16

Praktischer Arzt oder Arztin: je 4 Punkte fiir eine Einrichtung im Baufamilie
Umkreis von 400m

I 3  Ortkernverdichtung Festlegung durch die Gemeinde Gutachten des NO Dorf- und 0 14
Stadterneuerungsverbandes
| 4 Stromleitung Entfernung eventueller Hochspannungsleitungen mehr als 1m/kV: Lageplan, vor Ort 5 5
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Wohnungen mit warmen Wéanden werden im Winter als sehr angenehm empfunden. Im Sommer darf es in den Wohnrdumen hingegen nicht zu
hei3 werden. Das optimale Zusammenspiel von Fensterflachen, Speichermasse, Heizung und Liftung ermdglicht den Bewohnerlnnen komfortable
Temperaturen zu jeder Jahreszeit.

Thermische Qualitat der AuBenhlle

Je besser AuBenwande gedammt sind, desto héher sind im Inneren die Oberflachentemperaturen. Dies gilt insbesondere flur Glasflachen: Fenster
mit einem niedrigen U-Wert* sind warmer. Dadurch wird der Unterschied zwischen Raumlufttemperatur und Oberflachentemperatur der
raumumschlieBenden Flachen geringer — was vom Menschen als behaglich empfunden wird (und gleichzeitig Heizenergie spart). Ein weiterer
Effekt ist der Kaltluftabfall an Fenstern und Balkontlren mit zu hohen U-Werten. Die kalte Luft im Bodenbereich kann kalte FliBe bedingen.
Uberhitzungsneigung / Sommertauglichkeit

Im Sommer kédnnen Wohnungen unangenehm hei8 werden. Ausreichend schwere Bauteile erwdrmen sich tagsiber nur langsam, reduzieren
dadurch die Raumtemperatur und geben erst wahrend der kiihleren Nacht Gberschiissige Temperatur wieder ab. Mithilfe von Simulationen bzw.
Berechnungen lasst sich die sommerliche Uberhitzungsneigung tberprifen. Je niederer die durchschnittiche Temperatur ist, desto behaglicher
wird sie im Sommer empfunden.

Schallschutz

Héauser und Wohnungen als Ort der Erholung missen ruhig sein. Von baulicher Seite lasst sich durch sorgféltige Planung und Bauausfihrung
entscheidend dazu beitragen. Ein nach ONORM B 8115 erhéhter Schallschutz steigert den Komfort.

Luftschallschutz

Der Schutz vor AuBenlarm und vor Gerauschen, wie z.B. Radio, Telefon, Fernseher etc. aus angrenzenden Raumen wird als Luftschallschutz
bezeichnet, da die Larmquelle Luft zu Schwingungen anregt.

Grundgerauschpegel

Als Grundgerduschpegel La gy wird der geringste, in einem Raum bei geschlossenen Fenstern wahrend eines bestimmten Zeitraums gemessene
Schallpegel bezeichnet.

Luftdichtheit

Die Luftdichtheit von Geb&uden hat groBen Einfluss auf die Behaglichkeit und den Energieverbrauch von Geb&auden. Hygienisch notwendig ist
mindestens ein Luftwechsel von 0,5 [LW/h]*, ab einem Luftwechsel von 3 [LW/h] bei geschlossenen Fenstern entstehen unangenehmer Luftzug
und Warmeverluste, die zu héherem Energieverbrauch flihren. Gemessen werden die Gebaudedruckdifferenz und die dabei geférderte
Luftmenge. Unter Einbeziehung des Luftvolumens der untersuchten Wohnung wird die Luftwechselrate pro Stunde [LW/h] bei einem
Differenzdruck von 50 Pascal (n50) errechnet. Die Bestimmung nach DIN V 4108-7 (Luftdichtigkeit von Bauteilen und Anschlissen) erfolgt sowohl
bei Unterdruck als auch bei Uberdruck.

Behaglichkeit
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Behaglichkeit Kriterium Nachweis Erreichte  Maximal
Punkte erreichba
re
150 Punkte
150
B1 Warme im Winter Passivhausstandard der Gebaudehtille Bauteilkatalog 30 30 oder
(AuBenwand: U < 0,15 W/meK, Fenster und Glastiren im
eingebauten Zustand:
U< 0,7 W/mPK, Uges < 0,85 W/mPK
B1  Warme im Winter ASHRAE-Komfortstandard A Passivhausstandard  oder 30 oder
Haustechnikplaner
B1  Warme im Winter Niedrigenergiehaus-Standard nach OIB*/Konvektionsheizung nach Haustechnikplaner oder 20
VDI 6030 keine Behaglichkeitsdefizite Installateur
(Fensterglas 0,9 W/m2K)
B1 Warme im Winter ASHRAE -Komfortstandard B Haustechnikplaner oder 20
Installateur
B2 Kuhle im Sommer Sommertauglichkeit nach ONORM B8110 T.3: Vereinfachter Planer 30 30
Nachweis oder
Temperaturmaximum nach thermischer Simulation < 27°C im
Hauptwohnraum
B3 Schall Schallschutzqualititdt von AuBen- und Innenbauteilen um 5 dB Bauteilkatalog, Planer 40 40
besser als ONORM B8115 (erhéhter Schallschutz)
B4 Luftdichtheit Nso < 0,6 [LW/h]* bei mechanischer Komfortliftung Luftdichtigkeitstest  Blower 50 50 oder
Door Messprotokoll
B4 Luftdichtheit Nso < 1,0 [LW/h]* bei mechanischer Komfortliftung S.0. 30
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Energie

Gut geddmmte Gebdude mit hochwertigen Fenstern und Turen benétigen weniger Energie zu ihrer Beheizung. Eine moderne Haustechnik
ermdglicht einen sparsamen Umgang mit den Ressourcen. Das bedeutet niedrigere Betriebskosten und gleichzeitig Umweltschonung durch

geringere Emissionen.

Energie Kriterium Nachweis Erreichte Maximal
Punkte  erreichba
re
Punkte
450
E1_Gesamtenergiekonzept 450" 450
Heizwarmebedarf EKZ N6 40-31 kWh/m“a 50 Pkt. Berechnung nach OIB 250
EKZ NO 30-26 kWh/m*a 100
EKZ NO 25-21 kWh/m*a 150
EKZ NO 16-20 kWh/mfa 200
Passivhaus nach PHI 250 Berechnung nach PHPP 250
M  Heizungsanlage Strom-Widerstandsheizung: Heizwarmebedarfsrechnung Voraus
Der Einsatz von elektrischer Energie als Direktheizung ist bis setzung
maximal 5 kWh pro Quadratmeter BruttogeschoBflache und Jahr
zulassig.
M Heizungsanlage Keine OI- und Gaskessel ohne Brennwerttechnik, kein Voraus
Kohlekessel: setzung
Heizungsanlage Olbrennwert- oder Gasbrennwertkessel als Zentralheizung Deklaration 0 oder
Heizungsanlage Warmepumpe monovalent als Zentralheizung Deklaration 30 30 oder
Heizungsanlage Gemeinschaftsheizung bzw. Nah- oder Fernwarmeanschluss Deklaration 30 oder
Heizungsanlage Heizunganlage fir biogene Brennstoffe, Holzvergaserkessel, Deklaration 60* 100
Fernwarme mit Biomasse (in der Heizsaison kdnnen 60 % des
Heizwdrmebedarfs mit der Wa&rmepumpe  durch  die
Photovoltaikanlage erneuerbar gedeckt werden)
E2 Warmwasser Solare Warmwasserbereitung min. 50 % Deckungsgrad Berechnung durch 50 50

Haustechnikplaner
Installateurs

oder
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E3 Stromverbrauch 50 50
Haushaltsgerate Mind. 2 Haushalisgerdate der Energieklasse A: Kihilschrank Rechnung mit Energielabel, 20
(HFKWfrei), Gefrierschrank, Waschmaschine, Geschirrspiler. Pro Abnahme vor Ort
Gerat 5 Punkte
www.spargeraete.de/passivhaus
Beleuchtung Energiesparlampen fir Dauerbeleuchtung z.B. in AuBen- und Rechnung, Abnahme vor Ort 5 5
ErschlieBungszonen.
Photovoltaikanlage Rechnung 15 15
Energiesparende Heizungs- Rechnung, 10 10

und Solaranlagenpumpe

Typenbezeichnung
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Gesundheit

In Innenrdumen, wo Menschen bis zu 90 % ihrer Zeit verbringen, dirfen nur geringste Mengen gesundheitsbeeintrachtigender oder -schadigender
Stoffen wie Ldésungsmittel oder Formaldehyd vorkommen. Die Verwendung schadstoffarmer Baustoffe und deren korrekte Verarbeitung macht
Wohnraume gestnder.

Flichtige Kohlenwasserstoffe

Flichtige Kohlenwasserstoffe oder (T)VOC ((Total)Volatile organic compounds) kommen u.a. als in Lésungsmitteln in Farben, Lacken, Klebstoffen
und Ausgleichsmassen vor. Fur VOC gibt es Grenzwerte am Arbeitsplatz, die sogenannten MAK-Werte*, die gesetzlich vorgeschrieben sind. Fir
die VOC-Belastung von Wohnungen gibt es keine gesetzlichen Grenzwerte. Der hier festgesetzte Wert orientiert sich an Vorsorgewerten, die weit
niedriger angesetzt sind als die MAK-Werte.

Formaldehyd

Formaldehyd ist ein stechend riechendes Gas, das u.a. in Tabakrauch, Spanplatten und Holzwerkstoffen, Klebern, Lacken und Textilien
vorkommt. Gesetzlich begrenzt sind die Ausgasungsraten von Holzwerkstoffen mit 0,1 ppm*, andere mogliche Quellen werden nicht
berlicksichtigt. Der von der Weltgesundheitsorganisation WHO empfohlene Wert liegt bei 0,05 ppm.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder sollen aus Vorsorgegrinden so gering wie méglich gehalten werden, besonders in Schlafrdumen, in denen man den
GroBteil der Zeit in der Wohnung verbringt. Insbesondere bei sensiblen Personen kénnen kinstlich erzeugte Felder zu Unbehagen und sogar zu
Gesundheitsbeeintrachtigungen fihren. Daher wurde bereits bei der Gebaudeplanung darauf geachtet, solche Belastungen zu vermeiden.

Quellen innerhalb der Wohnraume sind vor allem elektrische Gerate (insbesondere Fernseher, Computer, Schnurlostelefone und Mobilfunkgeréate
sowie elektrostatisch aufladbare Materialien). Die wichtigsten Verursacher auBerhalo der Wohnungen sind Sendestationen von Mobilfunk- und
Rundfunkbetreibern, Hochspannungsleitungen, Trafostationen und die Oberleitungen der (StraBen-)Bahn.
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Gesundheit Kriterium Nachweis Erreichte Maximal
Punkte  erreichba
re
200 Punkte:
200
G1 VOC Summe der flichtigen Kohlenwasserstoffe + Aldehyde Messung 90 oder
(Siedepunkt bis 250 °C) TVOC < 0,6 mg/m3
(4 Wochen nach Freigabe)
G1 Verlegewerkstoffe EMICODE EC1 sehr emissionsarm oder griine Rechnung/Dokumentation Chem 30
IXBAU-Wertung der verwendeten Baustoffe  Red.
Wandanstriche ELF-Qualitat (l6sungsmittel-, biozid-, Osterreichisches UZ, Chem. 20
weichmacherfrei) oder griine IXBAU-Wertung natureplus, Blauer Engel, Red.
IXBau
FuBbodenoberflachenbehandlung max, 8 % Ldsemittel, aromatenfrei s.o. Chem. 30
oder grine IXBAU-Wertung Red.
Metall- und Holzanstriche max. 5 % L&semittel, aromatenfrei oder s.o. 10
grine IXBAU-Wertung
G2 Formaldehyd kleiner als 0,04 ppm Messung Messung 50 oder
G2 Formaldehyd Holzwerkstoffe mit natureplus Prifzeichen Rechnung/Dokumentation 50
Wandfarben mit Prifzeichen der verwendeten Baustoffe
Textilien mit Nachweis (Teppiche, Vorhdnge, Mdbelbezlige)
G3 Radon Messwerte u< 200 Bg/m’, dariiber MaBnahmen nach ONORM S Messung 40 oder
5280
G3 Radon Uberpriifung des Risikos anhand ONRAP, bei > 200 Bg/m3 Baufamilie 40
MaBnahmen nach ONORM S 5280
G4 Elektromagnetische Felder Messwerte: Messung Messung 20 oder
B (magnetische Feldstarke) in [T]* bei Tag: B <100 nT
E (elektrische Feldstarke) in [V/m] fir Wechselfelder bei Tag: E < 10
V/im
E (elektrische Feldstarke) in [V/m]* flr Gleichfelder: E < 200 V/m
Elektromagnetische Hochfrequenzfelder, Leitungsflussdichte S
[MW/m?]*, Frequenzbereich 80 —-2000 MHz: S < 1 mW/m?
(Salzburger Vorsorgegrenzwert)
G4 Elektromagnetische Felder Elektrobiologische Hausinstallation Elektroplédne Messung 20
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Umwelt

Wassernutzung

Nicht nur aus finanziellen Grinden, auch fir die Erhaltung einer lebenswerten Umwelt ist der sorgsame Umgang mit wertvollem Trinkwasser
sinnvoll. Vor allem aber reduziert eingespartes Trinkwasser auch gleichzeitig Abwasser. Je geringer der Versiegelungsgrad ist, desto besser kann

Regenwasser versickern, damit werden das Kanalsystem entlastet und das Bodenleben sowie der Wasserhaushalt verbessert.

Okologische Baustoffwahl

Energieeinsparung bei der Herstellung von Baustoffen und Abfallverminderung helfen, natlrliche Ressourcen zu sparen und die Umwelt zu
schonen. Fir den Klimaschutz l&dsst sich gerade im Bauwesen sehr viel bewirken: Hier werden groBe Mengen verbaut, wodurch sich
Einsparungen stark auswirken kénnen.
Okologische Verbesserungen sind z. B durch weniger Transport, weniger Energieeinsatz bei der Herstellung von Baustoffen oder langere

Lebensdauer méglich.

Umwelt Kriterium Nachweis Erreichte Maximal
Punkte  erreichba
re
Punkte:
150
U1 Wassernutzung 21 50
Regenwassernutzung SpeichergréBe min. 3 m’ 20
Wasserspararmaturen Durchfluss fir Handwaschbecken max. 9/min bei 3 bar Hersteller oder Messung vor 7 7
Ort
Wasserspararmaturen Duschképfe max 12l/min bei 3 bar Druck 7 Pkt. Hersteller oder Messung vor 7 7
Ort
Bodenversickerung max 5 m” je Wohneinheit versiegelte Flache Plan 7 7
Komposttoilette Zahlbeleg bzw. vor Ort 9
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U2 Baustoffwahl 55 100
Thermische Gebaudehdlle Ol 3-Ic Index der thermischen Gebaudehdille 15 max 50
Ol 3-lc <70-55 5
<55-45 10
<45-40 43,1 15
<40-35 20
<35-30 25
<30-25 30
<25-20 35
<20-15 40
<15-10 45
<10-0 50
M HFKW -freie Warmedammstoffe inkl. Montageschaum Dokumentation der Voraus
Dammstoffe verwendeten Materialien setzung
M  Fenster, Tlren PVC-freie Fenster, Turen, Rollladen inkl. Dichtungen Dokumentation Voraus
setzung
Kellerfenster, -tiiren PVC-freie Kellerfenster, Tiren, Lichtschachte inkl. Dichtungen Dokumentation 15 15
Wasserrohre im Erdreich PVC-freie Abwasserrohre und Wanddurchfiihrungen im Erdreich 15 15
Wasserrohre im Gebaude PVC-freie Wasser-, Abwasser- und Zuluftrohre im Gebaude Dokumentation der 10 10
verwendeten Materialien
M PVC-Bahnen PVC-freie Abdichtungsbahnen, Folien, Wasserabdichtungsbahnen Voraus
setzung
M PVC im Innenraum PVC-freie FuBbodenbeldge, Randleisten und Tapeten auch als Voraus
Verbundmaterial (z.B. bei Korkbdden, Teppichen etc) setzung
Holzzertifizierung Holzzertifizierung fir die Verwendung von Holz aus Primarwéldern, Zertifikat von FSC, SFl, 10
jedenfalls fiir Holz, das nicht aus der EU stammt AFTS, CSA
M Schwefelhexafluorid Kein SF6 (Schwefelhexafluorid) kommt v.a. bei Schallschutzfenstern Bestatigung des Voraus
vor Fensterherstellers setzung
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Glossar

o4 4

ASHRAE

Amerikanische Haustechnikplaner Gesellschaft die Komfortstandards definiert(aktuell Entwurf: ASHRAE-55 2003)

Energiekennzahl

MaB zur Bewertung des Heizwarmebedarf eines Gebaudes. Es werden dabei genau definierte Randbedingungen und
Nutzerbedingungen festgelegt wie z.B. der Referenzstandort.

[dB] Dezibel: Einheit des Schallpegels

[LW/h] Luftwechsel pro Stunde

HWB Heizwarmebedarf HWB [kWh/a] bezeichnet die Menge an Warme, die einem Gebaude/einem Raumverband pro Jahr zugefihrt
werden muss, um normgerechte Raumte mperaturen aufrechtzuerhalten.

MAK Maximale Arbeitsplatz-Konzentration von gesundheitsschadlichen Gasen, Dampfen und Stduben am Arbeitsplatz

OIB Osterreichisches Institut fir Bautechnik

Passivhaus Passivhauser sind Gebaude, Gesamtenergieverbrauch duBerst niedrig ist, der Heizwarmebedarf HWB z.B. darf 15 kWh/m?2a nicht
Ubersteigen..

PHPP Passivhausprojektierungspaket, ist ein Nachweisverfahren fiir den Passivhaus-Standard auf der Basis von Energiekennwerten. Es
wurde vom Passivhausinstitut Darmstadt erstellt.

ppm parts per million: Teile pro Million; Konzentrationsangabe: gibt an, wie viele Gewichts- oder Volumeneinheiten in einer Substanz in
einer Million Gewichts- oder Volumeneinheit einer anderen Substanz enthalten sind.

Referenzgebaude Vergleichsgebaude in herkd mmlicher Bauweise ohne 6kologische BaumaBnahmen

[T] Tesla: Einheit der magnetischen Feldstarke (nT = Nanotesla = 10 Tesla)

TVOC Total volatile organic compounds: Summe der fliichtigen Kohlenwasserstoffe

U-Wert Warmedurchgangskoeffizient: Der U-Wert (friher: k-Wert) gibt an, welche Warmemenge durch einen Quadratmeter eines Bauteils
pro Sekunde bei einer Temperaturdifferenz von einem Kelvin hindurchgeht [W/m?K]. Je kleiner der U-Wert ist, desto besser ist der
Warmeschutz.

[V/im] Volt pro Meter: Einheit der elekirischen Feldstarke

VDI 6030 Eine Richtlinie des Vereins Deutscher Ingenieure zur Auslegung von Raumheizkdrpern. Neben der Deckung der Heizlast sollen
Behaglichkeitsdefizite gemindert oder beseitigt werden.

OI3-Ic Kennzahl zur Beurteilung der Okologischen Herstellungsqualitdt der thermischen Geb&udehille. Der OI3 beruht auf den

Okokennzahlen des Treibhauspotentials, der Versduerung und des Primarenergiebedarf nicht erneuerbar (Leitfaden zur
Berechnung des OI3-Index: IBO, Version 1.6, 2004)
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Kooperationspartner beim Bau

Verantwortlich: Solar 4 You

Mitarbeit: Immovement, Ruth Kdnig

Ein wichtiger und interessanter Faktor ist die Zusammenarbeit mit der Baustoffindustrie. Hier
kdnnen sich verschiedene Kooperationen ergeben, um dieses Pilotprojekt besonders
Okologisch zu gestalten. Die Zusammenarbeit mit der Firma Baumit-Wopfinger und dem
Verband 6sterreichischer Ziegelwerke sind ebenso erfolgreich gewesen, wie auch die
Kooperation mit Internorm, der Firma Knauf und der Fa. STO, da diese 6kologische Produkte
im Programm haben.

Die Erstellung eines Total-Quality-Zertifikats hat mitgeholfen weitere
Verbesserungsmdglichkeiten auszuloten und dafiir mégliche Partner zu suchen. Far die
Dokumentation werden die einzelnen Schreiben der Partnerfirmen angefihrt.
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Wienerberger Ziegelindustrie GmbH
03010 SOL4 - Haus der Zalmnft Seite 1 von 2

Johannes Stockinger

Von: Stimmeder Gottfried [Gottired. Stimmederiiwienerernesr, com]
Gesendel: Denstag, 19 Agril 2005 1705

An: Johannes Stockinger

oy Strumpi Vikwor, Siaudinger Gerhard

Betreff: AW 03010 SCL4 - Haus der Zukunf

S:g. Hew Stoclonger: lieber Johannes,

die Zusammenatheit zwischen der Solard Yo Consulting GmbH und der Wienerberzer Zisgelinduztie beim Projel
SOLA war aus unserer Sicht ausgezeichnet, Wir haben in dem neven Bito- und Semimarzentum unzere Produkte

Elinker Oxford ot fir Wandftichen

Bodenklinker Prazza rof ran

Gebrannter massiver Ziese] POROTHERM 20-40 Obpelet fir die Anfenwand
Ungebwannter Ziegel POROTHERM 2040 Lehm fiir che Tnnenwand

eingebracht, Ther das Erpebnic - vor allem das Fusammenspie]l der Matenalien und die archaische visyelle
Erscheinung - sind wir begeistert. Den eizentlichen Mehe-Wert iber die Jahrzehnte kann die Ziegel-Baoweise vt
attem dann beweiien wenn gute Architeloy darn kommt was in diesem Fall eindeutip seschehen st Wi sind daher
ilberzeugt, dass sich das ganze Projela fitr den Banhetm sehr posttiv eatwicleln wird

Wir haben m der Zwizchenzeit cemeinsam mit dem Okobancluster Miedarosterreich unseren T ehmziege] weiter
optuniert co dass er wun anch bei einfachen statischien Anfordemnren als tragender Banstein singesstzt wird, Eine
hervorragende Olkobilanz (90% wemiger Energie), extem hohs Wirmespeicherung, exzellente Feuchteragulation und
hichste Dampfang von Eleltrosmog zeichmen das news Produlet sus. Derzeit sind eimpe Pilotprojelte 1m Entstehen
Wir hoffen -nuch bet Folgeprojeldten- auf emne wertere fruchtbare Zusammenarbedt.

Mt feundlichen Grillen

DI Dr Gomfiied Shmmedsy
Leimors Produkttechmk Osténesick

Wisnsrberger Tegelindustrie CmbH
A2337 Hermerndmf, Hauptomafe 2
Tel: +43 .41 60503332

Fax: +4£3 (1) 6050229

Mobil: DEsL AR 64 3]

hiss! e atenssherest at

DHese Emal-Mitteilung tst ansschlieffich fir den Empfanger bestimmit nnd kann vertrauliche und privilegierie
Informationen eathalten Sollten Sie diese Nachuicht irtiimbich erhalten bitten wir Sie, uns zu verstindizen und diese
Nachricht sofort zu vernichren

—Urspringliche MNachiicht—

Von: Johannes Stockinger [mailtothe@mdk. at]

Gesendet: Dienstag, 19, Aol 2005 11:15

An: grud] thomasSknaufat: mhanke@stosu.com; d.brelber@wopfingss, baumit.com; martinletner@intsmarmm.com;
Stimmedsr Gottfried; prommear@zegsl.at

Betreff: 03010 5004 - Heus der Zukunft

S Frojekiunteratiizer und Forderer!

25.04.2005
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Verband der 6sterreichischen Ziegelindustrie

Tt Tham:s Kimcinar

i

Projedt Bol g

ROH UND GEBRANNT

-lebenstraume in Lebensrdume uvensvandeln” und
durch nachhaltiges Planen und Bauen in die Zukunft
ursarer Kinder zo investiersn —dies ist nicht nur
Untemehmensleithild sopdern elnechtes Anlleaen
des Madlinger Bautrigarnuntemehmens MEDILKKE
Vorangiges Zel st dieSchaffurss von qual ttat iy hoch-
wertigemn | WobnjRaum zu fairen Freisen mitcem
Falktor 4 [definlert &ls doppetter Wihlstand bel hal-
bem Maturverbrauch) AuBerdem sind dis Reduktion
der Cly-aquivalentan Emissionenauf ro % des
gegenwdtigan Levelz (Bezugshhriags) und disilk-

Brnitr, Ing.Klaim Kiesder

versorgung-der Gebaude mit emeuerbarr Enemia bis
2020 digerkiEten Ziele von Baumsister Ing. Iais
Fizssler und seinem Team. Die Bau-Philosophlsdes
Untemehmens sol| verstirkt s imtliche Ansitss des
solaren Planens und Bavens iMfegrieren. Dies geht
won dersorgfaltigen Auswahl der Baumaterialien
rach biolegischen und Bkologischen Kiitarien iber
tharmise e Gebiudeaoptimizrung biszu umweHlscho-
nenden Haustechnik- und Engrgizkonzeptzn

Dz Interview dreht sich umdas _Innovatieste Passiv
haus-Bliregebiude Osterreichs™ mit dem Namsn
S0L4 Bitrg- und Semirarzent rum Eichkoge ™ in AMod-
ling: Intervlesvpartner st Herr Baumeister ing. Klaus
Kisssher Geschaftsfidhrer dai MEDILIKKE = Immobiien
—Bautrager Gesm bH.

Frage: Was heitt S0L47

Kizssier 5004 war dar Narma maines lehigangss fil
Solararchitekturan der Donau-Unlversitat fens.
Ciaraus st auchder Namea fir unser neuss Biropro-
Jekt entstandan FlrdizErstenbwirfz habeich gln

pat Kollzginnen unid Kol kgenaus urssmem damall-
genlahrgang zu einem Workshop eingeladen leder
Teiinahmet hat ginen Vorschlag gebracht —aul=r mie
—dann gegensettize honstruktive Ktk Entelinfe.
wurden begutachtet und=chlizElich fiel dis Entschel-
dung fur den Enbweurf von Architektin Ruth-Kanig,
welchan wirweiter verfolgt und verfeinert haben.

Frage: Wit rsteht 5047

Kiessker: Fiir rmich stalt S0L4 gane stark fifrdas Zu-
sammenspiel zylchien Arbeiten, Lsben und Wohnen,
‘Wil mian letztendlich immer sshr viglim Bbmo b=t war
der Sehwerpunkt fur mich immer soetwas wie das
.erwetterte Wohnzimmer®, mit einer infrastruktar fr
Rickzugs- und sogar Frezetberziche

‘Wir befindenuns hierunmittelbar am Eand des Ma-
turschutzgebistes Elchkogel—gleich mitten tm Gri-
ren, Im Zertrum stehen nicht dasGebaude an sich,
sondern dig Mutzzr mit thrér Lebens philossphisn und
‘Wiknschen, darauf woltten wirdann airfach mit der
Gebaudehililis reagieten.

In erster Linla bedeutet dies, sin Skologlschas Ge-

bé ude zu errchiten, in dem sich die Menschen aif
Grund der darin eingesstetan Mater@lien wirklich
wohlfiiblen. Fir mich wares won Arfang an Mardass
Sl zumindast ain Nisdigstenangiehaus sain miss
—versagt mit emeauerbaer Enaigie Hisr hat uns un-
sere Erfahmung auf dem Geblat des Wobnbaus gehol
fen. Banh war as nicht meheweit zu sagen: Bauen wir
2ln Passivhaus

FrageWekhe:zsind Iher Meinung nach diehemusts-
gendsten Besonderhetten odar Maerkmale disses
Biiro-Passivhausas?

Kizssler: In erster Linfe war uns-dis bawusste Skolo-
gische Matedalauswahl wichtig und =iganzend
datu, in verstdrktem faBe, die Chemikallienfreiheit.
Wir haben beisplelsweiss komplstt auf PYEC verzich-
tet, inklusive der Bektroinstallationen: Diess Mehr-
knsten halien wir—im Sinne der Gesamtphllosophis
—abanfalls aaf ung: genammen. Dann natilrlich das
Energlekemzept Tn sefner Gesamt heit.

Eirie weiter Bezonderheit ist auch noch die Grafizu-
glgkeit im Umgang mit den Flachen, Dles bermerkt
manschon baim Betreten des Gebdudes; im Atrium
Es erstreckt sich, verbunden durch eins & Meter
hoheWasserwand, Diber insgesamt drai Stodk-
werhe, bis unters Dachgeschoss Wir haban d as Kon-
zept des gesamten Biifohauses offen tmnsparent
und auf Kommunikation sufgebaut.

Letztendlich und das war mirvoen &nfang an wich-
tig. wollten wir ein nach auEan weithin sichtbares
Zzjchen fiir die neue Baukubtur setzen, Das hat =lch
dann mit der Photowottailaniags liber 2 Geschosse
argeban

Frage Entstehen hier Mehrkosten gegenliber elnem
~narmalen” Bilrobau?

Flesshar: Was Ich aber geme vomnstallzn midc hte: Ich
denke all das ist nlcht monetir bewertbar Man kann
Behaglichkelt, Mitarbeterzufriedenhett und all dizse
Ding=s nicht mit Geld aufwisgen.

E: gitt G=bdude dlz & ufgrund yerschiedanster Ein-
flizze dia Menschen krank machen, Wir hingsgen er-
hatten immer wizdar das Feediback von Besuchem
spatestens nachdem sig ein bz zwsiStundsn beiuns-
sind. dass das Raumkima sehr pesitiy auf siz wirkt
Eine Besucharin b2schiieh das mit dem Satr Esist
swirklich spiirbar, duss dieses Gebiuds dieCebbutde
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Blick durchs Abriwm in Eichituog Eingang mik 3chi-Lebareanden.
im Inrenbereich und Ferg Shol Bament

hiillz rund urm mich abmet”™ Man kann e nicht genau
erklaren aberes Bt einfach so. Und dastelit sichdie
Frage, kann ich s ebwas manetan rechren?

Rein bl den Erchtungs kosten wiids ich mich damuf

zurfickzishen, was bai der Passivhaustagung in ems
gesagh worden lst: Dass man mit 7 bls o % Mehrko-
stzn fiir ein Passivhaus rechpen muss. Das ist sicher-
lich so; 2infach wegen der gréBeren DEmmstarken
und der rusitzhichen Haustechnik, die bendtigt wird.

Frage: Tiegel kemmt indrelenzi fomm Im Objekt wor,
Kinnen Siz wns bitte rmehr dariber arzihlen?

[iess ler: Filr michwar es wichtig. den Baustoff Zegal
atchzu 2sigen. Letztendlich 5t 2« dig Philosophie des
Gebdudes. das man Materialien ainfach gpiir- und er-
lebbarmactt.

[ie Poblemat ik aus dem Woh nba ist, cass wir Zie-
gelbsuten errichten aber nach Ferbigstellung digs
nicht mehr arlennbar ist, wisauch teibwalse hier bal
den AuBenvwanden. Wir liberlagen filr unss = Wahn-
bauten ernsthaft, obwir in den Stisgenhdussmin Lu-
kunft nicht 2ine Wand in Sichitziegel erdchten um
glekch, weannich indas Gebiude komme zu zeigen
dass dies ein Ziegalbay (st - hierist unsers Fantasie
gefragt:

Wir woltten hierschan im AuBenbeansich den Tiegel
prasentleren und haban ihn fiirgine A Leitsystam
werwendet. Der Ziegel als Bodenklinkeristim Ein-
gangsbereich im Erdgeschossberslch I A rium diber
den gesamten Bodenbereich prisant und nach oben
reprasent jepen diz Lehmzlegel-Wainde auch alnen Tei
der Hausphilesophle Ich bin traditioneller Baumeister
und blzlbe dem Zlegel treu.

Frage: Wi sind die esten Effahrungen mit den Sicht-
Lehmzisgelwanden? Wie ist die Rlckmeldung der
Mister?

Fiessler Dig-umerputsie Lehmwand ist ungewabhn-
lich und spannend. |m esten Moment stellsh visls
Besucher fest. dass wir noch nlcht fertig sind. Wenn
sie aber |3 rger bel ung sind und man lhnenauch WA-
RUM und WESHALE erkiirt, empfinden sle das Ganze
als stram gut und der Tiegel kamimt dabel sehr posi-

g
tivan. Die Lehmwdnde bew Zlageflachen werden

wahrgenormimen und geben durch Struktur und Farba
=in splitbaras Edebris firdig Besucher und Mister,

Frage: Die Projektpartnerliste micht von Institutionen
[zB. Okobau Cluster Nlede wsta raich, Verband
Osterreichischer Degelwerks Fadarprogramm
Haus der Zukunft”, . | Baulndustriepartnern 7.6,
Wienarberger, ) bis zu den ausfithrenden Firmen
Wle wichtiz war dies fiir das Projekt?

Kiessler: Das Prajeld in der kueen Zeit in dieser Qua-
fitit i ohne das tolle Miteina rder aller Betsilighen
nicht maglich gewessn, Wir sind dabei auch neus
Wege gegangen Wir hatten im Vorfeld immer Wark-
sheps mit Planem und ausfiihrenden Firmen.

Das hat sicher sehr wesentlich dazu beigetiagen dass
500y indieser Cualitat entstehen konmte. Und ich
denke, dass furdie Balspisbwirkung des Projeltes, fir
die Zelchensetrung jetzt speziell dannauch die inst-
tutle mellen Partner wichtig sind

Klinkerbeder und Sichi-l=hmevande im Frdgeichess

rittaifmstig wird vorm Prajakt siniges an Impulsen
ausgehan, Vor allem die Total Qualtty Zertifizierung
dureh den Verband Cstensichischer Oegehverle hat
uns hiar ganz neue Gedankenans3t= gebracht. Durch
sinmobe Umplanungen haben wir bel diesem Projekt
Geld gespart und konnten daduch das benachbarta
Grundstick fureinen Parkplstz und aks Bautandre-
sarva jn sinem extrem aufstrebenden Tail Modlings
anschaiten,

Frage:Gibt 23 Nachfolgepmjekte dieser A7

“Kiesslar: Ja = gibt Nachfolgeprojeite Auf dem Nach-

bargrundstick, entsteht mit 50142 eln Schwastar-
prajekt, Die Planungen dafir beginnen dermmachst.
Tannsind wir noch an owel konkreten Projekten dran
@ines In iGraz, und wirwearden es mit grober Wahr-
scheinlichbelt auch schaffen rach Bratislava i ge-
lizn. im Prinzip schwebt uns 2o &twas wi gin Mizdar-
caterrglchhads vor, das Frmean, welche hinlibergehen
wallen odersehon drilben sind, in einem Haus zu-
sammenfasst. Das Haus Bt dann nachden glskchen
Kriterien gebiaut wia hist Auferdenm gibt 25 noch An-
fragen von Armen fiir nzues Birsgebdude disser Art

Dier Verband Osterrsichischer Zisgalwerks dankt fiie
das Gesprach und wilnscht Herrn Brivst. Kiessler mit
500Lg und weiteren Projekten viel Erfolg!

wetthewerbe 2457246
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Sto Ges.m.b.H.

StoTherm Cell

das AuBenwand-Warmdamm-Verbundsystem flr Sol4

Ein Innovatives, nachhalliges Gebaudekonzept bendtigh sin eben solches
AuBerwand-Warmedamm-Verbundsystem. Wit der StoTherm Cell wurde sin
Dammezystem singesetzt, das hachsten thologischen Anforderungen bereits bei dar
Herstellung gerecht wird.

Die Technik

Matiirlich wverlangt sin solches Bauvorhaben neben allen
dkologischen Betrachtungen auch besondere Aufmerksambkeit
bei der technischen Umsetzung, Gelten bei solchen
Pilotprojekien doch auch dkonomische Fakiaren, welche sich
neben dem eigentlichen Produktaufwand auch in der
winschaftlichen Verarbeitung widerspiegeln,

Ein funktionlersndes System ist wirtschaftiich upd arbeitel perfekl. Alle szine
Kemponenten greifen ineinander, wirken miteinander. StoTherm Cell funktioriet.
Und das macht es nicht nur sicher, sondern auch zu einem zuvetlassig plan- und
vararbaitbaren Warmedamm-Verbundsystem det Sonderklasse.

Zum Einsatz kam StoTherm Cell in elner Dammdicke ven Insgesamt 30 cm, verlegt
wurde das System Inzwel Lagen. StoLevell Cell tunktioniert dabel sowohl als Klebar
als: auch- als Untarputz. Geliefert und angamischt wurde Stolevell Cell mittals det
StoSila Technologie,

Mit der StoSilo Technologie konnte nicht nur Arbeitszeit, sondem auch bei den sonst
auf der Baustslle anfallendsn Rsstgebinden und deren Entsorgung gespart werdean,
Auch dies Ist ein Beitrag zur Ressourcenschonung. Die Nachtillung der StoSilo’s
erfolgte auf Grund der geringen Ertfemung zum Sto Verkaufs Center Wienaer
Meudort rasch und aut kurzen Wegen,

S5to Bewiisst hauen ; ¥
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Wesentlich fir das Funktioriersn eines AuBanwand-
Warmedamm-Verbundsystems sind die Planung und
das genaue Ausfilhren der Anschlussdetails an
Fenstar- und Torétiungen, der obere Abschluss zur
Attika oder der Sockelbereich. Sto kann aut
|ahrzehntelange  Erfahrung  im Beregich  der
Warmedammung in allen  Klimazonen der Welt
zurbckgraifen. Diese Erfahrung kam bel der Losung
der - tells knitfligen - Details zur Geltung.

Es bewles sich einmal mehr, StaTherm Cell wird neben allen dkologischen
Ansprichen auch den hohen Ansprichern aut der Baustelle perecht.

Der Mensch

Architektur spielt im Leben der Menschen eine wichtige Rolle — sie zeigt sich in der
Gesamtheit eines Gebaudes, einar Siedlung siner Stadt einer Region. Dazu gehirt
auch eine Intakie Umwelt. Sto verpflichtet sich zum schonenden Umgang mit den

natirlichen Ressourcen und pllegt die Zusammenarbait mit gleichgesinnten Partnemn.

Diesar Partner war das Team rund um Baumeister Ing. Klaus Kiessler. Bergits bel
den ersten Gesprachen wurde Kar, Sold ist ein Projekt mit wegweisender
Philosophie und aveh Technologie. Das gesamtheitiche Korzept, ein Birogebaude
zu schatfen, dessen Mittelpunkt der Mensch darstellt, geht kontorm mit jgnem Laithild
das Sto seit jgher umzusetzen sucht. Der Arbeitsplatz wird zu Lebensraum.

TR
LW ey

Sto Bewiisst haten
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Die Okologie

Fir ein Gebiuda, das Passivhaus-Standard errsicht, stellt die Wammedammung &in
essentielles Element dar. Dass dabel nicht nur die Skologischen und dhonomischen
Einsparungen wahrend der Betriebszeit betrachtet werden, sondem der volle
Lebenszyklus des Gebaudes und aller eingesetzten Produkte, reflektient die
Philesaphie sowohl von Sol4 als auch von Sta.

StoTherm Cell wurde als erstes AuBenwand-Warmedamm-Verbundsystem einer
Okobilanz nach 1SO 14 040 unterzogen. Mehr als jedes andere A-WDVS tragt
StoTherm Cell dem Umweltschutz Bechnung. Meben der besten Bewsitung in det
Okcbilanz wurde es auch durch das IBO ausgezeichret — und seit
neuwestem ist StoTherm Cell auch das einzige A-WDVE das mit dem

natureplus-Qualitatszertifikat ausgezeichnet wurds.
naturzplus

s WIS G

{ Die Philosophis, die hintsr Sold steht findet sich In
| StoTherm Call wisder. Sto will mit seinen Systemen und
Frodukten Schrittmacher sein fir umweltbewusste Und
menschiiche Lebensraumge staltung,

Die Zusammerfassung des Ste Leitmatives kommt In zwei

Warten zum Ausdruck:

p
. w~ Bewusst bauen.

Sto Bewiisst haten
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Baumit-Wopfinger
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Slagstar — Erstes Bindemittel mit IBO-Gltezeichen
Liebe Geschaftspartner!

Es freut uns besonders |hnen als Erste die aktuellste Neuigkeit nund um unser
Bindemittel Slagsiar zu berichten;

Gestern —am 26.Janner 2005 - erhielt Slagstar als erstes Bindemittel fiir Beton

das IBO-Giitezeichen.

Wach den strengen Prifkriterien des osterreichischen Instituts fur Baubiologie und -
okologie (IBO) entspricht das neue Bindemittel aus dem Hause Baumit Wopfinger
allen okologischen Anforderungen.

Mag Hidegund
Maizl, So-
Geschaitoiuhrenm
dea Inztituls Jlr
Haubiclogis ung -
Akoicgie dbamamht
Msg. Robert Schmid
Geschaitofiihrer von
Bzumit Wofinge:
das B0
Giitezeichen flir das=
neus Bindemutted

5 r

Foto! imagemdusiry | witschegg

Gafeier wird am 26. Janner m Madiing bel Wien gleich drei Mal: iIm Rahmen der
Eraffnungsfeler des grbfiten Blropassivhauses S0L4 und der 565-Tages-Feier des
niederestemeichischen Ckohau Clusters, erhalt Siagstar aus dem Hause Baumit
Wopfinger, als erstes Bindemitiel gine besandere Auszeichnung Das Gutezeichen des
asterreichischen Instituts fir Baubiologie und —dkologis {(IBO).

Slagstar ist ein villig neues Bindemittel, das wis Zement, flr die Betonerzeuglng verwendet
wird Slagstar bestelt aus Hittensand, Sulfatiragsm und Spezialzusaizen und wird ohne
Brennprozess nur in einem Mahivoraang produziert. Dzaher kannen im Vergleich zu
herkommiichen Zementen bis zu 80% CO:-Emissionen singespart wenden

Aktiver Beitrag zum Klimaschuitz

+Der Einsatz von Slagstar ist ein aktiver Beitrag zum Kiimaschutz®, analysiert Hildegund
Miatzl, Co-Geschafisfuhrerin des 180, Daher freut es uns besonders, dass wir diesem neuen
Bindemitie! nach eingehender Profuno heuts das IBO-Gliezeichen verleinen kinnen”

Auch beim Veranstaliungzort dem Buropassivhaus 5004 kam Siagstar aus Kimaschutz-
Grinden zum Einsatz. Mit Slagstar konnte erstmals Okobeton hergestellt werden®,
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erzanit SOL4-Projektieiter Dipl -HTL-Ing. Hannes Stockingsr M3, Um eine optimale
Okohilanz zu erzielen, wurde deshall auch im gesamten Biropassiviiaus S0L4 Slagstar-
Seton vervendat Allein durch den Einsatz von Slagsiar b2 SOL4 wurden 220 Tonnen an
COy-Emissionen eingespart.

Besondere Produkizigenschafien

Meben der hohen CO2-Einsparung weist Slagstar hesondere Produkteigenschafien auf
niedrige Warmeentwicklung, erhéhter Saure- und Sulfatwiderstand und hohe
Endfestigkeiten, Aufgrund dieser Eigenschafien eignet sich Slagstar speziell fir die
Befaiche Sichtheton, Weille Wanne, massive Bautejie, Kiar- und Biogasaniagen, SCC- und
HL-Anwendungen, Bohrpfahle oder Schiitzwande.

JMittleryeile ist Slagstar seil zwel Jahren erolgreich am Markt, erldutert Robert Schmid,
Geschafisfiihrer von Baumit Wopfinger,  Siagstar ist die Ideale Erganzung zu Lnserem
restlichen Zementprogramm. Gerade beim Saursangriff in Klar- und Bingasanlagen sind wir
damit aflen anderen Zementen weit Oberlegen

Durch das |BO-Guteraichen erhiofft sich Baumiz Wopfinger jetzt vermahn offentliche Auftrage
— dls Beitrag zum Klimaschuiz Schmid; , \Wir geben dem verantworiungsbewussien
Bavherrn damit die Moglichkeit wirtschaftiich zu bauen und glelchzeitig einen
wesentlichan Beitrag zur Umsetzung des Kyoto-Zieles zu leisten. Nach der Versihiung
des NO-Innovationspress vor etwas mahr als sinem Jahr, sind wir setzt besonders stolz
uberhaupt als erstes Bindemitiel zur Betonhersiellung cen strengen Khtenen einer [BO-
Produkipriitung zu gendgen.”

R
L,

W

o]

27

S B

g

Gie IBO-Produktpriifung

.Das |BO - Osterreichische Institut fir Baubiologie und -okologie hat sich zum Ziel
gesetrt, Gesundheit und Umweltschutz im Bereich des Bauens und Wohnens zu
verwirklichen® bringt Hildegund Matzl die IBO-Philosophie auf den Punkl. Seit 1938 vergibt
das IBC im Zuge einer umfassendan Frufung das |BO-Prifzeichen fr Frodukte, die sich
durch thre wohnhygienische und oxologische Qualitdt suszelchnen. Mach umiassanden
Knterien, die den gesamten Lehenszykius sines Produktes bericksichiigen, werden
Hausioffe und Innenraumausstatiungen ganzhestich untersucht. Wenn ein Produkt den
strengen baubiologischzn und baudiologischen Anforderungen entspricht, wird es mit dem
|BO-Pruizeichen ausgezeichnet. Matzl: Slagstar wird neben seiner Verwendung als
Sichtbeton und Weite Wanne hauptsachlich im Tiefbau eingesetzt — gerade in diesem
Bereich spielte das Thema ,Machhaltigkeit und Okologie® bisher eine absolut
untergeordnete Rolle — mit Skagstar andert sich das jetzt.

LLteTR b T

Baumit Woofing=sr

Mag. Juhiz Fosch

234,215 95 02

Lopschfiwopfingar bavat com; wesers Fotos nden Siz auf w5 agstar 3t und weew sold nio
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KOMMENTAR BAUMIT:

.Im Zuge der Markteinflhrung unseres neuen Bindemittels Slagstar, verweisen wir neben
den glnstigen Betontechnologischen Eigenschaften auf die besonderen Okologischen
Vorteile gegeniber gebranntem Zement.

Durch die chemische Zusammensetzung von Slagstar, wird flir seine Herstellung im
Vergleich zur Produktion von herkdmmlichem Zement kein energie- und emissionsintensiver
Brennprozess bendtigt.

Der nahezu ganzliche Entfall von CO,- und NOx- Emittierung wirkt sich auBerst glinstig auf
die CO,-Bilanz des Betones aus, welcher Ublicherweise zu etwa 12-15% aus Zement bzw.
Bindemittel besteht.

Im Zuge der Gesprache Uber das Projekt ,SOL4“ Blro- u. Seminarzentrum von ,Kiessler-
solares planen&bauen®, teilt ,BAUMIT-Wopfing“ das Anliegen, schon bei der
Materialauswahl nach umweltschutzrelevanten Gesichtspunkten zu selektieren.

Aufgrund des nicht unerheblichen Beitrages der hier von Slagstar geleistet werden kann,
blicken wir mit Freude auf die kommende Aufgabe, an der Entstehung dieses innovativen
Projektes mitzuarbeiten.”

MEHR Uber SLAGSTAR = LINK auf WWW.SLAGSTAR.AT

Kurzbericht: 7. Juni 2004
Besuchsobjekt: SOL 4 Passiv-Biro-Haus
Besucher: Mag. Robert Novak, Wopfinger Baustoffindustrie

Herrn Tony Cooper, Golden Bay =~ Cement, Neuseeland.
Die Wopfinger Baustoffindustrie hat am 7. Juni 2004, vertreten durch Herrn Mag. Robert
Novak, gemeinsam mit Herrn Tony Cooper von den Golden Bay Zement werken aus
Neuseeland die Baustelle SOL 4 in Médling besucht.
Grund des Besuches war die Besichtigung des Bauobjektes im speziellen des eingesetzten
neuen Bindemittels Slagstar.
Herr Cooper war beeindruckt von der sehr schénen und genauen Ausfihrung des
Sichtbetons und der Helligkeit des Slagstar Betons. Wahrend des Besuches hat Herr Cooper
einige Photos vom Bauobjekt gemacht. AbschlieBend war er Uberzeugt, dass Slagstar sich
fir ein Bauobjekt wie das Passiv-Biro-Haus SOL 4 hervorragend eignet, neben den
visuellen Eindrticken vor allem auch wegen der enormen CO2 Einsparungen.

.

Mag. Robert Novak (Wfinger Baustoffindustrie),
Tony Cooper (Golden Bay Cement, Neuseeland)
Baustelle SOL 4 Passiv-Blro-Haus Médling
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Knauf und SOL4: eine Partnerschaft mit System, Biirohaus der Zukunft

SOL4 ist die Antwort auf das Birohaus der Zukunft. Die Verbindung von Arbeit und Erholung
in einem o&kologisch errichteten Passivhaus wird durch den idealen Standort und ein
nachhaltiges Gebaudekonzept mdglich. SOL4 vereint die dafir wichtigen Kriterien eines
qualitativ hochwertigen Arbeitsumfeldes, umfassender Infrastruktur und Serviceleistungen,
guter Verkehranbindung und einzigartiger Naherholung am Naturschutzgebiet Eichkogel. Die
Férderung sozialer Kontakte und interner Kommunikation wird durch Uberschaubarkeit und
allgemeine Treffpunkie im Gebaude erleichtert. Das Unternehmen Knauf ist seit jeher
Innovationsfihrer im Trockenbaubereich und beweist dies vor allem durch laufende
Verbesserungen und Innovationen. So verwundert es kaum, dass das Unternehmen Knauf
gegenlber dem Projekt sehr offen gegenlibergestanden ist und selbst einige innovative
Systeme in das BlUrohaus der Zukunft einbrachte.

Folgende Knauf Systeme wurden in SOL4 verbaut: Fir einen Teil der Wande wurde ein
spezieller Putz verwendet, der sich aus Lehm und Gips zusammensetzt und die
Materialeigenschaften und -vorziige beider Werkstoffe vereinigt. Die Auswirkungen sind
deutlich splrbar in der schnellen Feuchtigkeitsaufnahme und -abgabe, wie sie im Lehm und
seit jeher im Gips vorhanden sind. Auch die vorzlglichen maschinellen Verar-
beitungseigenschaften, die traditionell bei Gipsputzen vorhanden sind, kommen in dieser
Kombination zum Tragen. Die Rohstoffe Lehm und Gips sind weitverbreitet und gehéren zu
den nahezu unerschépflichen Ressourcen. Bei Lehm handelt es sich um ein Gemisch aus
Sand als flllendes Korngerlst, und dem Bindemittel Ton. Die dreimal héhere Feuch-
tigkeitsaufnahme als bei konventionellen Putzen gibt Lehmwanden eine fast beispiellose
Absorptionsfahigkeit. Diese Eigenschaft sorgt dafiir, dass entstehende Feuchtigkeit gespei-
chert und bei zu trockener Luft wieder abgegeben wird. Die konstante Raumluftfeuchte bei
etwa 50 - 60 % ist ein Labsal fur die Bewohner. Der geringe Energiebedarf zur Herstellung
von Lehm ist fast unschlagbar. Bei Gips sind die Trimpfe eine robuste Oberflache und die
hohe Festigkeit. Fiir die Nassraume im Fitnessbereich von SOL4 wurde Aquapanel® Cement
Board verwendet. Die Aquapanel® Cement Board ist ein sehr stabiler und belastbarer
Baustoff fir Innen- und AuBenanwendungen. Sie bietet einen soliden und trockenen
Untergrund, der sowohl hoher Feuchtigkeit als auch direktem Kontakt mit Wasser stand halt.
Der rein mineralische Produktaufbau der baubiologisch gepriften und nicht brennbaren
Platte ist resistent gegen Schimmel und eignet sich aus diesem Grund besonders fir den
Einsatz in Badern. Die witterungs- und feuchtigkeitsbestandige Platte eignet sich optimal als
Putztragerplatte bei Fassaden, fir Flugdachuntersichten, Sockelverkleidungen und jegliche
Art von AuBenprojekten. Als einzige verfugbare Leichtbetonplatte, die durch Ritzen und
Brechen bearbeitet werden kann, ist die Aquapanel® Cement Board so schnell und einfach
zu montieren wie keine andere Platte. Durch die Trockenbautechnik werden lange
Trocknungszeiten vermieden. Auch im Bodenberiech bediente man sich einer Innovation
aus dem Hause Knauf: Der GIFAfloor Boden besteht aus dem innovativen
Gipsfaserwerkstoff GlFAtec, dem einzigen Baustoff seiner Art, der europaweit in
Baustoffklasse A1, nichtbrennbar, Kklassifiziert ist (gemaB DIN EN 13501-1). Als
Flachenhohlboden bei SOL4 eingesetzt, bietet er viel Platz fir Leitungen und Installationen.
Die Gipsfaserplatten wurden verlegefertig auf die Baustelle geliefert, eine werkseitige
Oberflachengrundierung schitzt die Platten bei Transport und Verlegung, damit die volle
Strapazierfahigkeit des Bodens von Anfang an gewahrleistet ist. Der Grundstein fiir die hohe
Stabilitdt wird bereits in der Herstellung der Gipsfaserplatten gelegt. Das einzigartige
Wickelverfahren von Knauf Integral bedingt die homogene Materialstruktur, bevor im
anschlieBenden Pressvorgang die extrem hohe Verdichtung auf 1500 kg/m® und mehr
erfolgt. Auf Konsistenz setzten die Verantwortlichen des SOL4-Projekis auch in den
Seminar- und Veranstaltungsrdumen, wo eine nutzungsbedingt héhere mechanische
Beanspruchung zu erwarten ist. Hier wurde eine spezielle Gipsplatte eingesetzt, die durch
ihre Robustheit lberzeugt, die Knauf Diamant Hartgipsplatte. Sie ist die ideale Platte fir

Knauf GesmbH
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schlagfeste, widerstandsféhige Bekleidungen, also wo Robustheit, Langlebigkeit und Qualitat
besonders gefragt sind.

SOL 4 als Referenzobjekt ist als Antwort flir energieeffizientes und langfristiges Bauen mit
6kologischen Baustoffen zu sehen. Dieses Projekt wird sicherlich eine positive Signalwirkung
fur die Bautatigkeit in der Umgebung von Wien auslésen und verstarkt dazu beitragen, dass
Investoren beginnen von der Anschaffungsfixiertheit Abstand zu nehmen und zur
gesamtheitlichen Betrachtung von Lebenszykluskosten Uberzugehen. Das Unternehmen
Knauf hat dieses zukunftsweisende Projekt gerne unterstitzt und wilnscht den
Verantwortlichen des SOL4 Projekts viele weitere gute Ideen fiir das Bauen von morgen.

SOL4 — Enauf unterstitzt Biro der Zukunf Seqte 1 von 1
k"ﬂ ﬂ f A-5040 WeilenbachiLizzen
Tel *43-)3512 7 229 71 - Fax 42073512/ 248 T2

E-bail: infotilinzul st — Intemet hitp s knaf st

Knauf unterstutzt Buro der Zukunft

SOL4

Das Untsrnehmen Knaof saizt sioh schon jshrzehntelang intensiv mit dem Thema Trockenbay auseinapder und
konnts dank zahlreicher Weiterentwichlungen seine Position als Marit- wnd Innovationsfithrer in der
Gipsindustrie ausbaven Knauf nimmi seine Roile als Innewvationsbringer in der Bauwirtsohaft sehr emst und
o verwundert ez kaum, dass seitens des Untemehmens richiungsweisende Projelte inferstitrt werden:

S0l4 st=it mit ober 2000m° Mubfische das grofite  Passivhaosproskd  jm Osten von OsEmsch dar, Disses
Bauvprhaben sodl &N Worzeigeorogkt fr nlmlngls:l'm nachhalitges Sausn i Miederdsigmsich wsrden Das
Pilotoroiskt artsteht in Keaparation mit dem Okobau Clustess Mizdertsisreich,

50014 = diz Antwort 2uf das Birchaus dar Zukunft Die Verkéindung von Arbeit und Erhalung in ainem Skologiseh
emichtzien Fassivhaus wird durch den idealsn Standort urd ein nachaatiges Geddudskonzent maghch. SOLE veman
die daflr wichiiger Kriterien einez gqualidtv bochwedigen Asbeitsumfeldes. umfassender Infrastruktur Lnd
Serpocsleisiungen. guter Verkehrabindung urd sinzigartiger Maherbolung am halursdhrlzgebtel Eichsngel. Oz
Fargerng saoaler Montakts Lnd interner Mammunikstion wird durch. Ubsrschaubarkeit ung allgemsine Trefpunkts im
Gebaude ersictt=r,

(Gé:|saLa.inFO )
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Filotprojekt offiziell ergffnet

SOL4 More: Let’s party

Jose Sel [ Ccima-Cinstar, B
Fe1 (tpderaion. Ly S
Manz-Statan Hintrer | L. Fishart
P Ee Plus) LHEN, Emes
il g EV Mistiriss Grathe [PV
Exidrgament), Bt ing M
IassEr fFar: Thoe 15 gl

Sr. Polten, 26 Janmer 2005: Mit der Ferfigstelizng von S0L4, dem ersten Pllotprojeit des Oliobaw Clusier
Miederdsterraich (OBC), wurde am 26 Jdnner 2005 das innovativste Passivhaus-Bdrogebaode im Osten wvon
Oeterreich erdffret Im Rahmen des grollen Emcffnungsevents SOL4 MORE feierfen alle Projelitbeteiligien mit
mahr als 400 Vertratern aus Politile, Witschaft und Medien sowie mit den Sponsoren des Ewents und efnem
breiten Fachpublifim den Erfiolg von "555 Tage Okobau Cluster Niederosterraich” und prasentierten das Gebaude
zum ersten Mal einer breiten Cifentiichiait,

S04 — nachhaltig Arbeiten im Blrohaus der Zukunft

S04, Buro- wnd Seminarzentrum Eichkogel, ist gurch einen fir giese Obvekigrofie sinmpgartgen SPlanungs und
Umestzungsprozess =n Wegweiser fur die gesamie Saubranche. In lzchreszhee Heinsicht wirden neussie Erkennfnisse
urid Erfshnungen bezuglich Passnnausoauwsise und Hausizohnlk umgessizt, Neben der Auswahl Ghologrscher Beusiofie
une dem Energle- und Bewirtschaftungskanzent war das vemetzta Handein von mehr 2ls 25 beteligten Uintemehman, wis
dig’ Knauf Ostereich. Grundlage fur den Erfolg dieses zukunfsweizendan Projskies: Die vorbiidliche Abslimmung der
Unt=meshmen wurde mit sinem ecoplus-gefirderien Koooemtionsormiekt des 080 untsrstizt

Ergffnungsfeier mit 420 Personen .

Im Rahmen des Events S0L4 MORE — Ergffnung S04 und 555 Tage OBC — wurde med mahr ais 400 Vertrelern aus
Pelibk, Wirtschafi und Medien sowis nut den Speonsoran des Events, Funden, Parinern, sirem brestan Fachpubdikum und
nicht Zuletzt mit allen Projsktbeteiigten gefeiert und das Gebéude zum emsten Mal ensr beeten GRzntlichleit prasenten
Alz Ehrengdsie und Festrednes konnie Bauhsr Smist Ing. Klaus Hisssisr ua LHSw Emest Geboann, LABG. Egm
Hans-Stefan Hinkner, Dr. Richard Plitzka (Ecoplus) und Mag. Elisabeth Huchize (BMVIT) begralen

AR 2IEE05

Fir weitere Informationen nelrmen S2 Kontakt mit ens auf per E-Mall a0 infofihnaufat oder rufen Siean; (+23 1) 5580 83-
&
@ fnad == moH

http www nauf at'soldDemls aspTID=185 27.04.2005
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Internationales Interasse fur "Haus der Zukunft"

Rumanischer Besuch bei SOL4 in Modling

AP 10 bemichtigian 29
mMEREEE FlEnsr und ArnEded
' Cvadny ven Knain - Siteasi
ook peEhe M- Prajeks i
Gesisn CElersha Fom! Anals
Femanien)

Da inferssas Rish! A 3080
mge.!.a‘.ﬁ'eq e Sysamer b=
Foic Fralr Forrasen!

i Teinenmmar jeenmen zahneiche
iteressants Knau! TyaEme aEiEn
L nEnmen ek Anegunpen i
{E BigEnen Eanamaben vom
Hates er Zkunft e (Fab Krew®
Famanien;

Amr 29 11.64 besichtigten 23 rumanische Planer und Architekifen auf Einladung von Knsuf Osterreich das grofite
Passivhaus-Frojelt im Osten Osterréichs. Das Interesse nichi nur an den eingesetzfen Knauf Systamean war grofl

Dar Bauleiier des Projekts, Ing. Robért Bausr, begriifite dic ruménische Interessensdelagation und ediiarte lknen dis ldes
des Frojekis, fieferts Eckdaten, beschrsb die egenstandige Erstgeversorgung des Hauses Al diss shiel zuf repes
Irtzresse. wie dis zns;hﬁeﬂenden Fragen rzigten. Die beidsn Knauf Mitarbeiter, Ing, H=imu Summer urd Ing:: Thomas
Grudl, zetgten den Plarsm und Architakten sus Rumdnien, welchs Kraul Systeme bel diesem sukunftewsisenden Projext
zum Ensatz kamen, lehm ued Gips genen im Werksiolf "Legds” sine Hombinafon ein; Che Auswirkungen auf das
Raumkima sind deutlich spdroar in der schnsllen Feachiigketsaufnahme und -abgabe. Aguapanel® Cement Board dis
Letohitetonpiatis wird fur die Massraume int Fifnessoersich versenoet. T=r =n mneralische Produktaufbau der Platis ist
resistent gegen Schimme! und signet sich deshafn besonders gut fir den Sinsatz in Bidarn. In den Saminar- und
Wergnsiafungsraumen, wo sine nulzungskedingt kohers mschanische Bearsprichung zu erwan=n ist, wards dis [nouf
Cfamant Hargipspiattz singssetzt, die durch i Robusthet Ubesrzsugt Der Knalf intsgrsl Henlboden, gefarligl aus
hochwertiger Giosfaser, beist viel Platz fur Leitungan und Insiafaticnen. Dis Telinehmer lzrmten zshireche inlersssante
Fnauf Systeme kennen und nahmen visle Anregungen fir Ihre igenen Baoavorkaben wom "Haus der Zukunf" mit

http www nanf atsoldDemls aspTID=167 27.04 2005
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Nachhaltiges Bauen

Okobau mit Knauf Systemen
-

I A = OGErTa Jozef
?'m'. Satine Kaisery :II::IE.S&E',I
Fanzg s 1 CA-NDIL D
i Ded rfr'M-bxfk B, ing.

Plals Kizsmen 5pm M
Himingr, Mag mahs Glsnier
{BUAIT. iFate Cegmar Simen)

Do Teayi van SOLL A

Coanersls
raa-uhﬂtﬁwn'egé@
50L&, asm il

S0L4 isr sin Beispial flir nachhaltiges Baven, Arbeiten und Leben, Es handalt sich dabei um ain Sire- wund
Saminarzentrum das in Zuhunf® als Kompefanzzentrum fiv dhologisches Planen, Basen und Arbeiten fungiert.

Okologisches Pilotprojekt

S04 ging afs Slegerpropsit sus snem geladenen Wethewern fir susgewanite Solaramhitektzn der Donau Linverstat in
¥rames herios. Fir seine Initatoran, alis Absolvenien des Solararchitskiur-Lehrganges, soll es das Worzsigeprojekt fr
dhkelogisches | hachhaliges Bauen in Niederdsiersich werden Oss Pilotpraieks snisteht i =nges Koopsratien mit dem
jiingst varm Land Niedermsierreich gegrindet=n Ohoba Cluster

In gebdudstechrischer Hinsicht werder aifs relevanien Erksnninisse der Passivbauwsize der keizten Jahre bﬂu:ﬁ.sl:hhg‘t

Cie singesetzien Matsnalizn sind =1 sinem kohem Male recyclebar. Dis Errhezreh.rng potenter Wirschafisparine: wis
Knsuf, Wiensrbarger, ST0, BauMit sowls der Denau-Unesita: Krems und des Skobsu-Clusiers Miadesdstareich wartan

http www manf atsoldDemls aspTID=144 27.04.2005
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m hohen Malle sine Yorksidwirkung habar,

Innovationen .

Turchk iz [nnovationen, e im Projekt 2004 umgesstt werden, enfstehen Mehrsgfwendungen in der Hake van und &
Prozent Faolgends Knauf Systeme werden in 3004 verbaut Lehm und Gips gehen im Warkstoff "Legito” aine Kombination
=in, wezhe de Matefialsipenschafien und ~eorzlge beider WerkstoFe veremigl Die Auswirkungen sind deatfich splrbar in
der. scnnelien Feuchtighetsauinaime und. -abgabs, wie sie m Lehm ung s2it jeher im Gips vorhenden smd ﬁquipm'lé'
Cemert Board. die Lechietonplatie wird fir die Nassrdume im Fltnessbersich verwendet Der rein minsralische
Produktaufoay der baumntupﬁm pepriften ung nicht brennbaren Plats (5 resistent gegsn Schimme| wnd signet sich aus
dieszm Grund besondsrs for den Einsatz in Badesn, |n den Seminar- und Vesanstaftungsraumen, wo sine nutzungsbedingt
hohere mechanizchs Bearspruchung u erwaren st wurde eine Gipsplatis eingesstt die dusch e Robustheit
ub=rzeugt: Knauf Dizmart Harigipsolatie MW-Profis. dis Schallschutzprofie von FKnaaf, enthoppsin oen Sd'saﬂdmthgamg
in der Wandunterkonsindtion und sorgen fur simen habersn Schalsohuiz Osc infegral Hohlboden gefertigi aus
hachwertigsr Gipsfaser. bietet vigf Plaiz fir Leitungen und Installsficnen. Daz Untsmehmen Knalf nimmt ssins Ralle als
Inncustionsbringsr in der Bauwertzchatt safir emst wis an diesem Pllotpeojeint ersichtich wird,

Bau der Zulunft
SOL 4. afs Refersnzohjeit ummﬁmumm Sauen mit Shologischen SausnsioTen 7w sshen, Dicses
Protekt wird sicharich. aine positive Si for die Bautsbgheit in der Umgsbung voe Wien ausSeen und verstarkt

dazu befragen, dass Ievastoren hEgLrnEﬁvﬂn er Anschafungsixerthait Abstane zu nehmen und zur gesamtnedichen
Befrachiung von Lebenszykluskosien (berzugshen Es ist der Anspruch alier Akteurs, das zur Zeit Gkelogisch une
energetisch medernste Blmpehiude fniDeen Getesreichs zu verwirklichen. Mégs dicsas hoohgesieckie Fiel gelingen

AR IO

Filr weiters infermatenen rehmen e Fontakt mit uns auf per E-Mail an infoi@ilmact 2t eder rufen Sie an; (+43 1) 580 83
0.

http www knauf atsaldDemals asp7ID=144 27.04.2005
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Internorm GesmbH

ed[it]ion

das revolutiondre Fenstersystem von Europas

Nummer 1 = Internorm

Haolz, der nachwachsende Rohstoff

Haolz schafft sin gesundes Wohnklima, st warme- und schallddmmend, verformt sich
im Brandfall nicht und ist langlebig. Holz ist ein Teil des natirlichen Kresslaufs.

Zur Vermeidung einer laufenden Emeuering des Holzschutzes werden Fenster
heute immer mehr mit einer Schate aus Alummium aulfen gegen Witterungseinflisse
geschiitzt.

Aullerdem wird durch diese, fir Bavherm und mit hohem Qualitdtsanspruch
entwickelte Matenalkombination. die Lebensdauer der Fenster wesentlich verangert.

Warmedammung, der Grundstein des Passivhauses

Als erstes industriell gefertigtes Passivhausfenster wurde eing Holz-Alu-Schaum-
Verbundkonstruktion gewahlt In diesem Fall wird der Dammstoff nicht im Haolz
eingebetiet, sondem auf dem Holz und unter der Alu-Schale, yvon dieser geschitzl,
montiert: Der Rahmen erreicht den sehr niedrigen Dammwert von Us= 0 &7 Wim* K.

Mit einer 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung, mit einem U-Wert von
Uy = 0,5 WimK erreicht dieses Fenster einen U-Wert fur Rahmen und Glas von
Uy, =068 Wim K

Drel umlaufende Dichtungsebenen ohne Unterbrechung sorgen fir eine hohe
Fugandichtheit von innen sowie fir eine cptimale Wind- und Schlagregendichth=it
und gute Schalldammung von aufien.

Der Dammstoff am Flige! wurde absichtiich mit 2 mm Spalt zum Holz montiert, damit
ein etwaiges Kondensat, das beim Glasrandverbund entstehen kinnte, jederzeit
austrocknen kann,

Internorm

Fenster - Licht und Leben
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Aluminiumschale, der perfekte Witterungsschutz

Immer dfter werden die Holz-Alu-Fenster von den Hausbauern ais die ideale
Kombination entdeckt. Einerseits bietet das Fenster innen das wohnliche Hoiz,
andererseits verhinden das Aluminium aulen, dass es am Holz zu Schaden durch
Witterungseinfiisse kommt. Zusatzlich entfall die aufwendige Pflege vom
Holzfenster durch die wetterfeste, pflegsleichte in allen Farben und in drei
Designvananten erhaltiche Alu-Vorsatzschale aullen an Stock und Fligel.

ed[itlion

Das Holz-Alu-Fensier kann auch im Design vom neuen Kunststoffienster hergestelit
und ausgeliefert werden, sodass rund ums Haus dergleiche Look” bei den Fenstem
gegeben ist, wenn man sich z.B. im Badezimmer, in der Kiche und im WC fir die
kostenglnstigeren Kunststoffienster und in den Wohn- und Schiafraumen fir Holz-
Alu-Fenster entschedat.

Technik, die Innovation in sich

Vol verdeckt llegende Beschlage erméglichen durchlaufende Dichturigen in allen
drei Ebensn, wobel Drehbremsen und -begrenzer senenmafig integriert sind.
Geklebte Verglasung, innen verleimte Glasleisten und en erhéhter Glaseinstand
erganzen dieses System zu einer echten Innovation.

Das Fenster kann auch in einer hoheren Sicherheitsstufe mit speziellen Beschlagen,
versperrbarem Gnff, Aufbohrschutz und  durchwurfhemmender Verglasung der
Klasse A3 fur die Widerstandsklazse 2 ausgeristet werden.

Internorm

Fenster - Licht und Leben
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S0l 4, das ultimative Passivhausprojekt

Hereits im Fruhjahr 2004, mitten in den Bauarbeiten zum ersten Passivhaus —
Suroprojekt, trat das Planungsteam von Hm. Baumeister Kiessler an die Firma
Internomm  beziglich der Ausstattung des Burchauses mit passivhausgesigneten
Fensterm heran.

Natirlich war dies sine willkemmene Gelegenhait wieder einmal unsers Kompstenz
im Bereich der Passivhaustechnalogie unter Bewe:s zu stellan

Samtliche Details, speziell die Anschlussdetails, wurden genauestens und nach dem
neuesten Stand der Technik ausgearbefet und hinsichtich Warmeverluste und
praktischer Durchfahrbarksit optimiert.

Unser bewahrtes Holz!Alu  Fenstersystem  editlion effiillt.  hinsichtlich
Warmedammung. Ckologie und MNachhaltigkeit die hochsten Anforderungen, welche
im modemen Fassivhaus an das Fenster gestellt werden.

Perfekte Planung und der richtige Einsatz einzelner Komponentan sind bei solchen
komplexen Bauvorhaben entscheidend.

Deshalb bedanken wir uns baim Team von Hermn Baumeister Ing. Klaus Kiessler aufs
allerherzlichste; welches bereits im Vorfeld die nétige Kompetenz und Erfahrung
mitbrachte und so eme optimale Zusammenarbet ermoglichte, welcha nicht nur fir
dieses Projekt eine Freude war, sondem auch jetzt und in Zukunft eine fare,
nachhaltige Parinerschaft zuldsst.

Internorm

Fenster - Licht und Leben
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Vermessung und Beurteilung des Bauwerkes
Verantwortlich: Solar 4 You

Mitarbeit: Immovement, Ruth Kdnig
Rechnung: IBO

Um die 6kologische und passivhausgerechte Ausfihrung laut Planung und Ausschreibung
bei diesem Pilotprojekt auch nachvollziehbar und nachhaltig nutzbar zu dokumentieren,
missen verschiedene Messungen und Untersuchungen vorgenommen werden, die bei
einem Standardprojekt nicht zur Anwendung kommen. Als besonders wichtig gelten die
Luftdichtheitsmessung, die Messung der Innenraumluftqualitdt und die Erstellung einer
Gebaudethermografie. Fir die Dokumentation werden die Soll- und Ist-Parameter
gegenlbergestellt, die Problemfelder und Lésungsmdglichkeiten aufgezeigt.
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Luftdichtheitsmessung

' RAUN

MESS & BERATUNGSSERVICE

UNTERSUCHUNG DER
LUFTDURCHLASSIGKEIT DER
GEBAUDEHULLE
(GEBAUDEDICHTHEIT)

SOL4 BURO- UND SEMINARZENTRUM EICHKOGEL
GUNTRAMSDORFER STR. 103
2340 MODLING

UNTERSUCHUNGSBERICHT
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BlowerDoor-Prufprotokoll

Verfahren A
Gebidudedaten und MessSystem
Gehiuthe Auftrangeber
Cbjeklk  50L4 Blung- und Seminarzentnim MNama: SOLAR 4 YOu
Fielkngel Consuling Gos:mmH
Adresse  Guntremedorer Sl 103 Adregse:  Guniramadaories Str. 103
A-2340 Kbdling A-2340 Madling
Baughe 2004 Teledfon
Maszdalum 20.04 2005 Faa
Auftragnehmer
Marries Techiisches Bl - Charmsches Labor Prifferfim.  CH Dambarger
ambarger, Tappier & Twidik OEG Telsfon [11-883 80 B0-12
Adresse | Siuflerheimstaie 18- R Fa, [7-GH3 B0 A0-15
1150 Wien FLIB-Milgledsns
Prifvarfabhren
Wardahrarn: i Prlbung des Gahisdes in Mulsangsoistand
Rarrm EN 13820
Beerkuhg e BiownrDoor-Apparatur wuarde im 2 05 in gine Terassantiar ssngebaut
Prufobjekt

Messgegenstand Uas gosamis Burngebius inkl, des Filness-Beremhs wirds therprisft Die

Lufurgstohre dig Gber Dach galilhel werden und der noeh provisonsches
Blechdeckel neben dam Liftschachl wurdsn nboeklett.

InreEnyolumiEn W Fadamt Fahler +-10 % Bezugsgrofenbarachnung.
Matogrncfidict= A, 2208 mf Nettowalyiman & 0,75

Fhf A A {Angabe den Aifragpebers)
Lutturgsaniags da Lenlrate LOfunpsaniaEgs

e argsan| s

Klimaanlags

Messgerile
Me=ssSystaim Miraeasols BivwarDoo: Modall 4. AFT
Giarminmimmarm Chilzan P Flruckmesnpmrn kmlibmere TG, T7 ST
Sonnuge Geratn: Tharmoanemomigies
22970 Bt sl s AR-onm Safle
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BlowerDoor-Prifprotokoll
Bermechnungsgrundlage EN 13825, Varfahren A
hinnespeilis Bloweroor Madall 4 - Taalils Express 31 30

4
UbEk  SLILA B0r vl Seminarsetinam Exhbmgel | [Pralemn D1 [imherrr
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=] 4 itk 37256 0,88 o 44 s 3658 LEI B
4] A0 28 aE04 ) ] A 44 aaar oed
!
s LR Moy 4.4
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1 BlowerDoor-Leckagekurve
Objekt: SOL4 Biro- und Seminarzentrum Eichkogel

00

Volumenstrom durch die Gebaudehiilie W, [mh] oo rortie
Lt

{ 4 G 10 50 (15|
Druckdiffersnz Gebaudahulla [Ps]

& Walumedstom Whsediuck faring

o Vol ieam Uberdrook fentii]

Regressonagarade Linsodruci jm'ih]
= — — Fifpgrassionsoe noe Lserclpek [mhi)

% Volumensrom [gemillal) oel 5 Pa jm'ih]

AATH Bl oou - maid i Aniace M

Seite 240 von 445



MESS & HERRESSENYICE

Zertifikat
uber die Qualitat der luftdichten Gebaudehiille
Das Gebiude/Objekt:

S0L4 Buro- und Seminarzanirum
Eichkogel

Guntramsdorfer Str. 103

A-2340 Modling

hat am: 20.04 2004
biel der Messung der Loftdiohtheit nach DIN EN 13829, Variahren &
folgenden Wert fur die volumenbezogene Lufldurchlassighkait erzisll:

N - 0,56 1

Die Anforderungen an dis Lufidichthert nach der ND-Wohnbauidrderung betragan
baiFassivhausem

n < 0,6 1m

Die Anforderungen der Vorschrift werden erfiillt.

Wian 22 (14,2005
Technsches Buro - Chemiaches Labaor
Dambemger. Tappler & Twdik QEG
StutlerhelmofFafie 16-1a2

D1 Dambelaer 1150 Wian —=
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Innenraumluftqualitatsmessung

AU

MESS & BERATUINGSSERVICE

SOL4 BURO- UND SEMINARZENTRUM
EICHKOGEL

UNTERSUCHUNGSBERICHT
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Projekinummer

At des Auftrags:

Auftraggebar

Cirt cer Leistung

Aussteller:

Analytische Untersuchung:

Catum der Aussleliung:

J2-078

- Umigrsuchung der Raumiuft auf Formaldehyid

- Umniersuchung der Raumiuf auf fluchtige araanische
Verhindungen (VOC)

- Unmiersuchung der Raumiuft auf Schimmelpilzsporen
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2.2 Beschreibung der Proben zur Formaldehyduntersuchung
Tabelle 22,1 Daten der innenraumluftprobenahmen Formaldehyd
Elnneit Daten Anmerkungsn
Ortder Probenalme Wie Adressield Seita 2
Faum | Messsislie Top 15 210G}
Datum der Frobenahme 11,08 2056
Proosnahmebeginn [hh-mm] 1150
Frobenabmgends [nkcmmy] 12:50
Sammeleolumen * [Tl 0008
Mittlere Rsumtemparaiur (g 2.0
Mittlere red, Lufffeuchis %] aF
Luftdrick [hFa] 0

o D3 Sarmmehiciumen izt suf tockens Lull Une 3 dis be dee Messung herschencen Temoeratur--und

Luftdrisckbedngungen sezogen

2.3 Ergebnisse der Formaldehyduntersuchung

Tabelle 2.3.1 . Ergebnizss der Innenraumilufimessungen Formaldeiwd.
Raumiuftkonzentration in ma/n?® &, ppm g

Faum | Messstale Top 15 (2.03)
Substanz Elnnegit baonzentration Bastromungsgrenze
Formakleryd [mg/me] nkb 0,01z
[pomi nb. .00
1
2 Raimbiftivonzsntaton bezogen auf ein Frobenahmevtiomen bey 207 T 1013 795,

mg'r= Milligramm pro Kubdmster
pom = pans pee miliion (Tebe pro Mikon Tele|
L1 ] Bestimniungsgresc= unterschiten

Dig Bestmmungsarenze st methodenbedingt die klelnste mit Sicherhat  bestimmbars

Konzentration ung Hezieht sich nicht auf das gesundheitiche Risko durch Formaldehyd
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2.4 Beuneilung der Formaldehyd-Konzentration in der Raumluft

2.4 Allgemeines zur Beurteilung

Unterschiedliche Raumklimabedinguncen kannen sich awf dis Formatdehyd-Konzentration
auswirken Die Emissionsrate von Holzwerksioffen, diz in der Regel die Hauptguele fir
Formaldehyd darstellen, wird wesentiich von der Temperatur und der refativen Lufifeuchte
besinflusst Unter der Voraussetzung, dass die Hauptgusilein) des in der Raumiuf
nachoewiesanen Formaldehyds Hoizwerkstofie im untersuchten Raum seibst sind, st daher
sine Umrechnung der Messwerte auf standardisierte Raumluftbedingungen (diss sind 23° C,
45% rel. Luftfeuchis) mitiels der Andersen Formel ' und eine Seurieilung dieser Ergebnisse.
sinnvoll. Dias Ergeinis dieser Serechnung gilt nur als Onemtienung.

Die Ergebnisse sinmaliger Messungen geben den Momentanzustand der Formaldehyd-
Fonzentration wieder und gelten fur die zum Zeipunki der Messung herrschenden
Badingunag=n,

2.4.2 Beurteilungsgrundlagen fir Formaldehyd in der Raumluft

Ein Grenzwert fir Formaldehyd in der Luft von Innenraumen = st in Osterreich nicht
vorhandsn, Formaldehyd wurde von der 1ARC {Untergruppe der WHO fiir Krebsforschuna)
ais kanzerogen fur denm Menschen klassifiziert und in Kategone 1 eingestuft Ene
entsprechende Publikation der [ARC Ist zur Zeit in Vorbereitung® Die Beurtsilung von
Formaldehyd in der Raumluft erfolgt-anhand von Richtaerien.

Kommission Innenraumiufthygiens des BGA (1202 Raumbimabedingungen in Schusn, Mndergiren und
Wehnumgen urd thre Bedsitung fur e Bestimmaing der Formaldebwianzeatration. in
Bundesgesunonsisblat 263
©  Ianenrzume gefinis in Anishnung an dis Richiline VIH 2300 Bisit 1, dizs beinhaii=t such Raume an
Arpeftspistzen. die nicht fm Hinblick auf den inferessierenden Luftschadsiof armeitnshmerschutzrechiicnsn
Bastmmungsn unterfisgen
Cwerall Svaluations of Carcincgenicly to Humans: as evaluated in BRC Menographs Volume 85
hitofemw-cee das fimoncevalietngrd | ml
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Tabele 24.1  Richtweris fur Formaldetyd in Innenm@umen

. Faumiuftermzentration
Formaklehyd ] i) Bzmerkunger

Produkisicheshetsbeisat o=s BM fur
Familie, Jugend urd 048 332
Konsumentansehistz *

Greqmwertzmpfehlung fir Innehrdums, e
izt als Arksitsplatz disnen

Grenzkonzentration zum Schutz der

Wirkurgebezogene Immissions- et ook 7 =

y ; T , B menschlichen Gasundheit, auch far
grenzkonzentration — WK i S e Drippeh.
Weltgesundheitsorpanisation 0,66 noa el of e edneern ©

[WHQ) g0es | cngo 20 Minuten Richwert T
Surdesgesundhaitamt 0.0 o1z Richwert such unter upglnstiger
Daytschland ! e E=adingungen einzubaltzn

Fir Arbeitsrsaume, In denen Formaldehyd als Arbeitssioff eingeseizt wird (Werkraume von
Tischlergien, chemische. Industrie etc.) git der MAK Werd von 0.5 ppm = 0.6 ma'm® [aut
Grenzwerteverordnung 2003 °, MAK-Werte diifen fur Innenraume wie Biros, Schulen,
Wohnraume eic, nichi angewendet Wwerden.

Im folgenden werden die einzeinen Richtwerts fir Innenraume erklart

Grenzwertempfehlung Produktsicherheltsbeirat

Der  Produkisicherheitsbeirat des  Bundesminisigriums  fur  Familie,  Jugend und
Konsumentenschutz hat in Volizishung des Produktsicherhsitsgesetzes 1985  sinen
Grenzwern fur Innenraume, die nicht als Arbceitsplaize dienen, von 0,1 ppm Formaldebwyd in
der Raumiuft empfohien.

Richtwert Bundesgesundheitsamt (BRD):

Das Bundesgesundneitsamt Berlin nat 1977 ung 19584 einen Richtwert von G 1 ppm flr
maximate  Immissionskonzentrationen 0 Innenrdumen  empfohlen, der 3uch  unter
unginstigen Bedingungen einzuhaiten st Dieser ‘Wer diemt In vielen Fallen als
Interventionswert

Produstsicherheitsoeirat [ 18585) Empfzhlung des Froduktscherheiisbeirais des Bundesminsterivms fir
Famil=, Jugend umid Fonsumentenschotz. Siungsgroiokol wom 4 3 1985

Akadem= der Wissenzchalien [1297) Flichtigs Hohienwass=rstofie in der Atmosphars - Luftguaiitéizkmtsnsn
VOG, Hreg, Bundesministerium fiir Umaett, Jugend und Familis '

WHD (1823) Indoor air polliants: exposlre and heabkh sffects. SURD Reports and Studies o 7B WHC
Regianal D¥fcs far Eumnpe. Copenbagen

WHD (1828) Indoee S CQusity: organic pofiutants Euro Repors ard Stuoies Moo 111, Copenhagen: Wesd
Heaith Orgamsaton, Regional Cffca for Surcps

Bundesgesundnaisamt [ 1877 Bewsrtungsmalstab fur Formaldzshyd 0 der Bzumiuft BEA-Presseqienst
V27T wam 12001977, auch; Formaidebys. Gemensarer Besich: des BG&, der BAL und des UBA,

110 16ed

Grenzwersverordnung (2093) BESL 1 Ne, 2623001 zulstzt pedndert gurch BGBL || Mre, 1842002 Varordmung
des BM fir Wirtssnaft und Arbeit Ober Grenowerts flr Arbstesiofe und krebssrmsupendes Arbsrssiofs

SRR AP 300 Bl Boc 22T Seite ¥

Seite 248 von 445



Richtwert Weltgesundheitsorganisation (WHOI:

Dig Weltgesundheltsorganisation legie In den akiuellen Afr Cuality Guidelines for Europe
einen Richiwert von 01 ma/n® = 0,083 ppm als Halbstundenmitielwert fest. Sine aitere
Publikation der WHO definierte einen Ieve! of no concern' von 0.06 ma/m® = 0,05 ppm, unter
dem Gesundheitsschaden unwahrscheiniich sind.

WIK Osterreichische Akademie der Wissenschaften

Wirkunasbezogene Immissionsarenzkonzentrationen (Wiks) hilden eine Basis um die
menschliche Gesundhelt, auch fir besonders empfindiiche Gruppen, vor schidlichen
Einflissen zu schitzen und Besinflussunogen fir Gesundneit und ‘Wohlbefinden nach dem
derzeitigen Stand des \Wissens zu vermeiden, Obwohl direkte Beweise fur den Enfluss von
Formaldehyd auf die Krebsentsishung beim Menschen fehlen, erscheint es der Akademie
der Wissenschafizn plausibel, den aus Tierversuchen belegten NOEL (no obsarved sffect
leval) von 2 pom auch auf den Menschen zu dberragen, Bei Einhaftung der immissions-
grenzkonzentration wvon 004 ppm ist  insbescnders aufgrund der neuersn  Modsile
anzunehmen, dass auch Krebserkrankungen bel Langzeitsinwirkung vermieden werden.

2.4.3 Bewertung der Ergebnisse der Formaldehyduntersuchung

Im urtersuchien Raum fag die gemessene Raumluftkonzantration an Formaldehyd unter der
Bastimmungsgrenze und daher in einem sehr niedrigen Bersich. Der Messwert |ag sawohl
unter der Grepzwertemplehlung des Osterrsichischen Produktsicherhelisbeirates yvon
0,1 ppm, die als Grenze gesundheitsschadigender Wirkung angesehen wird, als auch unter
dem WHO-Richtwert von 0.083 ppm, einer Konzentration, bei dersn Uberschreffung laut
WHCr zu Besorgnis Aniass besteht

Der Messwer lag unter der auch langfristige Wirkungen  berucksichtigenden
wirkungsbezogenen Immissiansgrenzkonzeniration der Ostereichischen Akademie der
‘Wissenschaften von 0,04 ppm.

3 UNTERSUCHUNG DER RAUMLUFT AUF FLUCHTIGE ORGANISCHE
VERBINDUNGEN (VOC)

3.1 Probenahme und Analytik der VOC-Untersuchung

Messplanung und Probenahmesirategie folgien dan VDI-Richiinien 2300 Blatt 1 und Blatt
6 E Die Probenahme erfolgte in Raummite in elner Hohe zwischen 1.2 und 1,5 m. Die
Sammiluna der fiichtioen oraanischen Verbindungen erfalote laut ONORM M 5700-2 durch
Adsomption an  ein Adsorbens, wobel  ein definleres  Luffvolumen  durch  ein
Adsorpionsrahrehen [SKC, Anasorh 747] gesaugt wurde

Dis chemische Untersuchung erfdlgte nach ONORM M 5700-2. Die Akfivkohle wurde aus
dem Adsorptionsrihrehen entnommen und mit Schwefelichienstoff (CS,) eluist Der
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gewonnens CS—Extraki gelangte direkt zur quantitativen Analyse. Die einzeinen fluchtigen
organischen Verbindungen wurden mittels Kapillargaschromatographie mit gekoppeltem
Massenspekirameter [Shimadzu QP 5000] unter Yenwenduna einer 50 m langen HP-VOC
[HEWLETT FPACKARD] gegen externe und interne Standards bestimmt Die vom Detektor
ernaitensn Signale wurden elzkironisch auigezeichnet wobei die Quaniifizierung ober dig
Peakfiachen emolgte. Die Messunsicherhedt wird mit +/- 20 % abgeschaizt Oie angegebenen
Konzenfrationan der Eirzelverhindungen wurden auf zwel signifikante Stellen gerundet.

Die Messung der Raumlufitemperatur sowie der relativen Luftfeuchiighert srfolgie: mittels
eines Kaliorierten elekfronischen Messgerdtes (E+E Humipert 200, wobei die Daten in der

Raummitte erfasst wurde.

3.2 Beschreibung der Proben zur VOC-Untersuchung

Tabelle-3.2.1 Daten der Innenfaumiufiprobenahmen fliehtige organische Verbindungen

Anmerkungen

Faum

_ Prebensbmebeginn

. Mittlers rel. Luffescite
Lidriic

Clr_t der F"n_strer.ahn?_a :
isss

.. Datum g=¢ Frobenahme

_ Probarshmeerds

Eink=it Dat=n
Wiz Adressiald Ssie 2
Top 15 {2.06)
1104 2005

[hivmmi] 1150

fhhzmm] 12-50

uyl 0128

lig~! 220
[ ar

[hPs] 1000

Dias Sammabiclurnen 15t auf o kel ger Massung havmsshanden Temperans- wnd LuSdreakbedingungen bezegen
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3.3 Ergebnisse der Untersuchung auf VOC

Tabele 3.2.1  Ergebnisse der Raumlufimessung auf filichtioe organische Verbindungen ®

Raom | Mezzsteli= Top 15 (2.02)
Ciatumn . Probenahms 1102 2005
Substanz Einken | Warz |BG Submanz Eipheit | Konz |BG
| Aliphatenu. Aliayclen | L Ll Ester =l
i Eftryiaetat o e
2 | So-Proodncedal n.a: Ul
3 i=o-Bubyiaceiat n.a: 7
127 r-Butylacetat 2 |7,
A& || 1-Methowy-Z-Propylacstar (MPA) | nb: 3
:1 Tesancidiischutyrat (TAIE) no. E_
3 Alehyde i
4 Pantanst a.b. T
5 | Hezaral 7 |8
5 Hentanz na. | B
Cletanal n.o. EI:
HMananal n.s. 'E.__
F‘ammﬂepmn :4 Pegona) } s 3
Trimeres lzobuten | + 11 Ketone
e | o e T
Aromaten Cyziahs=ancm [pg'm™ a.b. 4
O - 0 | — AT
3 Berzophenan igim® | no: |4
- __1.-_ N +57 S L u i 3
8 B 7 S Aipha Pen 7% T
L. o - Ly I SR Liribirie ligine] ) & g
i (= Sonstige
i fugim | EN 1-Butsro [mm’{ n.b: 5 |
i E".QE".T'L ‘ B : d3 Dctamethyltstracyolosimxan W n.o. _'_5:
o Shmngiotiel o Llophe] el [ 3 || Decamethvipematydioslioan. [ foge] | 110 [80
. 0 Trmetiinoredt (W]l ob L4 . .
Z4-Trnmathylbenzol [ug 11 =
|23 Tometyibenzel | fughe]| a5 |73 ] i
| rierte Substanzen | | [ Summe Aromaten ident. [po'm 86
| Jehaciohen e Lhgct) ab L0 Surpsire VO£ slent g'n] | 260
Charberzol [ugim® | nib 3 Gesamt VOO [ 350
. Rasmbdtionzentration n ug'm”® bezogers 0f das Frobenahmewoluman ber 25° C, 1113 5F3

rb Bastimmungsgrenzs umisrschinten
BG Bestimmungsgre=== |5t methotenbedngl die kleinste mit Sioherhat bestmmbars #onzentration und bedefs sich
rent auf das pesundheithiche Risike der Verbmdung)
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Der Parameter SUMME VOCident bezeichnet die Summe der  identifizierten
Enzalverbindungen und wurde auf zwei signifikante Stellen ogerundst Der Parameter

Gasamt VOO bezeichnet die Summe samfiicher Verbindungen im Siedelereich CA bis

15, wobel sowohl die sindeutig identifiziertsn als auch die Signale der nichit identifizierten
Verlindungen tber den Kalibrerstandard Taoluol quanifizies wurden

3.4 Beurteilung der VOC-Konzentration in der Raumluft
3.4  Allgemeines zur Beurteilung

Der Begriff fliichtioe Grganische Werbindungen (Volatile Organic Compounds = VGG)
liezeichnet im Folgenden sine Gruppe organischer Substanzen, die Dbel nomaten
Atmospharendruck einen Siedebersich von etwa S0-100°C bis 240-260 °C aufweisen *

Die Ergetnisss sinmaliger Messungen geien den Mamentanzustand der Konzentrationen
von flichtigen crganischen Verbindungen wieder und gelten fir die zum Zeitpunkt der
Messung herrschendan Bedingungen

3.4.2 Beurteilungsgrundlagen fir VOC

Ein Veralzich mit durchachnitifichen Innerraumkonzentrationen an filchiigen organiachen
Varhindungen beruht guf Angaben in der Literatur ' = und aus sigenen Untersuchungen.

Grenowere TOr flichtioe organische: Verbindungen in der Luft von Innenraumen Z sind in
Ceterreich nicht vorhanden. In einer vom Umweliminisizrium und der dsterreichischen
Akademie der Wissenschaften heralsgegebenan Richilinie zur Bawenung der Innenrawmiuf
werden Richtwerte fir diz Innenraumiufi fesigelegt . Ziel dieser Richtiinie ist es, eine
dstermeichweit einheitiiche Erfassung und Beweriung der Innenraumiuft zu ermdglichen Die
angegebenen Richtwerte sind als wirkungsbezogene Innenraumnichiwearte (WIR) definier,
wiobel gin WIR jene Konzentration darstelt, bsi dessen Unterschreitung gemai dem
derzeitigen Wissensstand mit keiner schidigenden Wirkuno zu rechnen st

Fir Tetrachicrethen (such FER oder TCE) ist der WIR mit 250 pgfm® und fir Styrol mit
40 ygin® als 7-Tages-Mitielwerte fesigelegt Bal Uberschreitung digser Wens sind

WHD (1858} Indoar & Suality. drganic:poliutants. E0n Repans and Studies Na. 111, Copsnbagen: Waorkd

Heath Crparsation, Regional Office for SEurcpe

" Jrause © et ab (1907} Unwweit Survey Band Uil Wehn-Imnerraum: Raumiuft WaBalu-Hefe £/ 1007, insktut
fur Wass=r- Boden- und Lifthygiens, Berlin

¥ Schisimnger H et al. (2001). WOG-Konzentrafionen in Irmenrsumen das Grofiraums Berlin im Zsitraium von

1888 bes 1RE0. Gefabrstoffe — Rainhalung der Luf 51, Jan! Feb 2007

Innenrdume dafiniert in Anishnung an = Richilinis VI 4200 Bistt 1, diss beinhaidzt auch Raome an

Arbedspiatzen die moht im Hnbick auf den imteressiererden Lufischad=iof arbeitnshmersshuzrechticnen

Bastimmungsn unterisgen

BRILFLN {20047 Richdlinie zur Sewertung der Innenrsumiufl. ersrbeitst vom Artbeitskrsis Innenraumluft am

Bundasminstenum fur Land- und Forstwirtschaft, Umwel ung Wassenwirtschail und der Ostereichischen

Akademis der Wisssnschafien, Slau- Weils Peihe {Lossnlatisarmmiung), aktuslls Ausgabe
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Malinahmen einzuleiten, die nach dem Stand der Tachnik gesgnet sind, sine Reduktion der
Raumluftkonzentration herbeizuféhren, Bei Unterschreiten des Wertes von 10 ugdm® Styrol
el einer Kurzzseftimessung unter worst-case Bedingungen wird davon ausgegangsn, dass
auch der WIR unterschrittan ist. Eine Langzeiimessung wéare dann nicht erfarderlich.

Far die Substanz Toluol aus der Gruppe der aromatischen Kohienwassarstofie exjstien zur
Zeil erst ein Richiwertvarschlag. Darin wird ein WIR von 75 po/m?® als Halbstunden-Kiteiwen
festoeseizt. Fir die krebsemegentds Substanz Benzol werden keins wirkungshezagenen
Grenzkonzentrationen, sendermn nur Weme zur Begrenzung des Krebsrsikos angegeben. In
den Luftqualitstskrterien VOC " wird ein Aktionswert von 10 pg/int® und &in Zigwert von
2.5 uafm® iewelis als Janresmitielwert angegeben

Zur Beuneilung weiterer Einzelsubstanzen bzw. Gruppen ahniicher Subsianzen kdnnen auch
die von der deutschen Ad-hoc Arbeisgruppe der IRKS AGLME hzw. der Landesgesurnd-
heitshehorde Hamburg for VOO festoslegten Richtwerie dienen. Es wurden zwei unter
schiedlich hohe Richiwerte festgelegt '™ Bel Uberschreitung won Richtwert || bestent
unverzuglich  Handlungsbedarf, da  bei Ei:)ersmre]turrg_en dieses  Richtwern=ss  bel
Dausragfenthalt In diesen Raumen eine gesundheifliche Gefdnrdung vorlegt  Bel
Litserschireiung von Richtwert | sind bel lebenslanger Exposition allein durch den Luftiofad
gesundheiiche Besintrachtigungen nicht auszuschiisfen, Eine Uberschreitung  des
Richtwertes | (32 mil siner Gber das (bliche Mafk hinausgehenden, hygienisch unensinschten
Belastung verbundsn. Richiwert | berucksichtiot auch anders magliche Aufnanmewege.

Aus kontrollisrten Wirkungsstugien mit VOC-Gemischen definierter Zusammensetzung kann
geschlossen warden, dass die Wahrschemlichleit filr das Auftreten von Rezwirkungen und
Geruchswahmeahmungen mit stelgender Gesamikonzeniration des Gemisches, ausgedriickt
als VOC-Gesamtkonzentration, zunimmit. Wenen der Vanabilitat der Zusammenseizung des
YOC-Spekirums und der daraus resuitierenden Viefalt méglicher Wirkungsendpunkte lassen
sich jedoch keine abgesicherten Dosis-Wirkungs-Beziehungen angehen

Aufgrund der beschriehenen Einschrankungen der Aussagskraft sines Summenparamieters
WOC werden in der sterreichischen Richiiinie zur Bewerung cer innenraumiift keine Richi-.
sondemn  Orlentiemingswerte vorgeschlagen ©  Konzentrafionen im Bereich unter etwa
025 mg/m® sind als niedrig zu bezsichnen Konzentraficnen zwischen etwa 0,25 und
0,5 mgim® sind durchschnitilich. Der geningfiigig erhdhie Bereich =gt zwischen etwa 0.5 und
1 ma/m?®. Konzentrationen zwischen etwa 1 und 2 ma/ny sind ais deutiich erhoht zu
bezeichnen, Summenkonzenirationen an YOC dber etwa 3 ma'm® werden ais stark armint
beweriel Mt sieigender Kohzentration nimmt auch die Wahrscheinlichkeit zu, dass sich
spezifische Quellen an VOC in den jewsiligen InnenrBumen befinden. Diess Werts haben

" Ahademiz der Wissenschafien (1987% Flichbge Kohlenwasserstofie in der &tmosahare - Lufiquaditstekrizren

WOIZ, Band 2. He=g. Bundesministzriom O Urmasdt, Jugend und Famili=

Bundssge=undheidsbiall (TBEE) Rochtweris fir die Innenraumiu®: Basisschems - Bundesgesundhsitsblat
11/88 und Sagunsai H (20041 Umgang mitinnenrsumbszopsnen Beschwarden bn; Ostarr. |lnsttut fiir
Baubsologie und -Skalogie (Hrsg.); Fongresstagungsband des Kongresses Gesurde Raumlufi. Schadstoffe n
Innenrdumen — Prévention und Sanjeung., Wien. [BC-Jerlag, Wisn: 128134

BEMLFLW {20045 Rickdlinie zur Bewertung der Innenrzumivufl. erarhetst vom Srbeitskrzis Innenraambaft am
Buridasministesium fur Land- und Forstwirtschaft, Uimweh und Wassenmrtschaf und der Ostereichischen
Akademis der Wisesnschafien, Slau- Weils Reihe (Lossnlatsarmmiung), aktuslls Ausgabe

L
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ksinen toxikologischen Hintergrund, sondern spiegein die in der Praxis aufiretenden

Konzentrationshereiche wider

Tabelle 34.1  Osterrsichische und deutsche Grenz- und Richtwere fir ausgewshite VOO
Raumluft-
Substanz Bezsichrung korzentrztion Bamerkungen
[upim?}
WiR -
wirkungshezogener 280 T-Tages Mitteiwerd
Tetachioretrs=n Innanravmichiwest
[ToE PER) Grenzwart Lot =
i [ | T-Tages Mitteiwerd
EL:‘:?E mmlsau::.lr:;ls— 142.00.1 rigfm®) Giltig in Deutschiand
IR — 40 T-Tagss Mittehwer
wirkungsbezogener - -
T TR 0 Stunden-ilatsiwet, be Untzrechraitung
| keine T-Tages Mezsung nabkg
Caytsthe 3D Richtwert | keins G=f2hrdurg
Imnenraumnchiwens - = n P
i Abengtiame a0 A0 Zwischenoersich
der iRF AGLME ana Richtwert Il Akuter Handlungsbedarf
WIR — wirkungsoes - Stunaden-Matslwed
Inmearaumrichiwert o arschlag, noch mient versifentlichi
WIK —'wirkungsbez, a0z Lufigualiziskriesen VOC, Akademiz dar
Immessmnsgranzhionz. At = Wissenschaftan Tagssmittzlesr
Toluol z i =
Deteths 200 Richtwert | ksins Gfihmiung
Imnenarsumnci et o4 - - =
Ax:i-hncArbeltsgn..uJ?e 200 ., 3000 Zwschenberzich
der R AGLME 3000 Fichawert [T, Akuer Handungsbedar?
VIl — wirkungsbez. -
Kylole heibii e T 50 Tapesmitslwen
' > 2 Tielwert
5 Wik = wlrkungﬁ_l?n__ | . :
Immissionsgrenzkionz. 0 Aktionswnert
30 i + ez =
Eridb et 200 Fictiwert I hEI!E_CEféhI’I:IIJr\g
Cr-La-dihyinerzale behards I—:ambg}n;r 300 000 Twesshenoersich®
B vt 3000 Fichawert || Akutsr Hanchungsbedart

Tmschanbersaohe hygienrsch unerwinschiz Selasung
| serstritat ciche Tolet WIK iwriunpshezagens Immissonsgrensiorrentration

ke Verordnung zurm Bundesimmissionssehuizgesets (19801 Verordnung zur Emvssionsbegrenzung von

leizntlichtgen Halogenkohlemwassersioffen (BGEL | 5. 2554

Sagunsk H (18E5) Reontwere fir dis Innenrsumiu®; Styrol, Bundesoesurdbetsnlzn 41 (2] 3022325

Lufiguali@iskritenen VT, Band 2, Hreg. Bundesministecum fir Urmyeil Jugend und Famsiiz, Aps| 1887

=1 Sagunsk: H (1864), Rightwerts fir dis Infenrsumius; Toluol, Bundesgesundhstsbiat 38 (11416421

iy Sagunsi H (2004} Umgang mit mnenraumbezogenen Beschwerden. In: Osterr. Instifu fiir Baubiclogis unds -
ohfogie (Hrsg. ) Kengresstagungskand des Mongresses Gesunde Faumiufl, Schacsiofs in innerraumsan —
Privertan und Sznierung., Wen 120-Yedag, Wisn 728134

i
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Tatele 3.42 Osterreichische und deutsche Richtwerte fiir ausgewahite VOC
. Raumiuftkonzen-
Substanz Bez=ichrung I.‘r;lﬂl:m [ugin] Bemerkungen
Deutsches 2 Richiwert | keins GefZhmiung
" " InnenraEuImnchiwents 3} = ]
Maphiziin Ao Atk 2.3 Zwischenbereich
der IRF AGLAE 2 26 Fictiwert [ Ahuter Hanghirgsbedorf
— — 26 Fictiwert |, keins G=f2hmdung
Nanochlornachisiin Behdrds I—:amb.!.ll'g 20200 Twischenbersich®
Dewd=schiand
o =00 Fichawert || Akuter Handhurgstedart
i Lk = (3
I— = .- P _1.E'§EI Richtas=rt | Iieh'rnz efdhrdung
-Izuoalhz;E behards Famb.ﬂrg 1.000 10000 - [ Zweschenoersich
Deutsshiznd 10000 Fichawert [ Akuser Handiungstedar
Deitschs 200 Fichowert 1 kisins GafZhrdung
A ImnenrEumnchtyets - J—— =] = ]
Bicyzheahe Terpene Hid P Ak op= 200 __-2.0680 Zwischenbereich
dec IRFJ AGLME 2CO0 Fictiwert [ Ahuter Hanghirgsbedorf
. 200 Fictiwert |} keins G=f2hmdung
Manocyclische u"d_E!'_':'IEE_'Jnd‘E“t_ o b : i @
= B Behards I—.amb\.llirg 200 _ 2000 Zwizchenoersick
Pl 2000 Fichiwert || Akuter Hendungsbedart
b el 4p Richiwert | keine Cetihraung
te-Methylpyralidon behards l-amb.ﬂrg 40 . 400 Twesthenbersich®
Deutsshiznd 400 Fichwert [1. Akuier Hangiungsbedar
Propanal. b=ranal Lancesges.behdede an Fro Einzsisunstanz — Richtwent | keins
Furfurat Hamburg, Deltschiznd ® = GefBhrding
., Landesges kehtrde . _ .
Budanal Hamburg, Deutschiand ® b1} Richtwert || keins Gafdhrdusg
P Lanoesgesbehorde " ey T
C-Cp-Aldemyde Hanbuirg, Deu ey e Rishiwert I Akuisr Hanglungsbedar!
— Eamcimsriyeds: 2e0 Richtwert | hEIrE_EEfahrdurg
pentacyclosiogan oehams I-‘.Mnbx.lllrg. 240 ... 3.000 Dwischenroersich ©
i = .
{Bliaan D) Pelfsthiend 3000 Richawers [ Akiter Hanelungsbedard
his Rizhtwer: I keine Gafihrdung
Teranoldisabutyrat Landesgesuncheds- < - -
(THIEA behards hmbcil‘rg 10 1000 .-_;w:s_-mersae'e'lch;
Hhalciend 1.000 Richawer |1 Akutsr Hanourgsbedart

Zwizchenbereich hygiersch unsnginschis Belashing
Leeraturmnat siehe Morechiomashialin

o

L

Sagunsl, H. und W Heger (20041 Fachtwene fur oie Innenrsumiufi Maphthalin Bundesgesundheitstiatt-
Gesundheilsforsamung-Gasundheitsschuz 47
Sagunss: H (20041 Lmgang mit mnenraumbezogenen Baschwerdep, i Osterr Instd fur Baubiclogis und -

Ghcfagie (Hrsg. ) Kengresstagungskand des ongresses Gesunde Faumiufl, Schacsicfs in Innepralman —
Privertan und Sanlerung., Wien 180-Yerag, Wisn 729-134
:ﬁ Sagunsl &, Heimzow B (2003 Richtwents flr die Innercsumiuft Bicyclische Terpene, Bundesgesund-

heitsbiat 45 (47 246352
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Tatele 3.43  Osterreichische und deutsche Onentierungswerte fiir die Bewertung des
Farameters  Gasamt VOO

Bewertung der

Raurmiuftkomnzen

Beazeichnung s batinn trsition [ugim Bemrkungen

eeong
I Dtrchachritiich | Kene Richtwers,
Distemreichizchs Raontine il i .| k=ina scharfen Abgrenzunegsn dar
Tur Bewettung der Leicht erhaht Bersiche,
Iriemrasmiut Deudlah ertdd . . 1 heins toxiologische Bewenung.

Stark srhokd

Angabe des Messusrfabrans nobig

Sollsihinger st 2, Zltwan = 3o | eine Definition der Messmethodik,
(2o ™ Fichwar: 1o lgin= toxikologisene Beweriung
Hygismsonar. <200 . F0
| Worsorgeberelchy | (<02 B3 mght?) | Richiwerte fir TVOC {Gesamt 4O0),

Warebsrelzhe nach Fir daueme berutzie = 1000 2050 ligine =charfen Abgrerzungen der
Seifert ™ | Riume L dmomt) | Beveche,

Plur voribergehend 10,000 . 26000 | heine tockalegisone Bawenung

zumuthar (1 .. BS mgimT)

In Deuwtschiand wurden fur sinzslne Substianzklassen wvon VOO Richt- upd ZJelwerte
publiziert. Diese Were stellen jedoch keine toxikologisch abosleiteten Werie im Sinng von
wirkungsbezogenen Innenraumnichiwerten dar

Tahele 344  Ziel- und Richtwerte Tur Klassen von VOO

Rir:h'.l.ll.l_n!r’_=l nach Zislwert= nach Zighwerie E?:zh

Substanzklasse Schlzibinger et al Schisihinger st al Sederi

(g [HgimT] [gine]
Summe Alusne 200 &0 100
Summe Aromaten 200 50 &0
Summe Tempeans und Sesoulispens 16D 40 34
Summe Chloneri= MoRarmyasserstofe 20 5 |H='Hngen3laa-rl=_~ W
Summe Aldehjda 120 50 o0
Summe Keton= 53 e 1] (Aidehydslistone)
Summe Glykolester und -sther 100D 20 b1
Summe Ester ElfM'Eﬁj-g.El' Alkh £] a0 [Ester)
Summe Alkens id 5
Summe Alkohoie 53 e, 1 |
Anders 50

BRBLFLW {3003): Richilinie zur Bawerlung der Innenraumufl, erarbaitet vony Arkeitckrals Innénraumiuft am

Bund=sministiesium fur Land- und Farstertechaft. Limwelt und Wassenwirtschaft upd des Ostersichizchen
Akademis der Wiszenschafen, Blak- Weifis Reike (Loseblatsammiung)

Schieibinger | 2t 5l (2002} Fiel- und Richtwere zur Bewsrhung des VOL-Koreanirationen in dar

Imenraumlufi — gin Diskusmansbeiray, Unvweeltrmedizin in Forschung ung Prasis T (2 138147

Toronio. Canads, Vol 5 36-50

Saifert B (1208); Richiwerts fir dig innepraumiuft — TVOC. Bundesgesundnedshiat 42 (31 270-078
S=ifert B | 1080): Regulating Indoor &ir, Proceedings of the 57 Int. Conf, on Indoor Alr Quity and Climats,

JOTERy W P300S Biim tor

227495
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343 Bewertung der Ergebnisse der VOC-Untersuchungen

In der Luft des untersuchten Raumes wurden Reste eines aromatenhaltigen
Lasungsmittelgemisches fesigesteil. Die Summe der Aromaten an der Gesamikonzentration
der dedekiieen “Verbindunaen st als hoch einzuschdtzen Der Richtwen | der
Landesgeshehdrde Hamburg (Deutschiand) fir Hexanal wurds atwas Uberschritien, woraus
jedoch  keine Gefardung  abgeleitet werden kanno Die in Ostereich  giltigen
wirkungshezogensn Innenraumrichiwerte (WIR) fur Tetrachlorethen und Styrol, sowle der
Richtwertevorschlaa fur Teluol wurden unterschtien

Die Gezamtkonzentration filichtiger arganischar Suistanzen Ist nach dem GOstemeichischen
Schema zur Bewerung der VOC-Summenkonzentrationen als durchschnittlich einzustufen
Der Summenwert lag stwas Uber dem empfohlenen Zelbersich von bis zu etwa 0,3 mg'nt,
wobel dieser Zielbersich als langfristig anzustrebender, hygienischer Vorsorgebersich zu
verstehen fst. '

4 UNTERSUCHUNG DER RAUMLUFT AUF SCHIMMELPILZSPOREN —
UBERSICHTSMESSUNG

4.1 Probenahme und Analytik der Untersuchung der Raumluft auf
Schimmelpilzsporen

Laut Angaben des Aufiraggebers wurden die untersuchten R3ume mindestens vier Stunden
vor der Pmobanahme yerschlossen und anschlisfend nicht gelifist. Die Probenahmen zur
Untersuchung auf Sc,himm_elpﬂ'zspnnren erfolgten, soweit nicht anders angegeben, jewels In
Raummitte, In einer Hohe von stwa 1.5 m Uber Bodenniveau. Pro Messpunkt wurden drel
Einzelpeprobungen  (Probermahmevolumen 80 Liter) durchgefohrt, Als Vergleichswerte
dienten Messungen der Aullaniuft im Bersich direkt vor dem umtersuchizn Ohjeki.

Der Keimgehalt an mesophilen Schimmelpiizen wurde mittsls Impakiationsverfahren
bestimmt: 4ls Frobenahmegerat wurde sin Luftkeimsammier [RCS, Fa Biotest] eingesetzt
Der Abscheidevolumenstrom des Gerates betrug 40 Liter pro Minute. Als Mahrmedien
wurden  Yi-Luitkeimindikatoren [Fa. Biotest] verwendet, die zur Unterdrickung des
Bakteriznwachstums die Substanzen Rosa Bengal sowie Streptomycin enthalten.

Mach der Probenahme wurden die Mahmedien 3 kis 7 Tage hei 23 °C (=-3 °C) behritet
Der Kelmgehalt wurde durch &uszdhlung der ber der Bebritung gebildeten makroskepisch
sichtiiaren Kolonien bestimmt. Die Angabe des Ksimpshalts erfolgt In koloniehildenden
Einheiten pro Kubikmeter Luft (KEENT),

Es wurden zur Bestimmung der Keimzahlen von thermophilen Piizen (dazu zahlen unter
anderen: Aspergillus fumigatus, A flavus, A niger) Probenahmen von 160 Liter Volumen
durchgeflnr. Die Auszahlung erfolgie nach Bebrutung der Luftkeimindikatoren aber 2 bis &

J2TTERY S S0LL Bim toc P Seite 16

Seite 257 von 445



' . % » 7 .
LR § )

! hu”

HIZ] B EELTIALER

Tage bel 37 C{+-1 *C). Die Angabe des Keimgehalts erfolgt in kolonebildenden Einherten
pro Kubikmeter Luft (KBEm?)

Die Untersuchung der Luftemperatur sowie der relativen Lufifeuchtigheit erolgte mittels
eines kalibrieren elekironischen Messgerates (E+E Humipaort 20),
4.2 Beschreibung der Proben zur Untersuchung auf aerogene

Schimmelpilzsporen

Cie Messung fand am 11.04 2004 siatt

Tabelle 421 Daten der Luftprobanahimen - asrogens Sporen (Filze und Heafen)

\ Lisfe- =8 Prodenahme-|  Samme- " "
Faum ! Messsislls Temperstur | Luffedchte Beginn s Untsrsuchungsumfang
Fcl ] Thirven] [Lizrf
Geszmtk=imzaii
£n 3 ar {E O
Top 15 8206) <8 = bl o |Pilze und Hefien)
: = = = Sporenzah|
B I, - K 180 .
Top 18208 Al J haiad a thesmophiler Pilze
Sporsnzan|
Auleniuft 128 L | 123 8o ' f'_a” i
termophiler Pilze
o 1= Spoeenzan|
1] 2,8 3 148G ]
Aulisniuft 1 e 2 L P thesmophiler Filze

- naht gemessen

Das Sammelvoiumen 1st auf die bel der Messung herschenden Temperatur- und
Lifdruckbedinguncen bezogen
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4.3 Ergebnisse der Untersuchung der Raumluft auf Schimmelpilzsporen
Bai den angegshenan Messergebnissan handelt es sich um das arithmietische Mittel aus den

BEinzelmessungen. Die Messwerle beziehen sich ausschliefilich auf die zur Zedt der
ntersuchung hemrschendsn Bedingungen

Tabvellz 4.3.1  Ergebnisse der Sporenmessungsn asrogens Sporen (Filze und Hefen) #

iZzsamikeimzahl Sporerzahl thermephiler
Raum | Messstelle {Piize und Hefzn) Pifz= Anmerkungen
[FESknT KBS
Tem 15{2.03) 120 mn.
Aulsriuft a0 s

" Angabe m kolarisbildenden Sinhaten pro Kubikmestee Lufi (KEE™T)

e meht naghweishar
- micht gEmessan

4.4 Beurteilungsgrundlagen fiir aerogene Schimmelpilzsporen

Grenz- oder Richiwerte fir dis Belastung der Raumiuft mit Fiizsporen in der Lufi von
Inmenraumen ** eind in Ostemreich nicht vorhanden

Beim Auftreten srhihter Sporenkonzentraticnsn durch Quelen im Innenraum besteht die
Gefahr, dass die regelmafige Exposition gegendber einer erhihien Sporenmenge
Inshesondere fur Allergiker sensibili=ierend wirkt, und zwar spezifisch auf die im Lebensraum
vorhandenen Schmmelpiizarten™ . Eine nachgewiesens Kontamination kann aber auch filr
Nicht-Allerollker ein mogliches Gesundheitsrisiko bedeuten. For eine Beureliung der
Situation ist, vor allem bel hohersn Konzentrationen, nicht allein die Anzahl der Sporen,
sondemn zusatzlich die Kenninis der Arenzusammensetzung von Bedeutung

Das Ausmal einer Gesundheitsgefihrdung ist abhanmg von der Aft des Schadens und der
Empfindiichkest der Raumnutzer Da sus epidemiclogischen Studien sindeutlg hervorgent,
dass mit Feuchiteschaden und Schimmeipiizwachstium im Innenraum  gesundheitiiche
Beeintrachtigungen einhergehen konnan, st Schimmelplizwachstum im Innenraum als:
hygienisches Problem anzusehen, Es Ist In dissem Bereich das Vorsorgeprinzip
anzuwenden, nach dem Belastungen zu minimieren sind (Minimierumgsgebot), bevor 23 Zu
Edwaniungzn kommi  Schimmelpilzguelien im Inneénraum sind aus Grinden des
vorbeugenden Gesundheltsschutzes 7 besefigen ™

Innenriume definien in Anizbrung an de Richtlines YOH 4300 Bialt 1, dies beinhaftet such Raums an
Arbefsplatzen, die nicht im Hinblick suf den interessiererden Lufinkalzstofl arbaiinehmesschutzrechtiches
B=stmmungzsn untariegsn

Gams | 1228 Schimmelpilze in innenrdumen; Limwelt 3 Gasundhet Hef 11208, & Jahrgang

LUBA (2002) Leifaden zur Vorbsugurg, Unfersuchung, Bewsriing und Sanieung von Schimmetsiosackstum
in fnnanraumsen. Erstzlit durch diz innenraumivihygienskommission des Unesibundesamies, Unesh-
bundesamt, Ssrin 2002
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Eine Kommission der Bl (ECA) gili Referenzwerte an, wobei die Klassifizierung auf
dblichenveise i Innenrddmen  feststellbaren  Honzenfrationsn  basier ung  keing
gesundneitiche Bewerlung darsizilt * Dis Gesamtkonzentration an Schimmelpiizsparen
kann nicht losgelést von der Aufeniuftkonzentration befrachitet werden. Dig |2 nach Umfeld
und Vegetationsperiode stark unierschiediche Sporenbelastung der Aulenluft besinflusst
aueh die Grundkonzentration in Innenriumen

Es kann abhéngig von jahreszedtichen Schwankungsn der Fall eintraten. dass owar erhihie
Schimmeatpilzsporen-Konzenirationen in der Innenraumlu® gemessen werden, jedoch keine
Guslle an Sporen \m Innenberelch vorllegt Bin Hnweis auf eins Schimmelpilzquelie im
Innenberzich llegt dagegen wvor, wenn die Innenraumiuftkonzentration an Schimmel-
nilzsporen mehr als 100 KBEin® ober der Auflenluftkonzentration fiegt™ oder wenn In
bestimmizn Haumen  vergiichen mit  vergleichbaren Raumen  dewtiich  ndhere
Konzenirationan sufireten,

Tabelle 441  Erfahrungswerle fir dis Beureiung von Gesamtkeimzahien von Plizsporen
in Innenrdumean, angepasstan RCS-Sammier Xin Anlahnung an ECA
|alegonia Sparenkonzenratan in HEEm= " B=mizrkungen
Wionruingan Bimraums
Szhrniedrig <20 1B
Migdrig 20,80 18._ 48 Diz Elnfeilung besert nicht auf
Wizl BG .. 400 40, 200 ginar Beurteiung van maglichen
Heck 400 4000 200500 gesundheitiishen Wirkungen
Sehr hoch = 400 = B0
3 kniomishildenda Eirhatten pro Kibikmeter Luf

Thermophiien Pilzen, die sich auch bei hoheren Temperaturen (2.8 37 “C) ausgezeichnsat
vermehren kinnen, kommt eine hesondere gesundheitliche Relevanz zu, da sinige Verfreter
(B Aspergilius fumisatus, Aspergillus flavus) beim Menschen zu Infektionen fihren
kdnnen. Aus Vorsorgsgrinden sclite noder Innenraumluf dis Konzentration an Sporen
thermophiler Flize so niedng wie miglich sein.

Anmerkung: Eminte Sporenkonzenrationen in der Raumiuft kannen unier Umstanden auch:
durch  Autwirkeiung von  belastetem  Staub, durch mi  Schimmelpilizen  kefallene

¥ ECA (1893} Sislogicat paricles in Indoor Envirorments, Commisson of the Suracean Communties Srusseles,
ReporiMo. 12

M S=nkpisl Ohgha {1232 B2utzilung cer Ecamimelpifz- Seonkonzzriration in d2rinrenraumiufl uwd hre
gesundhetichen Auswirkungen, Gesundheiis-ingenieur-Hausizchnik-Bauphysk-Unwebtechnik 1137

¥ Mitteds dem bai vorisgender Untersuchung eingssstoien ROS-Sammier wardan stea 2 5-fach nisdrigess
Wers zls it cem Sammetsystem erzisl, das Grundlage der wrspringlichen E0A-Bewetung war (nach Wast
stal. (2002) A sompar=on betwesn Andarsen [ACFM) und Reutsr Cenirfuga’ Sampler [STE-pius) farindoor
-samphng of @rborn melds)
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FZimmerpflanzen ader durch Kontamination min Aultenluf, die eine héhsre Sporenmenge
aufweist, imithvanursacht werden

4.5 Bewertung der Ergebnisse der Untersuchung auf aerogene Schimmelpilz-
sporen

4.51 Bewertung der Gesamtkonzentration (Pifze und Hefen)

Die gemessens Gesaptkonzentration (Pize und Hefen) In der Raumluft Top 15 (2.06G) ist
als unaufialio zu hezeichnen, vergiichen mit durchschnittfich in nicht  belasteten
Inrenraumen anzutreffenden Werten. Weiters |ag die Sporenkonzentration deutiich unter
dem akiuelen Referenzwert der Aulleniuft. Das bedeutet, dass zum Zeitpunkt der Messung
die Raumluft nicht eder nur in ginem gerngen Ausmall durch Quellen von vitalen Filzsporen
aus dem Innenraum heeinfiuss: wurde.

In Anlehmmg an ein El-wed sboestimmtes Bewertungsschema (fiir Biros) dessen
Einteilung jedoch nicht auf einer Beuriellurg mégicher gesundheitlicher Wirkungen beruit,
ist die Gesamikonzentration an Filzen und Hefen ais mitiel* einzustiufzn.

4.5.2 Bewertung der Konzentration an Sporen thermophiier Pilze

Sporen thermophiler Pilze wurden im untersuchten Raum nicht nachgewissen

Dipl Ing. Bembhard Damberger Dipl. Ing: Feltx Twrdik

Disser Bericht besteht aus 20 Seten srschiefich Deckiblat! und darf nur volinhallich, shne Weplassung ooer Hezlfugung,
veriAardlicht werden Wind er siszugsweise venvitiigh =o st worab cie Genshmigung des Auters enzuholen. Dieser Sencht
werte mach beéstem Wissen wind Gewissen des Sutors unter Bzdachinahme aler it bekznmen wnd: erhobersn Umsianos
zrstes, Fur uber de Aussagen des Barichts hinzesgeherce Folgerungen und Monzequenzen Jbemmi der Ayssieller keiners
Haftung podes Sonadensrsaiz

J2TTERY S S0LL Bim toc P Seite 20
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Thermografische Untersuchung
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zu Han, Hrn D DAMBERGER
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1150 Wisn
Tol Ossaisa T TR 13.4.2005
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Infrarct-Thermografie
Auflroggebes ¢RI INRENEALUMANALYTIE
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verireten gurch Herm Dt ing. DAMBERGER
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Zeichen + Dipl. Ing. DAMBERGER
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2340 Moding. Gurtramsdaorfer StroBe 103
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Inhaltsverzeichnis

InraitsyersichnE

1 Allgemeines

1.1 Aufrag

1.2 Mestemin

| 3'Vanwehdets Untetlagen

1€ Vervendete Masgsrdte

1.5 %om Auftrogosber zur Verflgung gssiaits Ustedagsn

1.4 Mitaroenes des Sacnverstandigenbdros Diemer & Partner

2 B=fund

21 Allgemeines

22 Aulenddma

23 Inrenouinahmen

3

L

LR B L U

B iR

Seite 263 von 445



‘I

- GZ o ADN2S | .

Ioonverstandgancdra Dizmer L Partner -

1 Allgemeines

1.1 Auftrog
Der Aufiroggeber hot urssr Sachveniondipgenbire beaufragt =in infrarst-Thermografie In
Verbindung mit ainer BlowerDoar Messung durchzulinmen, Sinn und Tweck it . mibglicre L=-
ckagen ung UndichtEeien derf Gebdudshille aufgrund der nochsirdémanden AuBeniof visuell
darzusial=n

1.2 Messtermin

Die Messumg wurde am 11,5305 i g Ieif vors 11.30— 13,30 Uhr gleChigefiihr.

Bsi der Messung waren gnwesend:

Haer Dipl. Ing. DAMBERGER fir der Auffroggeber
Herr Reinhard DIEMIER sachventandigsr

1.3 Verwendete Unieriogen

Diig im Foigenden angefiihrien Unterlogen wurgen f0r die Eni=llung des Cutachiens herangs-
zogen und gnd, sowest dies i Text erdorgeslich ©f. nur mehr unfer der Angobe ger loufenden
Mumimiesr /.0 Tifiert

[ BErschlagige Utergtur zum Stang der Technic. bzw, gie Regeln der Technik

Alzwessntllone Beurtallungsgrundiogs gsen dis Ergsbrisse der elgsnsen Befungaufnohmes.

1.4 Veswendete Messaerndie

1nfrgrat-Alinghmessiem ¢ Meblies Echizelt ™ Themnografssysiem NEC THI10Z mit siner
Temperoturaufideung vorn ~ 30 mk bel 30 C.gexlhitarm
HeTdTe-Deiekios una Siring-Kihlung.
[R= emphindicher Speitfralpersiche 7.8 bis12 um,
fkalloriert=r Gesomimesstereich von; -20% C bis 800°°C.
Iur Bestimmung oss Emissionsgrades, wird g Oharflachan-
tempenohur zusdizick guch sine kortakterende Massurg

pestimmt.

Eirmamessun ¢ NMulti-Funidicnsmessgerst Terto-400,
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Ioonverstandgancdra Dizmer L Partner -4 - SZ:A05135

1.5 ¥om Avtiraggeber zur Verdlogung gestellte Unterlogen ‘

Fur dis Durchfimnung der Untermuchung wurden dem Sochverstingigen eine Unterlogsn zur
Vasfigung gestellt

L& Mitmibeiler des Sachverstandigenbings Diemer & Partner

Herr Reinhard Diemer
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2 Befund ‘

21 Alloemsines

el dem-gegenstindichen Gebdluds hondsit 25 sich um &in mehrgecchossiges Samina= und

Burogebauds in 2340 pMading, Curtramsdorer Strofe 103,

An den vom Auffrogpeosr pekannt gsgstensn Stellen i Cebdude wurder vor derm BEnschak
ten des Bower-Door Gabldses-Infrorot Aviranmen angeferfigr. AnscnisBena warde ags Sie-
wer-Door Gebigss singeschalis! und mif dizsem =in Unterdnzk von o, 50 Po. m gesamien
Geboude srsugt. Nachaam dos Gebldse 20 Minuter: in Balriet war, wirden von den Zuerst

aufgsnommen Beeichen nochmals Infrarctoiidar auigenommer:

Seiterg des Auffragosberswurds darauf vernchfst eine AuBen- Infrarct- Thermoarafis surchiu-
fukeen, da an den Aulsnwandildchen ein Warmed@mmverbunasysiem angesracht & wund
cifdligs Undichtrieiten im Boukirperbereich [Hinter gem Volwameschutsl nich? dargasteit

WErgen konrniern.

2.2 AuBenklima

Auflenlufftemperator

Bin[3C]
Aufsrxima +12.6
E=wikuro Aufgetockerts Bewdliung
Niedernchlag e=in Nepenchiag
Winoiassore ndigrar = 1.0mfe
sufizmsanafizchen trocksn
Ermmisicnsgroa-Komskhur gurch Fontakfrmesiung
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2.3 Innenauinohmen
Inneniut- reiciire Toupunkt- relative
. i ! Lufffeuchlighedt Lufffieuchiigheit
Bin [T | dér Baumicl a..,in?fg]' bei 20°C
uin [%] pin %]
@errestenes Raumiims 220 2T ~ -

Bad 1 Fersterdetaill Bid 2

Wt gem Enzchalisn de: Goblaiss
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Bad 4 Ferzrergetail Big3 Vor oem Ernscrolien des Geolae:
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Bid 7 Ferzrergetoil Bid8 Vor oem Ernscrolien des Geolae:

Seite 269 von 445



TacAuerHardgans e Diavias L Barner S = G7-AnnEs |l

Big 10 Fercrergetoil Big 7] Vor dem Erscrolien des Geolae:
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Bid 13 Fercrergetail Big 12 Vor dem Enscrolien des Geolae:

Bigt 15 Hooh dem Enscralizn des Geblonss
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Bid 14 LrtereSoke Bilo 17 Veor dem Snscnalien des Geolae:

Bigt 18 Hooh dem Enscraltzn des Geblonss
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Bid 1% irtere Soke Bilo 20 Veor dem Snscnalien des Geolae:
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Igonverstdndgancdra Diamer L Partnas -13 - SZ:A05135
231 2 Seminaroun
relative refafive
- Inneniutt- Lufifeuchligksi Taupinid- Luftfeushiigked
umikdima temperatur : Pt i :
BN [T ] der Raumiuft Buain[°C] ei 20°C
in [5] pin[%]
Eerrestenes Raumiims 20 ora - -

Bad 22

Fenstendetall Bild 23

Wordem Enschalisn des Goblaies

Hilg:22

Hach gem Enscralisn des Geolaye:
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Bag:25 Fercrergetail Bio2e

Bilg 27 Hooh dem Enscralizn des Geblonss
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Bilgl 35 Hooh dem Enscraltzn des Geblonss
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Bad 31 Fercrerpetail Big 32 Vor dem Ernscrolien des Geolae:

Biigl 33 Hooh dem Enscralizn des Geblonss
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Bid 34 Fercrergetail Bio 35 Vor dem Erscrolien des Geolae:
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Bid 37

irtere Soke Bilo 32

Veor dem Snscnalien des Geolae:

Bilgl 3%

Hooh dem Enscraltzn des Geblonss
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Toonverstdndgancdra Dizmer L Porines - 18 - SZ:A05135 | | |

Big 40 irtere Soke Bilo 41 Veor dem Snscnalien des Geolae:

Bilgl 42 Hooh dem Enscraltzn des Geblonss
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B infrarat- Thermografie umfosst 20 3siten,

1342005 Sachverstandlganbln
Dierner & Partriers.r.o

Seite 281 von 445



Total-Quality-Zertifikat

TQ

Kriterium

Bnbindung an die
Infrastruktur

Heizaisrme bedarf

Schoming der
Trirkwazser-

Reduktion der
Belastungen dunth
Baustofie

Qualitat der

Innenrasmbsl

Behaglichkeit

Tagesiicht

Sannein- und
Blendsshutz
Sehalisshutz

Barrisrefaiheit

Bspsstatiing des
Burogebaudes

TQ

TQ-Kriterien mit besonderer
Bedeutung fur die Nutzer
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Total Quality fur das Bauen

Die Daten des Biragebaudes sol4. Madiing wurden entsprechend dem TQ-Kriterien-
Katalog erfazst, von einer unabhangigen Stelle - der argeT( - geprilt und bewerter.
70 steht fur “Total Cuality”] Ziel st es, ein Gebaude umfassend zu optimiersn - hin-
sichtlich Nutzerkomfort, Kesten und Limweltparformance. Jene Kriterien, dis fir Sie
als Mutzst besonders interessant sind, finden Sie ausammenge asstauf den fil gendsin
pevel Seiten. Fine umfassende Darstellung der Bewertlngsergebnisse (st dem detail-
lierten Tabeflenteil zu entnehmen, Hintergrundinformationen zum Bewertungssys-
term sind iminternat nter der Adresse- wwwargeTCratabrutbar.

Die Arbeisgemainschaf Total Quality targeT Q) besteht mit der Kanzlei Or. Bruck, dem
Ostersichischen Instin fir Baubiokogia und -kologie und dem Ostarrsichischen
Cikologle Institt aus drel Partnern, die mit der Vergabe von Qualitatszertifikatan fir
dan Gehaudeberelch zu einer weserlichen Varbesserung der dkalogischen sczialen
und auch wirtschaltlichen Cualitat ven Gebauden beitragen wollen,

Leistungen der argeTCQ)

Im Rahmen siner Besprachung mit deny Auftraggeter (Baursger) und den Plansm
{Architekt, Haustechnik. Bauphysik. usw) wird fesigelear, welche Nachwsise (in
Summe stwa 50 Einzelnachweise) van welchem Planer bzw, vom Bautrager selbst zu
eratellen und an die arg=T0) welterzuletien sind. Einzelne Nachweise werden ga-
gebenenfalls auch von der argel) erstelit. Dis Nachweise kémmen Ergebnisss von
Barechnungen sein (2B, des Heizwarmebedarfs nach ON EN 8321 oder Angaben des
Bautriagers (z B, Verzsicit auf PYC bel Badenbelagen). Dis argeTCiberpriittdie Unter
lagen auf Volltandigkelt und Plausibilitit. Wenn Angsben unglaubsiirdig ‘sind,
werden entsprechende Piickfmgen getatigt und Klarungen veranfasst. Ein dariiber
hinausgehender, vollstandiger Nachvollzug sller Berechnungen brw: dis Kantrolls
aller Ausfihrungsdetalls Bauaufsicht] findet nicht statt. Mach Fertigstelliung wird
durch die argeTC sine Begehung durchgsfihr, bei der alle augenscheinlich erkenn-
baren Merkmale Gberprift werden, BautsiléTinungen oder Offnungsn von Installa-
tionsschichten; etc. werden nicht jorgenommen, Die yorgesehenern, stichprobens
artigen Mezsungen werden im Auftrag des Bauragers von unabhangigen Organisa-
tionen ausgefiihrt. Die Ergebnisse sind derargelT] au (bermitteln;

Wit demn o entstandenen Datensatz wird dis Bowertung gemall T0)-Beweriungs-
schema durchgefiifin, el pasitivem Prilfergebris wind sin Zertifikal ausgesielll, das
aus dlr varllegsnden vierssitigen Zussmmenlassing sowle sinem umfassnden fa-

o und Eridtterungan wichtiger Begriffe besteht.

Kein argeTCi-Partner fiihre Zertifizlarungsprifungen an sinemn Prejeke durch, an dsm
er selbst ols Planer bateiligt st

Burogebiaude sold
Guntramsdorfer StraBe 103
2340Modling

TQ geprtift

ARGE fatal ).mlllr

Gebédaudezertifikat

>
-
°
=
o
i
-
(]
el

TQ

Vermindurung o I
Mamseh und e | ] ks

Cuaimarssimerang bat der Ermentung | Wird ricin buwariar,

SOL4.INFO

Buro- und Seminarzentrum
Eichkogel - sol4
Planung

Eigantumer/Investar: 8M Ing. Klausiirgen Kiessler GesmbH
Architektur: Solardyou Consulting GesmbH

Haustechnik: Planungsteam E-Plus

Elektrotechnik: T8 Bartmann GesmbH

Statik: DI Erich Leschitzky

Bauphysik: Selardyou Cansulting GesmbH

Simulation: Drexel und Weiss

WMedilikke Immobillan-
Bautrager GesmbH
2340 Modiing

TQ geprtift

ARSE Teeal Duality

Das Bewertungsergebnis
in kurzer Form - PLANUNG

S0l - geplant als das bisher groBte Passivhausbtrogebatde im Osten Oster-
reichs - Bietet BOromietflachen tur Klein- und Kleinstbetriebe mit dem Branchen-
schwerpunkt Okobau, Das neue, innovative Burohauskonzept weraint dkologi-
wehie Und tikonomische Gesichtspunkle | Ein autes Raurmiklima und die Nutzungs-
miglichkeit gemeinsamer Infrastruldur (Office-Sarvica-Paket] zahlen dazu eben-
w0 wie die flexible Gastaltung der Burotlachen. Das sog. "offene Bara” ermaglicht
Businesskontakte und soziale Anbindung innerhath dos Hauses, Erholungs- und
Ruheratime. eine Calatairasse, ein Bewegungsraum mit angrenzendsn Lmkel-
de= und Duschrsurmen, die Lage direkt am Natrschutzgsbiet Eichiogel sowie sin
Launreft setzen noua impulsa zurm Thama “Fit at work”.In bautechnischer Hin-
sichtwerdan innovative sowie tkologische Baustofie singesstzt; neusr. speicher-
optimierter Ziegal, WDYS mit Minaralschaurmdammplatten p-on” Fassade
mit Strohdammung. im Innenbereich Lehmsteine. Der gesamte Innenausbau
wird okologisch optimiert. Als besonders innovativ st die Haustechnlk anu-
sahen. die sich aut die folgenden Saulen stitzt: kentralllerte Laflung mit WRG. die
ertarderliche Restenergle wird durch Grundwasserwarmepumpen Undl sine
groBzugige Photoveltalkiassade bereitgestallt, Kollekaren dienen zUr Warnvas-
serbersiting. Durch dis vorhardene Erdsondenanlage wird die Moglichkalt der
sanften Kohlung ubar Betonkernaktivierung in den Decken des Gebsudes ge-
nutzt, Das Atrium wird Ober passive Schwarkraftkahlung im Sammer temperiert
It Folgenden ist das Gesamtargebnis der TO-Bewertung wiedergegeben, aul
der Reickseite finden Sie aine Auseahl von Kriterlen mit besonderar Relevant tr
die Nizer, Die Bewertungsergebnisse bezishen sich auf die Planung. Die Uber-
profung amgebauten Ohjekt eralgtin sinam separaten Zertifikat

3,46

Langiabigkan

Stcherhalt

Infrasnisiur ung Ausstatiung [T 150
|

L e ——

am 100 2m 20 400 e

Die Bewertungsskala rsicht von -2 bis +5 Punkean, Ein Ergabnis von 0 srspricht in
etwader durchschnittlichen Qualitat des Baubestandes,
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Biro- und Seminarzentrum
Eichkogel - sol4
Planung

EigentimarArvestar: BM Ing. Klousiirgen Kiessbar GesmbH
Architektur: Solardyou Consuliing GesmbH

Haustechnik: Planungsieam E-Plus

Elaktrotachnik: TH Bartmonn GesmbH

Stafik: DI Erich Leschiteky

Bauphysik: Salardyou Camsulhng GaambH

Simuletion; Dressl und YWeiss

Medilikke lmmobilien-
Bautréger GesmbH T )
2240 Madiing - geprt ift

ARGE Tetal Cioalliy

Saelt= 1 won 26
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soH, Bro- und Ssminazentrum - FLANUNG
Guntramsdorter Strafe 102
2340 Madling

TABELLENTEIL MIT UMFASSENDER BEWERTUNG

0 Allgemaine Projekibeschirzibung

= Bore- und Seminaneninem

Bumgebaude, kiMnviumig

_ MischDauweizs

Flanungsphiase

2542005

Guniramscertsr Siralle 103, A-2340

Mesdiing:

GesmpH, f2340 Modling

" Haumnelstar Ing. Klausjurgen KIESSLER

A-2340 Modling

Mediilkke Immebifien-Bairager GesmbH,

He2304 Maria Envarsonl

Swgl & Parner KES, Scniofigase 579,

[movamant Immctiien una Factity

- 03, A-2345 Emm.f:‘;amrge

Mariagement-Corsuling SmbH, campus21,
Businasspark Wen Sod, Lietermamsr. 402 6

dfle Boweiung Dipl-HTL-Irg_ lomannes Seckinger MAS

i 0226 (324046071

Fe 2 soilir Syt
2004

= Mzdiing

“EEECLE

1561

7 o0 Jahre

GesmtH auf.

Planarteam

s n:r:HE TQ-Iacun.umrg relayarien rm:l.agan llagen tel der arge]-tuw, dem Bautrager Medlikks Iinmobilen-Bauragst

= lan, 2005: Guniramsdonsr Straks
103, A-2340 Madiing -

Planungsivam EFlis

Sdirdﬁrnu Cornuiting Cemb,
(1 Ruth Konig

Impuiszentium Bregeresr Wakl 1135,
AGaad Fog

TE-Bammarn GribH

Snizerrase 16, A-2500 Eaden

Pl Ericn

Solardyou Ing ZesmiH

ﬂi@]h@gﬂ B, A-1050 Wien
EA Jan. 2005 Gunramstorer Sirabe

103, A-2E40 Madiing -

Simbiiaii T Direet und Welts

Klimadaten und Seehohe

Kennellsachenii. 36, A-6000 Hregnr

Aomerkungen.
- ke

Kd . Kewmnise
KWWh proind, . KilowsElunden pro
m# heranler Flache

.. Millimetar
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sold. Bang- und Saminazentrum - PLANUNG
suntramsdorfer Strafe 102

2340 Madling T

TABELLENTEIL MIT UMFASSENDER BEWERTUMNG

MNahere Angaben um Nuizongskonzept

Art dar Bawitschafomg Bure und Saminamentnim

Vear magt die Verantwortung Ui Aemigunig: Warung und instandfatung? immoverzmt L mmobilisn uned Facility
Manaigement-Carsuling GmbH, compus 21, Businssspark, Wisn Sud, Lisbsmiannstr, ADZ G302 A-Z345 Brunn/Gebirge
Git 25 ain Kpnzep! fir feaigung Wamng und ingandhatung? Ja, mitregelnaBigen Wanunminervallen, srem
Leitiaden far Wartung ured Beirety und sinem FMIFacility Managsmenl)-Konzept

Wi wisde Personen werden das Gebduds voroussichilich benueen? 274

Wi visie Ouadrammensr Murfische sehen pro Person zur Ferigung® fund 7 88 Cluadratmetsr pro Person,

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Sol 4 bistel Bursmistfiachen fr Klsin- Lnd Klsimtbetists (1-20 Personen) mit dem Branchenschwerpunkt  Skaobad in
Einhelten won =in bis funf Baumen. Das news, innovatiee Burohauskonzept wersint ckeologische und  chonamische
Gesichtspunkts glsichermaben; Ein gutes Roumblima und die Musuncemsglichksit gemeinsamer Infrastrukiur (fice
Service-Faksl) mahlsn danu shends dis dis fexible Gestaltung der Baroflachen. Das sog. ffens Bore® smcalicht
Businssskontakts und sozialz Anbindung innadaly des: Hauses: Erholungs- und Rubsraums im-Haus, gine Cafetemasse
2in Bawsmungsraum mit angenzsndsn Umklsicde- und Dusthraumen, (= Lags direkl am Maturschutgehbist Eichiogsl
sowie 2in Laufirsff selzen neos Impulss m Thema (Fit al wark”. Der Lebensraum Arksitsplaz sall somil 2u sinsm Ol
d=s Wehlluhlsns werden,

Dias Biro- und Seminarcenmim Sold soll gin Kampetenzzentrum T dkalegisches Plansn, Bausn und Arbsiten iy der Z0-
lurft werden. Deshalb wurde von Planungsbeginn an festgelsat. dass nur Mistsr aus. bestimmien Branchen aufaenom-
men werden, Disse potenzisllen Mistsr midsssn gewlsss Erilerien erfUillen. um sine Burafischs in dsm Gebaude anmisten
zu koinne,

In - pebaudaechnecher Hinslchl warden alle releyantsn Erdesnntinisss der Pasivhausbauwsise der letden lalis
baruchsichtigh Dis tragerden Wande werden aus dem neven, speicheroptimieten Ziegel mit 20 em Wandstarks
gefatie. Die Dammung des Erdgeschosses «dolgt mit Minemabschaumplatisn. welchs inrerhalb der Warmedammn-
verbumdsyisme die besten ckelogischen Datsn vorwsisen, Das Obsraeschoss wird mit siner wargesetzian Helzleicht-
kanstruktion versshen. auf welehsr an drel Gebaudessiten sins Phadovsltaikanl ags intsarien wird. Higr wird ein Progotyp
giner CLIPXON" Fessade sntwickslt die ss-srlaubt, Fertigt=ile, in dissem Fall mit Sioh gedammb rationsl] e maontisran.
Im Gebaldsinneran wisrden far-die tagendsn Wapds zum emsten Mal in sinsm Burogsbaude Zisgelchlings, sprich
Lahmysteine singeset, Ter Beton wird mit dem innowvativen und Skologisch ginstgen Bindemitsl Slogstar hepgestelll, Der
gesamits Innsnawsbab wird skologich optimisil wobsl schadsteffireis becishungswsiss ltsungamitelarmes Farben.
Ausbauplagen, b, verwendat warden,

Architakionisches Komeapt

Cie Bebauung des rechisckizen Grundsicks: srfolgh mitels sines: samigsschossigen kubischen Backarpers, dem zwei
curdckspringende Dachgeschosse aufgssett singd,

Die-ErschiieBung erfolgt von der Gutramsdorfer Sralle aus. An digse granzt sin Vorplatz mil Besucherparkplatzen. Vor-
platz, Fahrradabateiflachs ubardeckt durch denin das Gabaude singeschnitsnan Besich) und dem Haupzugang in
das Gebauds, Inmem emchiisfy sinh das Gabaude ks gin Tenirales Arum. 1hn das Foyer im Erdgeschess gmippiersn
sich sine am Eingangsbersich gslagens Information (Porisr. Sskreariat), sin Finsseaum (Nuting bornhaisintem, =
durch WIFI oder sinsn  Laultrff'), Meting- bew, Ssminarraums und diverse Meberraume wis Sanitar und Haustschnik,
Dan 1. Sbergeschioss sl yor sllem Mitteluntsmshmen Baroraumlichkeitsn o Varfogung stsllen, Eine magbichst grofis
Anpassungdahigkelt und Yarahilitat innsrhalb dissse Boregeschosses soll gewnhrlastet werden, indsrm dis Bongrikton
in Stitzen aufgekist wind und mitzls flecibler Wands, Raumisiler cder Mabllerung dis Baume zoniet werden.

Im 1. und 2. Dachgeschoss befinden sich weltsra Blms, allerdings Kir Klem- und | Elzinst ™ untemshmer kemzipiert. (m

Diachgeschoss st ein allgemainer Soziakoum (Cafetetia) und Mestingraum for dis havsintsrres Mutzung situis,
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TABELLENTEIL MIT UMFASSENDER BEWERTUNG

Technische Details: Wand- und Deckenautbauten

W i Wl
Aflenputz | om, Stettierm Cel 30 o, Perothem 20cm i, legel 0,12 .

. Staniperon |t Sallk), Innenpum 15 cm STE: 0,12 Wimik
TY-Elemente (500, West, Ot 1 <2, 0iGy, Hinenuung fu- Zhgel 0,11
sciane Ao, Hmnmmﬁm:mmg 2om, 2158 2em, 35 am | STR00, 12 WimEK,
Warmadammung - Strch; 20cm el | bow, STE . Statlk),

Inenpuiz 1,5 cm
30 o WU-Baban 2,75 WIek,
20 e Siahibetnn =85 Wik
1,5 o Gipilaserpiatia, Metaisandemonsiuktion, daw, 5 ou Te- Themmisch nichl
W-KF 50, 28 cm Tiegal brw. 20 am STH (1. Stailk, 1,5 cm rekwant
Irnenputz Baros
1,5 am Innenputr, 12 cm Ziege, nsaiiaionsaum for Haustsainik, Thermisoh nichi
12 om Jiege how. m:mﬁﬂn}wwﬂ] 1,5 cm Inmenpui Bares. rekyan
2« 125 am Giskoranplenen, 7,5 cm C-Froll Metaivander: Thermnch nichi
Konsirukiicny, darw. . scm WOF, 1,25 em Cipskartorplatie; 7,5 o reskrgAn
-Frami [F.\‘Bt.nllshndarluwuma‘rl. ez Sem WOF, 2 < 1,26 cm
Cipskarionplatien (el Massraumen mdicpiopien, Balag Flissan)
BT
i N AR T
iglvant
2 +1,25 tn Gimkanonpiaten, Seher, damw. som WIOF, Themisch nichil
21,25 em Glpskartonplaten rakyarn
i rEmnd W T35 E5Gs, Lumracm, Glas E9G Thermisch nier
. relvant
Spanpiatien mil FureblgMeschichiung, &cm Siener, damw, MW- Thermisoh nichi
Warmedaminieg, Spanplaiten mit Kimstoltieschicrung i rekwant
Fenzept lmenmaumgestating
Spermol, WOF 5 ow. C-Profilen, Sperhole el Nassraumen, Themmisch nichl
Spanpiatan mil Kuesiomesiicung i Koreept Inmenaum- rekan
EEAILNg _ _
L e e W
rekan
| Aumal wie F 50, 25 am STB-Dlecie (L, SE0K) mit BEokem- 0,12 ek
akiivierung, So Thamm Cell 30 cm, Aifenpuirsrsam | em
£ £ Esrich verslegelt- 44 cm Warmedammung EPS WA, 3ocm 0,08 meK
| MilJ-Beton (Il Skank), PE-Folie, Rollierung bew. Sauberkaiisschicht
|—|r:h|tmm WEMSEEIL Ofvie C2lalie mit 2,5 on Trgerpans n - 2,01 fmeR
‘em, Warmedamimung Schoflung Sanoper 35 cm, 33.cm 1||'|'U-Bm:r|
uth:m PE-Fmra Falligrung pew. Saunerketschichl

7| 2 om nousmeparkalt, Heibodan mil 2,5 om Tragerplalt v Knaul 0, 10 WYz,
n = 50 em, Warmedammung Scholung Sanopor 35 em, 30 om
Wl)-Beton (Il Stauk), PE- Fuua. Rolllering bew. Soubs fiich

o V0o Zlegel Iy Marieinett, 2om Heizsinich Trockennau, — Hofil- 0,11 Wimek
beden mil 2,6 cm Tragerplatis v, Knaul R = 50'cm, Warme:
damming Schemung Sanopos 55 cm, 30 o WU-Beton (il Statk),

PE-Fola, Reltiering B Sauberkeiscnicnt

| 4.5 om Schwingboden [Staffal aul Eﬂrnrmlrﬂ'a'u Henieodan mit 0,10 Yo mek
Z.8cm Trageplate v Kol = 50 om, Wammedammurg
Setoming Sanopor 35 em, 33 cm WU-Baton gt Sistik), PE-Folle,

Rollleruing oo, .Sluba'immrcﬂ:

10 o Tegel im Martelbett, 2 cm Helzesinon , Honiboden mit 2,8 0,10 Winek
cm Tragerplaite v, Knadf b= 130-1702m, 35 om Warme-
darmmurg Sancpn, PE- Falk, 30 om WU-Beton (1L Satlg, PE-

ol Bolllaming b, Sauberkelschicht
“Balag BurGangs: Inoudriepamket, Nassraume: Fiiesan mil Thermikoh nichi
Apaicriung, Honlbadan mil 2,2 om Traqeruumv K rj= rakwarn
10,7 am, 25 om STB-Decks (. Sk =
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TABELLENTEIL MIT UMFASSEMDER BEWERTUMG

e § s Sl £ A =
ousriEpamen, Massraume: Fiesn mi Thermbch nichl

Michung, zmHHmwm. HoHbodan mEk 2.8 em " rekevan
Tragerplaia w Knaul n= 10,7 o, 25 om STE-Diecita (1, Staiik),

o Operfiache Sichibston
10 cm Eimchicheutstral, 1 eny Guimmimate, Andishiung manr- 0,11 Winek

tach, 30em Warmedammung EPS W30, biwm. Au-Oampspsre,
5-10 m Gelglatain, 25-om 5TH-Decks imil Bauslakinmening)
 JLatEnrost im Keesten im Termsentersichl, 15 om Subsirs, 0,11 Wrek
Filteryiles, 5 cm Spelchecichicnl, jem Summimaite, Abslichung
mabrlach] Viles wurssllest, Iocm Warmedamimung EPS W 50,
piturn. Alu-Canphpers, =10 onSefaliebeton. 25 cm 5TE-
- Dacke (it Bactsfakivang

3 —Fach IFN Cre 0,6 40715 af 47 1507 ba [ = 0.6 W/re k) 0,968 Wimek
Hatr —Aiii Babmen (Ll = ©.9 Wimsk)
s G0, nikchi gsfahrenboingend splitemd (U= 07 Wmeky, 0,90 Wmek

Alu-Rarmen 2,014 W/meE)

Baschreibung dor Haustechnik

Haizung

D Heizwarmebsdar! des Passivhaus-Borogebaud=s it dunch den hohen Dammstandard und dis lukdichls Gebaade
hiille fnge= 0.6 /) sehr gering gehatien {= 15 kWhim*sepa), Die Emeugung des Restenergisbedarts arfolar ubsr zwe
umkehrtare hochefficierts Wasser Waissrwarmepuimpen, da smtspreichiend Grundwssser vorhandsn st (2 WP mil insge-
sanmt 48 kW Hezlsisiing /54 KW Kublisisiung), Der dafur sifordecliche Stombedard wird im Jahiesmitsd aber dis Photc
voltaik-Anlags gedeckL ’ ' '

Kiihiung:

Dwreh das varhadene Erdrsich wird mitels Tisfenbohrure dis Mealichksit der sanfien Kihlung uber Betankernaktivier-
ung in ‘den Decken des Gebaudes genutzt (Direcicooling), Damu werdsn in allen Geschofdecken sntaprechends Haiz-
taw, Kohlschiangsn int=arisr. Glsichzsitig kann diesss System such o Heizungsonterstotung disnsn

Diaten Erckondenaniags: S60m Bohrsondsnlange; aubgsteitt auf 7 Bohrungen & BOm jads primarssitios Ensrgisquels fur
Sammerklhlfall wnd Wintsrheigiall).

Die Bstonkemakivierung macht sich die Eigemschaften unverkleidetsr Speichermassen sines Gebaudes zu Muts,
Ih=mische Energis 1w spicham wund bel Bedarf wisder abruget=n. Dae in den Betondacken in der Machl zirkulizrands
Wasser prapanier! den Betonspsicher r den kommenden Tag, 5o dass je nach Eaumtemperatir ain seltstiatiger Ensr-
geausglaich satfinden kann, Eins individuslle sponians Raum-hazagene Tsmpsraturrsgsiung i wegen dsr grolien
Systerviraghsit pichi maghich, Mit sirer midersn Kahlsisung des Kohlkrsisiauts wan 25 Win® kann wahisnd der
Mutang eine Kohllast von B zu 50 W m? abgefoln werden.

Dian sich Uber vier Gsschomse gusdshnends Atrium mit sins; Gasamihahe wan 11,5 Matern bistel sich e passiven
Schwerkrafikohlung an, Bei Baueksichtigung sntaprechiander Zu- und Abluftklappen im- Atrium am nisdrigstsn und
hoshaten Punkt Jann eine sshroeffizisntz nachiliche Herabkuhfung der interpsn Speichermassen im Alrium rfolgen
{QDuerchnit der Cffungsn; 4-5 % der Grundfache des zu snlufisndsn Raumesl Im Sommer kanpen s Lulwschys!
wan B 2050 e errsicht wepdsn — j& rmach Temperaturdifferenz mit der Umgebung. Diss smspricht 8,000 — 12,000
m*h, ohive dass Fremdenergle erforderdicly ware. Die Herabkihbing wirkt sich nicht nor pasifiy auf das Atrlurm selbst —
sonaem auch suf dis umliegenden Riume aus, da die Trenmatinds obsrwiegend massy susaefib werdan,

Alg Verschatiing sind aufen liegends und lichilenkznds Jalousien ausgetibr, Disss snd msammen mit der kinstlichen
Belaichiung  volkautemalisiernt und bisten =0 -dis M Ogbchkerl. can Jedem Arbeitsplse d-ua optimale Lichtsarks 1o
_o=weahrisisten und musstzlich sine. bandfreiz Arbesisumgsbung o schatfen. Trozdem hat Jednar Muter di= Moglichksi
dizea Aulcimatik, handisch 2 ubsrsisuem, ' '

Warmes- urd Kiltevertailung
Wasserrohinet [Ankindung Esteakemaktivisruma) scie Zulufrohmsts
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Lifimsg
Bie Hawstechnik siehl entsprechend dem Passvhausstandard  sins hecheffizisne Komfortofiung ol Warmesnick-
gewinnung fiur die Bure- usd Seminarzoren vor. Dis zonaken Zuluftmergen sind an den hygisnich aforderlichen Lufi-
wachzal ausgenchist der durch dis unterschisdlichs Mutzung E=minar und Bara) sntaprechand difersnzisrts stondlichs
Lufwechesl wan 1.5 und 2 5/5unde aufaeist AuBerhalt der Mutmung (aglich wor 271,00 Uhe bis 700 Ulr) wird mr
nech @in sehe geringer Grunddlufeschasl von 055 nde gefatesn. Es kommen dadorch auch 3 semchiedene und
separat stecierbare Lukungsgerats tum Einsaiz.
1 5T Zanmallifurgsanlage Tone Bura” mit 85% Warmerlickgewinnung [Retationssarmetauschar]
Ione Seminarraumes” it S0 Warmeuckgsainnung (Gegersi-omiplatienwime
tarshar)
. Zome- Fitness" it 808 Warmenickgewinnung [Segensuomplattarnsametiusshar)
2 81 dagentrale Loftungsgerate aur Upisriutzueg . des Fitnessbermichs im G2 mill ca, 83% Warmenckgesinnung
|Gegeraetrnmplatizmes srmstatscher)

Iur Gewalrlzbung der Betnabesicherhen muss die angssauge Aubsnluft in jedem Fall frestirzi gehalten werden, in
dizsam Fall uber sin Visrheimegister, Im Sommer bistal dis WRG die Moglichkeit it sinsm Bypssy zu-sibsiten, -Eins
Ferstarkuihluna~Kifiung- st maglich, Somi kaon dis Laftungsanlage im Sommier dis Funktion der Machtloftung (ke
nehmei — umindest solangs bis' das ohne Baonkamaoktisnung maglch &, sbenfalls mit dem Efekl dis wirksmmen
Speichermassen (Osckan] mit MNachibifi heunterukishlen. Die im Bumbau verglsichewsise aum Wohnbad hahen
Lultwechssl erhahen den Effskl diessr MaBnahme, Weitsrs ist eing freie Machiuhlung des Atriums maalich und bring
rusatzlich sinen Kihlefzkl.

PY-And

Eias Pr:.?:ht Sald hiegt ain Fuble des Eichkagels in siner selr aunstigen Lags for dis-archibeeonizche Intagrafion wan
Phetovolalk in =in Gebaude. Dvei Fassaclen [S0d, West, Os) werden mil hochefizktiven Mainzsllen rmalisisrt,
voratgsichtlichs Gesamtahresstiromprodukticn 170217 KWhia, Lestung gesan 28,05 h‘u'll"_. e gingesstdsn Zell-
technologisn sind Wisilsrsntwlichlungsn auf Badis bewahner Technologisn. Besonders Baachiung wird auf nochfolgends
Markmale geleq hoher anchitektonischer imegratonsarad. hobe Flachsnwirkungegrads (RVEZS0 mit 130 Wim®, kurzs
Energierichlaufzeitsn (za. 4 Jahre), uimweifraundiche Zelltechnaloaien (kristallings Sifiduml und largs Lebansdader (20
lahre Lestumgegarantial. Bet den Wechselichiam wird in Produks gewahi. das bekannt fur sams Robasthedt & and fur
das'gins Gerdteaarantis won 12 Jahren gegeban wird,

Warmmwasser

Die Wanmwasserbarsiung srfolat 1ells dber Solaranlmaz und Wanmepumpenanlags. Eins sl=kirische Machhsizung &b
vargesshen, 2500 Liker Kombisolarspsicher i Fiinessbersieh: 36 m? (harmizchie Selaranlags am Dach (34,17 m reine
Follzkioachs), untsr 45 aufgestanded [or anmahemd 100%ige Selardeckung Warmwesserbedar | Sommes”, der
pangjshrios solare Deckungsgrad batragl 48%,

Solamnlage Details

Type Univarsal 2.7

Faks Solubicn

Nachhelnmg mil Warmespumps und E-Kezsel
Warmwasserspeicher |nhall k=inen

Bravichvesssemmodul 2-puifige Platemaiecherkaskads
Type Crkar Sof5p 250005 OpeT
Fabr Ratictherm

Elekiroinstallationesn

Die Regalumg von Haizung Luflung und wiitsren bechnischan Syatemen des Blros sifolat ubsrain neuariiges DOCBLS-
System der Fa. Siemens welches sich won oblichen deramigen Systemen duch bessers Uberschaubarksit, Bedisner-
frrundlichkeil und deutlich riedrigeren Kosten unisrscheidel. Weitsrs st die grafische Badienoberfiache srwhhnermwerl,
dlz =9 prektisch jedermann maglich macln, disse komplee technizche Anlage mu bediensn oder auch wichtigs Werls.
arnlasen.

Trapsponsinfichuimgen
Zur ErschiieBung des Gebaudes wird sin Perssnenaufzug in rollsiblgerechter Ausfohrung simichist
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Fiachenaulstellung des Gebaudes.

Afmethnigen
224353 mP nach 0N B 1800
[Baulragerangate;
1 463,25 me nach O B 1800
) iBaulragerangabe)
203,31 e nach ONCE 1900
AL
| BEE, 56 m2 nach CN B 1400
[Baulragerangate;
37,21 ¥ nazll DN B 1800
Efa
[FEEER naah Er_\l ERIER
I EfangaDe;
2,739,668 M2 nach ON B &110-1
[Bauirmgerangate;
0,00 IBairsjerangae)
103117 me [Bauragerangabe)
1,031,171 nach CIN B 1800
IBBLIrEErangare;
455 m2 B, Zutahn, Markplat, Gehwege
g;nﬂ'ragmngaue; L
sairpflaser 230 m?,
Daelkinker 225 me)
2.000,07 m? (Baulragerangabe
134373 m2 Brre- und Seminamachen
[Brauiragerangabe;
0,00 [BaLlirserangate)
0,00 m2 [Bauiragerangabe)
40,72 ¢ Carateria Inkl. Nebenmuma
[Bia nraqeranabe;
0,00 e (Halragerangabe)
B30,80 M (Hauiragerangate;
57,23'm? |Baviiragerangats:
B30,E0 M |Bauiragerandats)
189,58 me Hiresnersch EG una Cabeiein
1.05 [Baurageangabe)
0,00 n# (Haiiragerangate;
MEin
h 12 FRN-Saligame auf oemzsben
Cundsiock (davon 1 bahinderien-
gerachiier), weltar 2 nr
anlarfahrrange ikl Siom-
Tankstailg), 72 PEN-Seliplaiza acr
Mazhbargrundstuch mitinchbz
[Bauliragerangabel :
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TABELLENTEIL MIT UMFASSENDER BEWERTUNG

1 Rassnmmn;_chunung

Vorwendete Baustofte und Transport

droed kg | 10km Paner-, Baulragerangabe
AT darATi k| 10km LW Phiiner-, Baulragamnganis
S iSRG 7o05.500 kg [ 10 km LR Paner-, Bauragerangabe:
SR ek [ 10kn LRW Paner-, Baulrageringibe
T R TRTEY Y WG TR Raner-, Bauragerangane.
[Gipghorgnplae EE53 kg [ 30 kn LKW Paner-, Bautragerngane
ol Whsmmesahidlay <tarm TEVME] J20km TEW Paner-, Bauragerangars (irkl.
- TS = il ﬂnmrﬂanlng]'
| i sier 965731 k3 [ 30 kN LKW Maner-, Baulagerangabe
3 Al k| 32km LBV Paner-, Bauragerangabe
L 22701 k1| 1akm LKW Praner-, Bauiragsrangabe
Minerst. Dameneed. 23 Ta0 kg | 30km LESY Pasner- EHWEEBMQEEI'
Min n = 6557 k| J0km LKW Paner-, Bauragerangabe.
Pl B.A70 k3 | I0kKmM LKV Paner-, Bauragerangabe
CSand (U0 egeshaing 19.200 k3| 30km LEW Paner-, Bautragerangabe
S 16035 kg | I0km LKW Phiinier-, Baulragamnganis
e MR 17804 kg [ 14 km LR Paner-, Bauragerangabe:
Astinegs S R D g5zl T4kn LKW Paner-, Bauragerngibe
.-k Tramsporf ab Hanafer/Wark tis zur Bacsiile, Inklusie leere Pockfanrien © . Vervendetes Bsfnraerungsming ab
Handiar Werk bis qur Baustsllie ' '
1-1  Enargiebedart des Gebaudes
| Buwerhog™ ; !
13,B2 KAhAme 8 i Bemig: Meno- Sumiizne
0,70 KU & Bemg: Mef: GrurdliEcne
18,62 KWh/Ire & Bemig: beheize Frufin-
Grindriache
51.204,15 kAR Anmamkung: Fur-die Berachrung
dar Prime wurden die
Ertrage der E BbaBrogen
0,01 KWEmE rach PHPP {Ranerangabs
A38T KW rach PHPP (Manerangaks|
45 078 kiNhda Hitizstrom Uimwalzpumpen, War-

mepumps ator e Kompressor-
aniriet), Lofiung, Sdaranisge
(irkufalionspumipel, WK slekr

Wacrherurg [Ransmrgabs)
17 021 WA Plneraigabe;
28730 Kih/a Planeranaabe}
40 Wazmer-Wane-Wanmepunipe
Flanerengane; i
i5, e KAWNATe.a erglbd 101,254 Kl
) 5 ergitk 26, 137 KWhia
(Berechimungsbmis: Polkerpianng|
27,40 kWi erglld 75,057 kWi
_ Planerangabe)
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17

Ba11a-1

2617Tm

7

rach g BA110-1
narn B AE113-1

8755k

Grindwassamugund, P-Anags

EX T 8IE SOlanlae
verwerder fsclarer |

[echirgyrad gesamt 46-50
%

agE |Plammn;ha]

woimang |

Ir-mg-uur:h Mnmpc-nrhhhuu isiahz II !

1-2  Bodenschutz

. DNin Bowarfungssiala nlch yon -2 Ble <5 Punidon, FInErgnhnl:m o arezprichl in sbwa der durchschnitichan Thinlts dex. quhltlmﬂlﬂ,

| Plamngaergenls o Beweting  Smetngen
15, % Fromm 1 Tallversagatie Fiacnen yomanden:
syane Flachensutieliung
[ Cwotoancne Widioks aer epaden Flamme Erscriozzenes Banlang 0
Vertsssaning dumh. ] Keira Unlerbauung unier
NELET R N unversiegeen Fiacnen,
standeriangepases Konzepl Machwels lisqt var
Baltragerancats |
1-3  Schonung der Trinkwassermessourcen
Bewwiting | Mewerkngen |
Nel !
wamaiosa Urinale,
waszemsparends WE-Spoura
Bauirager-, Mlansmngabe
il Tr grofiene Vamraucs-
sinhelen (Mistzinhalien siehan
darzzil nicht f231),
|- : ! Eauragerangat=s
Gespmpewetng - © [
8,785, 7% Tennen kI, Temler/Vargiasungan,
EEEENENING |12 vor
Mazme 10— 15% 2 Bautragerangans
& Mizhveais: sizhe ‘Wand- und
[eckenauibauten der
I Faubeschreibung
h Faulragerangabe:
Iy
h
Ubarsegend mokass 5 Fautagerangat=
Proukte fur Rohbai um
Aulstian
Tranzponmanagemeit 1] Fautragerangats
arsatTweiE worhanden I
22 263 tm LKW ikin . Tomenkilometer befordart
) mit LKW
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2 Verminderung der Belastungen lur Mensch uncl Umwe]l

2-1  Atmospharische Emissionen

_ emiting
4,286 kg 0 Egime o b 0-Equivalente pro e
il;“n_elneﬂ'ﬁﬂn-!;muﬂ'ﬂ unl
1, 163 Ky COLEG/mi.a Einhell wia cben
G133 kg COUEg me s Eirhetl w2 chen
4,87 kg C0 Eqfmea 3 Einhell wie chen
10,0
« ki) R 1EQ/nE a K3 T 1-Ecquivaleriie po e
teheizie Brimo-Ciundnacts und
lanr
<k R Eg/ie a Einhelt wia chen Anmerkung:
Cuatsn 1 cinzEnen Bausiormen snn
Aerzail filchE wamarean, keine
Gasamiangabe maglich
OCOCOC0 HE kg BB mea Einneil wie chen
kg R 1Eg/mea Fintel wie chen
beneizte Brutio-Ciuranache ung
s
i dafiurg 3 0,022 kg B0:Egimta Elnnell wie chen
i ) x| der Baumon 3] 000153 kg S0HEqimaa Finkiedt wie ctien
0LO208 kg B0REg M Eintiell wie coen

2-2 Abtallvermeidung: Trennung des Baustellonabialls

Ja, Tremiong gemaf Rauragerangats
Bauresdmassamerorning, S

O Eliwelsa.
jewmiriiskal

Dersed Punkl wird mur r
bewerlet | Einfamilenhousen Dewerie
war Plarungszil (100% 5 Muderversickarng,
Versicherung aim Srundsices) [Marsickerurigskom=p 158 50
) gawahit, dass Rainigung dss
Reqeriwatsars nicht erfordsiich isi
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2-4  Reduklion des mctorisierten Individualverkehrs

Varkeironapl (e v 3 Gesamibawating fir
Rahmenbedingungen 1465 1E
+da frbirdung an das alfentichs
Wamshrsnats
Nain
+da Bauiragerangats
I [ Bauiragerangatss
| Tachwer = PlandasmEiung ] Gesamcawetung e ]
J Baubeschribure Fahrradabaleliplame 24 s 25
Main
Mat Macrmeis: Mandnrstsling
Mair
Main
Main
Y Nacrwets: Bauiragerangats
a Mactwets: Bauiragerangat=

2-5  Redukiion von Belastungen durch Baustalie

B Gesdrmitswat i lor Yameakdung yon
i :
da Macrmets lieql vor {Bauimgerangabis
4 Macress llsan vor {Bautrageran)
:da Flachwels lleg vor [Bautragerengabe)
Ja Macreets lisql vor {Bauimgerangabiz)
la Mactmwas fieglwr (Eaulagerangabe
Ja Machweel liegl vor (Bauirigerangabe)
1] C-esamitswartuna for Vamieidung von
IR unn PR
Main
Main
Main
Main
Ja Naciweis liegl wir (BaurEgarangabe)
T
Gamaf Cster@ichiscnen ] Teilbewertung Helnchur aufen;
Hedrschulmmittatesreaichnls Mochissia lisgt vor Hmaragerangabe;
T
s
Camnb-Csiemalciiscnen 1 Trilhewerurg Holzchug mnen;
HetmschulmiE vl Machwein lisg wor {Baaragsranoabe)
4 Gesarmibewariureg for iosungemitezar-
me baw, e Anstriche, [acke 0
Kintsar
] Macrmes e wr | Buiragarangane)
da Maciwels lleqglvor Bautragerangats| |
a Nacreets lieql vor {Bauimgeranoabiz)
i Macrmes eq i iHammosrangat)
Ja Machweel liegl vor (Baurngerangabe)
Ja Mactmwets legl vor (Eauragerangans)
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2-6  Vermeiduryg von Radon

da, Tally smcrdariich wuriden
awch MaBnahmen ergrifen

Raccrikarts egt vor, susatelichs
Radon-Yermekiungsmaknanmen
nicht erfordeich

Memn

2-7  Elektrobiclogische Hausinstallation
| Wometkungel |

war keln Planungezisl

Ireﬁu-mumrri;%;rq'
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3 Komitort lur Mutzerinnan und Nutzer

31 Cualitat der Inmenraumiuit

Tellwesa, Baumgerangats
Ja Bauirager-, Manemangabe
h Bauiragerangabs
Ja Baulragerangats
3.2  Behaglichkeit
) Bemglenkptim Somerean - [ Telibensriung Sommsrtetist
Moty
n ly Mein
1 i
I} [Batiragerangabe;
5] IBalragerangabe}
Mein
Nein
Xy [Baragerangate;
Men
B Atrturn (Baviragerangane
I Servarraum [Eauragemngacs|
Mein
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h

Haine Anfordsnng:
Kaina Anlordaming
Tamperatirunis cohled Bsrectinurnac iwals lkal ol
‘Wand Ao kisner 1 K
Temperatrunerchicd
Glandurt Klziner 4 1
3-3  Tages- und Kunstiichl
BT e ArpEmTIRE e Sm ] 1 .-_.. b 5 hwﬂﬂm"m_
I Esuiragerangat=
™ [iehiinkanlen|aouse
(Bouirgerangabe;
TagElichobhangam Basicnliinadones ] Litra) aEe
I5 Hiuqu.gmal:lgu]n
=] Bautragerangate

3-4  Sonnen- und Blondschutz

||agw:w
|BalifEgarannate:

Nachvels liegl vor
(BaLiragerangate;

3-5 Schallschutz

gehiet, [andliches. 'Hormgeme:

annana C-Merm B 1152,

(E=nauds nefincet sich i1 Modiing

Fhuen
= AW |HLI =Sio-Minaraisnaum-

5 Bawanates Schalklammmab B, in
pl) = 54:3d8 Athangikeli v. AuBenschalipegel
BN (STE = Sic-Mineralshiaum- Ly, B Tag: Nachiwals lisg ver
Pl = 62,1 a8 [PankmEriasps. YOT1
Al HLE - Hol=Srottasode)
C o »E1,748
NN {STR=Hol=Sronasade)
=527 1B
3548 F] Bewerates Schaldammmal By In
BrraEngiokeil v, AuBenschallpegel
Ly ng el T Mt et vior
izrangabe, Frofeugnis)
B Michi Zohaiammmal By
bewErter”
abh| - Michl | Bewenses Scnakiammmak Py
pewErlet”
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Bawenaier Nommrimscnaipege:
eeertet” | L.
dBAl | Michl [ Basspaiel (A-heweret ..
©| beweriec® | |S<nallshufmessung in Mnam
ausgevwahiien Top)
dBgal [ Michi [ShallschmEmes=urg in sirem
©| bewerer* | ausgewaniien Top)

. bl Baaregebicen rcht beweriel

3.6 Gebiudeautomation

=] 5 Machiveals vorharkien
[BrEurEErangaLe

A Hachwels vworhanden
[Bauirageraniabe

Mem

=] Mo hiveals vorharkien
[Braragerangate;

B Nachweis yorhanden
|Bauiragerangabs)

3-7 Orientiorung und Wegelohrung

Miwneiuingen |
Haunagerangabs
Bauiragerangats -

Baumagerangat=
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4 Langlebigkeit

4.1 Flexibilitat der Konstruktion bei Nutzungsénderungen

i\la:uu‘.a-. slehe Mandokimene

Nachvsis: siehe Plandokumenis
Nachweiz: sieha Nandohimens

Hahveis: slehe Mandokumens

Nachweis: slebe Mandskimenis

i\la:uu‘.a-. slehe Mandokimens
Machyeels legi vor
IBanrageranabe;

4-2  Grundlagen tir den Gebaudebetriob und die Instandhalung

Casamitawsnurg

Mechwels lbgl beim: Bawmger alf
Mahwals legl bem Eautmoer aur
Machweiz liegl beim Bawtmosr aw
Nachweis egl beim Bauimger auf
Nachweis Bl beim Eatmger auf

Medn rchil
DENErE

Peli

Mem

Safte 16 von 26

Seite 298 von 445



soH, Bro- und Ssminazantrum - PLANUNG

Guntramsdaorter Strafe 102
2340 Modling

TABELLENTEIL MIT UMFASSENDER BEWERTUMG

5.2 Brandschuiz

Homemeker gam. TRVB N 113
minosEs (m menraken Bareicn
Jactar Migtinnet bow, Jedem
Sockweik vorhandan;
FEranameider gam. TRVE 5 1210 1m
\arkanrsbaraich (Verkenrs--
Fimchen) won Wenn-
{Burngetaiudan vorhanden
{Hauiragerangabes)

5-3  Barriereireihoit

Tallergetniss Sene unen [Eazamitswaning
Mein
aumngandig vam Emgascno Fain Beflergascnct] wornandey,
“oi um Cachosscres Nechwels siens Plandokumen
Xy ahweals sieng Planockumens
urd Buuiragerangahen
A Machyets siehe Plandokuments

urel Emmaggggﬂ_mg

5.4  Umgebungsrisken

“Babribo nitigeeten | | Bauliagerangabe
Basirislko nich gegeten Eauiragerangats
Basliriilko nidhil gegeten Bauirageringab=
Basisrisiko nishit gageben Faulragerangats

Besdirgungen rigeh CINTRM B Fauragerangats
) AD75-1 erfmii S

Kelne
I Eaiiiragerangat=
Ja Baulragerangats

emplatensr Absiand wurds I
ainoehake
Michi bkl
mehrak 1.000 Meler
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‘B Planungsoualitat

Fautragerangats

Eautragerangat=

Bawragerangabs

Bauiragerangats

Baumagerangat=s

Bautragerangats.

Eautragerangats

Bauiragerangats

Ir Iypische Murimgsanderungen,
[Eauiragerangabs

EUIIIIEEE B fEles]

b
T
« fi] rrhrrwrrhrtg

Tiwe

7 Qualitatssicherung bai der Errichtung

B Inirastrukiur und Aussiatiung

8-1  Anbindung an die Infrastruktur

il WErkger ali
0 Eimwohnerinnen
Taliergatnis= sshe unien Cazamibaweaiurg
am eyl yorhanden
(Bauiragerangabe;
1500 m “Wacnweis vorharkien
Bauiragerangate)
150 m Machwels worharkden
[ HeireErangare;
100m Nechyels vortanden
[Baviragerangabe)
15E|l:|_rr| Mehweis varnarken
(Bauiragerangate)
Zzo0m Nachwels vorharkien
HeireErangare;
1200 m (SiEn; Row, 2004) Iachyeiz vormanden
100 m [yorausgchill. s Z006] {Bauiragerangabe)
Mee Srebahmiaton Modiimg
Sod” in Plamung, Ferligsteliung
2006 i
Z700m Machwels vorharden
Bawnraerana el |
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8-2 Ausstattungsmerkmale ces Burogebaudes

saiTEWS
Euﬁngﬁamufz

LITAgErangans
Fautragerangats
Tetiwe|z= vorhardan,
[Bauiragerangabel
Fauragerangabs
Eauragerangat=
Bauragerangats
Bauiragerangats
Baumragerangats
TEIWEE B VorRnden
(Baulragerangate;
TEnyase yorREnden
(Bautragerangabe)
Bauiragerangabs

b
T
:

2o

F i

=
=

fir

£
z

Bautragerangats.

Faurragerangat=
Fauragerangabs

Fauiragerangat=
Fauragerangate

Eauragerangabs

o nmﬁ&

==
=%

Eauimgerangabe

Dz Yorhandermiln der Wiy gedruckien Sussiaiungsmankmale wird bevwsries, die Enullung der zuzatiizhen Mekmake Bl ansaionrzn,
wArd AbEr Ak e
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BEWERTUNGSERGEBNISSE IM UBERBLICK

Dias sind lhre Ergebnispunlits -

) Gawishisty Wanm wid disesn
Frimram now. Grappe Ergabricp npﬁmnmd:h
1 Reszowcensehonung A =~ [T 7= = |
1.1 Energrabsdan dds Gandnces i e EigEs
1.1 Primarensrgle T0r e Errlcitung des i A
Apnbaus (Seustamprooktion) &% e o=
HalTwarmananan . £ 5o 3=
1 1.4 Anfall der Emeuarbaren Erangetrigar sm = - oy
Halzwrmebanart i = o i i
‘Balarani 10r ma Vearmwagsarbenallurg
e 3 10,2500 a7
1.2 Bodenschuz _ _ e x| 3e
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i Ex 3333 57
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Erlauterungen wichtiger Qualitatskriterien

Dian Total Qualiy [T0)-Zanifkal besteht aus siner wismseitigen Kurmneammentasaing sowie dem vorliegendsn ausiilie-
lizhen Tabellzntzil,

Im Folgenden werdsn simge wichtine, im Teifikat verkommende Begnffe bre. Sachverhallz zusatlich erlawms,
Helrwammebedan

Cier Heizwarmebadar (HWB] st jene Warmemenge dis sirem Gebauds im Nermaliahr Ushr mit corshschnilichem
Klima) zugshahit werdisn muss, um die gewlnischis Raumtemperaiin aufrechl ni erhalen, Der Hainwarmebssdarf wird in
Kilcwattdumckn (kWh) angsgst=n

D sperifische Heirwarmebadad & der auf dis beheie Brtio-Grondiische (BEF) bezogens Haimwamebedarf sines
sehatkdes bizw, Raumverbandes, Dis Brumo-Grundfiache sogemall N B 1800 ek Summe dor Grundlachen allsr
Grundrissebensn eines Baumarkes definisrl. Der spezifischa Heiovarmebedard wird in KIWh/in? i angeasben,

Wit dem Tisl dar Verglsichbarksit wurds ain standardisienss Barschnungsschema in der Earopsbohen Mom EM 832
[=tgelegt. In diese Barschnung des Hezwarmebeadarfs fizfen Kiimadaten des Standentes in Form der Manatsmitialwerts
dar Globaltrahlung und der Luftlemparaturen sin, Auch Nutzingsdaten (Lofungsvarhahsn, Abwarmen won Personen
und Seraten) werden sink=zogen, Die EN B32 wurde bsi der Ubsmahmes in das mationale Nermenwerk von singsinsn
Landern untsrsshisdlich adaptist. So wird in Deutschland (M EN 8321 d=r Erergisbadarf zur Warmwassarbersitung in
dain HWE hinsingsrschinet, in Cstamaich (R EM 832) pichL

Helzenargiebadart

Der Helranergiebedar 12 jene Enermamengs. dig dem Gebauds im mitlsrsn Jahr or Ceckung des Heimwarmehedars
zugelihrt werden muss (Brennstoffs, Fermwamie, Strom), Der Heirensrgishedarf wird sus demn Heizwarmebsdarf urier
Barucksichtigung des lahres-Mutningsgracks de/'dar Warmebersitstallungsspstemsle) smechnet Ak Haizenergle wind
gtz dis Endenergie batrachiet ako jens Ensrgiemengs. die auch bezahll wardsn niss: Beirdgl zum Beispiel der
spezificche  Heiswammebadarf 30 KWty undl ser Jahres-MNutaungsgrad 20 %, ergilt sish sin spazifischer
Heirenergichadarf von 30/0,9 = 3333 KWh %y | bei Verasndung von Heinal EL mil einem Heizwei van mind 10
ki sntspricht das 3333010 = 3331 Heizl proom? e uned ahi,

Sehallschutz

I Rahmen der Tetal-Cuality-Bawertung wird bel Burcosbauden nur dis &bschetiung aegen Aubsnlianm bewset Lind
owak an Hand bon Planungshachweizen dei Schallchutzsigenschaken der AuBenbautsile wis AuBermands, Fensisr,
Glasfassadan, so Messumgen wie b=l Wiehngebaidsn sind nicht vargsschrisben,

Themmische Behaglichket im Winterbetrish

For dis Burteilung der thamuschen Behaghichker m Wintsr wird i der Tetnk-Ouality-Bawerung dig Differsn zwinchen
der inmeren Obsrflachentmparatur der Wand brw, der Verglasung und der Raumluftempsraiur herangsecgen, [is
Barzchinung -arfola unter  der Annahme, dass - die  AuBenlufterpsrator gleich der MormauBentsmparatr st Die
MNermauBenempsratr Bt jere AuBenempsralur, dis for die Dirpnsionisming der Heizung herangezogen wird, 5i lisgl
fir dis melmen osemeichischen Standons im Bersich von —12%C bis -14°C. Die Berechrung wird fir die shsns
AuBenwand bok. dis Varglasungsnmits von Vergliasurgsn durehgelib. Im Bereich von Kanten, Ecken, Femstsr- bew. Tir-
Arschlussen konren auch tefere innsrs Ciharflachememperamiren acfirsten.

Bai grefizn Verglsingen  mil hohsn UDSWeren deea ., 2 16 WadK, das bedeuel dass kel siner
Temperaturdifferenz von 1 K pro m* Yerglasungslache eine Warmelsisting van 1.6 W swon innen nach auBen abgehihn
wird und damit dem Innenraum weraren” gehl) kennen an kalien Tagen bel snbprscheid miedrigen innsrsn
Cberlachen=mp=raturen Zugerscheinung=n durch Kallufabtall an der innaren Glas-Dkaflachs sufrsten.

Safte 26 von 26

Seite 307 von 445




‘I

5ol Bang- und Saminarzentrum - PLANUNG
Guntramsdorfer Strage 102

2340 Modling TQ

TABELLEMTEIL / ERLAIITERUNGEN

Massungan
Ciis im Folgenden Bsschrishensn Messungsn werden nach Baulertigaalung gefordsn,

Thermografie

Bie Thermoarafis lisfert Obeflachsnizmpsraminastsiungsn mil oher Suflcenng. Die thermaografische Analyzs dar
duferan Gabdudeckeflachen erlaubt damit sine grofflachigs. qualitative und serstaingsfreis Letemuchung der
Warmedammeerschafien von Gebaudsoberflachen, Eine genaue Emmittlung der U-Werte [Wanmedurchgangs-
koefizisntan) ot aul disss Waine nichi moglich; das Auffinden bestimmier Wanmebrucken wis =8, nicht ausreichend
gedammie auskragends Bautslle, Warmstiieksn aufgrund won DunchsteBungen der Warmedammung oder aufgrund
von Bawstefeschiel) hingsgen schon, Thermografis-Aulnahmen der Sebaudshilis b2l Cbarduck (innsrst Lufbdrack
grafer aly der auBlers Lufidnick) lefarn dariber hinaus Informatiopen ul=r Lindichtheiten der Gabaudehulls,

I Rabmen der T Messungen werdsn auBenthermagrafische Aufnahmen dbsrall dorl durchaefubie, we dis
Aulienfizzaden leicht srfassbar sind (B, Sralfenfronten). Da for dis Mesaing sine Mindestmpstaturdifiersnz zaischen
Imen+ und AuBeniufitempsratur von ca. 20 °C erfordarlich st kennen die Messungsn nur in der kalizn lshressic
durchgeflihn werden

D micht ale AuBenfiachsn gemessen werden. kann nicht ausgeschiossen werdsn, dass oz der vorlsgendsn
Machweize Mangel aufireten, Durcly dis U bsrpnifung ist dis Wahrscheinlichkely dass Manael vorhanden snd, recusar,

Messungen der Lufidichthelt

Wenn imy Gebaude sme imechanischs LWofiing mil Warmsnickgewinnuing singsbaul Bt owird auch dis Luftdicithei
sichprobenarniy gemessen. Bedingung st dass die mechankche: Luflung entweder: das ganre Gebaude oder sumindest:
den grefien Teil des Gebaudes wrsoigl. Die Lufidichthzil muss gegeben sain, weil dis mechanische Luflung mar danp
gine optimale Wirkung sribvingen kann, wenn das Gebaude ausrsichend dicht st Dis Messung wird nach dem , Blawsr
donr*-Warfahran durchgefilet. bt sinem Vantilatar wird sine Drekdiffarenz von ca, 50 Pa owischen Innen und Auflsn
arrsugt und dis Menge der sin- brw, ausstramendsn Luft gemessen,

Do che Lufdlichiheit nicht inallen Tops: gemessen wird. kann nicht ausgeschlossen warden dass trotx der vorbegendsn
Machwsise in andersn Tops: Mangel bealglich der  Lufdichihen auftrsten. Durch dise Dberpruma izt die
Wahmchsinlickksit. dass Mangsl vorhanden sind, redumsr,

Weisrtihrende Hinwelse

Eins wollsdedigs  Erfautérung aller verwendsten Bagrife umd eine Begrurdung der Zislwsrte finden Sle urker
werwargeTCiat | Fur weiters Eflautsringen bemiglich dar TO-Kriterien stzhen Thhen dis Miglieder der argsTO e
Verfugung. '

argeTO-Mitgliader sowis: Ansprachpartner:

Kanzlei O Bruck Cistarreichischas Cikalogis Instiut
Presf, Linivi-Lel Dpd ~Ina. D, Manfred Bruck Robsr Lechniz

Prinz Exgen Stralfs G6/9 Ssidengase 13

1040 Wikn 1070 Wisn

Telr 01/303 55 36 Tal: 01752361 05-38

Ermail| brock @ etbrick, at Email! lechnendtesalogy ot

Oterrerhisches Instiit fir Baubloloais und —okulagis
Diipd.-lng, Cr. Bamhard Lipp

Alserbachstrals 578

1090 Wisn

Tel | O1/310 20 05-12

Ermzil: blippilibe.st
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Soll-Ist-Vergleich

Luftdichtheitsmessung
Luftqualititsmessung
Formaldehyd
Luftqualitatsmessung
Fliichtige organische

Verbindungen

Luftqualitatsmessung

Schimmelpilzsporen

Thermografische
Untersuchung

Total Quality

Soll

<0,60/h

<0,04ppm

<500ug/m3

<120KBE/m3

gleichmaBige
Oberflachentemperaturen;
kein Uberschreiten von
Taupunkten

Rechtliche
bzw.
normative

Grenzwerte

<0,60/h

<0,04ppm

Keine

keine

keine

keine

Ist

0,56/h

Bestimmungsgrenze
unterschritten

350 pg/ms

Bestimmungsgrenze
unterschritten

Differenzen Zw.
Oberflachentemperaturen
< 3,5K

4,2

E

Bewertung

v
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Marketing

PR - Konzept
Verantwortlich: Solar 4 You
Mitarbeit: Ruth Kénig, Immovement

Die Abstimmung mit der Firma Dagmar Simon erfolgt in gemeinsamen Sitzungen und auch
in Einzelabsprachen.

PR-Konzept

Das Konzept fiir die Offentlichkeitsarbeit wird extern zugekauft.
Das PR-Konzept sieht hauptsachlich eine intensive Offentlichkeitsarbeit vor, die am besten
an Hand einiger Artikel in Fachmedien zu dokumentieren ist:

/s

Spatenstich:

thsterreichische

Bau Zeitung

GroBtes Passivhaus-Projekt in NO

SOL4 - das erste Referenzprojekt des neu gegriindeten Okobau Clusters Niederdsterreich
soll beispielgebend fir nachhaltices Bauen und Arbeiten werden,

Higgsier 5
Stefan Hint
[=]

Am 9. Februar 2004 fand in Madling

der Spa

tanstich zu S04, dem groflen Passivhaus.
Mutzflache) in

Buroprojekt (uber
Niederbsterreich,

2000 m

statt

Beisain

wan

LHSty. Liese Prokop, Bgm, Hans-Stefan Hint-
rer, Okobau-Clustermanager losef Seid,
Beuherr Bmst, Ing. Kiaus Wiesster und zahk
reichen Projektbeteiligten wurde am Fufie
des Eichkogels damit ein weilerer Meilen
stein im Bareich des okologischen Bauens
und innovativen frbeitens in Osterreich ge-
setzt.

LHStw. Liese Prokop freute sich Ober die-
ses erste Referenzprojekt des neu gegrin
deten Okobau Clusters Nisderosterreich und
hob die erhdhien Anforderungen fur Meubau
ten und die Wichtigkeit der Qualitat in der
Flanung und Ausfanrurg hervor, SOLY verei-
ne Gkologiscne, Skonomische und soziale
Aspekte und sei somil eine ideale Antwort
aul das Blrohaus der Zukunft. Da seit
1. lannar 2004 dis WonnbaulGrdarung MEU
in Niederasterreich konsequent -_-mg;:ese:z'.
wurde, begrife das Land die Entwicklung

2um Miedrigenergie- und Passnhaus, denn:
Je niedriger der Energievertrauch, desto ho-
her die Fardarung,

Flr Madiings Birgermeister Hans Stefan
Hintner ist das. Blre- und Seminarzentrum
S50L4 ein auBerst positives Zeichen fir die
Stadt”. Er lobte die Initiative von Bauherr
Bmsl. Ing. Kiaus Kiessler und dem Projaki-
team und untarstnch die Wichtigheil dieses
krealiven, innovativen Potentials flir die Mig-
linger Untermehmerlandschafi,

5004 vereint fiir e innovatives Baroge-
baude alle wichtigen Kritenen aines qualitativ
hochwertigen Arbeitsumfeldes, umfassender
infrastruktur, Serviceleistungen und guter
Verkehrsanbindungen, Kommunikations- und
Ruherdume im Haus sowe die einzigartige
Naherholung am Naturschutzgebiet Eicnbo
gel sallen den Rahmen fir eine gesunde Ba
lance rwischen Arbeit und Leben bilden
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MNr: 772004

ERSCHEMUNGEORT: 5T. FOLTEN

ERSCHEMT WOCHENTLICH

AUFLAGE: KETNE ANGABE HDIJ!

MODLINGER NACHRICHTEN
PERCHTOLDSDORF

.
A
-

f
L%

]

Spatenstich am Montag Auch Landeshaupfmarrn Stellvertreterin Liese Prokop fj' w.l) srat
tete Klaus Kiesslers (2.v.1) Bauprojekt einen Besuch ab. ;

Biiros fiir die Zukunft

OKOLOGISCHES BAUEN / Médlinger Klaus Kiessler verwirklicht preisge-
krontes Pilotprojekt mit Okobau-Cluster an der Guntramsdorferstralie.

MODUNG / 5014 ist unsere
Antwor auf das Birohaus der
Zukunft. Es soll innovativ,
nachhaltig. kologisch und mit
erneuerbaren
sorgt sein. Nach intensiver Su-
che am Markt stellte ich fest,
dass es etwas Derartiges nicht
gibt und entschloss mich kurz-
fristig, meiner Verantwortung
als Bauschaffender nacheu-
kommen.” Viel vor hat der
Modlinger Baumeister Klaus
Kiessler mit seinem Pilotpro-
jekt direkt neben der Wirt
schaftskammer in der Gun-
tramsdorfersiralle.

Energien ver

Spatenstich am Montag

«S0OL4" ist mit dber 2.000
Quadratmerem Nutzlliche
das grisfre Passivhaus-Projekt
im Osten Osterreichs. Vomn
Okobau Cluster Niedertster-
reich geftirdert, soll es bei-
spielgebend fiir nachhaltiges
Baven und Arbeiten werden.
Der Spatenstich erfolgte am
Montag durch Landeshaupt
mann-Stellvertreterin Liese
Prokap, Blrgermeister Hans-
Stefan Hintner und Okobau-
Clustermanager Josel Seidel,

Ler Passivhaus-Standard
mit einer besonders innovard-
ven Technik trdgt dem tkolo-

gischen, energiesparenden
und umweltvertriglichen Ge-
danken  Rechnung®. betont

Kiessler: .Die Verbindung von
Arbeit und Erhalung in einem
tikologisch emichteten Haus
wird auch durch den idealen
Standort am siiclichen Stadt-
rand von Médling mbglich.®

Wettbewerb gewonnen

«20L4" vereint alle wich-
gen Kriterien eines qualitativ
hochwertigen  Arbeitsumfel
des, umfassender Infrastruk-
tur, Serviceleistungen und gu-
ter Verkehrsanbindungen.
Kommunikations- und Ruhe-
riilume im Haus sowie die ein-
zigartige Maherholung am Na-
wurschutzgebiet Eichkogel sol-
len den Rahmen fiir eine ge-
sunde Balance swischen Ar-
beit und Leben bilden.

Das Pilotprojekt ging als Sie-
ger aus einem eigenen Wett-
bewerb von ausgewihlien So-
lararchitekten der Donau-Uni-

versitdt Krems hervor. Fiir sei-
ne Initatoren, alle Absolven-
en des Solararchitekiur-Lehr-
ganges, soll es das Vorzeige-
projekt flir dkologisches, nach-
haltiges Bauen in Niederéister-
reich werden.

Arbeit wird dokumentiert

LS0L4"  entsteht in enger
Kooperation mit dem jlngst
vom Land Niederdsterreich
gegriindeten Okobau Cluster.
LDer Ablauf dieser erfolgrei-
chen Zusammenarbeit wird
dokumentiert, um den exem-
plarischen Charakter hervor-
zuheben”, erzihlt Klaus Kiess-
ler. AuBerdem wird ein Leitfa-
den und ein Krterienkatalog
fitr dkologische Gebdude ent-
wickelt, in dem unter anderem
Planungs- und  Ausschrei-
bungsvoraussetzungen festge-
legt werden

So Sﬂ“ ..SGU-I" aussehen Das Prﬂutp.rqrah entsteht dirckt
neben der Wirtschaftskammer in der Guntramsdorferstrafe.

&
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Passivhaus der
Superlative

Oko-Vorzeigeprojeke

MODLING Das Vorzeige-
projekt fiir &kologisches,
nachhaltiges Bauen in NO
will das Biirohaus ,S0L4"
darstellen, dessen Spaien-
stich in Mdadling gefeiert
wurde. SOL4 stellt mit mehr
als 2000 m?* Nutzfliche das
grifie Passivhaus in Ost-
dsterreich dar. Es ging als
Siegerprojekt aus einem
Wettbewerh  ausgewihlter
Solararchitekten der Donau-
Universitit Krems hervor
und entsteht in enger Koope-
ration mit dem jiingst vom
Land Niederdsterreich ge-

PRIVAT

17. Februar 2004

Wien-Umgebung

KURIER:

TAGESZRITUNG Flik GSTERREICH
INADHANCIC . DRERFARTEILICH

EE'M: Biirohaus als Gkologisches Vorzeigeprojekt in I.';I{'.l

griindeten Okobau-Cluster.
Zudem wird ein Leitfaden
und ein Kriterienkatalog fiir
okologische Gebiude ent-
wickelt, in dem Planungs-
und Ausschreibungskriterien
festgelegt werden.

SOL4 bietet dabei Biiro-
mietflichen fir Klein- und
Kleinstbetriebe von ein bis
20 Personen mit dem Bran-
chenschwerpunkt Okobau.

RiczVp

Klaus Kiessler verwirklicht Pilotprojekt mit Okobau-Cluster.
Der Bezirksinnungsmeistor des Baugewerbes, Ing. Klaus
Kiessles, setzte mit dem Spatenstich fiir sein Biirohats , SOL4*
den ersten Schyitt in der Verwirklichung seines innavativen,
akologischen und energiesparenden Bdrohauses. Das
Pilotprojekt ,SOL4= ging als Sieger aus einem Wetthewerh fiir
Solararchitektur der Donau-Universitit Kreme hervor. S04
entsteht in enger Kooperation mit dem jingst vom Land
Niederdsterreich gegrindeten Okobau-Cluster. Dje
Spatenstichieier fand beim Nachbarn des kinfrigen ,SOL4*-
Biirohauses, der Wirtschaftskammer Madling, statt. Als Giste
begriiten die Firmenchefs Klaus (Bildmitte) und Stlvia Kiessler
2. v 1) Landeshauptmann-Sty. Liese Prokop (Bildmitte),
Bezirksstellenobmann Qipl-Ing. Franz Seywerth (ganz links);
Birgermeister LAbg. Hans Stefan Hintner (2. v |} und

Okobaumanager Josef Seid| (ganz rechts),

Von Planungsbeginn an
wurde festgelegt, dass nur
Mieter aus bestimmten
Branchen aufgenommen
werden. Die Energiegewin-
nungwird durch Grundwas-
serwdrmepumpen und eine
Photovoltaikanlage  voll-
stindig abgedeckt und auch
bei den Baustoffen wurde
auch &kologische Unbe-
denklichkeit Went gelegt. A
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SOL4.INFO

BUurRD- UND
GUNTRAM

ARZEMNT

sTR. 103

Okologisch Bauen - Innovativ Arbeiten
SOL4 stellt mit liber 2000 m2 Nutzflache das gréBte Passiv-
haus-Projekt im Osten von Osterreich dar, Das vom Okobau

Cluster Niederdsterreich geforderte Pilotprojekt soll bei-
spielgebend fiir nachhaltiges Bauen und Arbeiten werden.
Der Passivhausstandard mit einer besonders innovativen
Haustechnik tragt dem Gkologischen, energiesparenden und
umweltvertraglichen Gedanken Rechnung. Die Verbindung
von Arbeit und Erholung in einem Gkologisch errichteten
Passivhaus wird durch den idealen Standort am siidlichen
Stadtrand von Madling und durch ein nachhaltiges Gebau-
dekonzept moglich. SOL4 vereint fiir ein innovatives Biiroge-
baude alle wichtigen Kriterien eines qualitativ hochwertigen
Arbeitsumfeldes, umfassender Infrastruktur, Serviceleistun-
gen und guter Verkehrsanbindungen. Kommunikations- und
Ruheraume im Haus sowie die einzigartige Naherholung am
Naturschutzgebiet Eichkogel sollen den Rahmen fiir eine
gesunde Balance zwischen Arbeit und Leben bilden.

50L4 - Pilotprojekt 6kobau

SOL4 ging als Siegerprojekt bei einem eigenen Wettbewerb
von ausgewahliten Solararchitekten der Donau-Uni-Krems
hervor,

50L4 - Kompetenzzentrum dkobau

Es wurde von Planungsbeginn an festgelegt, dass nur Mieter
aus bestimmten Branchen aufgenommen werden, Diese
potentiellen Mieter missen sich einem speziellen Aufnah-
meverfahren unterziehen und gewisse Kriterien erfillen, um
eine Biroflache in dem Gebaude anmieten zu kénnen

Das ideale Biiro- und Seminarzentrum

50L4 bietet Biromietflachen fiir Klein- und Kleinstbetriebe
(1-20 Personen) mit dem Branchenschwerpunkt Okobau in

14 | Modiinger stadtkurier

LM

EICHKOGEL

MODLING
AUSTRIA - L ]

SPATENSTICH ZUM GROSSTEN PASSIV-
HAUS-PROJEKT IN NIEDEROSTERREICH

#30L4 ist unsere Antwort auf das Biirohaus der Zukunft.
Dieses soll innovativ, nachhaltig, okelogisch und mit erneu-
erbaren Energien versorgt sein. Nach intensiver Suche am
Markt stellte ich fest, dass es etwas Derartiges nicht gibt
und entschloss mich kurzfristig, meiner Verantwortung als
Bauschaffender nachzukommen," so Bauherr Ing. Bmst.
Klaus Kiessler.

Einheiten von ein bis fiinf Raumen. Erholungs- und Ruherdu-
me im Haus, eine Caféterrasse, ein Bewegungsraum mit
angrenzenden Umkleide- und Duschraumen, die Lage direkt
am Naturschutzgebiet Eichkogel sowie ein Lauftreff setzen
neue Impulse zum Thema ,Fit at work".

Passivhaus und nachhaltiges Gebdudekonzept.

Der Passivhausstandard wird mit den Kennzahlen Heizwar-
mebedarf (HWB) <15 kWh/m?a und Heizlast (HL) < 10 W/m?
beschrieben und als Ziel definiert. Eine  konventionelle”
Heizung soll damit entfallen kénnen.

Zusatzliche Informationen finden Sie unter www.solg.info

Kontakt:

Bauherr: Bst.Ing. KLAUS KIESSLER GesmbH,
Neusiedlerstrafie 52, 2340 Madling, www.kiessler.at
Projektkoordinator: Ing. Johannes Stockinger, Tel.
02236/94004, e-mail: hs@mdk.at

Pressebetreuung: DAGMAR SIMON, PR & Werbedesign,
In den Messerern3, 2340 Midling

Tel. 02236/866702, Mobil 0676/7096 270,

e-mail: dagmar.simon@aon.at

(GéisoLa.anFo )
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[PASSIVHAUS]

Am 16.+17.4.2004
trifft man sich in
Krems zur Euro-
péischen Passiv-

haustagung.

ie Eoropbischen Pas-
sivhaus-Tagungen ha-
ben sich wls dag wigh-

tigste Expenienforum flir fon
sehriliche  Bauwessen,  wnsbe-
kondere i neve Kompanetien
und Passivhiutisbauten, etablien.
Auch mif der nchien Tagung am
160 und 17, April 2004 in Krems
wenden in bewdhner Weise inno-
valive  Projelae,  Materialien,
Systeme und Komponenten vor-
gestelll Der Bereich der Haus-
technik und neve LURungsanls-
gen-niment dubel cinen besonde-
ren Stellenwert cin

50 Aussteller bei
Passivhaus-Messe

Auf der begleitanden Fachmesse,
Ui¢ parallel fir 8. Europiischen
Pissivhaustagung am Messege:
inde Kremvs stattfindet. pritsen-
tieren mehr als S0 oativnale und
internstionale Aussteller aus Be-
reichen wie Huustochnik. Fenster
und Tiiren, Wandkonstruktionen,
Dimmsysteme und Architekrur
ouf mnd LS00 m? Nepentwick:
tungen, Produkie, Werksioffe.

Aktiv fiir das
Passivhaus

Passivhiuser bestechen houte durch modernsia Architaktor. Damit das Pas-
lle Gewerks

sivhaus

nene  technische Systeme und
Verfshren im Bervich energieef-
Tuzienics Baven und Modernisic
ren. Der Okobau Cluster Nieder-
datiermeich kst Mitveranstalter die-
ser Messe, die sowohl fiir Fach-
Jeute ali aisch fir Baubierm' ge-
affne} ist. Er ist an beiden Tagen
mit seinen Panpenantemechmen
sowie der |G Passivhaus Ont, der
Jumweltberatung® NO und der
ARGE Emecuverbare  Encrgie
) aufl einem Gemeinschalis-
stand prisent.

Die Fachuussiellung wird am 16,
Apail 2004 um 11" Uhr unter der

[48] 0wt satarreichinchi nseliatuer cabos

Meilenstein im Ok

obau

Moderution yon (kobay Clu-
siermanager Josef Setd| mit dem
Event Des Passivhauy - gefir
dertor Wohnkomfort™ mit Wirt-
schaftslundesrat Ernest Gubmann
nd'dem Leited: des Pussivhatis-
instituts’ Darmstadt, Dr. Wolf-
pane Feist, ervfinet,

Zusammenarbeit der
Gewerke

Am 16, April wm 16:30 Uhr steht
das Thema .Keine Heizumg -
keine  Koble?  Wirtschaftliche
Chance  des  Passivhauses - fir
Baumeister und Tnstallateure” im
Mittefpunkt Bundesinnungs-
meister Wilfried Kugler sowie
Buiimeister (BM) Klais Klesdler.
BM Emst Jordan, BM Efwin
Krammer von det Landesinoung
Hau stellen sich einer Diskussion
Uber  dic  ubgeltimmie  Zu-
sammenarbelt der einzelnen Ge-
werke beim Bau von Passivhii-
.

Ein weiteres Ve ] high

BlowerRohr-Cerst -~ 1. Preis
beim Genius Jdesnwetthewerh
= fur Lufticttheitsmessung
il elas Sanierungskorzept der
Volksschule St Leonhard pri.
sentier. Im Amschiuss diskis.
fieren Schiler mit Passivhaus-
experten (ber neusie Metho
den der Gebindesanicring mit
Passivhiuskomponenten
Am 17, Aprif steht um 10 Uhr
s Thema  Wolinen im Pas-
sl - Wk sonst™ im
Minglpunkt, Passivhaushe:
wohper hildem ihre Erfih-
rungen und stehen den Beww:
chern unter der Leitung von
Fritz Heigl, (die umwolthera-
ung* NO, m Fragen Gber
.Das Hous ohne Heizung™,
WWohnen wie tn cinem Luftkur-
ot und vieles mehr Rede und
Antwort Ab 11 Uhrspricht Bay-
meister Emst Jordan zum Thems
wAktive Eigenlelstung im pitssi-
ven Has™.
U 14 Uhs piiseintien Chiristoph
Drexel, Firna Drexel uid Weiss,
i efisemn Vortrag mit dem Themt
ulin Hauch von Luxus” eine
Welneuheit eines modular 2u-
samttiengescrztan Lilfumgskorn-
paktgerites. Im Anschluss daran
beschitfugs sich Dipl.-lng, Eber
hurd Pau) in seipem Referat mit
i

Und werdon 400 Teilnehmer o1
wartes

Dass dfie diesjibrige Europiische
Passivhaustagung in Nicderister.
reich suittfindet. st kein Zufall
Gerade - Niederisterreich  setrt
devzeit kedftige Zeichen in Rich-
tung einer nachhaltigen Baucnt
wicklung, Dies a¢igt sich zum ei-
e in der grolen Zahl an-
spruchsvoller  Passivhaus-Bau-
projekie. Zum sideren wird dic-
s¢ Entwicklung machdriicklich

undd gmbitomiert von der lokalen
Politik und der ffentlichen Ver
forder. Wer aukiinftig
in erdsterreich ein Pussiv
baus  baut, el die maxinil

tndgliche Wohithaufirdening
Die Tagung bietet erstmals auch
cinen elgenen Arbeitskiels,
dem insbesgndere Vertroler aus
den EU Beitricswerbetliindern
eingeloden sind, Diener Arbelts-
krets wird sich vor dllem mit den
Entwicklungen jenseits des dour
schen Sprachrums beschifiigen
Neben der Messe mit Offentlich
kewsrechn, bet der Buuherm die
Maoglichkeit Baber Produkie fiir
dis Passivhiaus kennen o lermon,
gibt ¢k eine Ausstellung (o 8F
fentliclien Roum. Auf der Stre
cke swischen den beiden 'Ta-
gungsorten erkliren die Ausstel-
ler auf anschauliche Weise die
grundlegenden  Funktionen sdes
avhauses und erliutem, wie
s tatsichlich ohne aktives Haiz-
system suskommt. Weiters wer-
denuuf den Sinlen akmuelle
projekie vorgestellt. Zwi
rungen durch diese Ausstellung
sind geplant.

Beim jungen Okobaucluster in Nieder-
Bsterreich ist einiges los.

der Zentralen Woh

mit Wirmeriickgewinnung und
Danpfbefeuchung
Den’ Schiusspunkt am Nachmie-
tug s 17, April bildet die Dis
kssio , Mehr-Fumilien Passiv-
Hilgser?™ mit  Vertretern  von
Buutriigern, Baumeistern und Ar-
chitekten,

Ting. Din wirki sich nachhaltig
oul dermn Qualititsbawusstssin

DPie Europlische  Passivhuost

gung fst minlerwelle sl fises
Foum des. Wissensaustasches
etablien. G Zich aller

light aut der Messebithne int der
Event Schiiler dirfen  passiy
sein” am 16 April 2004 um 15
U, bet dem Schiiler der HTLs
Madling und Kroms Projekte
und Abschlussarbeiten  vorrel-
lea. Unter andercm werden das

Midling jst seit 5. Februar der Mittelpunkt in der niederdster-
reichischen Entwicklung okologischer Bauweisen. An diesem
Tag fand der Spatenstich zu S0L4, dem groRten Passivhaus-Bii-
roprojekt in Niederdsterreich, statt. Im Beisein von LH-5tv. Lie-
se Prokop, Bam. LAbg. Hans-Stefan Hintner, Okobau-Cluster-
manager Josef Seidl, Bauherr Bmst. Ing, Klaus Kiessler und
zahlreichen Projektbeteiligten wurde am Fulle des Eichkogels
ein weiterer Meilenstein im Bereich des dkolegischen Bauens

und innovati-
ven Arbeitens
in Osterreich
gesetzt. Das
Projekt  wird
wissenschaft-
lich begleitet
und  zertifi-
ziert und soll
zukiinftig die
Oko-Standards
definieren.

Teilnehmer ist die schielle und
qualitatiy hochwertige Verbrei-
g des Konreptes Passivhas
alv Baustein nochhaliger Ent
wicklung. Auf der Passivhousts-
gung i Studtsanl Keéms' und
den Seminariumen des Kloders

jeite. Gefirden werden damit io-

Siehe Anlage — Rechnung Firma DAGMAR SIMON, PR & Werbedesign
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Konzeption Infomappe

Die Infomappe dient dazu, die Kooperationsgruppe einheitlich nach auBen zu prasentieren.

Vorwort: Klaus K., Ruth K., Harald. S. —,Sol4 — das andere Blro*
DIE IDEE

Okologisch Bauen — Innovativ Arbeiten
Kompetenzzentrum

Pilotprojekt Okobau

DAS ANGEBOT

Blro- und Seminarzentrum

Miete + BK

Servicepaket + Kosten

Lage & Infrastruktur — Lageplan + Beschreibung
DAS GEBAUDE

Ansichten - Fotorealistische Darstellungen
Projektdaten

Grundrisse

DIE MIETER (3 S.)

Grafik

Anforderungsprofil und Definition der Branchen
SOL4 & Firmen (Kiessler, Immovement, Karpfen,..)
LEBEN UND ARBEITEN (1 S.)

Arbeit und Erholung, Kommunikation

Freizeit und Sport

Gesundheit — Raumklima

SOL4 & PARTNER (1-2 S.)

Projektgruppe

Institutionen und Verbande

Bauindustrie (ca. 5)

Ausfliihrende Firmen (ca. 20) — Excelsheet + Logos

Siehe Anlage — Rechnung Firma DAGMAR SIMON, PR & Werbedesign
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Konzeption Homepage

el

Die Website www.sol4.info wird das aktuelle Forum fir die Dokumentation des laufenden
Projektstandes bzw. Baufortschrittes. Nach Inbetriebnahme des Gebaudes wird sie als Info-
Plattform far Veranstaltungen und Aktivitaten im Haus dienen. Das Konzept und das Web-
Basisdesign der Homepage wird extern zugekauft.

Die Dokumentation dieses Punktes kann in Form der vorhanden Website nicht beigelegt
werden, darum wird in diesem Punkt auf die Website verwiesen: www.sol4.info

5014, Brira ] Sevwsar crnbm, Emnpel eieeenbrinn i ikakogtdes Planen, Baes rd Ardrlien - Mermblt | P (= BTN 3 sos - Microsolt Intesnet Explires B[=TE3)
Dots gewboten fnakht ot B 1 - Dats Besbelen @hscht  Faverlen Eabap T
setwick - 5 - Q3] A Dschen [boorten Frieden J| D B -5 | [k - =+ D A Y| Bsishen Girsiel Fieden F1 D JIH -5
e ) =] et | Liks | | Adergsn [i8) ttp- g o reefine hi =] cwecteanz ks ®|
=1 . st

! = [(©:soLa.

| T

R SN s A I

4 4 o .
et ' e i A Presse LTy o Heahd

B SOLA-digHutzer

i
-
BUARO- UND SEMINARZENTRUM EICHKOGEL MODLING ! -

|Eireig ] @ ikt - [Eiretg ! |9 ntemat i

Siehe Anlage — Rechnung Firma DAGMAR SIMON, PR & Werbedesign
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Dokumentation

Verantwortlich: Immovement
Mitarbeit: Solar 4 You, DI Ruth Kénig

Das Biiro- und Seminarzentrum SOL4 wird ein Pilot- bzw. Referenzprojekt des Okobau
Clusters Niederdsterreich. Wahrend der Konzeption dieses Pilotprojektes wird der Prozess
zwischen den einzelnen Kooperationspartnern anhand von Ergebnisprotokollen und
Projekthandbuch dokumentiert.

Die Dokumentation kénnte folgende Punkte beinhalten:

Prozessdokumentation
o DerWeg zur Teambildung
o Informations-Fluss
o Meetings
Inhalt Planung
o ,Okologisierung” des Pilotprojektes
o Betriebsflihrungskonzept
o Kostenkonzept
Dienstleistungen und Betrieb
o Gefma - Richtlinien (German Facility Management Association)
o Welche Dokumentationen sind fur den Betrieb notwendig
(technisch, administrativ, gesamt)?
Nutzerhandbuch
o Allgemeine Beschreibung
o Klimatische Bedingungen
o Zutritt /Sicherheit
o Dienstleistungen, Betriebsfihrung
o Adressen, Telefonnummern
Erstellung eines Okologie-Ordners

Als entscheidender Punkt beinhaltet diese Dokumentation auch das erste Jahr der
Nutzungsphase, somit wird diese erst mit Ende 2005 fertig sein.
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Ergebnisse des Projektes und Schlussfolgerungen

Es wurden, wie auch vorab dokumentiert alle geforderten Kriterien erreicht, wobei hier noch
eine Auflistung von allen speziell geférderten Bereichen erfolgt:

Innovation

SOLL

IST

1) Okologie:

Herstellen einer 30 cm Fassade mit
Mineralschaumplatte. Hier soll in
Zusammenarbeit mit der Firma STO versucht
werden, einlagig die erforderliche Dicke zu
erreichen. Wenn das nicht gelingt, ist eine
zweilagige D&mmschicht erforderlich.

Es konnte keine einlagige Ausfiihrung erméglicht
werden.
Jedoch hat sich die zweilagige Ausfirhung gerade
in Kombination

mit aussenliegendem Sonneschutz sehr bewahrt.
Es wirden eingige AnschluBdetails eintworfen,
die leicht auf andere Projekte Ubertragbar sind.

Bei Elektro- und Sanitarinstallationen wird eine
PVC-freie Ausflihrung angestrebt It. Anboten

Es konnte eine 100%-ige PVC- und
Halogenfreiheit gewahrleistet werden!

2) Lehmziegel

Herstellen von Innenwéanden aus groBformatigen
Lehmbausteinen. Insbesondere beim Versetzen
und durch Vorkehrungen gegen Nasse wahrend
der Bauphase entstehen Mehrkosten. Es sind
weiters Drucktest, zusatzliche Statikergutachten
etc. erforderlich. Hier wird in Zusammenarbeit mit
der Firma Wienerberger bzw. dem VOZ der neue
20 cm ,Passivhaus-Ziegel®, der fir die tragenden
AuBenwande eingesetzt wird, als Rohling fur
tragende Innenwande getestet.

Gerade dieser erstmalige Einsatz von
groBformatigen Lehmziegeln hat sich als duBerst
Kostenaufwéandig und enorm Zeitraubend
herausgestellt.

Eine Ausfiihrung als tragende Wé&nde konnte nicht
umgesetzt werden, da sich hier sehr viele
unlésbare Fragen ergeben haben, gerade in
Hinblick auf das Produkt selbst. Als Folge wurde
in Zusammenarbeit mit der Fa. Wienerberger ein
neuer Lehmziegel entwickelt und
Verarbeitungsrichtlinien erstellt, die diese
Schwachstellen ausgleichen.

3) Strohfassade

Der dritte Bereich der Innovationsleistung betrifft
die Fassadenkonstruktion unter der PV-Anlage.
Hier sollen vorgefertigte CLIP-ON
Fassadenelemente entwickelt werden, die sowohl
mit Stroh als auch mit Zellulose gedammt werden
kénnen.

Fassadenddmmsystem.

Diese hat sich als recht leicht, aber sehr teuer in
der Verwirklichung herausgestellt. Gerade in
Kombination mit einer schweren Fassade und
einer Massivkonstruktion bietet sie aber enormes
Entwicklungspotential.

Flachdachddmmung

Das Flachdach konnte aus verschiedenen
Grlnden nicht mit Stroh gedammt werden. Es
wurden allerdings hier in Kombination mit der
Fundamentplattend@mmung einige Innovationen
eingebracht.

4)
Nullheizenergiehaus
+ Sanfte Kiihlung +
Warmebrickenfreiheit

Die Warmeerzeugung erfolgt tber eine
hocheffiziente Sohle/Wasserwarmepumpe, Uber
Tiefenbohrungen. Der dafir erforderliche
Strombedarf wird im Jahresmittel Uber die PV-
Anlage gedeckt. Uber eine Bauteilaktivierung
wird sowohl geheizt als auch gekihlt, dazu
werden in den Decken entsprechende Heiz- bzw.
Kihlschlangen integriert.

Dies wurde wirklich in die Tat umgesetzt! SOL4 ist
ein Null-Heiz-Energie-Haus!!!

Da das Birogeb&ude als Null-Heizenergiehaus
hergestellt wird, sind extrem hohe Anforderungen
hinsichtlich Warmedadmmung, Gebaudedichtheit
und Warmebriickenfreiheit erforderlich, die bei
der Bauausfihrung Mehrkosten verursachen.
Aussenbauteilmehrddmmstérke + WB-Freiheit
+20cm

Gerade die AnschluBdetails und auch der
Gesamtaufwand bei der Herstellung der
thermischen und luftdichten Geb&audehdille war
enorm. Es konnte allerdings eine nahezu
Warmebrickenfreiheit gewahrleistet werden.

Es wird eine passivhaustaugliche
Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung
installiert. Die Regelung von Heizung, Liftung
und weiteren technischen Systemen des Biros
erfolgt Uber ein neuartiges BUS-System, welches
sich von (blichen derartigen Systemen durch
bessere Uberschaubarkeit,
Bedienerfreundlichkeit und deutlich niedrigeren
Kosten unterscheidet.

Die HKLSE-Bussysteme haben sich zusammen
mit den sehr innovativen Teilsystemen absolut
bewahrt. Sie laufen an sich problemlos und stellen
somit bei der Herstellung einen absolut
berechtigten Mehraufwand dar. Den auch alle
Nutzer zu schatzen wissen. Diese kdnnen ohne
irgendeiner Steuerung das Gebaude benutzen.

5) Integration

Im Sinne eines sozialen Nutzungskonzeptes

Es wurden nicht nur alle Sozailrdume umgesetzt,

Sozialraume werden Schwellenbereiche, private sondern weiters ein Lauftreff initiert und eine
Rickzugsraume geschaffen. Diese sind ebenfalls | Kooperation mit einem nahen
kostenmaBig zu beriicksichtigen. Gesundheitszentrum eingegangen.

Gesamt alles erfillt!!!
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Ausblick und Empfehlungen

Das Projekt SOL4 ergab in vielerlei Hinsicht die Mdéglichkeit Empfehlungen abzugeben,
wobei der direkte Einfluss bei der Baustoffherstellung und damit der Produktentwicklung
gerade beim erstmalig eingesetzten Lehmziegel sichtbar wurde. Hier wurde noch wahrend
der Bauphase in dichter Zusammenarbeit mit Wienerberger, Hrn. DI Krec und auch dem
OKO-Baucluster Niederdsterreich ein vollkommen neues Produkt entwickelt, das speziell auf
dieses Einsatzgebiet zugeschnitten ist. Ein Einsatz dieses Ziegels bei weiteren Bauvorhaben
der Fa. Medilikke ist bereits geplant. Um dies auch Umsetzen zu kénnen, werden vorlaufend
Verarbeitungsrichtlinien in Zusammenarbeit mit der Fa. Wienerberger erstellt.

Die Mineralschaumplattenfassade hat sich gerade im Bereich von 30cm Dammstérke als
sehr aufwendig erwiesen. Es ist hier angedacht zusammen mit der Fa. STOH eine
einschalige Konstruktion zu entwickeln, die somit eine sehr rationelle und 6konomischere
Lésung darstellt. Die bei SOL4 entwickelten Details in Zusammenhang mit dieser
Fassadenkonstruktion wurden bereits bei zwei weiteren Wohnbauvorhaben erfolgreich
angewandt.

Als erstaunlich einfach Umsetzbar hat sich im Bereich der Elekiroverkabelung die PVC- und
Halogenfreiheit herausgestellt. Als dies jedoch auch auf Wunsch des Bauherrn Klaus
Kiessler auf die gesamte HKLSE-Installation ausgedehnt wurde kamen erstaunliche Dinge
zu Tage. Unter anderem wurden hier bei LUftungsrohrschalldampfern PVC-haltige Produkte
gefunden und durch problemlose getauscht. Es sollte hier ein groBes Augenmerk auf
sogenannte ,Standardprodukie gelegt werden, da sich hier die Gefahr PVC-haltige zu
erhalten als wesentlich héher herausgestellt hat, als bei ,Nischeprodukten®, die einfach
wesentlich genauer getestet werden.

Die Strohfassade hat sich als voller Erfolg herauskristallisiert. Sie wurde in sehr kurzer Zeit
verwirklicht, lasst sich lberall einsetzten, ohne besonderes Hebewerkzeug auch in kleineren
Teilen fertigen und stellt auch in ékonomischer Hinsicht nicht nur eine Alternative, sondern
einen wirklichen Ersatz fir EPS-Fassaden dar. Hier ist allerdings noch viel Forschungsarbeit
notwendig, bis an eine Massenproduktion zu denken ist, die auch O6konomisch
konkurrenzfahig ist.

Die Dammung des Flachdaches mit alternativen bzw. natirlichen Dammstoffen hat sich als
nicht Durchfiihrbar erwiesen. Die Kombination mit CO2-geschaumten EPS-Platten und
Okologisch unbedenklichen Abdichtungsbahnen hat sich als sinnvoller erwiesen (auch
Okologisch). Fur die Ausfillung der Schachte und der Ausflhrung der gesamten
Fundamentplattenddmmung wurde hingegen ein neuartiger Dammstoff gefunden, der
gerade erst vom TGM-Wien entwickelt wurde — Sanopor.

Durch den Einsatz der gr6Bten PV-Fassade in Ost-Osterreich mit 29 kWpeak und einer
auBerst effizienten Haustechnik kann SOL4 ganzjahrig bilanziert den Strom produzieren, der
zum Heizen bendtigt wird. Dies ist gerade auch durch eine thermisch duBerst saubere und
hochwertig ausgefiihrte Hille, wie auch einer sehr luftdichten Hille méglich geworden. Alle
Messdaten konnten dies bestatigen. Gerade die Sorgfalt zum Detail und die kontinuierliche
Schulung aller Handwerker hat hier das seine dazu beigetragen und sollte ein Muss fir alle
Projekte sein!

SOL4 hebt sich aber nicht nur durch technische Innovationen von anderen Geb&auden ab,
sondern auch durch eine Integration von unterschiedlichen sozialen Einrichtungen, wie
beispielsweise einer Cafeteria, 3 Fitnessrdumen, Duschen, Dampfbad, Sauna,
Dachterrassen und Relax-Bereichen. Diese hochwertigen Bereiche tragen enorm zur
Leistung der einzelnen Arbeitnehmer bei und stérken auch die Identifikation der Nutzer mit
dem Gebdude. Dies bestéatigt sich immer wieder bei Rickmeldungen von Nutzern und
Kunden und sollte Anreiz sein, diese Bereich in jedem Blrobau zu integrieren
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Tatigkeitsbericht — Jour Fix

Verantwortlich: Immovement
Mitarbeit: Solar 4 You, DI Ruth Kénig

Alle vier Wochen wird ein ganztagiger Jour fixe mit den Kooperationspartnern abgehalten.
Die Sitzungsorte werden an den Standorten Mddling und Brunn am Gebirge angenommen.

Die Autokilometer werden fir den Projektantrag gleichmaBig aufgeteilt und dann nach
tatsachlichem Aufwand abgerechnet.
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ﬁ? PPRO-CONSULT

Fotoprotokoll

2. Kooperationsworkshop
SOL 4 - Projekt Eichkogel

PRO CONSULT
Gernot Schneebauer
Hobelweg 20
4055 Pucking

Tel: 07229/66177-230
Mab: 0864/50253589
Fax: Tel + 800
E-Mail: gs.proconsult@propartner.at

Frtopmimkalh 2 Koopem trowsodeshop SO0 LPioplcr Eighloge ) 21, Olgdssr 2001 Ting bomevsment / Gemmiot Sehoncehaney I.
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Wo stehen wir jetzt mit unserem Projekt:

L3

'I"|'-Irn|'rr|.||L1El.1[|'. 2 Kaopcm hllunl:ldmltl]'l‘iﬂf J—P|n|u1:t1=.|uh'k|w'l.'.'."_'l Oty 20007 [ tmmovement © Cemmiob Selimeshaner
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Fetopmimksalh 2 Koopom toowsodoshop SO0 LPoplcr Bghloge ) 21, Oy 2007 Hiing bmmevsment ¢ Cemob Sehncehaney 4
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Frtepmokall 2 Kavpem tomswodoshop SO0 Pl Eiehkogs ) 21 Olber 2007 Biing lnonovement © Creeniot Sehncbaer 'E
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bl mgrt it ey restctnd i 1)

ZURUCK IN DIE GEGENWART - BLICK IN DIE ZUKUNFT

{von Ruth)

WhaS WOMWEM BLS WANN
Zeitplan bisinkl, Planvorlautschisna ik
dkoclusler KW45
HELS + ET, TisA rridle KAV
Faumkonfiauration bzw, -gniise Pimflache el K45
imelk
Raurmkonfiguration Fithessbersleh rmclk K45
Friviung und Feedback Jelztstand irmrme e mernt Kin45
Ausstaltunasarad Baros L Edalmhbale? ek K46
lmmoveEmesnl
Fobeschur Bode MK KNS
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Fotoprotokoli

3. Kooperationsworkshop
SOL 4 - Projekt Eichkogel

PRO CONSULT
Gernot Schneebauer
Hobelweg 20
4055 Pucking

Tel: 07229/66177-230
Mob: 0664/5025389
Fax: Tel + 900
E-Mail: gs.proconsult@propartner.at

Fotoprotokoll: 3. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 03, Nov 2003/ Biiro Immovement / Gernot Schneebauer 1
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Tkt LnagesiEschall m, b H.

Ablauf Teambesprechungen

1) Themenliste und Malinahmenplan von letzter Besprechung vorbereiten
bzw. authingen

2) Feedbackrunde bzw. Riickschau: (Jeder)
a) Was ist seit unserem letzten Treffen gut gelaufen, war positiv

b) Was war weniger gut / hatte besser laufen konnen, was gehort
verbessert

¢) Auf die Themenliste mochte ich.....
3) Malinahmenplan von letzter Besprechung durchbesprechen, checken

4) Themenliste bewerten bzw. Priorititen vergeben (Auswahl von
Themen, die heute sicher besprochen werden + Zeitlimit pro Thema)

n
S

Jedes Thema behandeln (Jedes Ergebnis sofort in neuen
Mafinahmenplan iibertragen !!!!)

6) Themenliste fiir nachste Besprechung fixieren (=jene Themen, die
dieses Mal nicht behandelt wurden)

Empfehlung:

Nach jeder Teambesprechung sollte jeder Teilnehmer ein Protokoll erhalten
(=abkliiren, wer die Protokolle schreibt).

Jeder bekommt vor der ersten Besprechung einen leeren Ringordner mit Trenn-
blitter, in welchen die jeweiligen Protokolle der Teambesprechungen
eingeordnet werden.

Wenn moglich, sollten verschiedene Personen abwechselnd die
Teambesprechungen vorbereiten und moderieren.

Fotoprotokoll: 3. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 03, Nov 2003/ Biiro Immovement / Gernot Schneebauer 2
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Fotapratakoll: 3. Koopertionsworkshop SOL 4-Trojekt Eichkogel 03. Now 2003 Biiro Immo b/ Gemot Schneshaver 3
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L il m, b H.

Fotoprotokoll: 3. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel 03, Nov 2003 Biro Immovement - Gemot Schneehaver 4
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Fotaprotokell: 3. Konperationsworkshop SOL 4-Projekt Fichkogel 03 Nov 2003 Riiro lmmo L Gemot Schneebauer 5
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Tkt LnagesiEschall m, b H.

Fotoprotokoell: 3. Konperntionsworkshop SOL 4-Trojekt Erchkogel 03, Nov 2003 Biro Immovement © Gemaot Schneebauer 6
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workshop SOL 4-Trojekt Eichkogel 03, Now 2003 Biro Immovement | Gemat Schneehauer

koll; 3. Koop
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il m, b H.

Fotoprotokoll: 3. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel 03, Nov 2003 Biro Immovement - Gemot Schneehaver

Seite 338 von 445




[RO-CONSULT

L alt m, b H.

Fotoprotokoll: 3. Kooperntionsworkshop SOL 4-Progekt Erchikogel 03 Nov 2003 Biro Immovement - Gemot Schneehaver 9
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b alt m, b H.

Fotoprotokoll: 3. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel 03, Nov 2003 Biro Immovement - Gemot Schneehaver 10
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Fotoprotokoll: 3. Kooperationswarkshop SOL 4-Projekt Fichkogel/ 03 Now 2003 Biro lmmo b Gemot Schnechauer 11
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HierutungegesiEschall m, b H.

Fotoprotokoell: 3. Konperntionsworkshop SOL 4-Trojekt Erchkogel 03, Nov 2003 Biro Immovement © Gemaot Schneebauer 12
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OKOLOGISCH BAUEN - INNOVATIV ARBEITEN

c. PRO-CONSULT

Fotoprotokell: 3. Konpertionsworkshop SOL 4-Projekt Eichkagel 03 Nov 2003 Biiro Immovement | Gemot Sehnesbaer 13
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bt Ny agesEschall m, b H,

Fotoprotokoll: 3. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel 03, Nov 2003 Biro Immovement - Gemot Schneehaver l 5
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runysgeseEschall m, b, H.

ERLEDIGUNGSLISTE
To do = Was? Wer? | Wer Bis
hilft? wann?

Forderansuchen
- Arbeitspakete fertig | alle - Hannes | 10.11.03
- Angebote Klaus |- Ruth 17.11.03
- Eingabe Datenbank | Franz |- Lisa 11.11.03
und Zeitschiene - Harry
Umgang mit Hannes |- Dagmar | Ende
Baustellenbesuchen - Klaus Dezember
Ansprechpartner fur... | Hannes Ende

Dezember

-> Erganzung auf
Beteiligtenliste

Jeder erginzt um
seinen
Zustandigkeitsbereich”]

Fotoprotokoll: 3. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 03, Nov 2003/ Biiro Immovement / Gernot Schneebauer

16
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20031107_Entscheidungsprotokoll

Ort: Planungsbiro Kiessler, Médling

Datum: 7. November 2003

Uhrzeit: 08:30 — 14:30

Anwesend: R. Konig, H. Stockinger, K. Kiessler (bis 12:00), H. Steinberger, L. Mittendorfer

Agenda:

Nutzerprofil

Plane besprechen
Ausbauvarianten
Raumkonfiguration

ad 1. Nutzerprofil
¢ Bild entwerfen
Welche Raume werden ganztags / intern / extern / room
sharing benutzt?
e Was bietet der Betreiber dem Nutzer?
o Konditionen: Arten von Mietvertrdgen, Mietkonditionen
(unbefristet, ein, zwei, drei Jahre,...)
Summe der Dienstleistungen
Hausordnung
Mietvertrag fir Blros
Verwaltung der Flache - mdk
» Reines Flachenmanagement
e Anforderungen an das Geb&ude
e DL auflisten: Anforderungen an Geb&ude, Equipmentliste
¢ Eventuell mit Soziologen sprechen = was ist der Mieter flir ein
Mensch? Welche Fragen missen wir ihm stellen?
e Mulltrennung: Sanktionen erlassen wenn das nicht funktioniert
(es ist ein OKOLOGISCHES Gebaude)!

o 0 O O

ad 2. Plane

e Briefkasten: innerhalb oder auBerhalb des Gebaudes? Design? Wenn innerhalb des
Gebéaudes - wo genau?

e Kopierer, Kopierraum: im EG fir alle Nutzer (auch firs WIFI); kann man da selber kopieren
oder gibt es ein Kopierservice? Ist dort ein einfacher schwarz/wei3 Kopierer oder der zentrale
Farbdrucker und Farbkopierer in einem? Wo wird das Papierlager sein? Codesystem?
Welches SchlieBsystem? AuBerdem in jedem Geschoss einen Drucker!

e Zugang / Zufahrt zu SOL4

e Empfang: Anforderungsprofil fir den Portier...

e Aufzug: jetzt ist er palettentauglich (Typ: KONE Mono Space), kann man ihn auch kleiner
dimensionieren?!? > weniger Kosten (halber Stromverbrauch!)

e Bedarf von WIFI > mit Klaus geklart; sollen die Seminarrdume eher klein oder gro mit einem
flexiblen Trennwandsystem (Achtung: akustisches System) sein; zu klaren bevor der Estrich
drinnen ist.

e Ruth: mit Statiker klaren ob die tragende Wand zwischen Seminar- und Meetingraum
eventuell durch eine Ziegelwand ersetzt werden kann?

e Sicherheit: in ,normalen” Zeit fir alle offen...

e Zwischen Biros und Atrium muss es eine klare Trennung geben; wegen der Haustechnik
(muss gesteuert werden wegen der Temperaturschichtung)!

¢ Wirdim 1.0G eine zentrale Sanitarzelle eingerichtet? > Klaus fragen
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ad 2. Ausbauvarianten

ad 3. Raumkonfiguration

Teilweise in den vorangegangenen Punkten geklart, teilweise nicht
ohne K. Kiessler zu klaren.

Plane die fix sind - Ruth braucht sie bis 14.11.
Besprechungszimmer im 1.DG Richtung Norden ausrichten,
Kopierer auch!

Pflanzeninseln?

Im 1. DG: ,eine glatt, eine verkehrt": ein Raster Glas (1,35m)
ein Raster fix (1,35m) = Richtung Stiegenhaus - Meinung
von Klaus einholen!

??7? die kleinste sinnvolle Blroeinheit > Klaus

??? Abschluss Blros > vier zentrale Eingdnge zu den
kleinen Blros

Mullraum: innerhalb oder auBerhalb der thermischen Hiille
Ausstattung der Besprechungsraume: Flipchart, Beamer,
Decke, Lichtsteuerung

Aufgabenliste:

Im:

Bild Nutzerprofil entwerfen

DL auflisten

Equipmentliste

Lift: Betriebskosten prufen von verschiedenen Liften

Aufzug —kann er kleiner dimensioniert werden?
Mit Statiker klaren ob die tragende Wand im EG auch durch Ziegel ersetzt werden kann!

Bedarf von WIFI an Seminarrdumen

»eine glatt, eine verkehrt* - seine Meinung einholen

kleinste sinnvolle Biiroeinheit im 2.DG - seine Meinung einholen
Abschluss der Blros im 2. DG - seine Meinung einholen
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20031121_Entscheidungsprotokoll

Ort: Planungsbiro Kiessler, Médling

Datum: 21. November 2003

Uhrzeit: 11:00—-13:30

Anwesend: Klaus Kiessler, Ruth Kdnig, Harald Steinberger, Lisa Mittendorfer

Agenda:

Akquisition der Nutzer

EDV
Kosten

Ausbauvariante

Betriebsfuhrungskatalog SOL4
Dienstleistungskatalog SOL4
Equipmentliste

Mieter _Branchen

FM Vorbemerkungen zu Ausschreibungen

Aufzug

Alle Aufgaben sind gelb hinterlegt!!!

Ad 1. Akquisition der Nutzer

18.11.03 Fa. Karpfen — Installationsbetrieb, Absichtserklarung tber 50 m? im 1. DG;
Bader & Wellnessschauraum, ein Badezimmer, Dampfdusche, Whirlpool,
Sauna — auch zur offiziellen Nutzung von Lauftreff und potentiellen Kaufern

18.11.03 Okoluft — Liiftungsanlagen — Absichtserklarung tiber 35 m? im 2. DG (SO-Biiro) +
Lagerflache; sind IG Passivhaus Ost Mitglied

20.11.03 Umweltberatung — geféllt gut — wenn sie mieten dann 100 m2 im 1. OG (neben mdk);
LOkologische Reinigung® Hr. Fragner aus Wiener Neustadt, mochte bei der
Oberflachenauswahl mitreden!

20.11.04 Gesprach mit IBO — 250m?, Gberlegen einen Standortwechsel (aus Wien weg...)

kk Finanzberatung: Einmann — Biro

Immovement EDV — Klenner

Ad 2. EDV

o Grobkonzept EDV vorhanden; Angebot liegt bei Medilikke bereits vor

o Stockwerksweise oder zentraler Verteiler?

o Kabeltasse im Estrich, Auslédsse an der AuBenwand, an der Innenwand und in den groBen
Biros in der Mitte

O O O O O O O

Ad 3. Kosten

Estrich — Bodenaufbau: H6he ca. 15 cm

Ldftung, Leuchten - aus der Decke

Doppelboden nur im Foyer wg. der Bauteilaktivierung
Immovement: Angebot legen lassen von Hr. Klenner

EDV Ausstattung als Dienstleistung anbieten

Versorgung bis zur Mieteinheit — dann alles ,anstépselbar*
Standard - Arbeitsplatz: 2 x RJ 45 + Telefon > bezugsfertig

Grundmiete (ca. € 10/ m?) kleine Biros: € 10,50 / m?, groBe Biros: €9,50 / m?
+ Betriebskosten

kk: Summe — ungeféhre Werte
o NNF (Sanitér, Teekliche, Fitnessraum): aliquot dazu gerechnet...
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o Welche Innenraumgestaltung bekomm’ ich um € 10?
= Kein Bodenbelag, jeder kann ihn sich selbst aussuchen oder gibt's einen
Standardboden und bekommt flr einen Aufpreis einen besseren?!?
= Keine Trennwénde
o Vorgaben!
o Dienstleistungen!
Ad 4. Ausbauvariante
o technologisch: bis zum Auslass (EDV, Telefon)
o Decke fertig
o Birobeleuchtung (Grundausleuchtung); Ruth: Anbot Fa. Zumtobel > Beleuchtungskonzept;
Bandleuchte multifunktionell, man kann immer noch was ,andocken’ — was auch immer;
Grund: Neonréhren, Spots usw. als zusatzliche Beleuchtung
o Estrich: belagsfertig
o Kein FuBbodenaufbau (oder StandardfuBboden?)
o Wandgestaltung zum Atrium hin definiert > Putz, Tir (Holz mit Glas), Oberlichte, Seite >
Glas; ,nicht-Wand“ kann sich der Benutzer selbst aussuchen (Streifen, Punkte, matt)
Ad 5. Betriebsfihrungskatalog
Immovement hat BFK erarbeitet > wird durchgesprochen
Flachen je Funktion — Im bis vor Weihnachten
Betriebszeiten, Nutzungszeiten > kk in der KW 48
Stakeholder - kk in der KW 48
Brandschutzmelder beim Portier
Mess- und Z&hlkonzept; Strom, Heizung, LUftung = pauschal, WIFI wird separat abgerechnet;
Wellness, Cafeteria > mit Schlissel abgerechnet (gemeinschaftliche Kosten -
gemeinschaftlich teilen)
Technische Raumsteuerung: Licht, Sonnenschutz > mit BUS - System
Punkte 3.6 —3.11 vom BFK = Immovement von mdk sobald es sie gibt
o Wirtschaftlichkeitsrechnung von kk (wenn ich einziehe + ... Services brauch’, dann kostet mir
das €...)
o Nutzerzufriedenheit: wollen wir das hinterfragen - Feedback!!!
o Mission Critical Services: welche Services dirfen nie stehen oder ausfallen? Als einiges: EDV
- technisch abgesichert tber USV, kein Notstrompuffersystem, keine Ersatzsysteme...
Leistungsabgrenzung: BF — Nutzer: was darf / muss der Nutzer (nicht) tun? -
Nutzerhandbuch
Abrechnungskonzept = kk, 2. Berechnungsverordnung - Immovement
Tabelle: Nutzer der Dienstleistungen - ausflllen von kk
Logistikkonzept: HT
Sicherheits- und Zutrittskonzept: Immovement — Tina - bis Janner 04
o Brandschutzkonzept: gibt es schon; Hr. Stéhr (regionaler Brandschutzko mmandant)
Ad 6. Dienstleistungskatalog
Gemeinsam besprochen...

Kk Uberarbeitet = bis KW 49

Ad 7. Equipmentliste

Kk, hs flllen aus - bis KW 49

Ad 8. Mieter_Branchen

Lm: an Dagmar mailen fir die Homepage — eventuell in den Farben des Logos: blau und
orange

Ad 9. FM- Vorbemerkungen

Hst bis Di, 25.11.03: KW 48... Baumeister — Ausschreibung

Ad 10. Aufzug
Palettentauglich ist nicht notwendig!
Ein 6 — 8 Personen Lift ist ausreichend!

Lm: Kostenvergleich bis vor Weihnachten

O O O O O O O

(@)

o

O O O O
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20031207_Entscheidungsprotokoll

Ort: Planungsbiro Kiessler, Médling

Datum: 17. Dezember 2003

Uhrzeit: 10.15-12:10

Anwesend: Hannes Stockinger, Klaus Kiessler, Ruth Kénig, Harald Steinberger, Lisa Mittendorfer

Agenda:

Leuchten

HT Konzept
PR, Infomappe
Oberflachen

AUFGABEN SIND GELB HINTERLEGT!!!

Ad 1. Leuchten

. Lm, Hst: Starter, Vorschaltgerate tberprifen - Tina fragen, Lebensdauer und
Energieverbrauch Uberpriifen
Zumtobel an sich ist fixiert
Ausstattungsinfo: Fenster & Jalousien von hs an Im

Ad 2. HT Konzept

o Planentwurf bis zur zweiten Woche im Janner fertig (KW 2)

o In der dritten Woche im Janner (KW 3, 15. oder 16.01.04) kommt jemand von e-plus zu uns >
Besprechung mit Hans
Bis dahin ist auch die Statik fix... das Haus ist also baubar!
PV: Treffen im Janner mit den Elektrofachplanern + den BUS-Verantwortlichen

Ad 3. PR, Infomappe
. Dynamische Variante von Dagmar mit groBer Lauferin gefallt sehr gut...
. Fotorealistische Darstellung wird von rk mit hs noch mal Uberdacht > etwas mehr grin...

Ad 4. Oberflachen
o Fassade auB3en
o PV: oben Glas im Blauton durch die PV; an der N-Seite Dummies; Glas -> gut
reinigbar, zwei-geschoBig, nur kleiner Dachausstieg, Karabiner, Wasseranschluss
vorsehen! 1 x pro Jahr reinigen — im Frihjahr
o Silikon-Putz, abwaschbar, mdglichst glatter Putz, darunter Mineralschaumplatte (sehr
Okologisch), nicht eindriickbar, an Ziegel angedibelt
o Eingang: Klinkerstreifen, ein paar PV Elemente (Dummies)

. Fenster
o Holzinnen, Alu auBen
Im Glas BUS gesteuerte Jalousie
Zur Jalousie kann man dazu - austauschbar, reparierbar
Fensteraufbau an rr, Im von hs
?77? Lichtlenksystem in der Oberlichte (2 — 3 Fenster lang)
??? wie viele Motoren bzw. Technik im Fensterband? Reinigung, Ausfallquote, Kosten
- Internorm

O O O O O
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. Atrium

o Bodenbelag > Ziegel, Klinker 24x12

o Graue Fugen

o Wasserbecken

o Pflanzen

o 77?7 Reinigung Ziegelboden > wie Fliesen?!? > Im, hst

o Ziegelwand im1.0G oder jeweils Schachtabmauerung in Ziegel

o Lehm-luftgetrocknete Ziegel statt Passivhausziegel - tragend!
. Stiege

Stahlbetonstiege in Sichtbetonausfiihrung )

o Steher, dazwischen waagrechte Verstrebung (Stahlseile) auch wenn nicht ONORM
gerecht... in Mietvertrag festhalten!

o Holzhandlauf

o 77?7 Plattform

O
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‘t PRO-CONSULT

Fotoprotokoll

4. Kooperationsworkshop
SOL 4 - Projekt Eichkogel

PRO CONSULT
Gernot Schneebauer
Hobelweg 20
4055 Pucking

Tel: 07229/66177-230
Mob: 0664/5025389
Fax: Tel + 900
E-Mail: gs.procaonsult@propartner.at

Fotopratokall: 4. Kooperationsworkshop SOL 4-Frojekt Eielkogel/ 09, Dez. 2003 Biro Immovement / Cernot Sehnechauer 1
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Foteprotokall: 4. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 09. Dez, 2003 Bilro Imimavement / Cernet Sehueelier 2
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Foteprotokall: 4. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 09. Dez, 2003 Bilro Imimavement / Cernet Sehueelier 3
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Foloprolakoll: 4, Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 09, e, 20037 Bilro Imimoyvement | Gernot Sehneebiuer 4
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Fotoprolakall: 4. Kooperationsworkshop 8OL 4-Projekt Eichkogel/ 09, Dez, 2003 Biro fmmovement / CGernot Sehneebauer

th
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Maningerrientbaain naigeeeehufl m, 1.

Foloprolakoll: 4, Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 09, e, 20037 Bilro Imimoyvement | Gernot Sehneebiuer 6
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Fotoprotokall: 4. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 09, Dz, 2003/ Biro Immovement / Cernot Schnesbier 7
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sworkshop SOL. 4-Projekt Eichkogel/ 09, Dez. 2003 Bilro Immovement / Cermot Schnesbivier 8
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Fotoprotokoll: 4. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 09, Dez, 20037 Biiro [numovement / Gernot S¢hnesbiuer
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Foloprolakoll: 4, Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel/ 09, e, 20037 Bilro Imimoyvement | Gernot Sehneebiuer 10
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20031209 _Entscheidungsprotokoll

Ort: Biro Immovement, Campus 21, Brunn am Gebirge

Datum: 09.12.2003

Uhrzeit: 13:20-17:50

Anwesend: Gernot Schneebauer, Klaus Kiessler, Dagmar Simon, Ruth Kénig, Franz Gugerell, Lisa
Mittendorfer

Agenda:

Feedbackrunde

NEWSI!!!

Meilensteine: 2 Wochen bis Weihnachtsferien + 2004
Marketing Konzept (Homepage, Infomappe, ...)
Zeitbudget von Konzeptphase Gernot Schneebauer
nachste Termine

Magnumflasche Sekt :-)

ad 1. Feedback
Was konnten wir seit 17.10.03 erledigen? Was ist gut, was ist weniger gut gelaufen?

Hannes: gute Zusammenarbeit, auch wenn etwas Verzug im Zeitplan...

Dagmar: HP komplettieren, eventuell noch vor Weihnachten online gehen

Klaus: sehr positiv — alles so gelaufen wie wir uns das gedachte haben - Ende 04 Bezug
von SOL4

Lisa: Férderansuchen gelungen — gute Zusammenarbeit

Ruth: winscht schnelleres Feedback — Meilensteine flir 2004!

Franz: Ubergabe des kompletten Fdrderansuchen an die Kooperationsmitglieder; Zeitbudget von
Konzeptphase Gernot; ab 02.12.03 - Umsetzungsphase

Gernot: sehr professionelles Projektmanagement

ad 2. NEWS!!!

o Projekt SOL4 wurde fiir die 8. Europaische Passivhaustagung (EPHT) am 16. und 17. April
2004 in Krems angenommen (dort wird es ca. 40 Projekte und Vortrdge geben); Klaus
Kiessler darf unser Projekt dort vorstellen; Info ist erst ab 15.12.03 offizielllll Hannes
Stockinger wird dort seine Masterthese prasentieren!

WIFI will die ersten Kurse in SOL4 im Februar 2005 abhalten!
. Info an alle fur die ersten potentiellen Mieter
. Eventuell Projektférderung ,,Haus der Zukunft® — férdert Projekte die schon stehen!

ad 3. Meilensteine
siehe Fotoprotokoll Gernot
auch Erledigungsliste: WAS WER Wer hilft? Bis wann?

ad 4. Marketing Konzept
. Feedback Homepage

o Slogans
Bisheriger Favorit: Work.Life.Balance
Nicht englisch sondern deutsch;
etwas das SOL4 erklart: wohlfihlen, Energie — sparsam, nachhaltig, 6kologisch, planen,
bauen und arbeiten in der Zukunft; SpaB an der Arbeit; Zukunft — Innovation — Neu —
Einzigartig; Gesund / Natur — Kombination Arbeit und Bewegung
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S wie Sonne, speziell, ...,

O wie oekologisch,... und

L wie Leben, Luft,...

4 wie die Elemente Luft, Wasser, Erde, Feuer

. Infomappe — Produktion?

. Visualisierung = mit welchem Bild gehen wir nach auBen?
Entscheidung von Klaus: keine Skizze, sondern Computer - 3D Darstellung!

ad 5. Zeitbudget von Konzeptphase Gernot Schneebauer

Es werden 12 Tage zu 70% von der Eco Plus geférdert! Den Rest haben die Kooperationspartner zu
gleichen Teilen zu tragen!

Die Kooperationspartner mdchten alle 12 Tage in Anspruch nehmen. 6 Tage sind alleine fir die
Workshops (Qualitdt in der Ausflhrung) mit den AusfUhrenden der verschiedenen Gewerke
notwendig! Die restlichen Tage: Workshops fir die Kooperationsgruppe — ev. wenn Stunden
Uberbleiben — Workshop Ende des Jahres mit den Mietern.

ad 6. Nachste Termine bis Weihnachten und erster Workshop mit Gernot 2004

12.12.03, ab 11:00 Jour fixe: Festlegung Oberflachen hs, Kk, rk, hst, Im
15.12.03 Entscheidungsfindung Marketing hs, kk, rk, ds
KW 7 Workshop mit Gernot Termin wird noch vereinbart

ad 7. Magnumflasche Sekt
wird nachgeholt!
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20040130_Entscheidungsprotokoll

Ort: Planungsbiro Kiessler, Médling

Datum: 30. Janner 2004

Uhrzeit: 11:00—12:30

Anwesend: Klaus Kiessler, Johannes Stockinger, Ruth Kénig, Harald Steinberger, Lisa Mittendorfer

Agenda:

2. Termin Spatenstich

3. Agenda Workshop am 11.02.04
4. SchlieBsystem

5. Beleuchtung

Alle Aufgaben sind gelb hinterlegt!!!

Ad 1. Termin Spatenstich
Montag, 9. Februar 2004 ab 16.00 mit anschlieBender gesunder Jause im WIFI Mddling

Ad 2. Agenda Workshop am 11.02.04
- Fragenbogen Mieteraquisition -> vorher per Mail an alle verschicken
- Zeitschiene Uberprifen, Meilensteine bis Sommer Uberprufen, abstimmen
- Weitere Punkte von den anderen...
- Ort, Zeit, ... alle SOL4 nochmal an den Termin erinnern!

Ad 3. SchlleBsystem

Hannes hat bereits mit ACA gesprochen (kabelloses SchlieBsystem, nicht zentral gesteuert >
Angebot von ACA folgt!

- Funk = wollen wir eigentlich nicht im Haus — elektrische Zylinder

- Herkdmmliche Schlissel > wére das ginstigste System, aber NT: wenn jemand einen
SchlUssel verliert...

- Kiritischer Bereich: WIFI, Lauftreff...

- Bei Chipsystem hatte man den Multinutzen: Schllssel, Kopierkarte, Cafékarte in einem!

- Méoglichst bald Entscheidung — Elektrotechniker muss es wissen!

Ad 4. Beleuchtung

Schiene flr die Leuchtkdrper fix angeordnet > Zwang auf dhnliche Systeme

- Im AuBenbild aber dann kein ganz strikter Raster

- Aber nachristbar, verschiebbar, individuell

- Abhangbar mit Stédben oder direkt an der Decke (wegen Luftbewegung...)

- Erstinstallation - Grundausleuchtung von uns > wenn der Mieter will kann er sich
Stehlampen oder ahnliches dazu stellen!

- Beleuchtung ist: energiesparend, gut ausgeleuchtete Arbeitsplatze, Tageslichtgesteuert!

- Am Raster kann der Mieter seine Leuchtkérper dort ausrichten wo er sie hinwill!

- Zentrale Stromzahlung oder Subzahler fiir die groBen Blros? WIFI, Lauftreff sowieso separat,
allgemein genutzte Flache auch...

- Pauschal: Heizung, Liftung, Wasser

- Gegenuberstellung: Betrieb von vielen Zahlern? Was ist Uiblich?
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ﬁ? PPRO-CONSULT

Fotoprotokoll

4. Kooperationsworkshop
SOL 4 - Projekt Eichkogel

PRO CONSULT
Gernot Schneebauer
Hobelweg 20
4055 Pucking

Tel: 07229/66177-230
Mab: 0864/50253589
Fax: Tel + 800
E-Mail: gs.proconsult@propartner.at

Frtopmmksath & Koopem toowsodoshop SO0 LPopuler Eghkagel 11, Fehy 2000 Biivo Immeespet - Gomot Sl | I.
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20040211_Entscheidungsprotokoll

Ort: Biro Immovement, Campus 21

Datum: 11. Februar 2004

Uhrzeit: 13:00-17:15

Anwesend: Gernot Schneebauer, Klaus Kiessler (bis 17:00), Johannes Stockinger, Ruth Konig,
Harald Steinberger (bis 15:30), Lisa Mittendorfer, Dagmar Simon (bis 16:00)

Agenda:

Vorbemerkungen

Schallschutz: Anforderung definieren fir Trennwand Biro-Blro bei zwei unterschiedliichen
Nutzern (1.0G + 2.DG); Problematik: hoher Schallschutz im Widerspruch zur Flexibilitat
(BUroaufteilung bzw. -gréBe)

Jalousien — Tageslichtlenkung

Ausstattung Seminarrdume, hausinterne Meetingraume

Handwerkerschulung

Auswahl SchlieBsystem

Fragenbogen: Mieteraquisition ausarbeiten

Mieterauswahl — Kriterien bzw. Vorgangsweise

Zeitschiene, Meilensteine bis Sommer Uberprifen, abstimmen

Magnumflasche Sekt nachholen

Aufgaben sind gelb hinterlegt!

Ad 1. Vorbemerkungen

e Termin mit kk wegen BFK ausmachen - in Anwesenheit mit der Biiro-DL Dame! LM
Erdffnung > Dezember 2004

e Dagmar: Ruckmeldungen von der Presse: teilweise keine Ahnung was ein Passivhaus ist;
Presseaussendungen in Fachmedien und breite Masse teilen!

e Auslastung SOL4 bis jetzt: 60 — 65% belegt

e Termin mit Hr. Fragner > Umweltberatung wg. den Oberflachen (Woche 9) LM
Es ist eine Mutter zum Baby geplant! Mit Lagerflachen und Biroflachen!

Ad 2. Schallschutz
e Definieren, welche Qualitdt wollen wir bei der Trennung der Blros, bzw. der Blros zum
Atrium?!?
Bauordnung halten wir ein (nach auBen)!
Nach innen gibt’s keine Vorschriften!
Was kann die Wand zwischen kleiner Birozelle und kleiner Blrozelle?
Qualitdt der verschiedenen Trennwandsysteme: 2. DG, Seminarrdume WIFI, hausinterne
Seminarrdume
kk > keine Fensterflichen zwischen den Biros! AuBer wenn nicht anders mdglich
Glasschwert als Anschluss an die Fassade!
Seminar- und Meetingraume > 55 dB (best)
KI. Biro > flexible Trennwédnde > max. 38 dB — 40 dB
Bei wichtigen Besprechungen muss man in das Besprechungszimmer gehen!
Zum Atrium hin - ca. 30 dB
Auswahl Trennwandsysteme zw. Blrros und auch zum Atrium hin
??7? gibt’s Unternehmen fiir Trennwandsysteme in NO?
Sichtbetondecke: Frage Nachhallzeit

Ad 3. Jalousien — Tageslichtlenkung
e FM Aspekte von Harry — Vorentscheidung Ruth und Hannes
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e Alles an Harry mailen! HS

e Tageslicht

e Beschattung

e Arbeitsplatz-Qualitat

e Kosten # Nutzen

e 1. Mdglichkeit: konventionelle AuBenjalousie (wenn drauBen Sonne, Jalousie herunten,
drinnen finster, also kiinstliches Licht) aber bilig > allerdings muss HAT wahrscheinlich
kGhlen

e 2. Méglichkeit: Jalousie mit Tageslichtlenkung, Blendschutz innenliegend der selbst bedienbar
ist!

¢ kk = keine Experimente die Geld kosten (in nicht-Kerngeschaft Bereichen)

e PH: 5-10% teurer als ein herkdmmliches Haus — was bringt die Tageslichtlenkung monetar?

Ad 4. Ausstattung Seminarrdume, hausinterne Meetingrdume
SEM WIFI: 2 x Flipchart

SEM WIFI: Beamer (fix an der Decke montiert)

SEM WIFI, HAUS MEETING: Internetanschluss (mit Kabel, nicht wireless)
SEM WIFI: 3 bewegliche Pinwande

HAUS MEETING: hausinternes Telefon

SEM WIFI: Leinwand (zum rauf- und runterziehen)

SEM WIFI: Kopierer (s/w)

SEM WIFI: Magnetstreifen zum aufhdngen

SEM WIFI: Lautsprecher, HIFI-Anlage

SEM WIFI: Video

SEM WIFI: DVD

SEM WIFI: Sessel (stapelbar)

SEM WIFI: Tische (zusammenlegbar, stabelbar)

SEM WIFI: Fernseher

SEM WIFI: Antennenanschluss

SEM WIFI: Licht (unterschiedliche Sequenzen, dimmbar)

SEM WIFI:? Wandverkleidung Seminarrdume, Farbe (gelbténe)

Ad 5. Handwerkerschulung
e Verantwortung: Franz, Hannes, Gernot
e Schulung Baumeister: eine Firma, 5 — 10 Personen; Termin Mitte Marz 2003
e Schulung Gewerk Ausbau (ca. 50 Personen)
e Schulung Fertigstellungsgewerke — Endqualitaten Oberflachen

Ad 6. SchlieBsystem
e Verschoben auf 27.02.2004

Ad 7., 8. Mieterauswahl
¢ Siehe beiliegender, Uberarbeiteter Fragebogen Mieterauswahl

Ad 9. Zeitschiene, Meilensteine
e Siehe Protokoll Gernot
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20040227 _Entscheidungsprotokoll

Ort: Biro Medilikke, Médling

Datum: Freitag, 27.02.2004

Uhrzeit: 09:30-11:30

Anwesend: Klaus Kiessler, Hannes Stockinger, Harald Steinberger, Lisa Mittendorfer, Hr. Siegl (bis
10:00)

Agenda:

Allgemeines
Betriebsflihrungskonzept
DL Katalog
SchlieBsystem

HT Konzept
Tageslichtlenkung

Alle Aufgaben sind gelb markiert!

Ad 1. Allgemeines

e OK von Klaus wg. Saalreservierung WIFI Médling fir unseren nachsten Workshop am
20.04.2004 von 13:00 bis 17:00

e Hr. Siegl > wird die Hausverwaltung von SOL4 machen — Gesprach mit Harry

e BKca. 1,50 € (Verwaltung, Kanal,... keine Energie!!l)

e Termin fir Gesprach tUber BFK am 20.03.04 um 08:30 bei Harry (anwesend: Harry,
Hannes, Klaus)

e  Woche 11: FM Vorbemerkungen fir HLKS und E-T von immovement

e Termin fir Handwerkerschulung, Rohbaukoordinierung am 19.03.04 eventuell in

Anwesendheit von Harry (mit Franz Gugerell, Hannes, Gernot Schneebauer)
Ad 2. Betriebsfiihrungskonzept
Ad 3. DL - Katalog
Siehe ad 1. > Termin vom 20.03.04

Ad 4. SchlieBsystem

e Ausschreibung SchlieBsystem -> KABA, Kombination aus dezentralem und
zentralem SchlieBsystem

e Dezentral: Biiros — wenn irgendwann notwendig, nachtraglich zentral steuerbar

e Zentral: allg. Bereich (Haupteingang, Cafeteria, Meeting, Wellness), auBerdem als
Kopierkarte (Xerox Kopierer) und fiir die Kaffemaschine (Saeco)

e Frei programmierbares BUS System

e Portier wird es bedienen und programmieren

e Genaue Info beim E-Planer Hr. Bartmann

Konzept erstellen > Im

Ad 5. HT Konzept

Heute noch per Mail an Harry (von Hannes)

Ad 6. Tageslichtlenkung

¢ EIN System —- WAREMA (2 Motoren, 240 V)

e ? Fachplaner notwendig

e AuBenjalousie: zweigeteilt (Achtung: Reinigung, die Jalousie fahrt bei tiber 80 km/h
Wind hinauf)
Innenjalousie: Blendschutz — handisch zu bedienen

e Ev. Simulation fir Tageslicht im Atrium - Hr. Gratzl Tageslichtplaner
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20040303_Entscheidungsprotokoll

Ort: Campus 21, Biro immovement

Datum: 03. Marz 2004

Uhrzeit: 10:00-11:00

Anwesend: Harald Steinberger (bis 10:15), Edith Bayer, Lisa Mittendorfer

Agenda:

Erklarung — Leistungen immovement
Vorstellung SOL4

Vorstellungen welche DL von immovement
Vorstellungen von Fr. Bayer

Ad 1. Erklarung — Leistungen immovement
Von Harry, kurze Erklarung Konzept SOL4, DL die von uns geplant sind,...

Ad 2. Vorstellung SOL4
Kurze Prasentation der Plane, wie ist was geplant, Verkehrsanbindung, Situierung des Gebaudes,
Konzept Wellnessbereich, Sozialraum, Kantine, Seminarraume WIFI

Ad 3. Vorstellungen welche DL von immovement
Siehe Excel Liste DIENSTLEISTUNGEN...

Ad 4. Vorstellungen von Fr. Bayer
e Fr. Bayer méchte eine gewisse Grundauslastung, dann wére sie auch bereit Flache in SOL4
anzumieten; 2 Biroraume: 1 Biro (25 — 30 m?), 1 Besprechungszimmer fir Coaching (12 — 15
m?); Grundauslastung = Miete Blroflache + BK
e Fr. Bayer hat einen ungefahren durchschnittlichen Stundenlohn von € 20,- (Buchhaltung €33 /
Std., Ablage €25 / Std., Pauschale (bei Urlaubsvertretung) €21.-
e DL die Fr. Bayer anbietet:
o Ablage, Organisation Ablage
o Buchhaltung (keine Bilanzen, aber bis zur Rohbilanz, Zahlungsverkehr,
Mahnverkehr,...)
Telefon
Post
Ev. sogar Betriebsflihrung (??? Technisches Know-how?)
Excel-Liste, Word-Dokumente
Training, Coaching, Office Management

O O O O O

e Mann fir die Haustechnik > Hr. Bayer > Kenntnisse in:
o Elektro..., Brandschutz, Sicherheit, Installateur

ECDL
Universitérer Lehrgang fir BWL & Kommunikation
Mechanik
Organisationstalent...

o Woirde auch Schneeschaufeln,...
Vorstellungen Gehalt: fix angestellt > €3.200 — 3.500,- brutto
Vorstellungen Gehalt: selbststéndig > € 4.000.-
Fr. Bayer ware fix angestellt lieber...

O O O O

e Stundenweise Verrechung von Fr. Bayer, bei groBeren Dingen pauschal (auch Dinge wie
Telefondienst, Urlaubsvertretung, usw.)
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20040321_Entscheidungsprotokoll_Umweltberatung

Ort: die umweltberatung, Mddling

Datum: 24.03.04

Uhrzeit: 11:00-12:30

Anwesend: Fr. Renate Partei, Lisa Mittendorfer

Agenda:
6kologische Reinigung in SOL4

zu klarende Themen sind gelb markiert!

Ad1.

Ziegel im Mortelbett

o Auskunft Wienerberger — Wie ist der Belag zu reinigen? Glasiert ware 6kologisch
gesehen ok, aber nicht versiegelt!

o Frau Partei davon informieren!

Leuchten
o Auskunft Zumtobel — wie zu reinigen? Welches Reinigungs mittel empfiehlt Zumtobel?
Putzfrau

o Eine fix angestellte wenn mdglich, bitte nicht fremdvergeben!!! Schulung wg.
Okologischer Reinigung gibt’s bei der Umweltberatung! Wenn doch Fremdvergabe,
dann folg. Vorgaben beachten: Haut- und Arbeitsschutz, 6kologische Reinigungs mittel
und ordentlichen Arbeitsvertrag!

Schmutzschleusen

o Feinschmutzschleusen PVC frei! Eisenrost fir groben Schmutz vor dem Gebaude

o Bei Ausschreibung beachten: Matte muss so lange sein, dass man mind. drei Schritte
drauf machen muss, kein PVC enthalten (es gibt eine Empfehlung von der
Umweltberatung), Reinigungsempfehlung von der Mattenfirmal!

o Matten sollen liegen: beim Haupteingang, beim Nebeneingang (von WIFI), vor dem
Aufzug im EG, vor dem Getrankeautomat in der Cafeteria, beim Ein- / Ausgang zur
Terrasse in der Cafeteria

o Eisenrost vor dem Millraum wére auch gut!

Holz, Parkett
o Mit feuchtem Tuch od. Neutralreiniger reinigen!
Keine Holzmdbelpflege notwendig!
Offenes Holz mit Essigpolitur von AURO z.B. pflegen!
Birosesselrollen missen flr gedlten Parkett geeignet sein!
Geolten Parkettboden mit Neutralreiniger ,nebelfeucht* wischen — besser ware noch
saugen (fir die tagliche Reinigung, ca. einmal die Woche nass wischen)
o Parkettboden wird ca. alle zwei Jahre gedlt, je nach Abnutzungsgrad!
Glas, Elektrogerate
o Mit Mikrofasertuch reinigen (wirkt fettldsend)
Baugrobreinigung
o Von einer professionellen Reinigungsfirma
Boden darf nicht verletzt werden!
Alle wichtigen Dinge in der Ausschreibung festhalten
AuBen (Fassade — Photovoltaik, Jalousien) von prof. Reinigungsfirma — ein- bis
zweimal im Jahr (im Frihling!!!)
o Das erste Mal Boden 6len auch von der Fachfirma machen lassen!
Kiche, Sanitarrdaume

o Wie zu Hause, nicht desinfizieren!

o Kein Beckenstein oder dhnliches notwendig!

o Reinigung WC’s 1 x téglich

o O O O

o O O
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Nassraume ,trocken halten®

Fur Fliesen Allzweckreiniger verwenden!

Gummifliesen in der Dusche — hygienisch (Reinigung: mit Wasser abspritzen) und
rutschfest!

e Putzkammerl

O
o
O

Trocken halten
RegelmaBig lften
Versperrbar und mit spez. Zutrittsberechtigung

¢ Vorschlage von der Umweltberatung

o

Kautschukboden fir Atrium, Fitnessbereich, Sanitarbereich, Sauna und Dampfbad: er
ist in der Herstellung zwar nicht sehr &kologisch, dafir braucht er wahrend seiner
gesamten Lebensdauer keine chemischen Reinigungsmittel und hat hohe
Strapazierfahigkeit und Lebensdauer

Kontakt fir Kautschukboden: Fa. Freudenberg, Hr. Sonntagbauer 0664/4532374 —
Kosten ca. € 55 / m?; Kontakt fir die Verlegung vom Kautschukboden Fr. Eva Herpek
01/5977494
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20040512_6 WSH

‘@t PrRO-ConsuLr

Fotoprotokoll

6. Kooperationsworkshop
SOL 4 - Projekt Eichkogel

PRO CONSULT
Gernot Schneebauer
Hobelweg 20
4055 Pucking

Tel: 07229/66177-230
Mob: 0664/5025389
Fax: Tel + 900
E-Mail: gs.proconsult@propartner.at

Fotoprotokoll: 6. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel’ 12, Mal. 2004/ Wifi Modling / Gernot Schneebauer 1
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PrRO-CONSUIT

Wrragr=rT e rTEEseETTE R D -

Fotaprotokoll: 6. Kooperationsworkshop SOL 4-Projekt Eichkogel! 120 Mak 2000 Wifi Modling - Gemot Schneebauer 4
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Fotaprotokoll: 6, K

kshop SOL 4-Projekt Erchkogel/ 12, Mal, 2000 Wifi Midling / Gernot Schnesbaer 5

+
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20040621_7 WSH

Fotoprotokoll

7. Kooperationsworkshop
SOL 4 - Projekt Eichkogel
»Motto: ,Luftballon®

PRO CONSULT
Germot 2chneebauer
Hobelweg 20
4055 Pucking

Tel: 07229/66177-230
Mob: 0664/5025389
Fax: Tel + 800
E-Mail: gs.proconsult@propartner.at

Fraoprotokall: T Kooperaiivmuwerkdionp SO0 Pjekt Tk ogel’ 21 Jem 0= Laifiballon'™ Wil Mltadlin ¢ CGormit Schinecbauor 1
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor 2
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor 3
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Fro-ConNSLAT

TR T R AT T T T -

It ‘s like a Puzzle !

Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor i
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor 5
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor g
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor T
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor a.
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Foioprotokall: T Koopzrativmuy ek 501 l-r'1|1i|:k'.'].'ll.'hk.'|r_:|.'l 21 D, 20000 Lafiballan™ Wall Meltadlin ¢ Gormit Schpecbauor a8
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Fro-ConNSLAT

TR T R AT T T T -

Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor 1
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Fraprolalall: T Koopeatinwvek diop SO0 4-Poreks Tiebiagel 21 T, 2000-Laflballon® Wil Wodlig « Gemeit Selsecbaucr 11
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor 12
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Foioprotokall: T Koopzrativmuy ek 501 J-F'mick'.].'ll.'hk.'u_:n.'l 21 D, 20000 Lafiballan™ Wall Meltadlin ¢ Gormit Schpecbauor 13
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor 14
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor 18
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‘f. PRO-CONSULT

Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor 18
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Fraopratokell: T Koopesatiemiyeekdwp SO0 Poekt Dlidkkogel 21 Jem, 2000-=Lafiballon”™ Wil Mol © Comeit Scliveebauor 18.

Seite 400 von 445



20040621_Entscheidungsprotokoll

Ort: WIFI Médling

Datum: 21. Juni 2004

Uhrzeit: 10:00 — 18:00

Anwesend: Gernot Schneebauer, Harald Steinberger (ab 13:00), Dagmar Simon, Hannes Stockinger,
Klaus Kiessler, Lisa Mittendorfer

Agenda:

Ausgangssituation

Idee / Traum

Wunsch

Vision (Wie? Wann konkret?)
Ziel (Kurz / mittel / lang)
Strategie

MaBnahmen

Ad 1. Ausgangssituation

tolles Gebdude, innovatives Vorzeigeobjekt

intelligente Képfe / Mieter

gemeinsames Ziel, Philosophie - ,6kologisches Bauen und Wohnen, Planen®
hoher Bekanntheitsgrad, Image

geblindelte Kompetenzen

relevante Flrsprecher / Unterstitzer - Netzwerk, unabh&ngige Organisationen mit
Uberregionalitat

verschiedene Teilkompetenzen mit Synergieeffekten

Netzwerk in Bezug auf drei Bereiche - Wirtschaft, Politik, Fachlich
Vorreiterrolle, Pionierprojekt, Pioniercharakter

ahnlicher, gleicher Markt, Kunden > weitere Synergieeffekte

O O O O O O

O O O O

Ad 2. Chancen/ Ideen
o gemeinsames Produkt > ,6kologisches Haus*
o gemeinsamer Marktauftritt > Dachmarkte, Qualitdtsmarke SOL4
o von integraler Planung und Nutzung zu integraler Vermarktung / Zusammenarbeit, integralem
Marktauftritt
gemeinsame Marktbearbeitung ,WaschstraBe“ durch die vorhandenen Teilkompetenzen ->
Angebotspakete wird gréBer - ,alles aus einer Hand*
potentere und kompetentere Marktposition fiir Kunden und Netzwerke
Kostenersparnis fir Einzelfirmen (z.B. Werbung,...) — kurze Wege im Haus
gemeinsame Leistungs- bzw. Produktentwicklung
Qualitdtsverbund (wie AMA Gitesiegel) > Qualitatssteigerung bei den einzelnen
Unternehmen
dadurch die Mdglichkeit bei gréBeren Projekten mitzuspielen
Gemeinsamer und vorhandener ,Kern- bzw. Zentralhafen“ - im gemeinsamen Objekt - die
Mitgliedsfirmen der Dachmarke sind x<angreifbar* > weitere, sinnvolle
Kompetenzergdnzungen missen nicht ,Nutzer” sein, sondern kénnen im Sog mitgezogen
werden
o Kernprodukt ,6kologisches Wohnen und Arbeiten® - wohnen beinhaltet: normales wohnen,
Tageswohnen (Pension, Hotel,...)
o Kompetenzzentrum auch fir Aus-, Weiter-, Fortbildung generelll > ,6kologisches Wohnen
und Arbeiten®
o 2. Bereich > Zukunftswerkstatt SOL4 -> Forschung / Entwicklung -> Publikation ->
Verbindung zw. Theorie und Praxis
o Chance als Vorreiter im Osten!

O O O O o

o O
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siehe auch Bild Kompetenzbereiche SOL4 im Fotoprotokoll von Gernot Schneebauer

Ad 3. Wunsch — Was wollen wir / wiinschen wir uns? (ausgehend vom Kerngeschéaft)

O
O
@)

O O O O @)

(@)

o

international anerkannte Qualitdtsmarke SOL4

bei fremden Projekten schon in der Entwicklungsphase miteinbezogen zu werden

fir potentielle Investoren (= fir andere) Projekte entwickeln und abwickeln (Generalplaner und
Projektsteuerer); Schwerpunkte wohnen und arbeiten, gréBere Wohnanlagen, Blroanlagen
und Stadt(teil)entwicklung, ©6kologische, nachhaltige Raumordnung, Schulen und
Ausbildungsstatten

gemeinsame DL (Planung und Ausflihrung)

gemeinsame Packages - kaufbar (,Einkaufszentrum fir 6kologische DL*) - gemeinsamer
Marktauftritt / Marktbearbeitung )

groéBtes ,Rechenzentrum® fir die Energiepassberechung Osterreichs

in unserer Region (Umkreis 50 km) soll SOL4 ,der Ansprechpartner” fir 6kologisches wohnen
und arbeiten

50% Umsatz in Osterreich, 50% Umsatz in den neuen EU-Landern

innerhalb von 5 Jahren Ableger von SOL4 im Osten

durch sténdige Qualitatsverbesserung innerhalb von SOL4 - immer eine Nasenlange voraus
gemeinsamer Werbepool und Marketingpool, Budget um Synergieeffekte in Werbung und
Marktbearbeitung zu erreichen

Gemeinsamkeit bzw. Philosophie starken, weiterentwickeln

durch SOL4 kreditwirdiger bzw. dadurch mehr Chancen, Geld, Investoren zu bekommen

Ad 4. Vision (klares, plastisches, konkretes Bild von der Zukunft - 2010)
Positionierung / Image:

o

O
@)

SOL4 ist anerkannt als Qualitdtsmarke und zwar international fir: nachhaltiges planen und
Okologisches bauen

Konsequenter Vordenker und Umsetzer

die Kompetenz schlechthin > SOL4

Marktstellung / Markt - Positionierung:

@)

den Bekanntheitsgrad zu haben, bei allen groBen, spannenden Projekien eingeladen zu
werden und sich die Besten aussuchen zu kénnen (im Umkreis von 100 km) in Bezug auf
bauen fur alle anderen DL bei denen physische Anwesenheit nicht erforderlich > Mitteleuropa
dem Mitbewerb und dem Markt durch sténdige Qualitédtsverbesserung immer eine Nasenlange
voraus!

Zielgruppe / Kunden:

O 0O O O O O O

Investoren

Offentliche Hand, Gemeinden

Private Haushalte

Bauindustrie

Gemeinn(tzige

Aus-, Weiter-, Fortbildung: Handwerker und Architekten,...

Kunden, die Leistung bezahlen - Bonitat; Kunden die aufgeschlossen gegeniber
Nachhaltigkeit; Kunde mit ,Bekanntheitsgrad‘; Kunden der ,Bestellerqualitat® hat, der
qualifizierte Auftraggeber

Leistungsangebot / Sortiment von SOL4:

o

O O O O O

o

,den gesamten Prozess eines Gebdudes von der Geburt (Standortwahl) bis in den Tod
(fachgerechte Entsorgung)“ > also den gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes
nachhaltiges regionales planen - Stadtteilentwicklung
Aus- und Weiterbildung — Lehrgange
Experimentelles bauen — Praxis-Tests
Erstellung Gebaudepass — Einschulung fir Erstellung
Qualifizierung > Zusatz-Service: Seminare, Vortrdge zum Thema: Arbeits- und
Lebensqualitat, Arbeitskultur
Das einzigartige unserer Leistung:

= Nachhaltige und 6kologische Philosophie
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= Ethik, man investiert in die Zukunft unserer Kinder

= Neuester Stand der Technik, Forschung und Entwicklung

= Mensch im Mittelpunkt! Damit er sich wohlfGhlt,... man kauft Arbeits- und
Lebensqualitat > Coaching-Ansatz, individuelles Coaching

Organisation / Struktur: (Zwiebelschalenmodell)

o KI. Kernteam das vorgibt > Zwiebelschalenmodell

o GroBe: 5 im Kernteam > fir jedes ,Profit Center* einen Hauptverantwortlichen, 15 in der
zweiten Schale, weitere Schalen unendlich!

Ad 5. Ziel (Kurz / mittel / lang)
Ad 6. Strategie
Ad 7. MaBnahmen

Werden im nachsten Workshop behandelt!
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Fotoprotokoll

8. Kooperationsworkshop
SOL 4 - Projekt Eichkogel
wMotto: ,.Luftballon-Teil 2

PRO CONSULT
Germot 2chneebauer
Hobelweg 20
4055 Pucking

Tel: 07229/66177-230
Mob: 0664/5025389
Fax: Tel + 800
E-Mail: gs.proconsult@propartner.at

Fracprotolall: T Koopesatiomswccilogy SO0 fPugeks Tidbkogel 03 At 2004 altbadlo Teil I Mg G Sehsedbaiio 1
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20040802_Entscheidungsprotokoll

Ort: Mautswirtshaus

Datum: 02. August 2004

Uhrzeit: 10:00-17:00

Anwesend: Gernot Schneebauer, Sigrid und Harald Steinberger, Dagmar Simon (ab 14:30), Hannes
Stockinger, Klaus Kiessler, Ruth Kénig

Agenda:

6.
7.

Zweite Stufe Zieldefinition
Zieldefinition IMAGE

Ad 1. Zieldefinition IMAGE und POSITIONIERUNG

@)
)

die Ziele werden kurzfristig = 1 Jahr, mittelfristig = 1-3 Jahre und langfristig = grésser 3 Jahre
die Ziele miissen SMART sein (und ist mehrheitlich von ,anderen abhangig)

IE

M: Sol4 ist eine anerkannte Qualitatsmarke fiir nachhaltiges planen+bauen

. Sol4 wird bei den wichtigsten Vortradgen und Tagungen zu den Themen: Passivhaus,
erneuerbare Energie und Facility Management, integrale Planung, Okologie
(planen+bauen), europaische Gebduderichtlinie und Architektur — eingeladen und
nachgefragt werden

. Sol4 wird bei den wichtigsten Gesetzgebungen und Normendefinitionen als

Konsulent eingeladen (Arbeitsgruppen)

Sol4 ist eine anerkannte internationale Qualititsmarke flir nachhaltiges planen+bauen

Sol4 wird zu geladenen Wettbewerben eingeladen

Bettreuung von Masterthesen, Diplomarbeiten und Dissertationen

= Publikationen (Fachartikel, Bicher (Sol4-Reihe))

IMAGE — Nationale Qualitatsmarke (Osterreich)

IMAGE - Internationale Qualitatsmarke 1 (BRD, Schweiz)

IMAGE - Internationale Qualitadtsmarke 2 (angrenzende, ausgewahlte Lander)

O |0 O O

K: Konsequentes Vordenken und Umsetzen

= 1 Imageprojekt pro Jahr umgesetzt wird
= Bei Neuentwicklungen eingebunden (von Industrie, Normen und Gesetze)
= Alles unter ,nationaler Qualitdtsmarke” ist erreicht

Ad 2. Zieldefinition MARKTSTELLUNG, MARKTPOSITIONIERUNG

IE

M: Bekanntheitsgrad zu erreichen (Marktstellung)

= Wir werden zu 5 spannenden Projekte pro Jahr eingeladen

= Spannend (neuartig, innovativ, experimentell) und groB (ab 1000 n?)

= Bei Neuentwicklungen eingebunden (von Industrie, Normen und Gesetze)
. Alles unter ,nationaler Qualitdtsmarke* ist erreicht

@)

K: Kontinuierliche Qualitatsverbesserung (Marktstellung) damit dem Markt und dem
Mitbewerb eine Nasenldnge voraus sein: (Marktstellung)

. Qualitatskriterien festlegen — dann erfolgt KVP:
e Standard (1. Kontakt, Angebot, Abwicklung, Rechnungslegung) verglichen mit
Mitbewerb
e Standard + Erflllung der Kundenbedirfnisse + Nutzen = USP kann hier definiert
werden. Steht im Spannungsfeld zu Umsatz, Ertrag und Kosten
. Mitbewerber-Analyse durchfiihren: Parameter wahlen wie z.B. Passivhaus, 0815-
Bauherrn etc.
Frage nach: Wer vom Mitbewerb 16st Probleme besser als wir, erfillt Kundenwiinsche
besser als wir?
Quallitatsfiihrerschaft kostet!
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Fiir SOL4-Dachmarke heiBBt das konkret:

= Sténdige Marktbeobachtung (Kunden, Lieferanten, Mitbewerb) anhand von Checklisten
= Institutionalisierter Qualitadtsverbesserungsprozess

Ad 3. Zieldefinition LEISTUNGSANGEBOT / SORTIMENT

| o K: Festlegung Leistungsangebot /Sortiment \
= Wir bieten jeden Teilbereich der Leistungen (kompletter Prozess eines Geb&dudes von
Gebéaudes von Geburt bis Tod) unter Sol 4 kompetent an:
= Genaues Leistungsprofil noch ergdnzen (Folie von immovement)

= Kernkompetenzen im Haus, Teilleistungen Gber Netzwerk integrieren

L] Definition Geburt des Todes: von Auswahl Grundstiick bis Abriss des Gebaudes bis
Wiederverwendung des Grundstiicks.

= Okologische und nachhaltige Stadtentwicklung bzw. regionales Planen (langfristig)
Ist noch zu konkretisieren!
| o M: Aus- und Weiterbildung \
o Aus- und Weiterbildung -Lehrgange: Qualifizierungsverbund-Ausbildung von OBC fir
Fremde (z.B Handwerker...)
| o K: Aus- und Weiterbildung \
o Seminare Vortrage, Wissensvermittlung Fachinput, im SOL 4Haus- ,Forum
Transparente Immobilie®
o Lehrgénge in Kooperation mit Wiener-Wohnen, DUK, Heimstatte fir Lehrgange
»Schwerpunkt Sol4-Themen*
o Zusatzthemen: Arbeits- und Lebensqualitat, Arbeitskultur

O

o Gebaudepass: 2. HJ 2005, 1 — 3 Tage; Einschulung Erstellung Gebaudepass” fir
einige 100 Leute — im Sol4-Haus mit dem Ziel: ,Im Osten 30 % von Gebauden Uber
1000 n? die Gebaudepasse rechnen!

o K: Praxis-Test
o Praxis-Tests werden als Leistung der Industrie angeboten — verdecktes Ziel:
Rickwirkung auf Image, bei neuen Produkten immer eine Nasenldnge voraus,
Maoglichkeit zu Publikationen etc. — ,Image der Vordenker*
Pro Image-Projekt 1 Praxis-Test

‘ o L:Qualifizierung

Sol4 als Qualifizierungs-Zertifizierungsstelle, evil. gemeinsam mit IBO
Qualifizierung flr TQ — kurzfristig

Ad 4. Zieldefinition KUNDEN /ZIELGRUPPEN
o Kernprodukte: normales Wohnen, Beherbergung, Biiro- und Verwaltungsgebaude
o Kundenprofil: Bonitat, aufgeschlossen gegeniber Nachhaltigkeit, Kunden mit
Bekanntheitsgrad, mit Bestellerqualitat
M: Investoren / Gemeinden - offentliche Hand / Unternehmen / Bauindustrie /
Gemeinniitzige

Die nachsten 3 Jahre Aufbau von 3 Investoren als Partner

2 Genossenschaften als langfristige Partner / Stammkunden

2 Offentliche Hand

2 Bauindustrie als Kunde aufbauen

1 Unternehmen / Firmen pro Jahr mit Schwerpunkt Gastronomie,
Dienstleistung, Blro- und Verwaltung, die mit Philosophie dazupassen —
Marktbeobachtung z.B. TOP 500 aus Gewinn/Trend
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Ad 5. Zieldefinition ORGANISATION / STRUKTUR
Kernteam: Klaus, Hannes, Harry, Sigrid, Ruth,
legt Strategie fest, Kompetenz-Center mit Prifit-Center Leiter

Klarheit Gber Rechtsform, interne Vertrage etc. bis Ende 09/2004
Anforderungsprofil fir Dachmarken-Team festlegen,

(2. Zwiebelschale) nach Kompetenzen, Regionalitat etc.

Zustandigkeiten im Projektteam bis

Festlegung von internen Qualitatskriterien: jeder halt sich daran — sténdige Evaluation
+ Optimierung

O O O O O

First to do:
To do Liste laut Fotoprotokoll fir ndchstes Meeting
Zusammenfassung von Workshops Luftballon 1+2
o was kann schon veréffentlicht werden
o Zielkunden (Investoren, Genossenschaften, etc.) selektieren

Né&chster Termin: Fr. 27. August 2004, 9.00 bis 15.00 Uhr, Kursalon, Strategie Luftballon 3

Far immovement: welche Leistungsschritte laufen nach auBen ab, diese analysieren, im
Vergleich zu Mitbewerb

Fraunhof-Institut

Seite 423 von 445



B (AP AR

20040802_WS8_Luftballon_2

Ort: Mautswirtshaus

Datum: 02. August 2004

Uhrzeit: 10:00-17:00

Anwesend: Gernot Schneebauer, Sigrid und Harald Steinberger, Dagmar Simon (ab 14:30), Hannes
Stockinger, Klaus Kiessler, Ruth Kénig

Anhand der Ergebnisse aus WS ,Luftballon 1 werden Ziele fiir die jeweiligen Bereiche
1) IMAGE, 2) MARKTSTELLUNG, 3) LEISTUNGSANGEBOT, 4) KUNDEN UND ZIELGRUPPEN und
5) ORGANISATION UND STRUKTUR definiert.
o Die Ziele werden eingeteilt in
» K: kurzristig = 1 Jahr,
=  M: mittelfristig = 1-3 Jahre und
= L: langfristig = grésser 3 Jahre
o Die Ziele missen SMART sein = Spezifisch, Messbar, Attraktiv, Realistisch und mit Termin
versehen werden. Aufgrund der hier festgelegten Ziele kann in folgenden WS die MaBnahmen
bzw. die Strategie erarbeitet werden.

Ad 1. Zieldefinition IMAGE und POSITIONIERUNG

\ o M: Sol4 ist eine anerkannte Qualitatsmarke fiir nachhaltiges Planen+Bauen

. Etablierung der nationalen Qualitatsmarke: Sol4 wird bei den wichtigsten Vortragen
und Tagungen zu den Themen: Passivhaus, erneuerbare Energie und Facility
Management, integrale  Planung, Okologie (Planen+Bauen), européische
Gebauderichtlinie, Haustechnik und Architektur eingeladen und nachgefragt werden

= Sol4 wird bei den wichtigsten Gesetzgebungen und Normendefinitionen als

Konsulent eingeladen (Arbeitsgruppen)

Sol4 ist eine anerkannte internationale Qualitadtsmarke fiir nachhaltiges Planen+Bauen

Sol4 wird zu geladenen Wettbewerben eingeladen

Betreuung von Masterthesen, Diplomarbeiten und Dissertationen

Publikationen (Fachartikel, Blicher zur Sol4-Reihe), relevante Fachzeitschriften treten

an uns heran und bitten um Beitrage.

IMAGE - Nationale Qualititsmarke (Osterreich)

IMAGE - Internationale Qualitdtsmarke 1 (BRD, Schweiz)

IMAGE - Internationale Qualitdtsmarke 2 (angrenzende, ausgewahlte Lander)

O |0 O O

K: Konsequentes Vordenken und Umsetzen

. Umsetzen von einem Imageprojekt pro Jahr
. Bei Neuentwicklungen eingebunden (von Industrie, Normen und Gesetze)
= Alles unter ,nationaler Qualitdtsmarke” ist erreicht

Ad 2. Zieldefinition MARKTSTELLUNG, MARKTPOSITIONIERUNG

\ o M: Bekanntheitsgrad erreichen (Marktstellung)

] Wir werden zu 5 spannenden Projekte pro Jahr eingeladen
e Spannend (neuartig, innovativ, herausfordernd, experimentell) und
e groB3 (ab 1000 m?)

o K: Dem Markt und dem Mitbewerb eine Nasenlidnge voraus sein durch sténdige,
kontinuierliche Qualitatsverbesserung

. Qualitatskriterien festlegen — dann erfolgt KVP:
e Standard (1. Kontakt, Angebot, Abwicklung, Rechnungslegung) verglichen mit
Mitbewerb
e Standard + Erflllung der Kundenbedirfnisse + Nutzen = USP
Qualitat teht im Spannungsfeld zu Umsatz, Ertrag und Kosten
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. Mitbewerber-Analyse durchfihren: Parameter wahlen wie z.B. Passivhaus, 0815-
Bauherrn etc.
Frage nach: Wer vom Mitbewerb 16st Probleme besser als wir, erfiillt Kundenw(insche
besser als wir?
Quallitatsfiihrerschaft kostet!
Fiir SOL4-Dachmarke heiBt das konkret:
= Standige Marktbeobachtung (Kunden, Lieferanten, Mitbewerb) anhand von Checklisten
= Institutionalisierter Qualitéatsverbesserungsprozess

Ad 3. Zieldefinition LEISTUNGSANGEBOT / SORTIMENT

\ o K: Festlegung Leistungsangebot /Sortiment \
= Wir bieten jeden Teilbereich der Leistungen (kompletter Prozess eines Gebdudes von
Gebéaudes von Geburt bis Tod) unter Sol 4 kompetent an:
= Genaues Leistungsprofil noch erganzen (Folie von immovement wird erganzt)

] Kernkompetenzen im Haus, Teilleistungen Uber Netzwerk integrieren

] Definition Geburt des Todes: von Auswahl Grundstiick bis Abriss des Gebaudes bis
Wiederverwendung des Grundstiicks.

. Okologische und nachhaltige Stadtentwicklung bzw. regionales Planen (langfristig)
Ist noch zu konkretisieren!

| o M: Aus- und Weiterbildung
o Aus- und Weiterbildung -Lehrgange: Qualifizierungsverbund-Ausbildung von OBC fir
Fremde (z.B Handwerker...)
| o K: Aus- und Weiterbildung |
o Seminare Vortrage, Wissensvermittlung Fachinput, im SOL 4Haus- ,Forum
Transparente Immobilie®
Lehrgange in Kooperation mit Wiener-Wohnen, DUK, Heimstatte fir Lehrgange
~Schwerpunkt Sol4-Themen*
Zusatzthemen: Arbeits- und Lebensqualitat, Arbeitskultur
Gebaudepass: 2. HJ 2005, 1 — 3 Tage; Einschulung Erstellung Geb&udepass fir
einige 100 Leute — im Sol4-Haus mit dem Ziel: ,Im Osten 30 % von Geb&uden Uber
1000 m? die Gebaudepasse rechnen*!

o O O O

o K: Praxis-Test
o Praxis-Tests werden als Leistung der Industrie angeboten — verdecktes Ziel:
Ruckwirkung auf Image, bei neuen Produkten immer eine Nasenlange voraus,
Md&glichkeit zu Publikationen etc. — ,Image der Vordenker*
Pro Image-Projekt 1 Praxis-Test

\ o L: Qualifizierung

Sol4 als Qualifizierungs-Zertifizierungsstelle, evtl. gemeinsam mit IBO
Qualifizierung fir TQ — kurzfristig

Ad 4. Zieldefinition KUNDEN /ZIELGRUPPEN

o Kernprodukte: normales Wohnen, Beherbergung, Biro- und Verwaltungsgebaude
o Kundenprofil: Bonitat, aufgeschlossen gegeniber Nachhaltigkeit, Kunden mit
Bekanntheitsgrad, mit Bestellerqualitat
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M: Investoren / Gemeinden - oOffentliche Hand / Unternehmen / Bauindustrie /
Gemeinniitzige

Die nachsten 3 Jahre Aufbau von 3 Investoren als Partner

2 Genossenschaften als langfristige Partner / Stammkunden

2 Offentliche Hand

2 Bauindustrie als Kunde aufbauen

1 Unternehmen / Firmen pro Jahr mit Schwerpunkt Gastronomie, Dienstleistung, Biro-
und Verwaltung, die mit Philosophie dazupassen — Marktbeobachtung z.B. TOP 500
aus Gewinn/Trend

Ad 5. Zieldefinition ORGANISATION /STRUKTUR

Kernteam: Klaus, Hannes, Harry, Sigrid, Ruth,
legt Strategie fest, Kompetenz-Center mit Profit-Center Leiter

Klarheit Uber Rechtsform, interne Vertréage etc. bis Ende 09/2004
Anforderungsprofil fir Dachmarken-Team festlegen,

(2. Zwiebelschale) nach Kompetenzen, Regionalitat etc. festlegen
Zustandigkeiten im Projektteam festlegen

Festlegen von internen Qualitatskriterien: jeder halt sich

daran — sténdige Evaluation + Optimierung

O 0O 0O 0 O O

Fir das nachste Meeting ist einiges aufzubereiten: sieche To Do Liste auf Seite 15-17 des
Fotoprotokolls.

Nachster Termin: Fr. 27. August 2004, 9.00 bis 15.00 Uhr, Kursalon, Strategie Luftballon 3
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20040827 _Entscheidungsprotokoll
LUFTBALLON 3

Ort: Kursalon Médling

Datum: 27.08.2004

Uhrzeit: 09:00 — 14:00

Anwesend: Ruth Kénig, Sigrid (bis 13:00) und Harry Steinberger, Klaus Kiessler, Hannes Stockinger,
Lisa Mittendorfer

Agenda:

SOL4 — 2. Baustufe 45 min
Dachmarke SOL4-Gruppe 30 min
SOL4-Dienstleistungen 45 min
Vorstufe BFK

dzt. Nutzungsverhalten (spez. 2.DG) 30 min
FM von heute bis 03.01.05 (Milestones) 30 min

AUFGABEN SIND GELB HINTERLEGT!!!

Ad 1. SOL4 - 2. Baustufe
GroBeres Atrium
Gespiegelter Plan von SOL4 am Nachbargrundstuck, gleiches Erscheinungsbild
Ev. Bricke die beide Gebaude miteinander verbindet
EG > Shops, Café,...
Neue Haltestelle Médling Std (City Bus, S-Bahn, Park&Ride)
FM-Aspekt: Reinigungsflache, Flachenwirtschaftlichkeit, ... bis Sept.04 - Lisa
Unterkellerung von SOL4.2 (in der Tiefgarage Durchfahrt zum hinteren Grundstuck)
BHKW mit Biodiesel ?! Tankstelle fir Biodiesel
Brandschutzkonzept vorzeitig durchleuchten — Knackpunkt!!!
Beurteilung HAT-SOL4 von Hans (Glas, Holz, PV); HT-SOL4.2 ganz anders — Luftkollektor
Atrium)
Trafo am Eck des Grundstlicks beachten
Viel Glas...
¢ Meilensteine SOL4.2:
. Baubeginn im Februar 2005
. Einreichung Dezember 2004
J Konzepterstellung Stufe 2 Entscheidungen bis KW 39 (23.09.04) - alle

Ad 2. Dachmarke SOL4-Gruppe
e Ausgangssituation: Klaus und Harry arbeiten zusammen, beide am Markt gut verankert, sie
kooperieren und bieten Leistungen gemeinsam am Markt an
e Kooperation: Gruppe Kiessler und immovement (keine Rechtsform, Marketing macht Sigrid)
e Betriebsfihrung SOL4:
L .Der gute Geist von SOL4"
Hausmeister
Kommunikationsplattform
Stunden- / Tageweise
Eine Ansprechperson im Haus
Kontakt von Klaus: Hr. Hilzhofer

e Marketing & Offentlichkeitsarbeit:
J GroBer medialer Auftritt
. Sigrid: Marketing fur Kiessler und SOL4
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Zielgruppe z.B. gemeinnutzige Wohnbaugenossenschaften

Synergie: Messeaulftritte, Vortrage,...

Schnittstelle zu Dagmar — Dagmar macht nur SOL4 und nicht Kiessler
Produkt (Dienstleistungen) definieren

MaBnahmen zur Imagepositionierung von SOL4 - Abstimmen Kiessler und
immovement

Bewirtschaftung der Seminarrdume:

Seminare sollen zu unserem Image passen

Seminare préagen das Gebaude

Seminarrdume verwalten und Seminare organisieren

Selbst Seminare organisieren

€/m? + BK+ Services

Grundauslastung WIFI und interne

A Summe Seminartage, was ist noch frei? Wirtschaftlichkeit, gem. Risiko

Sammlung Interessenten, potentielle Auslastung

Grundauslastung:
" Okobau Cluster

= Donau Universitat Krems
= WIFI
= Herold
Far Wirtschaftlichkeit:
] Immomediator
] IFMA, FMA
] IBO
. Kollmann (DUK)
" Dr.Paljuh
= SOL4 intern
] Winterheller

Sigrid bis 30.09.6;1, Terminvereinbarung KW 37 — Lisa
Klaus: ,Wir bauen a Hotel.” Vollkommen automatisiert

Ad 3. SOL4-Dienstleistungen (nicht Produkte weil nicht lagerbar)
FM-Planungsbegleitung, Teilleistungen modular anbieten

Verantw.: Kiessler
Verantw.: Immovement

Excel_Sheet Harry (Lisa) an mdk, RK > Ubersicht Leistungsbeschreibung Fac. Planung
Bis 30.Sept.2004
Imagebildende Produkte

Ad 4 + 5. Nutzungsverhalten und BF aufgrund der anderen Nutzer
Sicherheitim 2. DG (Frequenz) > Nutzungsplan Ronny

Zutritte regeln / Cafeteria

Sperrstunde SOL4 / wer ist der Letzte der geht?

Logistik Parkplatze / Abrechung, Bewirtschaftung

PP am Abend dem WIFI vermieten
Schodl: 30 PP fir Fitness / Leute zahlen selber
Mieter mieten PP

AuBenstehende (z.B. Herold) kénnen stundenweise PP mieten bzw. sind
Dauerparker

Garagenlésung?!?

HV Siegl macht nur BK-Abrechung, kénnte aber auch Erlése machen (wenn wir das wollen) —
oder Zahlungsfluss und Mahnwesen macht Kiessler

Verwalten = immovement

Betrieb Fitnessraum, Besprechungsraum, Seminarraum = BF = immovement
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e Booking und Abrechung der Seminarraume auf der Intranet bzw. Internet-Plattform
e Cafeteria fur alle zugénglich
e Wer macht den Guide fir die Architektur-Touris? Ansprechpartner, Marketing (T-Shirts,

Kapperl, Kulis, Tassen,... von SOL4)
Lisa bis 30.09.2004

Ad 6. Milestones bis 03.01.05

Datum Thema Zustandigkeit
01.10.2004 BFK, DL (samtl. Grundlagen) Lisa
KW 37 — 06.09.04 Maobel Ruth, Svoboda

KW 38

Programm zusammenstellen fir Biros und allg.
Flache, anschlieBend Vergleich

Ruth, Harry, Klaus

15.10.2004 BFK,DL Lisa, Harry, Klaus, Hannes
28.10.2004 BFK,DL Lisa, Harry, Klaus, Hannes
KW 37 EDV Kommunikationsstruktur — Besprechung, | Willy Klenner — Harry
Ausschreibung, Ausstattung, Seminarrdume | Lisa
(Gernot)
KW 04/05 Férderansuchen Teil 11+l11 alle
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20040922 Entscheidungsprotokoll

Ort: Biro Medilikke, Médling

Datum: 22.09.2004

Uhrzeit: 14:00 - 15:30

Anwesend: Klaus Kiessler, Hannes Stockinger, Sigrid Steinberger, Ruth Kénig, Hr. Luger (Eco-Plus),
Lisa Mittendorfer

Agenda:

Blirombbel

Parkettboden

Bodendosen

Umnutzung 2.DG
Bau-Update
Seminarraumauslastung
Termin nachster Workshop
Férderung Eco-Plus
Alifélliges

Aufgaben sind gelb hinterlegt!

Ad 1. Biromébel
Biromébelprogramm von Svoboda, Linie Enjoy
Bestellung KW 44, Lieferung bis KW 51 (vor Weihnachten)
Allgemeinbereich hat Ruth bereits abgeklart
Mbbel die von den Mietern mitgenommen werden wollen missen nachgewiesen (z.B.
Formaldehyd frei) 6kologisch sein
¢ Im 2.DG baut alles was mit dem Gebaude zu tun hat Klaus auf seine Kosten um, Mdbel zahlt
Shinergy selber
Svoboda bietet Kiiche nicht an > das macht Klaus
Kontakt: Fitnesseinrichtung = Hannes

Ad 2. Parkettboden
e Schwingboden fir Fitnessbereich - gibt's da Erfahrungen aus dem FM?
e Parkettboden im Garderobenbereich 2.DG
o Personenwechsel: 50 / Trainingseinheit

o Holz gewlinscht aber Bedenken bzgl. Hygiene, Abnutzung, Nésse,...
. Alternative: Fliesen mit FuBbodenheizung
. Lt. Klaus und Hannes kommt FBH nicht in Frage

e Betriebsfihrung Fitnessraum: Mietpreise stunden-, tage-, wochenweise

Ad 3. Bodendosen
e FM: Wo sollen die Bodendosen sitzen?
e 2 Varianten von Bodendosen Niro und Kunststoff > Entscheidung
e Variante Niro:
. Mit dem Parkett beklebbar
. Ebener Abschluss mit dem Boden
o Es kann nicht driibergeschliffen werden
J 2 Fugen sind sichtbar
. doppelt so teuer wie Kunststoffdose (ca. € 100,-)
e Variante Kunststoff:
. Herausnehmbar beim Boden-Schleifen
. Kosten ca. € 50,-
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o SchlieBt nicht mit dem Boden ab
J Ist nicht mit dem Parkettboden beklebbar, ev. Furnier mdglich
Verdeckte Fugen

Ad 4. Umnutzung 2.DG
e Liftung, Heizung bleiben selbes System
e Fir erhdhten Luftwechsel in den Gymnastikrdumen kommen Kompaktgerdte an die Decke
(stufenweise per Hand verstellbar bzw. wenn gewlinscht tber CO2 Fuhler)
Far Nutzerhandbuch: eigene Filter, eigene Wartung
Erhéhter Warmwasserbedarf - System wird adaptiv umgestellt
Vorheizen mit Warmepumpen
Wasserspeicher im HT-Raum
Sonnenkollektorflache bleibt gleich
??? Anderung Gesamtenergiekonzept; It. Kraus: kein Passivhaus mehr weil zu hoher
Energieverbrauch (wegen Warmwasserbereitung) + zwei zusatzliche Liftungsgerate
e 6 —8 facher Luftwechsel

Ad 5. Bau-Update

Fenster eingebaut

Néchste Woche Beginn PV, Ubernéchste Woche fertig
Fassade unten in 4 Wochen fertig

Innenausbau beginnt (Lehmwéande nachste Woche fertig)
Rohinstallationen fertig

Teilweise wird nachste Woche der Boden geschlossen
Dammen (Silikatddmmung)

Stiegen seit Mo da (schlechte Qualitat)

Ad 6. Seminarraumauslastung
Extra Termin nachste Woche: Klaus und Sigrid
Ausstattung Seminarraume und Meetingraume an Sigrid - Lisa

Ad 7. Termin nachster Workshop
¢ Moderation: Gernot
Teilnehmer: alle Nutzer von SOL4
Termin: letzte November-Woche, erste Deze mber-Woche
Dauer: ein halber Tag
Inhalt: Marketing Schutzimpfung, Grundidee von SOL4 riberbringen, Erdffnungsfeier,
Besiedelung

Ad 8. Férderung Eco-Plus

Geld wird Uberwiesen

Saubere Stundenauflistung

Nur Rechnung Geo-bohr nicht bewilligt

Ad 9. Alifalliges

Ruth Urlaub ab Freitag - 10 Tage

Aufstellung Biromdbel - jeder fiir sich

FM: gr. Biroflache im 1.0G (ca. 200 m?) flr 6-7 Firmen nutzbar machen...
. Viele kleine Firmen

Zentraler Empfang

Einrichtung kann nach Auszug weiter genutzt werden

Gleichzeitig Erweiterungsflache mdk
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20040927 _Entscheidungsprotokoll

Ort: Biro Medilikke, Médling

Datum: 27.09. 2004

Uhrzeit: 09:00 - 12:30

Anwesend: Klaus Kiessler, Hannes Stockinger, Harald Steinberger, Lisa Mittendorfer

Agenda:

Betriebsfiihrung SOL4

Alle Aufgaben sind gelb hinterlegt!

Ad 1. Betriebsfiihrung SOL4

Nutzungsénderung
o Kleine Unternehmen gibt’s nicht mehr
Ev. rechts von Klaus mehrere Unternehmen in einen Raum (Biros 9 —12)
? Portier
? Dienstleistungen
Ronny ist fix (mit Option auf 1.DG)

O O O O

Direkt umlegbare Flache: Officebereich, Seminarbereich, Wellnessbereich, Ronny
Umgelegt vermietbare Flache: Allgemeinflachen

HLK — zwei Mdglichkeiten
o Per Fernwartung direkt zur verantwortlichen Firma die wartet, z.B. Fa. Schlossgang!
o Fehlermeldung geht an Bl und der leitet's weiter

BMA — zwei Mdglichkeiten
o Per Fernwartung direkt zur Feuerwehr
o Uber B und er leitet’'s weiter

Angebote Uber Wartungsvertrage bereits eingeholt (HS) > Aufzug, HLK, BMA, Telefon, PV
Monitoring > HS weiterleiten an immovement
Zusammenfassung der Ansprechpartner der verschiedenen Gewerke - LM
Beamer-Lamperl tauschen, sonstige Beleuchtungskérper tauschen > Bl
Gewahrleistung, Mangelverfolgung, Mangelbehebung > BB sammelt und gibt an mdk
weiter
Job Description BB~ bis Ende nichster Woche > LM

o Erstgesprach mit Harry und Klaus tberndchste Woche

Brunnen Filter Kontrolle und ev. tauschen 1 x Jahr durch [Blf
Liftwart (Einschulung beim TUV, darf dann offiziell Personen befreien) > Bl
Elektro > . beobachtet, Angebote einholen mit mdk absprechen
Sanitarbereich > B allgemeine Flache

Wartung Wellnessbereich > Karpfen (Solar 4 Energy)

Betreiben Wellnessbereich: Klaus oder immovement

BE = Brandschutzbeauftragter SOL4

Parkplatzmanagement > BR

Dauerparker

Tageweise

Stundenweise

Parkautomat

O O O O
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o Kontakt mit Garagenbetreiber herstellen - Klaus

e Raumreservierung Uber Intranet
e Hausordnung - immovement

e Mietvertrag mit hineinnehmen:
o Schadstofffreiheit Mébel - Definition von HS
o KI. Umbauten nur in Anwesenheit des [BR

e Raumnummerierung
o Keine Raumnummern fir die Seminar-, Besprechungsrdume, Cafeteria, Fitness,
Infopoint, sondern kreative Namen wie SOL4 info (Infopoint), SOL4 move (Fitness),
SOL4 brain,... = Liste ausschicken und alle sollen sich was Uberlegen > LM

e Aufstellung Gber Kopiergerate und Verbrauch von Hannes
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20041028 _Entscheidungsprotokoll

Ort: Biro medilikke, Médling

Datum: 28.10.2004

Uhrzeit: 09:00-11:00

Anwesend: Klaus Kiessler, Hannes Stockinger, Ruth Kénig, Lisa Mittendorfer

Agenda:
Alifalliges

Ad 1. Allfalliges

EDV
o wer betreibt die in SOL4?
o Bauherr méchte die EDV-Infrastruktur nicht anschaffen, sondern leasen, jeder Mieter
zahlt pro m?2 und Monat eine ,Leihgebihr” fir den Server
o Es wurden bereits zwei Angebote fir EDV eingeholt, diese miissen jetzt verglichen
werden
o Verantwortlich: Hannes Stockinger
Workshops bis Ende des Jahres
o 22.11.04 -> Marketing und Luftballon mit Gernot von 14:00 — 18:00
o 07.12.04 -> SOL4 move in Workshop mit den kiinftigen Nutzern 13:00 — 17:00
o 02.11.04 -> Workshop mit allen HT-Gewerken ab 14:00 im WIFI, ab 13:30 auf der
Baustelle
Raumnamen Liste
o Kurz durchbesprechen
o Mailen an Hannes und Klaus
Fordergeld
o Genaue Betrage an Hannes mailen
o Wieistdas Geld zu versteuern?
CAFM System fir SOL4
o Nahere Beschreibung des Systems das Harry ins Auge gefasst hat Hannes
zukommen lassen, wegen Schnittstellen usw. ...
BFK an Hannes mailen damit er es an die MSRT - Gewerke weitergeben kann
E-Mail an Fr. Wegenstein wegen Terminkoordinierung Hr. Siegl, KK, HST in KW 46
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20041028_Entscheidungsprotokoll_Lechner

Ort: Biro AWL HandelsgmbH, Médling
Datum: 28.10.2004

Uhrzeit: 14:00 - 16:00

Anwesend: Hr. Lechner, Fr. Mittendorfer

Agenda:
Konzept fir Kopierer und Plotter in SOL4

Ad 1. Konzept fur Kopierer und Plotter in SOL4
e Vorstellung des Konzeptes von Hr. Lechner (Stand Juli 2004)
e Wie viele Kopierer,
e die was genau kdnnen,
e wo stehen,
e was kosten?

e Fr. Mittendorfer: Vorstellung des neuen Nutzungskonzeptes von SOL4
e Wie ist der Empfangsbereich geplant?
e Welche Firmen ziehen wo ein? Nutzerprofil...
¢ Wo werden im neuen Konzept welche Geréate gebraucht?

e Hr. Lechner:
e Prasentation der Gerate die er sich fir SOL4 vorgestellt hat
e Ungefahre Kosten firr die Mieter (allgemeine Kosten pro m? und verbrauchsabhangige
Kosten pro Druck bzw. Kopie (s/w ca. 0,013 €, farbe ca. 0,07 €)

Hr. Lechner wird das alte Angebot Uberarbeiten und nédchste Woche (KW 45) fertig stellen
Fr. Mittendorfer mailt die aktuellen Plane von SOL4 an Hr. Lechner
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