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Workshop D‘

Neue Standards fiir alte Hauser
Baukasten zur dkologisch nachhaltigen Sanierung

o

b ™

HAUS

" der Zukunft

Grundriss Erdgeschof

Beispiel 2

Projekt:

Ziel
Standard-Sanierungspakete fiir typisches Einfamilien-
Siedlungshaus.

Leitfaden
Vier ausgearbeitete Sanierungsvarianten inkl.
Haustechnik und Kostenschétzung, mit Checklisten

PROJEKT I: Sanierung unter Erhaltung der Grundflache,
Garten im Westen. Sanierung des bestehenden Gebaudes
ohne Zubauten. Die Raumaufteilung wird geringfiigig
verandert, um mehr Platz zu schaffen.

PROJEKT II: Sanierung mit Erweiterung in
Massivbauweise, Garten im Westen. Gartenseitig
eingeschoBige Erweiterungsbox als massiver Fertigteil
angefligt, die im ObergschoB als Terrasse genutzt werden
kann.

PROJEKT lll: Sanierung mit kleinem Zubau in
Holzbauweise, Garten im Norden. Ein schmaler
zweigeschoBiger Anbau in Holzbauweise schafft mehr
Platz fir den Eingangsbereich, die gartenseitigen Raume
und fir ein Badezimmer im ObergeschoB.

PROJEKT IV: Sanierung mit 40m2 erdgeschoBigem Zubau
in Holzbauweise, schafft Platz fir zwei Zimmer oder eine
kleine eignen Wohneinheit. Garten im Norden.

BEISPIEL II
Gesamtsanierung

GESAMIBALKOSTEN Raspied Il (Ertwurf Ol Karhen - Variarte ERWEITERLING CROSS)[Sanierung der beste herden Strukdur, neuer Tubau und Erwer

terung n den Garten]

WOHNFLACHE new jneuer Zubau ca. 45m7) J34me
BADNDSTEN /Wil EUR 1170 ackl. Wt
CESAMIBALKDSTEN: EUR 155810, exkl. Mwet.
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Eamenter 26,008 4382, o 1a0%
Timmenrann: 26,208 20622, o 1008 203111
Elekirker 3508 078, on 508 [EX
Installateur 14,508 22592, on 508 58,
Griindach: 608 860, on 508 21,
Spergler 4,108 308, on 5% 155,
Dadhoesier: 1,908 60, on 508 73
Fermter 308 9, on 1an% 334,
Truckenbau: 108 72, yon 508 8,
Fliseniger. 0% 09 on 51k [E%]
Schloszer: 0% 503, - -
Innentiren: 008 116, - -
Eoderbelig: 0% 2960, - -
Halet/ Anstreicher 40 FAEET] - -
GESAMT 100% 155,810, i, Ut 587790
ERMITTLUNG FINANTIERUNGS BEDARF
Cesamtbakosten el st 155,010~
Ust FINTT
Casant 188972~
ERMITTLUNG FINANTIERUNGSKOSTEN

Du RLEHENSLAUFZEN 10 WHRE  DwRLEHENSLAUFZEIT 25 |AHRE
Finamerungsbadart 186,900~ 166,900
Honatliche Beiastung 180550 W,
Akziigich Ferderung pro Woret 483,52 420,
Ergit ene matichs Belastung 11558 [ED
Manatliche Belastung =b dem 11 Jahr 915
Cesamibeiasting gam BNG 162.693,40 21151,

T AUf N Qer Mo chalercrtaren WahnUZIChe von 130N WAre Eim EEANG EIEer ALCU it oo

Projektleiter: Arbeitsgemeinschaft Erneuerbare Energie, Edeltraud Haselsteiner / Katharina Guschlbauer-Hronek / Margarete

Havel

Mitarbeiterinnen: Martina Lehner, AEE-Arbeitsgemeinschaft ERNEUERBARE ENERGIE NO-Wien, Wolfgang Scherz, Michael
Berger, Umweltberatung Niederdsterreich: Peter Haftner, Institut fir Baubiologie: Thomas Zelger, Ulla Unzeitig

Bericht: www.nachhaltigwirtschaften.at/results.html/id2793

ECEREnENden Fordrhahe 21 berbokaihTgen.
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Beispiel 3

Beispiel 2, Kostenschéatzung
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Modernisierung auf Passivhaus-Standard

MakartstraBe, Richard Wagner StraBe, 4020 Linz/OO

Best of HdZ: diffusion E;ag; *HAUS

Workshop ﬂ‘ll{:”ﬁ der Zukunft

50 Wohneinheiten der GIWOG mit einer Gesamtwohnnutzflache von 3.106,11 m2 auf 5 GeschoBebenen, errichtet 1957/58.

vorher nachher
Heizwéarmebedarf Ca. 179,0 kWh/m2a 14,4 KWh/m2a
Heizlast Ca. 118,0 W/m2 11,3 W/m2
Heizwérmebedarf Gesamt ~ Ca. 500.000 kWh/a 45.000 kWh/a

Heizenergieeinsparung 455.000 kWh/a

U-Wert AuBenwand Ca. 1,2 W/m2K 0,082 W/m2K (m
Solareintrag)
U-Wert Dach Ca. 0,9 W/mK 0,094 W/m2K
U-Wert Kellerdecke Ca. 0,7 W/m2K 0,21 W/m2K
U-Wert Fenster Ca. 3,0 W/m2K 0,8 W/m2K

Gesamtkosten (inkl. Nebenkosten) pro m? Wohnnutzflache excl.
MwSt.

Wohnnutzflache alt 3.106,11 m?

Konventionelle Sanierung: 608,68 €/m?

Sanierung auf Passivhaus: 787,00 €/m?

Die Heizkosten werden z.B. bei einer WohnungsgréBe von 59,17
m? von derzeit € 40,80/Monat auf ca. € 4,73/Monat reduziert.

Keine Mehrbelastungen

Mit OO Passivhausférderung und den Bestimmungen des WGG
entstehen wegen der angesparten Instandhaltungsriickstellung in
Verbindung mit der zusatzlichen Unterstltzung des BMVIT fir die
Mieter keine monatlichen Mehrbelastungen.

Projekt:

Erstes Mehrfamilien-Passivhaus im Altbau

Passivhausstandard und -komfort in der Altbausanierung am Beispiel eines groBvolumigen MFH in Linz
|. Domenig-Meisinger, A. Willensdorfer, B. Krauss, J. Aschauer, G. Lang

Www.

Innovative VerbesserungsmaBBnahmen

» Modernisierung zum Passivhaus

+ Glassolarfassade (System gap-solar)

« BalkonvergréBerung incl. Verglasung und neuer Bodenbelag

* Aus baurechtlichen Griinden keine Stiegenhausdammung,
Stiegenhaus in die warme Hiille eingebunden. Die vorgestellten Lifte
werden in die thermische Hulle integriert und sind Uiber einen Vorplatz
durch eine luftdichte Tiranbindung zu erschlieBen.

« Wohnungseingangstiren neu - 730

« Warmwasseraufbereitung statt Gastherme -
Fernwérmedurchlauferhitzer

« Kontrollierte Einzelwohnraumliftung

-

D
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= 4255m*

MAKARTSTRASSE

Brutto Gesamt= 851 m” | Geschoss

KUBATUR m® = 3063 m* ( OHNE KG + Balkone)
KUBATUR m® = 2781m? { OHNE KG und Balkene)

U-Gesamt = 187 Hm
Fassaden-Fliche ~ 2608m”
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Workshop der Zukunft

Liiftungssystem fiir Passivhaus-Modernisierung

MakartstraBe, Richard Wagner StraBe, 4020 Linz/OO

50 Wohneinheiten der GIWOG mit einer Gesamtwohnnutzflache von 3.106,11 m2 auf 5 GeschoBebenen, errichtet 1957/58.

BALKEM BEST,

KONE AB 1, 0G
N B=10

FORTLUFT -
FRICHLLIT

Die geschlossenen Loggienverglasungen umhillen die frei
auskragenden Balkonplatten thermisch. Verglasung ist auch
Schallschutz. Die Balkone werden wieder nutzbar. Im Parapetbereich
der Loggien und an der Nordseite farbige gap-solar Elemente als
Sichtschutz. Die verglasten Loggien bilden eine warme Pufferzone,
sodass keine Notwendigkeit besteht, die bestehenden Balkontlren
auszutauschen.

BALKON BEST.
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BALKON HORIZONTALSCHMITT M<1:10
Projekt:

Erstes Mehrfamilien-Passivhaus im Altbau

Passivhausstandard und -komfort in der Altbausanierung am Beispiel eines groBvolumigen MFH in Linz
|. Domenig-Meisinger, A. Willensdorfer, B. Krauss, J. Aschauer, G. Lang

WWW.

Um eine optimale Auswahl des Einzelraumliftungsgerétes zu treffen,
wurde der aktuelle Markt unter Beriicksichtigung folgender
Schwerpunkte untersucht (S 50):

- H6he der Warmerickgewinnung,

- maximale Schalleistung im Auslegungszustand

- Leistungsaufnahme der Ventilatoren im Auslegungsfall

- Einbausituation fir den Sanierungsfall

- Preis pro Einzellufter

- bauaufsichtliche Zulassung

In die Endauswahl kamen nur zwei Gerate, die genauer verglichen
wurden:
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Workshop der Zukunft

Erste Passivhaus - Schulsanierung, Faktor 10
2340 Schwanenstadt

Generalsanierung einer Schule mit 5.500 m2 Nutzflache in Schwanenstadt (O0) auf Passivhaus-Standard fiir beste Luftqualitat
und hohen Komfort fir alle Nutzer/Schuler

Allgemein: Geb&udebestand hat durchschnittlichen Heizwarmebedarf von 180
kWh/m2a und ist damit flir rund 30% des dsterreichischen Energieverbrauches
verantwortlich. Die thermische Altbausanierung auf Passivhausstandard bietet hier
Einsparungspotentiale von Uiber 90% auf Energiekennzahlen von kleiner 15 kWh/mz2a.

Projektbeschreibung:

Altbestand vor Sanierung Basis dieses Projektes ist das Forschungsprojekt ,Erste Passivhaus — Schulsanierung”

zur Sanierung und Zubau der beiden Schulen in Schwanenstadt. Baubeginn war 2005.
Bis Herbst 2006 soll so dieser Schulkomplex aus den 70-iger Jahren nach modernsten
Kriterien erneuert werden, und so Schiilern und Lehrern gleichzeitig hchsten Komfort
und beste Luftqualitat sicherstellen. Forschungsprojekt ist Pilotprojekt flir zukinftige
breite Umsetzung.

Projektziele:

- Erste Altbausanierung eines &ffentlichen Gebaudes auf Passivhaus Standard in O.
* Optimiertes Liftungs- und Haustechnikkonzept fir beste Luftqualitat in Schulen

* Verbesserung der Tageslichtqualitat zur Reduktion des Stromverbrauches

- Okologische Sanierung mit nachwachsenden Rohstoffen

» Modernes Design und hoher Vorfertigungsgrad

+ Sanierung ohne wesentlicher Beeintrachtigung des Schulbetriebes

* Einsatz von Vakuumd&mmung in den Problemzonen der Altbausanierung

Darstellung nach Sanierung plus Fassadendetail

1 Stahlbetonbriistung
2 Stahlbetonstiitze

3 Vakuumdammpaneel aufgeklebt oder mechanisch fixiert
4 Zelluloseddmmung (B1)

5 Vertikalrippen (Vollholz e = 1 m)

6 Horizontale Aufhangerippen (Vollholz)

7 Horizontale Fassadenrippen (Vollholz)

8 3-S-Platten Schutzbeplankung im Stltzenbereich (vor Ort)

9 Fassadenschalung (im Bereich Stiitze / Schutzbeplankung vor Ort)
10 Befestigungsmittel

Fassadensanierung
Erwartete Ergebnisse:
Warmebilanz Passivhauss chuls Schwanenstadt * Energiekennzahl Reduktion von 165 kWh/m?2a
) E i auf max. 15 kWh/m2a (Faktor 10)
£ s BPEln.e durch Behelzung | . .
i I BFEine. durch Hersielling « Einsparung von 450.000 kWh/a (gegenlber
% _:.E 20000 Altbestand)
= PEDOD .
i, ¥ zoo00 * Erwartete Mehrkosten zur Erreichung des
; . - g 15000 Passivhausstandards ca. 8%
=0 10000
i - i w0 * Erwartete Mehrkosten inkl. Tages- und
§ S a— P — Kunstlichtmanagement und gesamtes
. Gaewig  saweng  sanierang 6kologisches MaBnahmen in Summe ca. 13%
YV U DS N F— Erdgas Erdgas Holzpe leis
A . . e Fertigstellung Anfang 2007
Warmebilanz geméaB Passivhausprojektierungspaket Einsparungspotential durch Sanierung
Projekt:

Projektleiter: Ing. Ginther Lang / IG Passivhaus

Projekt- bzw. Kooperationspartnerinnen: Obermayr Holzkonstruktionen GesmbH, DI Hans Christian Obermayr
Schwanenstadt, PAUAT Architekten, Wels Arch. DI Heinz Ploderl, LANG consulting, Wien Ing. Gunter Lang
Schlossgangl GesmbH & Co KG, Steyr Doris Schlossgangl, team gmi Vorarlberg - Wien Ing. Bernhard Gasser

DI Christoph Muss, DI Thomas Zelger, Planungsteam E-Plus, Egg DI Bernd KrauB

Projektbericht: ... , www.hausderzukunft.at/results.htm|/id2761
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Neue Fassade als Aufhanger
Module flr die Sanierung - Revitalisierung mit S.A.M.

3 Konzepte: Sanierung Terrassenbau, Plattenbau und Griinderzeithéfe, Umsetzung der Terrassenbau-Umgestaltung

Terrassenbau-Umgestaltung: Umbau eines Altenheimes in Landeck, T, Baujahr 1976

Nach Abnahme der Blumentrage und Terrassenbeldge wurde fiinfseitige Box in
Holzfertigbauweise versetzt. Fassade jeder Box mit 2 Fixverglasungen, Bristung mit
Sitzbank sowie Dreh-Liftungsklappe. Nutzflachengewinn 17%, Heizkostenreduktion ca.
60 %.
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Kostenentwicklung \

Forderung Demo-Vorhaben \
Mehrkosten Qualitatsverbesser
Bauwerk Technik
Reserven
Honorare
2.000.000 € atzliche Leist s
TGS

A
1ao0ome e | AuBenanlagen

Bauwerk Ausbau

1.800.000 € Bauwerk Rohbau
1.400.000 €
1.200.000 €
1.000.000 €
800,000 €
600.000 €
400,000 €
200,000 €
€
T T T T R
T ORI ORI %t ¢ i 2
§5° §9¢ §l° i35 i, zg =
£ £ £ £« g% E to H
25 g
g E3 8
i z 5
N g
Projekt:
Gharakhanzadeh Sandbichler Architekten
Westbahnstrasse 26/4, A-1070 Wien
Bericht: www.rev-sam.at - Y
Qw
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Sanierung Pro - Erfolgreich Sanieren mit Bewohnereinbindung

Leitfaden fur Bautrdger und Hausverwaltungen

W der Z

HAUS

ukunft

Projektziel: Erstellung eines Leitfadens, der Bautrager, Planer oder Berater im Rahmen von Sanierungsprozessen im mehrgeschossigen

Wohnbau bei der Gestaltung und Begleitung der Bewohnereinbindung unterstiitzt.

Rahmenakteure

Wohnbau-
Forderung

Stadtplanung

Sanierungs-

verantwortliche Bewohnerinnen

Bautrager .
- Mieterlnnen

Architekiinnen Wohnungs-

eigentimerlnner

aufihrende Bewohner-

Firmen vertreterln

Prozessbegleitung

Beratuna und Maoderation

Serviceeinrichtungen & Beratungsstellen

Beteiligte Akteure bei einer Sanierung

Modell fiir Mietprojekte

y 2 \
Mitbestimmung 3.Stufe
& h Y
Befragung 2.Stufe
& -
Information 1.Stufe

Y 4 \

Wichtig: Klarheit fir alle und von Beginn an, welche der 3 mdglichen
Beteiligungsformen fiir ein Sanierungsprojekt gewéhit wird

Nutzerinnen-Einbindung erfordert
professionielles Management!

Tatsachen, Erkenntnisse und Probleme, die im Laufe einer
Sanierung auftreten kénnen, offen ansprechen.

Angste ansprechen, keine ,heile Welt“ vorgaukeln, Mieter finden ihre

Vorschlage im Sanierungskonzept wieder.

3 Sanierungsschritte:
1) Analyse bautechnischer Zustand

2) Klarung der Sanierungsziele
3) Ableitung der erforderlichen SanierungsmaBnahmen
Projekt:

Projektleiter: Georg Tappeiner, Osterreichisches Okologie Institut
Projekt- bzw. Kooperationspartnerinnen: Manfred Koblmiiller, Celione Loibl, Karin Walch (alle Osterreichisches Okologie
Institut); Bewohnerservice Salzburg-Liefering, DSA Walter Barbarovsky

Pr

icht: ... html/id=2774

ji L WWW.

Beispiel fir Sanierungsablauf bei Pilotprojekt BUWOG, Wohnhausanlage Salzburg-Liefering

PHASE 1 Externe Interme Aufberaitung - Direke pyrtaten der
Aufbersitung im Projekteam + o h""”?“”'g_””g‘ Hausverirauens-
von Grundlagen ~_ Absimmung mt AN, INEIENS porsonen
Auftakt | Projektstart TS [ propkcet |
Grundiagen / Daten Wahvbausanlage Vorbareitung
Diskussion iter ‘ Bauhisiorische TSN
Fopikir i Entwicklung
o 16.M,
S T
Bewohnerinnen-Crganisation £ | Vorhereitung
ewohnerinnen-Organisatior £ | Sono
2 | Crganisation
Analyse des § e
Sanierungsbedarfs £ | Festlagng
: & | Befragungs-
Erstabschatzung des design
bautechnischen EX T
Emeyenungsbedars, ERARE
unter Beleliugng der Analyse der
Eenohnerlnnen N Ergebnisse
e .56 B0 Rnn
Br heidung keine Nac g durch Newbau e
Entwurf von - [ Defintion der | i
Sanierungsvarianten Experiengutachten | 5 | Sanierungs- t/ Interne
Bautechnk+Kosten| = | varianten “ Abst
Detalanalyse T 456N =
(Bautechnis, Kosten, @ é : San\erungls‘ a (ﬁmﬁi
Firdermodals) Auenanizgen g ﬁvarianwn farecht
Entwickung von Forcermodale | 5 | berataiting |
i Land Salzburg 3 585002
aur Sanenung e 160205
variznten
Prioritatenreibung der Uberarbeitung g
Mafinzhmen = r N
. 56: 000403 |
Umsatzbarkeitdor 5 LLAlnY st
Varianten E | [Festiegung
= Befragungs- Befragung 2u
2 design Sanforungsvariantan
a inkl. EVB-Finanzi
h- I
Festlegung der 2 [Festiegung der
Sanierungsstrategie Enterur it 3| sanierungs-
Kurzfristige Maknahmen, Blowe Teaies e
Vorgangsweise 2ur Detai- G 1.8G: 11.06.03
planung (Phase 2): Zeifplan : keing Senierung
Mo
PHASE 2 Kostenschitzung :
Diskussion von Balkone, Terassen . Information +
: i y | neressens g
Wol‘rﬁa'ﬁeni'nDachgescml heidung: heine sierung van Ei .
L
|"r (] ﬁ‘.
\ )
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