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<« Abbildung 1
Bestandsgebdude mit
Vorfertigungspotential
Quelle: AEE INTEC

E=ntscheidungshilfe fiir hochwertige
Sanierungen zum Plus-Energiehaus

Von Karl Hofler*

Bis 2020 will die europaische Union 20%
ihres Energieverbrauches einsparen. Anfang
September 2010 kundigte die Europaische
Kommission einen neuen Aktionsplan zur
Energieeffizienz an. Laut EU-Kommissar
Oettinger haben sich die Mitgliedsstaaten
bereits darauf geeinigt, dass der Gebaude-
sektor den wichtigsten Beitrag leisten soll.”
Dass ein Hauptteil der Einsparungen im
Gebaudebestand erfolgen muss, daruber
sind sich alle einig. Trotz vieler guter
Argumente fur hochwertige Sanierungen
erfolgen die Umsetzungen noch immer sehr
zogerlich. Sanierungsstrategien brauchen
somit Unterstiitzung in allen Phasen von der
Auswahl der Objekte Uber die Planung

und Umsetzung bis zum Betrieb.

* Dr. Karl Héfler ist Leiter der Abteilung fiir Energie-
effiziente Gebiude bei der AEE INTEC,
E-Mail: k.hoefler@aee.at

Das Haus der Zukunfi Plus-Leitprojekt ,,e80"3 — Sanierung zum Plus-
Energiehaus* entwickelt exemplarische Losungen fiir jede dieser

Phasen, die im Projekt unmittelbar in der Praxis evaluiert werden.
Ubergeordnetes Ziel des Leitprojektes ist die konkrete Umsetzung

der Sanierung eines 50-Jahre-Wohnbaues mittels vorgefertigter Sanie-
rungsmodule zum Plus-Energiegebéude.

Innerhalb des Leitprojektes wurde unter der Koordination der AEE

INTEC das Subprojekt 1 ,,Grundlagenarbeiten* erfolgreich abge-
schlossen. Dabei war eines der Ziele die Auswahl einer geeigneten

Wohnanlage aus einem Pool an Projekten der beiden beteiligten

Wohnbautriger eines der Ziele. Doch die Entscheidung fiir das opti-
male Objekt wurde anhand eines allgemein giiltigen Kriterienkatalo-
ges getroffen. Dieser wurde im Rahmen des Projektes entwickelt und

anhand der vorliegenden Projekte hinsichtlich seiner Praxistauglich-
keit und Ergebnisrelevanz evaluiert.

Kriterienkatalog

Wohnungs- und Siedlungspolitik bewegt sich einerseits im Spannungs-
feld zwischen dem Wunsch nach mehr individueller Lebensqualitt,
dem, Haus im Griinen“, und andererseits dem Anstieg des Flichenver-
brauchs fiir Bauland und Verkehrsfldchen sowie wirtschaftlichen
Aspekten. Die Notwendigkeit der (technischen) Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur, der sozialen Einrichtungen und der Mobilitét sind

1 ,,Energiesparen bis 2013: Kommission kiindigt neuen Aktionsplan
an*; EU-Newsletter 2010-09-23;

http://www.eu-umweltbuero.at
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Nachhaltige Gebaude

wirtschaftliche und umweltpolitische
Entscheidungskriterien. Geringe Sied-

1.  Qualitdt des Standortes und der Gebaude

lungsdichten und sehr exponierte Lagen
sind aus umweltpolitischen und wirt-

2. Sanierungspotenzial

schaftlichen Griinden zu hinterfragen.

Potenzial Plus-Energie

Die Frage des Standortes ist wesentlich | B

fiir den Neubau, aber auch bei Betrach- 114, ”

tung eines bestehenden Gebiude- und . ‘

Immobilienparks. Kriterien des Standor- S

tes beeinflussen in positiver, wie auch in S
341

negativer Weise die Lebensqualitit am
Standort einer Wohnanlage. Standorte
mithoher Lebensqualititund guter Infra-
struktur kdnnen auch langfristig nachhal-

Potenzial Sanierungsmodul

Regiol 4.2. Fassadentypologie
4.2.1 Gebiudeklasse

Gebiudekiasse gem. OIB - RL

Summe 52

tigentwickelt werden und sind innerhalb > Gobaudsklasse 5 50 Phte.
eines Immobilienportfolios mit einer ho- s e e I
heren Prioritét fiir Sanierungsmafinah- i ' '
menzubelegen. Ziel des erarbeiteten Kri- e
terienkataloges ist nunmehr die Evaluie-

Fassade 2 Ressade;2

rung des Potenzials von groflvolumigen
Gebiuden fiir die Sanierung zum ,,Plus-
Energiegebdude®, Der Kriterienkatalog
dient der Identifikation und Gewichtung
aller relevanten Einflussfaktoren hin-

TRIOWAD G

4
Nachoar.
gebaude

gubdude

4
g Nachbar-

Fassade 1 Fassada |

Nerdpfeil in Position drahen!

sichtlich des Gebdudes, wie Standort, In- L
W PR S

frastruktur, Netzsysteme, bau- und haus- ww|  Ausdentng [N WS 0 NW 50 1O 8w 2
technischer Bestand, Energieversor- TypEF 1 Fassade eben ohngomungan 25 Pkte.
. . TypEF2 F de ab it Offni 22 Pkte.
gung, Nachverdichtungspotenzial, .. s poem o
Weiters werden das Potenzial fiir die Eig- TypF-Bi2  Balkone innen, Brisstung massiv 20 Pite.
: u Typ F-Bdu 1 Durchlauf. Balkone, Gelénder 10 Pkte.
nung zum Plus-Energiegebiude, also Typ F-Bdu 2 Durchlauf. Balione, Brilstung massiv 8 PKta.
die Optionen fiir die aktive Energiepro- TypF-Bn 1 Balkone teilweise auskragend, Gelande 8 Pkte.
: : PURT . TypF-Bh 2 Balkone teilweise auskragend, Briistung massiv 7 Pkte.
duktlon vor Ort und d_le MOghCh‘kelt.en TypF-Ba1 Balkone auskragend, Geldnder 10 Pkte.
und Grenzen fiir den Einsatz vorgefertig- TypF-Ba2 Balkone auskragend, Brilstung massiv 7 Pkte.
. . = TypF-Be 1 Balkone Uber Eck, Gelander 10 Pkte.
ter Sfmlerungsmodule au fgezelgt‘ In QS- TypF-Be 2 Balkene liber Eck, Bristung massiv 7 Pkte.
terreich werden fiir Neubau und Sanie- Typ F-Beh 1 Balkone Gber Eck, teilweise auskragend, Gelander 8 Pkte.
: Typ F-Beh 2 Balkone liber Eck, tw. auskrag., Bristung massiv 4 Pkte.
I'Ul'lg be'relts beste‘:hel?de Bewertungs_ Typ S-Bdu 1 Scheibenbauweise, Balkone durchlauf., Geldnder 22 Pkte.
tOOlS mit unterschledllcher Zlelsetzung Typ S-Bdu 2 Scheibenbauweise, Balkone durchlauf., Briistung 20 Pkte.

o : . : Typ S-mix 1 Scheibenbauweise, tw. Balkone, tw. geschlossen 20 Pkte.
angewendet.lG‘runlciseLtzhchdsmclldc'hes Bke" TypS-g2 _ Scheibenbauwaise, geschlosseneFront 22 Pkte. e
wertungstools im Rahmen der klima:aktiv

£ s " > . . ol Sonderkubatur Maander -5 Pkte.
Programmlinie, der OGNI (Osterreichische Ge- Sonderkubatur Vorspriinge 10 Pkte. -
sellschaft fiir nachhaltige Immobilienwirtschaft) Sonderkubatur Rockspriinge —_ Aspre.  Punkte] 0]

oder OGNB (Osterreichische Gesellschaft fiir nach-
haltiges Bauen). Diese Tools eignen sich fiir die Be-
wertung ab der Planungsphase, mit der Beurteilung des Zustan-
des nach Fertigstellung der Sanierung. Daher ist es méglich,
dass ausgewdhlte Gebdude in der weiteren Planungs- und Umset-
zungsphase mittels bereits bestehender Bewertungstools fiir die
weitere Planung und Umsetzung evaluiert werden kénnen.

Bewertungskriterien fiir die Art der Sanierung

Anhand von vier Bewertungskriterien wird das Sanierungs-
potenzialund die Art der Sanierung betrachtet und steht den Bau-
herren und -frauen als Entscheidungshilfe zur Verfiigung:

Vier Kriterien zur Bewertung:

Im Abschnitt | wird die Infrastruktur und Umgebung betrachtet.
Somit konnen Aussagen beziiglich der zukiinftigen erforderli-
chen und bendtigten Wohnnutzung getroffen werden.

12

A Abhildung 2: Ruszug Kriterienkatalog

Quelle: AEE INTE(

Die Abschétzung des Sanierungspotentials wie z. B. Erweiterun-
gen, Einhausungen, Dachgeschofausbau, bautechnisches und
haustechnisches Sanierungspotential etc. erfolgtim Abschnitt2.
Die Art der Fassaden- und Dachsanierungen (z. B. vorgefertigte
Modulsysteme oder Wiarmeddmmverbundsystem etc.) werden

Infrastruktur und

Umgebung
2 \ N
V.
Potenzial eine
Plus-Energlegebaudes
y !
nhhlmung 3 . *\ Kriterienkatalog
Bewertungskriterien ~
Sanierungs
Quelle: AEE INTE( potenzial

ee 3-10




anhand von moglichen Anlieferungs- und Aufstellflichen,
Fassaden-und Dachtypologien etc. im Abschnitt 3 betrachtet.
Im Abschnitt 4 werden mogliche aktive Alternativsysteme
wie PV, Solarkollektoren fiir Warmwasser und Heizung sowie
die Moglichkeit einer Netzintegration von Wirme und Strom
abgeschétzt.

Bei der Erstellung des Excel-Tools wurden die wesentlichen
Qualitéts- und Nachhaltigkeitskriterien der TQB- und klima:
aktiv-Bewertung mit einbezogen.

Download unter http://www.ace-intec.at

Zusammenfassung

Fiir PlanerInnen, Bauherren und -frauen, EigentimerInnen
gibt es zurzeit noch kein Instrument, das noch vor dem Pla-
nungsbeginn eine Unterstiitzung in der Entscheidungsfin-
dung bietet. Soll eine hochwertige Sanierung eines Gebdudes
mit hohem Sanierungspotenzial an einem qualitativ hochwer-
tigen Standort durchgefithrt werden, oder werden nicht zu-
kunftsfahige Objekte durch Neubauten ersetzt?

Welches Potenzial fiir die Sanierung zum ,,Plus-Energiehaus
mit vorgefertigten Elementen hat eine bestehende Wohnanlage?
Der nunmehr zur Verfiigung stehende ,,Kriterienkatalog fiir
die Sanierung zum Plus-Energiegebdude zeigt das Potenzial
auf und kann somit als Hilfestellung zur strategischen Ent-
scheidungsfindung herangezogen werden.

(13

V Abbildung 4
Diagramm Bewertung Kriterienkatalog
Quelle: AEE INTEC

Bewertuny tatséchliche / mogliche Punkte
B Qualitt des Standortes und der Gebdude 146 von 250
BB Sanierungspotenzial 106 von 250
Potenzial Plus-Energie 225 von 250
Potenzial Sanierungsmodul 129 von 250

605 von 1.000

Punkteanzahl H AL 5
2507 - - =1
| . 225
2001 | 5
| |
150 "
: 1‘25
100 ‘
50
0 L —
Qualitat Sanierungs- Patenzial Potenzial
des Standortes  potenzial Plus-Energie  Sanierungsmodul
und der Gebaude

ee 3-10
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Symposium

Mehr als nur, " &

sanieren .

Donnerstag,

10. Juni 2010

im Plenarsaal der
Wirtschaftskammer Salzburg

Julius-Raab-Platz 1

- PROGRAMM

Moderation: Franz Griefiner

08.45 Registration 11.30 Vorgefertigte Fassaden im Bereich der Sanierung
Dip.Ing. Dr. Karl Hofler (AEE Intec)
09.00 BegriiBung

Dipl.Ing. Peter Haider - SIR Volkswirtschaftliche Effekie der Gebiudesanierung
Mag. Christian Wagner - WK Salzburg Dr. Margarete Czerny (Bauforschungsnetzwerk EUROCONSTRUCT)
Dir.8tv. Prok. Gabriela Moretti-Prucher - Hypo Sbg.

Stadtrat Johann Padutsch - Stadt Salzburg DISKUSSION

»Die neue Sanierungsforderung
im Bundesland Saizburg® 13.00 MITTAGSBUFFET

Wohnbaulandesrat Walter Blachfellner .
14.00 Okologische Aspekte in der Sanierung

Initiativen der Stadt Salzburg an Hand von Beispielen
Baustadtratin Mag. Claudia Schmidt Arch. Georg W. Reinberg
(Stadt Salzburg)

Beispielprojekt ,,Steigflug® -

ganzheitliche Sanierung Wohnanlage
Richard-Knollerstrasie in der Stadt Salzburg
Rupert Reiter (Salzburg Wohnbau) und

Dr. Raimund Gutmann {wohnbund:consult)

Der Wert von Immobilien

Ao. Univ. Prof. Dr. Wolfgang Feilmayr
(TU Wien, Leiter des Departments flir
Raumentwicklung, Infrastruktur- und

Umweltplanung Fachbereich Stadt- und
Wohnbausanierungen auf Passivhausstandard -

Erfahrungsbericht
Bmst. Alfred Willensdorfer (GIWOG)

Regionalforschung)

Modellstudie fiir die Sanierung
des Wohnparks Strubergasse

Arch. Burkhard Schulze Darup (Nirnberg) DISKUSSION

DISKUSSION 16.00 ABSCHLUSS

11.00 KAFFEEPAUSE






