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Griunderzeit mit Zukunft
Uberblick - Projektergebnisse

e Technische Machbarkeitsstudien:
= Plusenergie- Standard fiir ein Griinderzeitgebaude
= DachgeschoRausbau in Bezug auf sommerliche Uberwarmung
= Liftungsanlagen in Griinderzeitgebauden
= Thermische Sanierung mit Innendammung
= Thermische Sanierung eines Griinderzeit-Ensembles
= GRUEFF Griinderzeit Fenster- und Fassadenelement

e Arbeitsbehelfe fur organisatorische und soziale Fragen:
= angemessenen Information und Betreuung der Bewohner vor,
wahrend und nach der Sanierung
= Portfoliomanagement- Tool fuir Immobilientreuhander und
Eigentimer

= Empfehlungen fiir die Uberwindung méglicher rechtlicher
Sanierungsbarrieren im griinderzeitlichen Bestand

e Dokumentation und Monitoring
= Umgesetzte MalRnahmen
= Investitions- und Folgekosten
= Energie- und Ressourcenverbrauch
= Komfortparameter

= Sozialwissenschaftliche Evaluierung
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Weiterfuhrende Informationen und alle Dokmente als
Download finden Sie unter: http://www.gruenderzeitplus.at

t Analyse GmbH

Grunderzeit mit Zukunft E‘?
Preise und Auszeichnungen: N

e Stadterneuerungspreis 2014

Das Demonstrationsgebaude Kaiserstraf3e gewann den Wiener Stadterneuerungspreis 2014, verliehen
durch die Landesinnung Bau Wien

e Staatspreis fur Architektur und Nachhaltigkeit — Nominierung 2014

Das Demonstrationsgebaude Kaiserstraf3e wurde fiir den Staatspreis fur Architektur und Nachhaltigkeit
in der Kategorie Wohnhaus, Sanierung nominiert. Der Staatspreis wird im Rahmen von klimaaktiv, der
Initiative fir aktiven Klimaschutz, vom Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und
Wasserwirtschaft (BMLFUW) ausgeschrieben.

e ETHOUSE- Award 2014

Das Demonstrationsobjekt Eberlgasse gewann den ETHOUSE Award 2014 der Qualitatsgruppe
Warmedammsysteme als bestes Mehrfamilienhaus

e ISOVER Energy Efficiency Award 2013

Demonstrationsobjekt Wigrillgasse, verliehen im Marz 2014 in Dublin
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Griinderzeit mit Zukunft =)
Verwertung und weiterfihrende Projekte:

e HISTool - Decision Support Tool fur die innovative und nachhaltige Sanierung von
Grunderzeitgebauden

o  Gefordert von der Wirtschaftsagentur Wien (2014-2015), gemeinsam mit akp Architekten
e Innovatives Heizen und Kiihlen im Regierungsgebaude Stubenring

®  Machbarkeitsstudie zur Verbesserung des Sommerkomforts und der Energieeffizienz

e  Vorkommerzielle Beschaffung (PCP) der Burghauptmannschaft Osterreich (2015), gemeinsam mit akp / IBRI
e Demonstrationsprojekt Mariahilferstrae 182

e Renovierung und teilweiser Wiederaufbau eines Griinderzeitgebaudes nach Gasexplosion

e Anwendung eines hochddmmenden Aerogelputzes auf einer griinderzeitlichen Fassade (Haus der
Zukunft/bmvit; 2015-2017/19), gemeinsam mit akp, Schoberl & Poll

e Rehabilitation of Downtown Cairo

e  Sanierung und Aufwertung des historischen Gebaudebestands
e H2020 Einreichungen

e Multiplying the experiences of best practice examples for deep renovation of architecturally valuable buildings
e |EA-SHC-Task in Vorbereitung: Deep Renovation of Historic Buildings

o first Task Definition Meeting on Friday 21st October 2016 in Brussels
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Demonstrationsprojekt ==l s ]
WiBgriIIgasse ULREICH f?f?r“uiﬁ

e Lage: 14. Bezirk, direkt an der Westbahn

e Nutzflache: urspriinglich 1.110 m?, nach Sanierung und Dachbodenausbau 1.900 m?

e Anzahl Wohnungen: 20.
Drei Wohnungen blieben auch wahrend der Sanierung bewohnt

e Heizwarmebedarf Bestand: 185,95 kWh/m2a
e Heizwarmebedarf Saniert: 22,36 kWh/m?a

e Umgesetzte Malinahmen:
= Dammung der gesamten Gebéaudehiille, Fenstertausch

= Einsatz unterschiedlicher Liftungskonzepte (dezentrale Liftungsanlagen,
Einzelraumgerate, Fensterliiftung)

= Pelletsheizung und fassadenintegrierte thermische Solaranlage

= Integrierte Begriinung auf Schragdachern und Flachdachern zur Verbesserung des
Mikroklimas

= hofiibergreifenden nachbarschaftlichen Hofbegriinung
= PV als Verschattungselement fiir Terrasse im DG
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Demonstrationsprojekt
Wil3grillgasse

FOtos: Gassner & Partner Baumanagemeht GmBH;
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Demonstrationsprojekt
Wildgrillgasse
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Demonstrationsprojekt
Wi Bg r ||gasse ULREICH 5
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Demonstrationsprojekt =,

Kaiserstral3e 7

Lage: 7. Bezirk, Westbahnhof, Mariahilfer StralRe

Nutzflache: urspriinglich 1.935 m?, nach Sanierung und Dachbodenausbau 2.750 m?

Anzahl Wohnungen: 30

Heizwarmebedarf Bestand: 131,6 kWh/m2a

Heizwarmebedarf Saniert: 26,4 kWh/m2a

Umgesetzte MaRnahmen:

Auflendammung der hofseitigen Mauern
Innend@mmung der denkmalgeschiitzten Aulenmauern sowie der Feuermauern

Ganzheitliche Sanierung der Wiener Kastenfenster und Erganzung mit
innengelegenen Holzfenstern

Zentrale Komfortliiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

DachgeschofRausbau unter Beibehaltung der Dachdeckung und der duReren Kontur an
den denkmalgeschiitzten Fassaden

Hocheffizienter hofseitiger Zubau
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Demonstrationsprojekt E_)
Kaiserstrafl3e 7

Demonstrationsprojekt
Kaiserstral3e 7

Fotos: akp_Architekten Kronreif Trimmel & Partnef
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Demonstrationsprojekt
Kaiserstral3e 7
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Demonstrationsprojekt '?",.

Eberlgasse

Lage: 2. Bezirk
Nutzflache: urspriinglich 585 m?, nach Sanierung und Dachbodenausbau 810 m?

Anzahl Wohnungen: 10
Einige Wohnungen blieben auch wahrend der Sanierung bewohnt

Heizwarmebedarf Bestand: 177,6 kWh/m2a
Heizwarmebedarf Saniert: 14,8 kWh/m?a

Umgesetzte MalRnahmen:
= AuRendammung der gesamten Gebaudehiille
= Hochwertige Passivhausfenster und —Tiren
= Dammung der Kellerdecke
= DachgeschofRausbau in Passivhausbauweise
= Zentrale Komfortliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
= Grundwasserwarmepumpe und Photovoltaikanlage
= Erneuerung der gesamten Elektrotechnik
= Barrierefrei ErschlieBung und Nachriistung eines Lifts
= Hofseitige Balkone
I i
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Demonstrationsprojekt ':"‘kwf:wm-iu;-fn E_)

Eberlgasse

-
Fotos: Annvlss Kronberger
—_—

Demonstrationsprojekt
Eberlgasse

Fotos: Andreas Kronberger
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Demonstrationsprojekt '?; ej

Eberlgasse

Fotos: Andreas Kronberger

. . "x\
Demonstrationsobjekt BLUE@I] E_?

Ensemble David‘s Corner

Lage: 10. Bezirk

Nutzflache: urspriinglich 2.350 m?, nach Sanierung und Dachbodenausbau 3.030 m?
Anzahl Wohnungen: 34 Wohnungen und 5 Lokale

Heizwarmebedarf Bestand: 121 kWh/m2a

Heizwéarmebedarf Saniert: 23 kWh/m?a

Innovative Malinahmen:
= Umfassende Sanierung und DG-Ausbau mit Passivhauskomponenten
= Dammung der abgerdumten Fassaden
= zentrale Liftungsanlage fir alle drei Objekte
= zentrale Warmeversorgung mit solarthermischer Anlage
= Hofentkernung und Neugestaltung

Status: teilweise abgeschlossen und bezogen; Fertigstellung des Ensemble flr
Frihjahr 2016 geplant
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Ensemble David‘s Corner

Demonstrationsobjekt BLUE@ E_)

Demonstrationsobjekt BLUE \I E_)

Ensemble David‘s Corner
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Gebaudemonitoring e /
Ziele und Nutzen .

Kenntnisse Uber Ressourcenverbrauche und deren Flisse sind
Voraussetzung fir die Ableitung von EffizienzmaRnahmen

e Dokumentation und Qualitatssicherung

e Erleichterung bei Inbetriebnahme und Abnahme des Gebaudes

e Evaluierung der Gebaudequalitat, Vergleich mit Planung

e Optimierung des Betriebsverhaltens und Reduktion der Betriebskosten
e Zeitnahe Fehlererkennung

e Benchmarking, Vergleich mit anderen Gebauden

e Information fir die Nutzerinnen

4. 10 2016, Grunderze\l mll Zukunn

Griunderzeit mit Zukunft e /
Was wird ,,gemonitort“? )

e Energieverbrauch (z.B. Warme, Strom)
e Ressourcenverbrauch (z.B. Wasser)

o Komfortparameter

o Nutzung (z.B. Nutzerinnenzufriedenheit)
e Funktionalitat

o Kosten (Investition, Betrieb, Verbrauch)

e Prozesse (Planung, Forderung, Wohnungsrecht)

4 10 2016, Grundr—\rzmt mlt Aukunft
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Gdz

Kostenmonitoring
Elié geniib Kskosten
2.000 1'9.38 1876
e Investitionskosten: 1800 1798 +
= Bauwerkskosten: <800 1,600 ! a.pg
1.200 — 1.700 Euro/m2NFL 393 3 1.415 1484
327
= Errichtungskosten: 1400 1.2.3::
1.400 — 2.000 Euro/m?NFL 1200 /
1.000 % 512
e Bauwerkskosten: 800 / o
» Rohbau: 25 — 33% 600 / 07
(380 — 400 €/m>NFL) 400 /
= Technik: 25 - 50% 200 /
(330 — 550 €/m?NFL) , 7

WiBgrillgasse

= Ausbau: 20 — 45%
(300 — 880 €/m>NFL) = Technik
# Rohbau + Aushau
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HKaiserstiale

Ausbau

=~Bauwerkskosten

Eharlgasse

Davirls Corner
(vorlaufig)
= Rohbau

+ Ernchtungskosten

Laufende Kosten

Energiekosten

Eberlgasse

oo I o5

0,40

Energiekosten [€/m? NFL im Monat]

Kaiserstralte 0,29
Wikgrillgasse 0,21
0.00 0,10 0,20 0,30
Heizung mWarmwasser
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mAllgemeinstrom inkl. Hilfsstrom

0,50 0,60

24
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Gebaudemonitoring Ej
Ergebnis Wissgrillgasse :

Energiebilanz 2. Messjahr - Bedarf vs. Verbrauch
140

120

100

80
60
40 I

20 s 313 33,8 27 338 327 36,6 353

kWh/m?BGF*a

T T T T T T T
Bedarf Verbrauch Bedarf Verbrauch Bedarf Verbrauch Bedarf Verbrauch
Heizwdrme | Heizenergie | Endenergie | Primédrenergie

Heizwarme wmWarmwasser mHilfsstrom mHaushaltsstrom mAllgemeinstrom

Gebaudemonitoring Ej
Ergebnis Kaiserstral3e |

160 Energiebilanz 2. Messjahr - Bedarf vs. Verbrauch

140

120

100

2]
o

kWh/im?BGF*a
@
=}

s
o

=

20 | 46,9 469 469 433
26.5 28,6 286
D T T T T T T T N 1
Bedarf Verbrauch Bedarf Verbrauch Bedarf Verbrauch Bedarf Verbrauch
Heizwarme | Heizenergie | Endenergie | Primarenergie
Heizwarme = Warmwasser mHilfsstrom mHaushaltsstrom mAllgemeinstrom
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Gebaudemonitoring
Ergebnis Eberlgasse

120

100

KWh/m*BGF*a

Energiebilanz Eberigasse 6/15 bis 6/16 - Bedarf vs. Verbrauch

80 -
60 -
.
40 - %@J
i
- ws |99

Bedarf Verbrauch Bedarf Verbrauch Bedarf Verbrauch Bedarf Verbrauch

(ohne Haushaltsstrom)
Vergleich der Objekte

WiBgrillgasse

Energieverbrauch

evetasse 168 [IINEOHIINIEE] s:
Kaiserstralte 49,5
Wilgrillgasse 313

20,0 40,0

Heizung ®Warmwasser ® Hilfsstrom Liflung

Heizwarme | Heizenergie | Endenergie | Primarenergie
Heizwirme =\Warmwasser =“HTEB (Verluste+Hilsenergie)
=Heizenergie (Warmepumpe)  mHilfsstrom = Haushaltsstrom 27
u Allgemeinstrom
Cnergiekosten
evengasse (15081 NG o5
Energ I everbrau C h Haiserstralie 0 _ 045

S T o -

0,00 0.10 0,20 0,30 0.40 0,50 0,80

Encrgickostcn [Eim? NFL im Manat]

Heizung wWarmwasser  m Algemeinstrom inkl. Hifsstrom

52

60,0 80,0
Energieverbrauch [KWhim? BGF im Jahr]

Allgemeinstrom 28

23.01.2017
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GdZ Benchmarks

Monitoringergebnis Demonstrationsobjekte Griinderzeit mit Zukunft

Spezifische Energietechnische Ken RBen

Objekt WiRgrillgasse Kaiserstra3e Eberlgasse Davidgasse
Anzahl Wohneinheiten 27 28 10 46

Gesamte Wohnnutzfléche inkl. DG Ausbau 1.911 m? 2.750 m? 848 m? 3.050 m?
Brutto-Grundflache BGF It. Energieausweis (inkl. DG Ausbau) 2511 m? 3.098 m? 1.277 m? 5.233 m?

Die BGF wird fiir alle folgenden spezifischen Kennwerte als Bezugsgrofie herangezogen. Fiir die Berechnung von Primarenergieverbrauch und CO , e-
Emissionen wurden die Konversionsfaktoren entsprechend OIB Richtlinie 6 von 2011 herangezogen.

Messzeitraum 2011-2013 2013 - 2016 2014 - 2016 2016 - 2017
Heizwérmebedarf It. Energieausweis 30,3 kWh/m2a 26,5 kWh/m2a 12,5 kKWh/m2a 30,0 kWh/m2a
Heizwarmeverbrauch 29,6 kWh/m2a 46,9 kWh/m?a 15,6 kWh/m2a kWh/m?a
Heizwarmeverbrauch (bereinigt) 31,3 kWh/m2a 49,5 kWh/m?a 16,8 kWh/m2a kWh/m2a
| Warmwasser Verbrauch (inkl. Speicher und Verteilverluste) 24,5 KWh/m2a 12,8 kWh/mZa 20,1 KWh/m2a kWh/mZa
Heizenergieverbrauch inkl Hilfsstrom 58,4 kWh/m2a 62,4 kWh/m?a 47,2 kKWh/m2a kWh/mZa
Haushaltsstromverbrauch 19,9 kWh/m?a 6,3 kWh/m?a 15,9 kWh/m?a kWh/m?a
Allgemeinstromverbrauch (ohne Hilfsstrom, ggfs. mit Aufzug) 3,2 kWh/m?a 2,0 kWh/m?a 7,3 kWh/m?a kWh/m?a
Stromverbrauch Aufzug [kWh/mZa] 1,3 kKWh/m2a 0,4 kWh/mZa - kWh/mZa kWh/mZa
Hilfsstromverbrauch Heizung 1,0 kWh/m?a 0,3 kWh/m2a 1,0 kWh/m?a kWh/m2a
Hilfsstromverbrauch Liiftung 1,6 kWh/m?a 24 kWh/m?a 6,8 kWh/m?a kWh/m?a
Endenergieverbrauch 82,8 kWh/m2a 71,1 kWh/m?a 39,6 kWh/mZa kWh/mZa
Primérenergieverbrauch gesamt 130,9 kWh/m2a 125,3 kWh/m2a 103,7 kWh/m?a kWh/mZa
CO,e-Emissionen 11,5 kg/m?a 7,8 kg/m?a 16,5 kg/m?a kg/m2a
Anzahl Referenzwohnungen mit Messung Komfortparameter 6 3 2 3

Mittlere Raumtemperatur in der Heizperiode (T auRen < 12°C) 229 °C 226 °C 226 °C °C
Mittlere Raumtemperatur in den Sommermonaten (T auen >12°C) 248 °C 257 °C 256 °C °C

; . 5 26°

B
S

Eberlgasse

4.10.2016, ,Grunderzeit mit

32
<30 Referenzwohnung 2
Tos Sud-West
E26 3.0G
E2
E22 Referenzwohnung 1
20 EG
18 e o a W M O Sommer
-10-8-6-4-202 46 81012141618202224262830323436 E”
Aulenlufttemperz’ 5 =
Geordneter Tempe & .
Winter 2 E
. = - -
€0 T30 5 - T i
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E E \ e 1 Vg T
G4 226
- 52 \\
3 £
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Eberlgasse Ej

e Grundwasser-Warmepumpe
= JAZ =417

e Luftungsanlage

= SFP von 0,8 W/(m?®nh) (Herstellerangaben 0,48 W/(m®h) bei
250 Pascal, Pressung im Mittel 440 Pascal)

= abluftseitige Temperaturanderungsgrad (Rickwarmezahl)
liegt im Mittel bei 92%

e PV Anlage
= Uberschusseinspeisung
(Direktnutzung der DG Wohnungen)_
* 7,8 kWp, Gesamtertrag 8077 kWh,
1036 kWh/kWp

= Spez. Ertrag entsprechend
30-jahriges Mittel 970 kWh/kWp

PV Erirag Eberlgasse

4.10.2016, ,,Grunderzeit mit Zukunft* 0 31 -
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Kaiserstralde
Anteil der 1086420246 81012141618 202224 2528 30 3234 36
Uberhitzungsstunden Aulienlufitempsratur
(T > 2600) an der Geordneter Temp irverlauf Kal tr.-2. M
Gesamtjahresstunden 1
anzahl bei 23% =

Rmmlumamp::atur g‘.‘]
e

[ 0 20 3| 40 50 e 70 &0 0 100
Hauhgkert [%]
——Whg 1 Wihrri ——Whg 1 ichlafri Whg ?

4.10.2016, ,,Grunderzeit

hﬂ e7 Energie Markt Analy ——¥¥hg 3 WennzL —— iy 3 Schiafzl. Whg 4
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Kaiserstralde

Winter

B 8 5 8288 38

relative Luftfeuchte [%]

o B

wng1  Whgl WhgZ  Whg3 W
Wonn Schiaf Wohn

w
A

Geringer CO2 Gehalt

Jedoch auch niedrige
relative Feuchte in
Wintermonaten

4.10.2016, ,,Grinderzeit mit

r—)ﬁ e7 Energie Markt Analyse G

‘Geordneter Verlauf d. €O2 K lon Kal -2. M

1200
- o0 \

BN
ioN\ T
e

o 10 =0 30 40 5 60 70 a0 o0 00
laufigheit [%]
——Whq 1 Wehnz | ——Wha 1 Hehdatr Wha
——Whg 3 Whnz | ——Why 3 Sehlatel Whg 4

Kaiserstralde

)

e Fehlfunktion des
Regelventils fur das
Heizregister der
Liftungsanlage

w
1=}

.
=]

w
k=

e Im Zeitraum von
29.4.2014 bis 22.7.2014
wurde die Zuluft auf
45°C aufgeheizt

10 |

Lufttemperatur [°C]
h
-3

e Mehrverbrauch 8,5 o

e

Luftungsanlage KaiserstraBe

O = N W s O @ =N
Werbrauch Lirftungsregister [kWh]

kWh/m2a 2
10 -3
01.02.14 03.04.14 030614 03.08.14
——Liiftung Zuluft —— Liftung Aussenluft ——Verbrauch Liftungsregister
durchschnittliche spez. Stromverbrauch (SFP
Jahresstromverbrauch .
Leistungsaufnahme bezogen auf Nennluftmenge)
7037,62 kWh/a 0,80 kW 0,30 W/(m3h)
8678,55 kWh/a 0,99 kW 0,37 W/(m3h)

rﬁ X
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Wil3grillgasse

Vergleich
unterschiedlicher
Liftungskonzepte

4.10.2016, ,,Grunde

1400 zentrale Luftung 1 1400 Inventer 100
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& 20 20
o 200 10 200 10
o 0 a 1]
00:00 1200 00:00 12:00 0O:00 00:00 1200 00:00 1200 0000
1400 Parapetluftung 100 1400 Einzelraum Zuluft 100
= 50 - 90
1200 1200 —
§ 20 - 30
gmuu 70 1000 =TT — 70
3 800 |- 80 800 Baian o a ') I
] 50 o
£ 600 <7l 4p 600 —-——«1,-=,;\Y{ A 2D
g 400 —~ 30 400 + r a0
] 20 I 20
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0 0 1] 0
0000 1200 00:00 1200 00:00 00:00 1200 0D0:00 12:00 00:00
1400 Fensterstockliiftung 100 1400 | Fensterliiftun 100
3 90 r 90
1200
§ Sy 1200 | [ 20
EWDD 70 1000 70
%800 p—H— g 80— 80
] T ]
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g 20 ]
g 200 o L 1o
] 0 [1} 0
00:00 12:00 OO:D0 12:00 O0C:00 00:00 12:00 00:00 12:00 00:00
Beobachtungszeitraum vom 2.12. bis 3.12.2011

(—)ﬂ e7 Energie Markt A

CO2-K i I

R luftfeuchte

relative Raumluftfeuchte [%] relative Raumluftfeuchte [%]

relative Raumluftfeuchte [%]

w
[$2]

Wil3grillgasse

Geordneter Verlauf der CO, Konzentration - WiBgrillgasse
2. Messjahr
2200 , :
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Geordneter Temperaturverlauf - WiRgrillgasse

Wilgrillgasse e_?

2. Messjahr

34

32

30 \

28
— S
9 .""‘-._
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3
§ 24 e —
@ ——— — |
£ ——
g —

B\

E 20
T
© 18

16

14

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Haufigkeit [%]
——Whg 1 Inventer ——Whg 2 FensterlUftung ——Whg 3 Fensterltftung
r Whg 4 zentrale Liftung =——Whg 5 zentrale Liftung =—Whg 6 Einzelraum-Zuluft
E— I

WilRRgrillgasse e_?

Wohnungsvergleich Heizwarmeverbrauch

120
7
£ 100
z
E
2 80
Z
= B0
g
£ a0
2 n
2
> 20
E
|
E L O0Q—MNAoAWL OITW—- 20w IS 200000002
j:l’ ;Z:Il o o oW o =]
ss s = = s
Mittelwert
Whg 1 Whg 2 Whg 3 Whg 4 Whg 5 Whg 6 alle Ref.
WE
Liftungskonzept| Inventer Fenster Fenster kontrolliert | kontrolliert Zuluft
Orientierung Fenster| West, Siid | West, Nord West W, S, 0 W, S§, 0 West
4. 0G + DG
EG Hof 1. OG Hof |2. OG StraRe|3. OG Sid |Eckwhg 4. 0G + DG
Raumtemperatur > 26°C 9,5% 4,1% 19,7% 8,6% 16,7% 6,7% 10,9%
rel. Raumluftfeuchte < 20%) 0,8% 0,0% 0,0% 41,7% 0,4% 0,0% 7.2%
CO2-Konzentration > 1000ppm 3,4% 16,5% 11,7% 7,0% 1,7% 7,9% 8,0%
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Conclusio

Sommerliche Uberhitzung muss starker in Planung
berticksichtigt werden

Bedarfsgerechter Betrieb der Liftungsanlage, Vermeidung von
zu niedriger Luftfeuchte im Winter

Optimierung Stromverbrauch wesentlicher Faktor fiir
Energieeffizienz und niedrige Energiekosten

= Steigender Stromverbrauch der Liftungsanlagen abhangig von
Betriebsdauer

= Aufzug als intensiver Stromverbraucher

Qualitatssicherung und Betriebsoptimierung durch Monitoring

4.10.2016, ,,Grunderzeit mit Zukunft* 39

Gebaudemonitoring E
Lessons learned .

Kombinierter Evaluierungsansatz aus technischem und sozialwissenschaftlichen
Monitoring hat sich insbesondere bei der Interpretation der gemessenen
Komfortparameter als besonders wertvoll erwiesen

Praktische Schwierigkeiten bei der Ablesung von Abrechnungszahlern innerhalb
von Wohneinheiten. Situierung in allgemein zuganglichen Bereichen, bzw.
Funkzahlern vorteilhaft

Datenschutz: es wird empfohlen, die schriftliche Zustimmung zur Verwendung der
Daten vor Beginn der Messung einzuholen

Frihzeitige Erstellung des Monitoringkonzepts und Abstimmung mit dem
Bauherren sowie den Fachfirmen

Schnittstelle Elektriker: genaue Kabellisten mit einwandfreier Beschriftung stellen
die Grundlage einer gelungenen messtechnischen Uberwachung dar

Fir die Inbetriebnahme des Monitorings ist ein mehrtagiger Probebetrieb
essentiell

Standort Monitoring CPU auf ibermaRige Warmeentwicklung prifen (nicht im
Heizraum)

4.10.2016, ,,Grunderzeit mit Zukunft“
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Gebaudezertifizierung e )
TQB — Total Quality Building

e Zum Zwecke der Dokumentation der Qualitat von Planung und
Errichtung wurde eine Gebaudezertifizierung nach TQB
durchgefihrt

e Erkenntnisse aus der Zertifizierung
= Hohe Standortbedingte Punktezahl durch den stadtischen Kontext
= Hohe Ausstattungs- und Freiraumqualitat der Demonstrationsobjekte
= Schwachen bei der Barrierefreiheit oft durch die Bestandsituation
bedingt
= Wirtschaftliche & Technische Qualitat durchwegs gut bewertet —

Punktabzlige zumeist Sanierungsbedingt (Flexible Nutzungskonzepte)
oder Brandschutz

4.10.2016, ,,Grunderzeit mit Zukunft* 41
: Markt Analyse GmbH

hi. BN &7 Energie

Gebaudezertifizierung e )
TQB — Total Quality Building

e Erkenntnisse aus der Zertifizierung

= Sehr gutes Abschneiden beim Thema Energie & Versorgung Resultat
hochwertiger thermischer Sanierung in Kombination mit Erneuerbaren
Energietragern

= Kategorie Gesundheit & Komfort erfordert hohen Messaufwand —
Schallschutz (innerhalb des Gebaudes) eine Schwachstelle

= Das Bestandsgebaude an sich sowie die systematische Vermeidung
von kritischen Stoffen wie HFKW und PVC bei den neu eingebrachten
Baustoffen fihrt zu hohen Punkten bei Baustoffen und Konstruktion

4.10.2016, ,,Grunderzeit mit Zukunft“ 42
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Gebaudezertifizierung

TQB — Total Quality Building

Gegeniiberstellung TQB- Bewertungen nach Kategorie

e Gegenuberstellung 100

Legende:
800
mBaustoffe & Konstruktion
W Gesundheit & Komfort
600
Energie & Versargung
Wirtschafiliche & Technische Qualitat
400
Standort & Ausstattung 147
Anmerkung zu Davids Corner, 200 145
hier handelt es sich um ein
vorlaufiges Ergebnis, die
Zertifizierung ist noch nicht 115
abgeschlossen 0
Wikgrillgasse

4.10.2016, ,,Griinderzeit mit Zukunft*

708

187

167

140

116

Kaiserstrale

805
194
164
199
144
130 135
118 93
Eberlgasse Davids Corner
43

h'_) e7 Energie Markt Analyse GmbH

Sozialwissenschaftliche Evaluierung E'?

Margarete Havel

e Wichtige Ergénzung zum technischen Monitoring

e Forschungsdesign:

= Sanierungsvorbereitung mit der Befragung der Expertinnen

= Erhebung der Altmieterinnen wahrend der Sanierungsphase

= nochmalige Interviews der beteiligten Expertinnen am Ende der Sanierung
= Gesamterhebung der Mieterlnnen friihestens sechs Monate nach Bezug

e Schwerpunkte:

= Beurteilung der energietechnischen Ausstattung

= Heizung und Wohnraumliftung
= Wohnungs- und Gebaudeausstattung
= [nformation Uber technische Ausstattung.

4.10.2016, ,,Grinderzeit mit Zukunft*
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Sozialwissenschaftliche Begleitung der
Demoprojekte im Vergleich (M. Havel)

Crnohnicea Adar Rafraniinnan (1/92)

=

Erhebung Wibgrillgasse Kaiserstrasse Eberlgasse Davids Corner
Zeitraum O&/2011 - 1172011 nach Samorung und | 062012 - 112014 vor Sanierungund | 1172012 - 1172014 vor Saniarung und 04110 - 472016 mat Expariinnen,
Bz nach Berug nach Barug 0772012 - 0G/2016 imat Miedeclnnen
Anzahl Exp P ey il P L P Parsonhiche Inlennews mil
4 Personen nach Sanierung 2 Personen vor Sanienng, 1 Parson vor Sanienng, 5 Parsonen vor Sansenung,
Intenvi i 1Py ch Sanierung telafonisches Interview m
3 Parsonen nach Sansening 1 Porson nach Saniorung
Anzahl g 20 g 11 Mistwohnungen 10 Mistwohnungen 42 Meatwohnungen
F flung r Frihjahe 2012 Antang 2014 Anfang 2016
Anfang 2011
Erhebung Altmisterinnen Tolafonische Badragung von 2 Koino. Porsonicha inteniows Personhiche Inioraows mi
F Sanierung 2 Parsanen vor Sanienmy, 3 Porsonen vor Sasening,
Befragung 1 Parson nach Saniernung tedalonische Befragung von
2 Parsonen nach Sanianing
Erhebung nach Bezug L] 5 8 Malerinnan 11 Meslerinnen
telefonische Befragung 12 Minterinnen becbachiende Tednahme an
Migterversammiung
Innevation des Gebiudes Desgn und Architekiur an erster Stells, | Charme des Albaus verbunden mi Pasanvhaus mit Albaufesing”, werwed | alfe Bausubatanz erhalten, Balon, gule
Dammiochnologes, zenlrale newon Wohaungen, FuBbodenheizung, | auf Nachhalbghorl goachlel, Vorlede der | Dmmung, Wobnraumiuflung,
Pollolshoizung, Hus el gasie, Forwirme, Woh doflung, Abbmwobrng ued Kornfrl o Dachgeschod
Fullbodanhecung, Fensler Dappalienster urmwelibewusslen Wohnung, ausgebaut
Wohnhaus nicht innovativ, | Schalliberiragung von Wohnung Wil rachi ins Hote- und bodongheichs Duscho nnal nichl ab, Hoguryg, Dockenkiblung, Wobnraum-
weil.. cberhalb, Hall i Hof durch Zubauten | Luftung: geqniien werdes D [ keine Tufhung hunk nachl
und Warmedammung leann® 2 ’ Larmbslastung
Besonders geschitzt werden | Innenausatatiung, Helghad dor Wohnung, s ! esn exdrom angenchma Hallsgkest des Wohnung,
Raumaufieiung, Warmedammung, Rube im Haus, | Hausgrofla, durchemischt, aber man keand | guie Raumaufiedung,
Sonnenginstrahlung Preis und Lage sich, grufl sich” Baion
E d E dar Wohoung, Grolbe, hochwortige Aussiatiung, Lage, Betnebskosien, Grundriss,
fiar Wohnung achnelle Verfogbarkeit der Wohnung Lage Erstaussiatiung Anschiyss an offentichen Vedkehr

Sozialwissenschaftliche Begleitung der
Demoprojekte im Vergleich (M. Havel)
Ergebnisse der Befragungen (2/2)

Information Mehrheitiich sshr pasidiv, personliche Tednahma an Info-Abend mi Architeld, perscnbch,

Bebrouung durch Bautrager fur WE Maklor ging auf energiolechniache Musiwﬂd hmmmmm

inlonsner, Aussinftung rachl o, schnffich Information nusr todaeesa (Spenchprobloma), Makdar ging aul

Technikmapps echallen, Hezsystem. | Baiblal vom Mestvertrag arhalton. energetuchniacho Ausatattung nicht

Gagansprechaniage erklart Kuche und | scheftiche Information nue bw gelesen, en, detalberla Informationen aus

Batnobsanledhungen bes Bozug erkde, | 41y 7 mutmister keine Information o K

Eridarung dos Stromezahlers im Keller™ | o
W hashehoch MW 144 | Mehrhailhch sehr hoch MW 15 | Mehtheitich eher hoch MW 20 Mmmm wnu
(Bewertung rach Schunaten | 1M DG hohar als im Bastand, hobe Zufn Laga hoba Balkon, Lage,
15, MW = Mithsbwert) Hal@autuarwdmgu
= = Enorgiolochn Ausalaiiong MW 144 | Enerp Aussiaing MW 15 | Encp fmg WW10 Enorgolochn Aussiafiung MW 158
Tockmlopn 9, Regelbarai izumg F 9 Hauszantraiheizung (Fermarms),
B nach MW 1,55 9 Heung MW 18 , golbarked dos oz~ MW 278
15, MW = Mithshwert) Wehnrmumiifiung (im DG MW 1,0 Woknraumlufiung M2y | Regelbarkeildertezg  MW113 | wonsraumiofiung MW 30

Wohnraumlufung MW 1,13

= Bal i » Raumiithng i ich . dorl wordon | Wohnraumlfiung arbwader nichl im
Wohnraumloftung Heine Gaesuschs und Luftzug Emsiromen von kalter Luft konete gohoe, aber siaren richt Balrieh oder lesstungaschwach

= Bei Einsskamniofingen richt gestoppt werden > Techniker |« Normalbetriob miltiors Stabo = Funkhon nich kar

richl erreichbar Boi Géslon hhern Einstelung
und Lufizug storend 2
» Lifungsaniage schallel sich selbst
aus
Kritik aligemein . M 1 im M Tritischalld im | = Mangalnds Trltack g im * Mangolnde Trttachaldamimung,
Besland DG und im Besland, [Bestand » Kaflorabbedo foucht,
.l Hod & i Soenmer emger » Fachhirmen wasen md Umsetrung des | » 3 Parkplatze im Hof storen
Wohnungen Passnvhaus-Standards dbariodert
 Monlagoeebot an Wanden = Koin Kippmacharesmus bai Fonsiom >
Innenwarmedammung wird als Hachied m EG
-ﬂ"‘““"“

Einschitzung der Wohndauer | 11 Porsonon wallen sa lange wie 4 Personen wollen 50 lange we T Parsonen wollon 3o langs wer maghch | 9 Personon wollan 30 lange wie

maglich heer wohnen, kein Umzug moghch hier wohnen, ke Umzig hier wohnen, kein Limzug geplant

maghch hier wohnen, kein Umzug
peplant
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Demonstrationsobjekt KaiserstraRe
Monitoring Innendammung und Warmestrommessung
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Montage und Sensorverteilung
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w Ergebnisse Top 11
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Berechnung des dynamischen U-Werts
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w Warmestrommessung Top 7

Berechnung des dynamischen U-Werts
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w Warmestrommessung Top 7

Berechnung des dynamischen U-Werts
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* Einfluss auf die Innendammung
nicht nachweisbar

* schnelle Austrocknung infolge
solarer Einstrahlung

* hydrophober Anstrich verhindert
Wassereintritt
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