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Vorwort

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Ergebnisse eines beauftragten Projekts aus der
zweiten Ausschreibung der Programmlinie Haus der Zukunft im Rahmen des Impulspro-
gramms Nachhaltig Wirtschaften, welches 1999 als mehrjahriges Forschungs- und Techno-
logieprogramm vom Bundesministeriums fur Verkehr, Innovation und Technologie gestartet

wurde.

Die Programmlinie Haus der Zukunft intendiert, konkrete Wege fur innovatives Bauen zu
entwickeln und einzuleiten. Aufbauend auf der solaren Niedrigenergiebauweise und dem
Passivhaus-Konzept soll eine bessere Energieeffizienz, ein verstarkter Einsatz erneuerbarer
Energietrager, nachwachsender und oOkologischer Rohstoffe, sowie eine starkere Berlck-
sichtigung von Nutzungsaspekten und Nutzerakzeptanz bei vergleichbaren Kosten zu
konventionellen Bauweisen erreicht werden. Damit werden fir die Planung und Realisierung
von Wohn- und Biurogebduden richtungsweisende Schritte hinsichtlich dkoeffizientem Bauen

und einer nachhaltigen Wirtschaftsweise in Osterreich demonstriert.

Die Qualitat der erarbeiteten Ergebnisse liegt dank des tberdurchschnittlichen Engagements
und der uUbergreifenden Kooperationen der Auftragnehmer, des aktiven Einsatzes des
begleitenden Schirmmanagements durch die Osterreichische Gesellschaft fir Umwelt und
Technik und der guten Kooperation mit dem Forschungsférderungsfonds der gewerblichen
Wirtschaft bei der Projektabwicklung Uber unseren Erwartungen und flihrt bereits jetzt zu

konkreten Umsetzungsstrategien von modellhaften Pilotprojekten.

Das Impulsprogramm Nachhaltig Wirtschaften verfolgt nicht nur den Anspruch, besonders
innovative und richtungsweisende Projekte zu initiieren und zu finanzieren, sondern auch
die Ergebnisse offensiv zu verbreiten. Daher werden sie auch in der Schriftenreihe
"Nachhaltig Wirtschaften konkret" publiziert, aber auch elektronisch Uber das Internet unter

der Webadresse www.hausderzukunft.at dem Interessierten 6ffentlich zuganglich gemacht.

DI Michael Paula
Leiter der Abt. Energie- und Umwelttechnologien

Bundesministerium flir Verkehr, Innovation und Technologie



Kurzfassung

Effizienter Umgang mit Grundflachenressourcen ist ein wesentlicher Bestandteil nachhaltigen
Wirtschaftens im Bereich der Bauindustrie. Durch Nutzungsmischung (Gewerbe-, Biro- und
Wohnbereichen) kann der Entmischung und der damit einhergehenden Verodung und Minder-
nutzung entgegengewirkt werden. Es ergibt sich eine Wiederanndherung der stadtischen
Funktionen Arbeiten, Wohnen und Freizeit, die Jahrhunderte lang untrennbare Bestandteile der
Stadtqualitat waren.

Durch Schaffung hochwertiger Arbeitsplatze in einem urbanen Lebensraum wird die Lebensquali-
tat in einem Stadtquartier erhoht. Dadurch steigt die Attraktivitat der Immobilie und damit auch
der wirtschaftliche Nutzen. Die Zielsetzungen aus o©kologischen, ékonomischen und sozialen
Anforderungen kdnnen so vereint werden.

Fur die energetische Untersuchung werden als EingangsgrofRen energetische Lastprofile
bendtigt, die den Bedarf der unterschiedlichen Nutzungstypen hinsichtlich der Bereitstellung von
Energie fur Prozesswarme, Niedertemperaturwarme, Kihlbedarf und elektrische Energie
abhangig von der Zeit angeben. Diese Daten sollen fiir die unterschiedlichen Nutzungen
aufbereitet werden und eventuelle Synergiepotenziale festgestellt werden.

Darliber hinaus kann durch eine entsprechende Ausbildung der Gebaudehille der Warme- und
Kihlbedarf sowie der elektrische Energiebedarf (Beleuchtung) reduziert werden. Bei der Deckung
des energetischen Restbedarfs wird auf eine mdglichst effektive Nutzung der Umweltenergie
zuruckgegriffen. Ziel ist eine Reduzierung des Primarenergiebedarfs und des Schadstoffaussto-
Res.

Fir ein erfolgreiches Modellvorhaben wurden im Rahmen dieser Studie die folgenden Konzep-
tentwicklungs- und Planungsaspekte festgelegt:

¢ Der Standort eines Nutzungsmischungsprojektes sollte sich innerhalb eines dicht bebauten
und multifunktional gewachsenen Stadtteils befinden.

e Die Funktionen sollten aus den Nutzungsbereichen: Gewerbe (bevorzugt produzierendes
Gewerbe), Buros / Arbeitsrdaumen und Wohnen bestehen.

Das Nebeneinander von Produktion und Wohnen wird sehr haufig als stérend und erfolgshem-
mend eingestuft. Durch eine gute architektonische Losung und passende Auswahl der produzie-
renden Gewerbebetriebe kann die Wohnfunktion ohne weiteres als Hauptfunktion mit den anderen
Funktionen kombiniert werden.

Als Richtlinie fir die Entwicklung von Nutzmischungsprojekten kann gesagt werden:

e Die Mischung sollte kleinteilig (feinkdérnig) sein, entsprechend der Nutzungsmischung in
gewaschsenen Stadtteilen.

e Eine regionale und lokale Marktforschung kommt grundsatzlich vor jeder Entscheidung
betreffend Standortauswahl, Verteilung der Funktionsbereiche und sonstiger Planungsent-
scheidungen.

Die raschen Veranderungen am Immobiliensektor und die technische Entwicklung verursachen
laufend Anderungen in den Raumanforderungen. Um mit diesem beweglichen Ziel zu recht zu
kommen, sollten die unterschiedlichen Funktionsrdume nachhaltig geplant werden. Die aktuelle
Tendenz (in allen Funktionsbereichen) ist es, moglichst funktionsneutrale Rdume zu planen. Daflr
sollten:

e die Raumteilbarkeit und -addierbarkeit und
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e Grundrisse und Raumhohen, die auf unterschiedliche Nutzungen zugeschnitten sind

eingeplant werden; kurz ausgedruckt: "flexible Planung" ist unumganglich. Zusatzliche Erfolgsfak-
toren sind die Steuerung, Betreuung und Unterstitzung durch die kommunalen Einrichtungen
sowie die Offentlichkeitsarbeit.

Aus energetischer Sicht ist fiir die Nutzungsmischung insbesondere die Nutzung der Abwarme von
Interesse. Gewerbe, die im Betrieb Abwarme produzieren, kdnnen zu wirtschaftlich sehr glinstigen
Kosten (Amortisationszeitraume 1 bis 2 Jahre) diese Abwarme flr Nachnutzung zur Verfligung
stellen. Zu beachten ist allerdings, dass ein ausreichender Deckungsgrad erzielt wird. Dieser hangt
einerseits vom Nutzungsmix sowie der absoluten Héhe und dem zeitlichen Anfall der Abwarme ab.

Die Nutzung von Sonnenenergie sowohl fur die Warmwasserbereitstellung als auch fir die
Bereitstellung von solarer Kalte ist fur Mischbauten aus energetischer Sicht sehr interessant.
Primarenergetisch ware die Ldosung flr solare Kalte sehr von Vorteil, allerdings liegen die
Investitionskosten im Vergleich zu den aktuellen Energiepreisen zu hoch. Es bleibt die ,klassische®
Warmebereitstellung fir die Warmwasserbereitung der Wohnungen und der Betriebe mit
relevantem Warmwasserbedarf.

Die Erzeugung von Warme und elektrischer Energie mittels Kraftwarmekopplung (KWK) ist in den
Fallen primarenergetisch interessant, in denen neben einem moglichst kontinuierlichen Strombe-
darf auch Gewerbebetriebe bendtigt werden, die einen relevanten Warmwasserbedarf haben. Die
Wirtschaftlichkeit ist allerdings auch bei glnstigen Voraussetzungen nicht gegeben, da die
Energiepreisstruktur nicht den primarenergetischen Wert der Energietrager Strom und Warme
widergeben.

Die Erzeugung von photovoltaischen Strom ist fir Mischbauten giinstig, da durch den Burobetrieb
vergleichsweise hohe Stromlasten am Tag anfallen, durch die Wohnnutzung auch am Wochenen-
de ein Bedarf besteht. Die Amortisationszeiten sind durch teilweise beachtliche Férderungen der
offentlichen Hand bereits deutlich gesunken und machen die Stromerzeugung mittels Photovoltaik
je nach Bundesland bereits teilweise konkurrenzfahig.
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Abstract

Mixing different kinds of land use has become more important in recent years. Mixing different
kinds of use (housing, offices, manufacturing and recreational facilities) increases the urban
density and the dense concentration of people within town centers and therefore creates more
sustainable urban form.

The mixed use development reduces car use and stops the expansion of urban areas. Concentra-
tion and diversity of activities increases the vitality, attractivity and living quality of urban spaces.
As a consequence, mixed usage brings a number of social, economical and environmental
benefits.

The research project: “planning a multifunctional building complex”, consists of two different
approaches to the topic. In the first part, the following aspects have been analysed:

o the relation between mixed use projects and ecological urban development;

¢ the possibilities of realisation of a mixed use project in general and in Vienna in particular.
The analysis is based on the several related research projects investigating:

¢ Development of offices and manufacturing facilities

e Situation of realised examples of mixed use buildings or quarters

e Possibilities for financial support in Austria

The following requirements are the results of the research for a successful realisation:

e The ideal place of a mixed use project should be within high density (multifunctional developed)
urban areas.

e The building complex of mixed using should combine the functions like manufacturing, trade,
offices and eventually special housing.

e The scale of the mixture should be small; the elements of mixture should be in small (fine-
grained) parts like in existing multifunctional urban areas.

¢ A good analysis of real estate market, a right location and an good solution for the functional
concept of the building are absolutely necessary.

¢ Organisational and financial support of the communal and public institutions is absolutely
essential.

e Local planning authorities should include policies in their city development places.

The rapid change of real estate market and technological development is altering the space
requirements of different functions. For this “moving target” it is absolutely necessary to develop
buildings with sustainable planning criteria and flexible space organisation.

The combination of the functions like production and housing in a building complex or in a
neighbourhood can be successfully realised through a correct architectural solution. A right
selection of manufacturing branches can minimize the potential problems.

In the second part energy related aspects of mixed use buildings have been analysed. To
investigate the predicted energy consumption of buildings, energy load profiles are needed for the
various kinds of use in regard to consumption of high- and low-temperature heat, cooling, and
electricity which moreover have to be related to the time of the day. This data will be used as input
for identifying possible synergies derived from combining different uses in one building.

On top of these synergetic potentials energy needs for heating, cooling, and artificial lighting can
be reduced through well-designed building structures. To cover the remaining energy consumption
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effective use of environmental friendly energy is promoted. The goal is to reduce the overall energy
consumption and decrease pollutant production.

As a result we identified that exploiting waste heat for energy recovery is especially interesting in
mixed use buildings. Manufacturing produces waste heat that can be re-used for other purposes
(e.g., water heating) with economically interesting time-spans (i.e., one to two years) for amortiza-
tion of initial investments. However, a reasonable coverage of the heat demand has to be
achieved. Whether this goal can be reached depends heavily on the structural mix of usages within
the building as well as on the absolute amount of waste heat generated and the point in time when
the waste heat is available for re-use.

The use of solar energy for solar heating as well as solar cooling is also promising in mixed use
buildings. Especially solar cooling is a rewarding technological approach in terms of environmental
protection and saving of primary energy. Unfortunately, costs for solar cooling systems exceed the
costs for conventional cooling systems by far. As of today such systems cannot compete with
conventional systems on the economic level. Only solar heating does pay off investment cost in a
reasonable time span.

Another interesting approach is the simultaneous generation of electricity and heat by decentral-
ized combined heat and power plants (CHP). In this case, a large amount of heat consumption is
needed to justify this technology. With large heat consumption in manufacturing buildings this
concept is viable. However, from an economical point of view this approach still does not pay off
yet. Energy costs are too low preventing this technology from large scale deployment.

Last but not least photovoltaic panels can be exploited to produce electric current from solar
radiation. Mixed use favors this technology as electricity can be used in offices during the work
hours and in living quarters during the weekend. A good utilization can be achieved by means of
this usage sharing. Most of the generated electricity can be consumed without the need to store or
resell it to some external consumers. Moreover, due to heavy backing from the public sector
photovoltaic is already competitive in terms of economic benefit and time until amortization.
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Einleitung

1.

Einleitung:

Nachhaltiges Wirtschaften ermdglicht ein sozial, 6kologisch und ékonomisch ausgewogenes
Wachstum. In der Bauindustrie ist eine deutliche Reduzierung der Energie- und Stoffumsatze pro
Nutzeinheit und die Verwendung erneuerbarer Ressourcen ein wesentlicher Bestandteil
nachhaltigen Wirtschaftens. Dies spiegelt sich in den folgenden Punkten wider:

Effizienter Umgang mit der Grundflachenressource

Durch Nutzungsmischung (Gewerbe-, Blro- und Wohnbereichen) in Geschossbauweise kann
der Entmischung und der damit einhergehenden Verdédung und Mindernutzung entgegenge-
wirkt werden. Es ergibt sich eine Wiederannaherung an die stadtischen Funktionen Arbeiten,
Wohnen und Freizeit, die Jahrhunderte lang untrennbare Bestandteile der Stadtqualitat wa-
ren.

Gebaudestruktur mit flexiblem Nutzungscharakter

Durch eine flexible Nutzungsstruktur kann auf sich andernde Nutzungsanforderungen reagiert
werden. Durch flexible Zuordnung von unterschiedlichen Nutzungsbereichen (Gewerbeflache,
Biroflache, dgl.) kann eine optimale Verwertung erreicht werden.

Optimierung der Lebenszykluskosten

Die energetische und stoffliche Versorgung des Gebaudes ist mdglichst effizient und ressour-
censchonend auszulegen. Durch eine entsprechende Ausbildung der Gebaudehlille lassen
sich der Warme- und Kihlbedarf sowie der elektrische Energiebedarf (Beleuchtung) reduzie-
ren. Bei der Deckung des Restbedarfs wird moglichst auf eine effektive Nutzung der Umwelt-
energie zurickgegriffen. Ziel ist eine Reduzierung des Primarenergiebedarfs und des Schad-
stoffausstolRes sowie eine dkologisch und biologisch gepriifte Baustoffauswahl.

Erhdhung der Lebensqualitat

Durch Schaffung hochwertiger Arbeitsplatze in einem urbanen Lebensraum wird die Lebens-
qualitat in einem Stadtquartier erhéht. Dadurch steigt die Attraktivitdt der Immobilie und damit
auch der wirtschaftliche Nutzen. Die Zielsetzungen aus 6kologischen, dkonomischen und
sozialen Anforderungen kdénnen so vereint werden.

In der vorliegenden Arbeit wurde das Thema Nutzungsmischung aus zwei Perspektiven unter-
sucht. Im ersten Teil werden der Zusammenhang zwischen Nutzungsmischungsprojekten und
einer 6kologischen Stadtentwicklung sowie die Realisierungschancen eines Nutzungsmischungs-
projektes im allgemeinen und am Standort Wien im speziellen untersucht.

Diese Untersuchung basiert auf Ergebnissen aus themenbezogenen Studien:

zur Buro- und Betriebsflachenentwicklung in Wien
zu Analysen der Praxisbeispiele im Bereich Nutzungsmischung

zu Forderungs- , Finanzierungs- und Unterstitzungsprogrammen flr kleine Betriebe und zur
Mischung von Stadtfunktionen.

Es werden an Hand dieser Untersuchungen, die zum Thema Nutzungsmischung und Gewerbehof
gemacht wurden, einige Erfolgskriterien herausgearbeitet. Es sollte dabei nicht vergessen werden,
dass die Erfolgskriterien von Fall zu Fall variieren und konkrete, allgemeine Empfehlungen in der
Regel schwierig sind. Jedes relevante Bauvorhaben sollte den jeweiligen Rahmenbedingungen
entsprechende Projektentwicklungs- und Planungsschwerpunkte haben.
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Trotzdem koénnen einige Grundregelungen als Erfolgsfaktoren eingeflihrt werden. Diese Regeln
werden den (zum Themenbereich durchgefihrten) unterschiedlichen Forschungsvorhaben und
Untersuchungen entnommen und sie sind auch im Rahmen dieser Studie als fordernde Einfluss-
faktoren zusammengefasst worden.

Im zweiten Teil werden die energetischen Aspekte der Nutzungsmischung untersucht. Dabei
werden zuerst energetisch relevante Gewerbesparten, sowie Wohn- und Bironutzung mit ihrem
energetisches Bedarfsprofil dargestellt. Hierbei wurde auf bereits verfigbare Resultate zurlickge-
griffen und diese systematisch dargestellt.

Um eine rasche Beurteilung von Nutzungsmischungsprojekten hinsichtlicher der energetischen
Kriterien zu ermoglichen, wird eine neue Methodik eingefiihrt. Dabei wird das zu untersuchende
Gebaude Uber einfache Malizahlen beschrieben (Bruttogeschossflachen, Orientierung, anteilige
Fassaden- und Fensterflichen, Nutzung) und mit Kennwerten von vorab definierten Einzelraum-
modulen verknlpft. Fir die Einzelraummodule wird vorab der Bedarf an Nutzenergie sowie das
Potential an Abwarme mitels thermischer Simulation (TRNSYS) berechnet. In weiterer Folge
kénnen zur Deckung des so abgeschatzten Gesamtenergiebedarfs unterschiedliche erneuerbare
Energietrager und Abwarmequellen herangezogen werden. Zusatzlich werden die Kosten fir die
Systeminstallation abgeschatzt, um so einen Vergleich zur Deckung mit konventionellen Mitteln zu
ermoglichen.

Im dritten Teil werden drei Gebaudetypen mit Nutzungsmischung mit Hilfe dieser Methode
untersucht. Dabei wird zuerst der Energiebedarf aufgrund der Flachen, Orientierungen und
Nutzungen abgeschatzt, sowie das Abwarmepotential ermittelt. Danach wird an Hand eines
Gebaudetyps eine Variantenstudie durchgefiihrt. Dabei werden sowohl die Bauweise, als auch die
Abwarmenutzung und Deckung des Energiebedarfs durch unterschiedliche alternative Energiesys-
teme (Solarthemie, Kraft-Warme-Kopplung, Photovoltaik) variiert. Durch diese Variantenstudie
werden Potentiale flr die energetische Optimierung von Nutzungsmischung aufgezeigt.

Im letzten Teil werden die Erkenntnisse aus den unterschiedlichen Teilbereichen zusammenge-
fasst und Schlussfolgerungen gezogen, sowie einige Empfehlungen ausgesprochen.
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Teil 1: Analyse der Realisierungschancen von Mischnutzugsprojekten

2. Uberblick

2.1.  Nutzungsmischung im historischen Ruckblick

Wahrend sich die industriellen Anlagen in den Stadten und insbesondere am Stadtrand ausbreite-
ten, gefahrdeten und stdérten diese gleichzeitig die Stadtbevolkerung durch Larm und Immissionen
sowie durch den wachsenden Verkehr.

In diesem Kontext entwickelte sich die Grundidee der Funktionstrennung in den Stadten wahrend
der letzten 100 Jahre. Wachsende Industrialisierung hat sehr haufig Stérungen der Stadtfunktio-
nen, vor allem durch die Produktionsstatten, mit sich gebracht.

Le Corbusier formulierte seine Grundgedanken in der ,Charta von Athen®, 1933:

Die Funktionen ,, Wohnen, Arbeiten, Erholen” sollen getrennt aber gleichzeitig eng und zeit-
okonomisch miteinander verbunden werden, durch eine benachbarte Anordnung und gut
ausgebaute Verkehrssysteme.

Folgende Entwicklungen haben die Trennung verstarkt:

e Die Steigerung des Arbeitsplatzflachenbedarfs um die Industrie/Gewerbe-Areale am Stadtrand
und die wachsende Mobilitdt durch den Schienenverkehr lieR die Stadte dramatisch nach
aulien wachsen.

e Die Industrie expandierte und wuchs immer mehr, so dass immer mehr Arbeitskrafte
mobilisiert wurden.

e Die Arbeitsraume wurden mobilisiert und in der Nahe von Autobahnen und Schnellstrassen an
den Stadtrandern in Form von Gewerbeparks und Business Parks angelegt.

Die Wohnbereiche der groRen Stadte wurden teilweise durch die kommerzielle Nutzungen sowie
Blros aus den innerstadtischen Gebieten verlagert. Die Industriegebiete wuchsen ohne oder mit
reduzierter Anpassung an stadtplanerische Grundkriterien.

Parallel zu dieser Entwicklung sank auch die Zahl der Arbeitsplatze im traditionellen Kleingewerbe in
den letzten zwanzig Jahren deutlich weiter. Die Position und Lage des Kleingewerbes in den
Stadtstrukturen war nicht mehr dieselbe wie friiher. Die Entwicklungen der Telekommunikationsbran-
che erméglichten es den Dienstleistungsfirmen, sich in Businessparks oder dort, wo die Bodenpreise
und Arbeitskrafte billiger sind, anzusiedeln.

So entstanden die monofunktionalen Wohnviertel in Stadterweiterungsgebieten ohne ndtige
Infrastruktur (Handels-, Dienstleistungs- und Sozialangebote). Dagegen wucherten die verddeten
Industrie- und Gewerbegebiete an den Stadtrandern und nahmen nicht nur die stérenden und
gefahrdenden Produktionsanlagen auf, sondern auch die Gewerbebetriebe, die durchaus mit den
anderen stadtischen Funktionen gut vertrglich waren. Es wurden entweder ,Schlafstadte oder
Gewerbegebiete” geschaffen.

60 Jahre nach der ,Charta von Athen“ zeigten sich die Folgen der Nutzungstrennung im stadti-
schen Raum.

In weiterer Folge gingen die urbanen Qualitdten verloren, stddtebauliche Planungskriterien wurden
vernachlassigt; besonders in Gewerbe- und Industriegebieten am Stadtrand.
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2.2. Ist-Zustand und Tendenzen

e Die Trennung zwischen Wohnquartieren und Produktionsstatten ist nicht mehr im friheren
Ausmald begriindbar, da die Produktion immer weniger stérend fir die Umgebung ist. Immer
weniger Larm und Schadstoffe werden durch Produktion verursacht. Emissionen, die von der
Fertigung ausgehen, werden durch neuere, umweltschonendere Techniken eliminiert.

e Darlber hinaus wurden die innerstadtischen Gewerbestandorte in den letzten Jahren durch die
im Zuge des Technikeinsatzes an Bedeutung gewinnenden unternehmensinternen Dienste -
wie Forschung, Entwicklung, Fortbildung, Marketing, Management und Verwaltung - gesichert
und sogar stadtebaulich aufgewertet. Die Gewerbestandorte haben sich somit stabilisiert.

e Parallel dazu gibt es einen steigenden Anspruch an das Erscheinungsbild des Gewerbebaues.
Der Einsatz von Baumaterialien wie Glas und Holz und die tendenzielle Entwicklung in
Richtung auf das Bauen in menschlichem Malstab sind die Faktoren, die es ermdglichen, die
Gewerbebauten raumlich, gestalterisch und technisch mit den Blroarbeitsraumen und anderen
Funktionsbereichen in einem Baukdrper effizient zu vereinigen und zu kombinieren.

Neue Fertigungstechnologien und -konzepte wirken sich auf Flachenbedarf und Standortauswabhl
der produzierenden Gewerbe in vielerlei Hinsicht aus.

Die brachliegenden Industrie- und Gewerbeflachen an den Stadtrdndern oder gar auf der grinen
Wiese bilden ernsthafte Problembereiche durch ihre verlassenen, nicht gut revitalisierbaren Zustande.
Die Produktionsstatte werden immer mobiler und sind mit einem Standort immer kiirzer gebunden.

Gegenlber der Schwerindustrie bieten High-Tech Produktionsbranchen wie Computertechnologie,
Mikroelektronik und Feinmechanik die Mdglichkeit, dass die Produktion ohne Stdrungseinflisse
(Emissionen, schwerer Transportverkehr, etc.) an alten Gewerbestandorten (z.B. in den innerstad-
tischen Bereichen) wieder stattfinden kann.

Die Produktion zeichnet sich heutzutage auch durch eine Anderung der Flachenbedarfsprofile aus:

e Anderungen der Flachenbedarfsprofile der Arbeitsplatze und Anderung des Fléachenbedarfs
der unterschiedlichen Produktionsteilbereiche; z.B. Buro-, Entwicklungs- und Forschungsfla-
chen steigen gegeniber dem Flachenbedarf des Produktionsbereichs.

e Mit den technischen Entwicklungen im Produktionsbereich und knappwerdenden Grundflachen
im stadtischen Areal erweist sich der Geschossbau fiir Produktionsflachen als flachensparend,
realisierbar und aulerdem stadtebaulich besser integrierbar.

¢ Neben dem technisch bedingt reduzierten Flachenbedarf der Produktionsmaschinen und
Gerate gibt es auch raumliche Auswirkungen aufgrund der neuen, innerbetrieblichen Organisa-
tionsformen. Diese neuen Prozessformen wurden erst mit Einsatz der neuen Technologien
moglich. Diese Entwicklung forciert umgekehrt die Umstrukturierungen und Optimierungen.

2.3.  Warum Nutzungsmischung?

In den letzten Jahren wurde der Begriff ,Nutzungsmischung® in vielen europaischen Landern
immer mehr und auf unterschiedlichen Ebenen und in unterschiedlichem Kontext diskutiert.

Stadtplaner sind einer Meinung, dass durch Nutzungsmischung in innerstadtischen Gebieten
folgende Punkten erreicht werden kdnnen:

e steigende stadtische Vitalitdt und urbane Qualitat durch Aktivitat
e keine Verddung der Stadtquartiere durch Monofunktionalitat

e kurzere Verkehrswege, starkere Benutzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel
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e mehr Uberlebenschancen fiir kleine und mittlere Betriebe
o effizientere Bodenflachennutzung und Reduzierung der bebauten Flachen
o effizientere Benutzung der stadtischen Infrastrukturen

e Synergieeffekte der Funktionen wie Wohnen und Arbeiten, dadurch leichtere Etablierung der
anderen Stadtfunktionen sowie Geschéfte, Einzelhandler, etc.

Fir eine nachhaltige Stadtentwicklung und eine ,Stadt der kurzen Wege* wird die Nutzungsmi-
schung unumstritten als Verbesserungsmassnahme gegen die aktuelle Entmischung der
Stadtfunktionen dargestellt.

Durch Nutzungsmischung kdénnen die positiven Stadtentwicklungsaspekte wie Dichte, Polyzentrali-
tat und Heterogenitat der gewachsenen Stadtstrukturen der ,europaischen Stadt® und Nahversor-
gungsmoglichkeiten der Stadtviertel wiederhergestellt werden. Die urbane Entwicklung der Stadte
zeigt uns jedoch, dass die Entmischung der Funktionen weiterhin dominiert.

Als Probleme und somit als Gegenargumente gegen die Nutzungsmischung finden sich:

¢ Vermarktungssprobleme, besonders bei Gewerbeflachen von produzierenden Betrieben

e Stérungsangste und Stérungspotentiale von den Nutzern der unterschiedlichen Funktionen
¢ Hindernisse bei den Standorterweiterungen der Betriebe

Solche Probleme waren durch bauplanerische Massnahmen, gut organisiertes Projektmanage-
ment, Offentlichkeitsarbeit und stadtpolitische Unterstlitzung und vor allem durch eine richtige
Standortwahl zu eliminieren.

Daher ist es wichtig:

o die bereits bestehenden multifunktionalen Stadtteile zu stabilisieren und die sehr lange Zeit aus
der Stadt vertriebenen innerstadtischen Gewerbebetriebe zu ermutigen, weiterhin in den
multifunktionalen Quartieren zu bleiben

e die neuen Stadterweiterungsgebiete auch multifunktional zu planen und zu organisieren.

Nutzungsmischung kann sich am Markt als eine erstrebenswerte Stadtentwicklungsstrategie
sowohl bei Bewohnern als auch bei Gewerbebetrieben durchsetzen, weil es eine entsprechende
Nachfrage nach den Qualitadten nutzungsgemischter Quartiere gibt.

Auch nach den Erfahrungen mit den - in den vergangenen Jahrzehnten - hergestellten monofunk-
tionalen Wohnsiedlungen zeigen die Investoren mehr Interesse fur Projektentwicklungen mit
Funktionsmischungen.

Auch das Forderungswesen fir Mischnutzungprojekte hat diesen Prozess unterstitzt und
beschleunigt. Es gibt auf unterschiedliche Weise realisierte Projekte in europaischen Stadten
(unter anderen in Wien) und in den USA. Einige dieser Projekte werden als Beispielsprojekte im
Rahmen dieses Forschungsvorhabens prasentiert.

2.4.  Definition der Nutzungsmischung:

Es gibt eine breite Palette von baulichen Funktionsmischungen
e entsprechend dem Standort (Grundstuck, Areal, dgl.)
e in Zusammenhang mit dem jeweiligen Stadtteil (Lage innerhalb der Stadt)

e nach dem Malstab der Mischungsteile (Art und Ausmalf der Mischung)

-5-
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e so wie nach der Art der baulichen Vorhaben

Am Stadtrand haben Nutzungsmischungsprojekte in der Regel eine grobere Mischungsstruktur als
in dicht bebauten Stadtteilen. Die dichteren, urbanen Strukturen in den Zentren haben in den
meisten Fallen einen langeren geschichtlichen Hintergrund. Das bedeutet, dass diese Bereiche
bestehende Strukturen aus den Zeiten haben, in denen sich die Funktionsmischung auf nattrliche
Art und Weise entwickelte.

In den meisten Fallen sind diese bestehenden Strukturen kleinteilig und feinkdrnig mit unterschied-
lichen Funktionen wie Wohnen, Arbeiten, Handeln und Produzieren; in verflochtener Weise
gemischt.

Die unterschiedlichen Funktionen kénnen auch baulich in verschiedenen Bauformen und Bauteilen
gemischt werden. Die Mischung kann in einem Gebaudekorper stattfinden, die Funktionen kénnen
in vertikaler oder in horizontaler Richtung getrennt sein.

Es kann aber auch so gemischt sein, dass die Funktionen monofunktionale, in sich abgeschlosse-
ne Stadtteilinseln bilden, die sich einander nahern, aber nicht durchmischen.

Kriterien fur die Definition von Nutzungsmischung:

Stadtebauliche Nutzungsmischung kann nach Trennungsmalstab, Grésse und Mischungsart in
drei Kategorien eingeteilt werden:

e GrofRraumige Trennung der Stadtfunktionen; Nutzungen in Flachenwidmungsplanung oder
in Regionalplanungsebene

e Kileinteilige Trennung in unterschiedlichen Baukorpern auf Bebauungsplanebene oder auf
der Ebene eines stadtebaulichen Leitprojektes.

e Objektbezogene Nutzungsbereichtrennung im Gebaudekorper oder im Baukomplex auf
Gebaudeplanungsebene (Objektplanung).

Es gibt standortbezogen unterschiedliche Planungsarten, durch die die Nutzungsmischung auf
unterschiedliche Weise realisiert wird:

1. Stadterweiterung: Bebauungen auf der grinen Wiese am Stadtrand mit den Funktionen:
Wohnen, Arbeiten und Versorgung.

2. Sanierung und Umbauvorhaben: Bebauungen oder Sanierungen in innerstadtischen
Gebieten, in Baullicken oder Brachflachen mit stillgelegten Funktionen. An, in und um beste-
hende Anlagen in Stadtquartieren sowie alten Fabrikanlagen, Gewerbe- oder Industriebrach-
flachen.

3. Unterstutzung und Konservierung von existierender Nutzungsmischung: Beibehaltung
der existierenden Gewerbeflachen in multifunktionalen, stadtischen Gebieten.

4. Einfugung der Nutzungsvielfalt: Einfigung der unterschiedlichen Funktionen durch
stadtplanerische Interventionen oder Unterstitzung spontaner Entwicklungen; Anderungen der
monofunktionalen Stadtgebiete oder Bauanlagen zu multifunktionalen Stadtgebieten.



Uberblick

Farmen der
réumlichen Mischung

& Wohnen
7T Gewerbe Geschalmischung

Febaudemischung
1
r Blockmischung
ErschlisRungsstrabe
I

Blicht storends
Mutzungen

Viertsimischung
Gawearbegebiet I
Verkehrsstralia
Micht storends

Mutzungean | | | |
Z.B. HochsiraBe, Geweri=

[ I—

Grimanlagsn o

Wohnbebauung

EF Stadttallmischumng

Abbildung 1 — Kategorien rdumlicher Nutzungsmischung
Quelle: Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (wiegand), Bonn
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2.5. Fragestellung des 1. Teils der Forschungsarbeit:

Im Rahmen des ersten Teils des Projektes wurden Antworten auf die folgenden Fragen an Hand
von Untersuchungen und Praxisbeispiele im Inland und Ausland gesucht:

¢ Welche fordernden und hemmenden Faktoren gibt es bei der Planung und Realisierung von
Mischnutzung?

¢ Welche Einflussfaktoren gibt es bei Akzeptanz oder Ablehnung der Nutzungsmischung?

¢ Welche Rolle kann bauliche Planung der Mischformationen bei der Durchsetzung, Realisie-
rung und Finanzierung spielen?

e Welches Interaktion des Entwurfes / der Planung und der Investoren bestimmt die Form und
Eigenschaften eines Mischnutzungsgebaudes oder einer Mischnutzungsanlage?

e Wie und auf welche Weise kann die Nutzungsmischung zu einer nachhaltigen und ékologisch
richtigen Entwicklung der Stadte beitragen?

Folgende Aspekte und Komponenten der Mischnutzungsplanung wurden analysiert:

o finanzielle (Finanzierungsmodelle, Férderungen, dgl.)

e soziologische (Vorurteile der Investoren, des produzierenden Gewerbes und der Bewohner)
¢ stadtpolitische (Stadtplanung, Gesetze, politische Rahmenbedingungen)

o stadtplanerische und architektonische

o stadt-6kologische
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3. Allgemeine Voraussetzungen zur Realisierung von Nutzungsmischung

3.1. Uberblick

Im allgemeinen bendtigen Mischnutzungsprojekte sehr gut geeignete Standorte. In der Regel sind
daflir geeignete Standorte nicht einfach zu finden, obwohl geeignete Standorte, die die speziellen
Anforderungen erfiillen, sehrwohl vorhanden sind. Es gibt auch eine Nachfrage fur diese Art von
Bebauungen am Markt.

Um erfolgreiche Funktionsmischungsprojekte realisieren zu kénnen, gibt es folgende Grundkrite-
rien:

¢ ein geeigneter Standort fur die unterschiedlichen, nutzungsspezifischen Eigenschaften
e ein passendes Konzept fir die Mischung und fir die baulich, architektonische Lésung
e ein umfassendes Projektmanagement

e eine gut eingeplante Flexibilitat fur die nachhaltige Nutzung

e entsprechende Vermarktung und Offentlichkeitsarbeit

e ein geeignetes Finanzierungsmodell

Erfolgsrezepte fur diese Art von Bauvorhaben kdnnen nicht erstellt werden, da die Losungen von
Fall zu Fall entsprechend den unterschiedlichen Rahmenbedingungen fir jeden Einzelfall
individuell ausfallen.

Dennoch zeigen uns die realisierten Beispiele der Nutzungsmischung, Marktforschungen und
Erfahrungen sowie Nutzerreaktionen, dass einige Grundregeln festzulegen sind. Diese Grundre-
geln fur die unterschiedlichen Arten der Nutzungsmischung werden in den folgenden Kapiteln
behandelt.

3.1.1. Standortspezifische Anforderungen der Nutzungsmischung

Im Allgemeinen sind die Standorte am Stadtrand mit gréReren Flachen flr gréRere Investoren
interessant. Die Art der Nutzungsmischung am Stadtrand ist

e nicht kleinteilig, die Mischung ist grobkdrnig
e die Funktionen sind blockweise getrennt

e die einzelne Baublécke sind monofunktional
Dagegen sind die innerstadtischen Standorte
¢ Kkleinteilig; die Mischung ist feinkornig

e die verschiedenen Funktionen sind in einem Baublock oder innerhalb von einem Geb&aude
untergebracht

¢ die Mischung kann in vertikaler, in horizontaler oder in beiden Richtungen erfolgen

3.1.2. Branchenspezifische Standortanforderungen der Gewerbebetriebe

Unterschiedlichen Gewerbebetriebe haben unterschiedliche Eigenschaften und Anforderungen,
aber auch innerhalb der einzelnen Branchen gibt es haufig eine breite Palette von Unterschieden:
zum Beispiel kann ein Tischlerbetrieb serienweise, maschinell produzieren oder aber nur
handwerklich Einzelteile verarbeiten.
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Deshalb sind flr diese Fragestellung zwei Faktoren wesentlich:

Die Art der Produktion

Die Kapazitat der Produktion und die Mitarbeiterzahl des Betriebes.

Allgemeine Angaben Uber anrainervertragliche Betriebe sind aus diesem Grund schwer mdglich,
weil Produktionsweise und Raumanforderungen ein sehr bewegliches Profil bilden.

Unterschiedliche Branchen haben auch unterschiedliche Anforderungen bezlglich Offenheit oder
Abgeschlossenheit zu angrenzenden Nutzungen:

Wahrend sich Firmen, die einen Publikumsbezug haben, auch fir eine gute Erreichbarkeit,
Zuganglichkeit und visuelle Prasenz interessieren, finden verarbeitende Firmen diese Aspek-
te stérend.

Betriebe, die eine hohere Kundenfrequenz besitzen, sind fiir kleinteilig-gemischte Betriebe
problematisch (Verkehr, Larm). Andererseits bringen Grossbetrieben Kundenfrequenz, die
der gesamten Anlage Vitalitat verschafft und gleichzeitig die kleinen Gewerbefirmen Uberle-
bensfahiger machen (Beispielsfall: Compact City).

3.1.3. Standortanforderungen der Gewerbe

Das Klein- und Mittelgewerbe eignet sich gut als Teil von Projekten mit Funktionsmischung.
Betriebe kdnnen aus den Bereichen Einzelhandler, Handwerk, oder Dienstleistungen sein. Fir
diese Betriebe sind die folgenden Faktoren als Voraussetzungen lebenswichtig:

Kundennéhe, Erreichbarkeit fir die Kunden der unmittelbaren Umgebung:
Die Klein- und Mittelgewerbebetriebe haben in der Regel eine Kundenfrequenz aus nahlie-
gender Umgebung, z.B. aus den angrenzenden Wohnbereichen. Deshalb sind nur innerstad-
tische Lagen, die im gesamturbanen Kontext integriert sind, empfehlenswert. Standorte am
Stadtrand konnen diesen Eigenschaften bezliglich Kundennahe und Kundenprofil nicht im
notigen Ausmald anbieten. Insbesondere flir Gewerbefunktionen ist eine gute Anbindung fir
Kunden- und Lieferverkehr erforderlich.

Preiswertes Raum- und Flachenangebot, da sich Klein- und Mittelgewerbebetriebe die
héheren Preise nicht leisten kdnnen und dadurch in ihrer Existenz gefahrdet waren: Finanziel-
le Unterstitzung durch die staatlichen Institutionen ist fir die Etablierung der Klein- und
Mittelgewerbetriebe, besonders fiir die neuen Griindungen entscheidend.

Eine innerstaddtische Lage und dementsprechende Infrastruktur: Die gewachsenen
Stadtstrukturen und ihre N&he sind Voraussetzungen flur die Lage und deren Anbindung an
die Stadt. Die Bevolkerungsprofile aus urbanem Raum eignen sich besser fur Mischnut-
zungsbebaungen als die Bevdlkerungsprofile aus den Agglomerationsraumen am Stadtrand.

kleinrAumige Mischung und Anpassung an bestehende stadtische Strukturen und an
Grundstlicke: Die Anpassung an den umgebenden stadtischen Raum und dessen Funktionen
und die Vermeidung der Stérungen sowie Emissionen, Larm, Verkehrsbelastung kénnen durch
optimale Architekturleistungen erzielt werden. Die Planung des Bauobjektes oder Baukomple-
xes spielt eine schwerwiegende Rolle fiir die Erfolge der Mischnutzungsvorhaben.
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Erfolgsfaktoren fiir Nutzungsmischung

Hemmnis

Machirage bei Bawohnesn

Machirage bei Gewerbetreihenden
MNachfrage bei Invastoren

Nachfrege bei Selbstnutzern
Machiragetberhang

Stadityp

Lage des Projekigebietes in der Stadi
Konkurrenzstandarte zum Projektgebist
Erreschbarksit | ErschiieBung
Machbarschaft

Grile des Projektgebietes

Kemigkait

Zuprdnung der Mutzung im Projektgabiet
| Dichte

Robustheit des Konzeptles
Parzallenstrukiur

Geschoss- und Gebaudemischung
Mehrgaschossigkeit

Gebiedegrundrisse

Vorprigung das Gebietes
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Batrighsgréfien

Meue Standortanforderungen

Zeitliche Abstimmung der Baumanahmen
feitpunkt der Infrastrukturbereststallung
Kapitalschwiche im Bestand

—

Abbildung 2 — Erfolgsfaktoren flir Nutzungsmischung

Quelle: Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung, Werkstatt: Praxis 2/2000
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3.2.  Pro- und Contraargumente fiir Nutzungsmischung:*

Contra 1 -

Pro 1-

Contra 2 -

Pro 2-

Contra 3-

Pro 3-

Contra 4 -

Es gibt gegenseitige Storung und Behinderung zwischen Wohnen und Arbeiten.

Die technologischen und wirtschaftlichen Entwicklungen machen das Heranrlicken
der unterschiedlichen Funktionen immer leichter.

Der Anteil der - fur Wohnumgebung vertraglichen - Arten produzierender Gewerbe
wachst. Die Produktionsablaufe der kleinen und mittleren Betriebe sind fur die Nut-
zer der unmittelbaren Umgebung vertraglich.

Untersuchungsergebnisse aus der BRD zeigen, dass die Einspriiche der Nachbar-
schaft gegen Gewerbebetriebe in nutzungsgemischten Quartieren eine Seltenheit
sind und es sich héchstens um Extremfalle handelt.

Nach den Wiener Erfahrungen von Projektentwicklern wollen die potenziellen Be-
wohner eines Nutzungsmischungsprojektes vorher wissen, welche Art von Gewer-
bebetrieben unmittelbare Nachbarn sein werden.

Die Méglichkeiten der Betriebserweiterungen und Anderungen sind fiir die Betriebe
lebenswichtig. In dichtbebauten Stadtgebieten gibt es weniger Erweiterungsmdg-
lichkeit.

Die Nutzungsmischungsprojekte in dicht verbauten Stadtteilen sind fur die groRRen
Betriebe nicht geeignet. Sie verhindern die kleinteilige Nutzungsmischung und sie
sind zu unflexibel fir die Gegebenheiten des Standortes. Deshalb wurden Betriebe
sowie Einzelgrosshandel, Einkaufszentren und Fachmarkte in den Deutschen Mo-
dellvorhaben zurtickgewiesen.

Kleine und mittlere Betriebe passen in den kleinteiligen Strukturen der dichtbebau-
ten Stadtteile und ihr Flachenbedarf bleibt relativ konstant.

An- und Ablieferungsverkehr von grofen Firmen ist fir die Nachbarnutzer ein
Storfaktor. Die Lieferungen dieser Firmen erfolgen durch grofse LKWs und die Inter-
valle der Liefertransporte sind viel geringer. Die Produktion 1auft haufig schichtweise
und verursacht L&rm in den nachtlichen Ruhestunden.

Kleine und mittlere Betriebe, die flir die Nutzungsmischung vorgesehen sind,
erzeugen weniger Lieferverkehr und daher weniger Folgestérungen. Sie haben in
der Regel keinen Schichtbetrieb. Die Beschwerden sind selten und kénnen auch
durch Unweltauflagen, Schallschutzmassnahmen, usw. kontrolliert und reduziert
werden.

Wenn monofunktional gewachsenen Stadtteile nachtraglich mit anderen Funktionen
gemischt werden (zum Beispiel auf Brachflachen in reinen Wohngebieten eingefiig-
te Zusatzfunktionen), dann verursacht das haufig Probleme. Emissionen und Larm

! Untersuchungsergebnisse basieren liberwiegend auf: Werkstattberichte des Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumordnung, Bonn, 1999-2000
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Pro

Contra

Pro

Contra

Pro

sind in der Regel nicht der Grund daflir, sondern eher die sich andernde Umgebung
und ihr Charakter.

Am Stadtrand ist die Realisierung solcher Nachmischungen schwierig, weil die Be-
wohner und Benutzer an die monofunktionale Umgebung und Funktionstrennung
gewohnt sind und die nachtraglichen Verdichtungen und eingefligte Multifunktionali-
tat als stérend empfinden.

In den gewachsenen Stadtstrukturen, in denen die Multifunktionalitadt Tradition war
und noch immer ist, sind die Bewohner an die Konsequenzen der nebeneinander
existierenden Nutzungen gewohnt, beziehungsweise suchen gezielt diese Vielfalt
und Vitalitat auf.

Diese Tendenz ist steigend, da die Gesellschaft sich stetig wandelt und der Anteil
der Alleinlebenden, die die stadtische Lebendigkeit bevorzugen, steigt. Insbesonde-
re alte oder junge Stadtbewohner wahlen Stadtteile mit Nahversorgung und Servi-
ceeinrichtungen.

Langere Leerstehzeiten von Gewerbeflachen und hohere Herstellungs- und
Verwaltungskosten werden von den Investoren als negativ empfunden. Bei den
Wiener Gewerbehof-Beispielen zeichnet sich Absicherungsbedarf vor den Entschei-
dungen ab; die Gewerbe-Firmen binden sich erst dann, wenn sie die fertiggestellten
oder fast fertiggestellten Raume zur Verflgung haben. Vorvertrage auf der Basis
von Bauplanen kommen in der Regel nicht haufig zu Stande.

Die Investoren wirden weniger Vermarktungsrisiko durch Konjukturschwankungen
tragen, weil die Nachfrage nach unterschiedlichen Funktionsbereichen des Projek-
tes unterschiedlich wachsen und sinken kann. Das bedeutet, dass der Risikofaktor
verteilt und relativiert bleibt.

Stadtpolitik und Baugesetze gehen von der Funktionstrennung aus. Die gemischten
Nutzungsgebiete sind als ,Pufferzonen® zwischen den stérenden Gebieten sowie
Industrieanlagen oder larmreichen Verkehrsflachen und Wohnvierteln platziert, um
reibungslose Ubergénge zu schaffen.

In Wien kénnen als Gemischtes Baugebiet gewidmete Flachen als reine Wohnge-
biete bebaut werden.

Aus den Fehlern der Stadtsplanungsgeschichte muisste gelernt werden. Die
Funktionstrennung der 60’er und 70’er Jahre hat Stadtteile produziert, die mono-
funktional sind und folgende Probleme haben:

o Verddung der Stadtteile

e zu wenig Dichte / mehr Bodenflachen Verbrauch
e zu wenig Versorgung

e mehr Kosten fir Infrastruktur

o mehr Verkehr / langere Wege zwischen Arbeit, Wohnung, Versorgungseinhei-
ten, kulturellen und sozialen Einheiten

Nach der nochmaligen klaren Darstellung und allgemeinen Aufzahlung der Nachttei-
le sollten die Stadtplanungskriterien, die Baugesetze und die Stadtpolitik noch ein-
mal Uberdacht werden.
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4. Aktuelle Entwicklungen in Wien

4.1. Stadtebauliche Tendenzen fir Betriebsstandorte in Wien

Es wird haufig behauptet, dass durch die neuen Informationstechnologien die fixen Blroarbeits-
platze stark reduziert werden.

Der Arbeitsplatz-Flachenbedarf wurde durch radikale Optimierungen, durch Telearbeit, Desk-
sharing, mobile Arbeitsplatze und durch die Auslagerung von Backoffices und Lagerungsflachen
stark reduziert. Das ermdglicht den Betrieben, wieder in die Zentren der Stadte zu riicken. Sie
koénnen sich die teuren Adressen der Stadte leisten.

Die Produktions- und Lagerungsflachen befinden sich auf billigem Grund abseits von den
Stadtzentren, meist an Autobahnabfahrten.

In der von der Magistratsabteilung 18 der Stadt Wien beauftragten Forschungsarbeit zum Thema
‘Innovative Entwicklung von Betriebsstandorten' werden die einzelnen ‘Betriebsstandort-Typen’ in
6 Kategorien als reprasentative Grundtypen zusammengefasst [Urbanistik 2001]:

1. Schlanke Headquarters

Der Buro- und Dienstleistungsstandort mit hohem Imagewert innerhalb der innerstadtischen
Lagen und an prominenten Verkehrslagen.

2. High-Tech Firmen

In Zukunft werden die technologieorientierten Firmen zunehmend an Gewicht gewinnen, fur die
die Erreichbarkeit wie bei den Dienstleistungsbetrieben eine grofe Rolle spielen wird. Dies
bedeutet, dass geeignete Standorte fir die High-Tech Firmen nur 6ffentlich gut angeschlosse-
ne innerstadtische Lagen sein werden. Forschung, Entwicklung und hochrangige Dienstleis-
tung sind die Hauptbereiche dieser Firmen.

3. Kompetenz-Standorte

Betriebstandorte, an denen die Zusammenlegung von Forschungseinrichtungen der Universita-
ten und der Privatwirtschaft, sowie die Entwicklung von Wirtschaftsclustern, Start-ups und
Spin-offs geférdert wird. Hochwertige Standorte sind fur die Mehrzahl der Spezialisten und
hochqualifizierten Mitarbeiter unumganglich. Diese missen unbedingt an den U-Bahnlinien
liegen.

4. Die ‘alten Betriebsstandorte’

Die Betriebs- und Industrieareale sind heute nur noch in geringem Ausmal genutzt und diese
Tendenz wird sich noch verstarken. Die bereits als Industrie- und Gewerbeflachen gewidmeten
aber noch nicht benutzten Grundstiicke werden in Zukunft auch zumeist unbenutzt bleiben.

5. Terminal-Anlagen

Sie dienen in erster Linie als Warenumschlags-, Logistik- und Lagerungsbereiche und bendti-
gen unbedingt einen Autobahnanschluss und eventuell einen Gleisanschluss. Sie sind am
Stadtrand oder auRerhalb des Stadtgebiets zu finden.

6. Call-Centers und Backoffices:

Dies sind ausgelagerte Dienstleistungsbiros; sie sind auRerhalb des dichtbebauten Gebietes
zu finden. Fir qualifizierte Arbeitsnehmer ist ein U-Bahn oder S-Bahnanschluss ein grof3er
Vorteil.
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4.2. Aktuelle Entwicklungen der Betriebsflachen

In den Grof3staddten Europas sind die Betriebsflachen der kleinen Handwerks-, Industrie- und
Gewerbebetriebe in dichtbebauten Stadtteilen immer mehr bau-, miet-, nutzungs- oder immissi-
onsschutzrechtlich gefahrdet.

Die Wirtschaftskammer Wien fiihrte in den Jahren 1993 und 1994 Untersuchungen bei produzie-
renden Gewerbebetrieben mit mindestens 20 Beschaftigten durch, um die Grinde fir Abwande-
rungstendenzen festzustellen [Rothauer 1997].

Obwohl die Beschaftigtenzahlen der untersuchten Betriebe nicht den kleinteiligen Mischnutzungs-
projekten entsprechen, d.h. um einiges daruber liegen, kann man die Ergebnisse auf kleine
Betriebe in gewachsenen Baustrukturen Ubertragen. Auch zeigen andere vergleichbaren Studien
immer wieder sehr ahnliche Grinde fiir die Verlagerungswiinsche der Wiener Unternehmen.

Die oben genannte Untersuchung zeigt, dass die Griinde fir die Verlagerungswiinsche der
Betriebe unterschiedlich motiviert sind.

Bei der Standortverlagerung gab es folgende dominierende Faktoren:
e Flachenmangel:

Probleme bei Gebaude- oder Grundstlickscharakteristik.
e Verkehrsprobleme und Knappheit beim Stellplatzangebot:

In den letzten Jahren gewann VerkehrserschlieBung und Erreichbarkeit flr die Mitarbeiter
immer mehr an Bedeutung. (Gegenuber 1993 und 1997 nahm der Einfluss des mangelnden
Angebots an Stellplatzen im Jahr 2000 ab.)

e Kostenbelastungen:
Mietpreise, Umweltauflagen, Sonstiges

Ein Bahnanschluss oder Verfugbarkeit von Arbeitskraften waren keine Kriterien, die Flachenwid-
mung oder Probleme mit Anrainern hatten auch keinen wichtigen Einfluss.

Die oben genannte Untersuchung brachte dartiber hinaus folgende Ergebnisse:
e Systematik bei Standortsuche

Die Standorte wurden zuféllig, durch Bekannte oder Mitarbeiter oder in einigen Fallen durch
Kontakt mit dem WWFF gefunden.

e Mehrgeschossige Betriebsflachen:
Fir 35% der Betriebe war eine Unterbringung in mehr als einem Geschoss vorstellbar.
e Standortwiinsche der kleineren Betriebe innerhalb Wiens sind wie folgt:

e 37% fur den eigenen Bezirk
e 18% flir den 23. Bezirk
e 13% flir den 14. Bezirk
e 11% flr den 3. Bezirk
e 9% fir den 10.Bezirk.

Die kleineren Betriebe tendierten deutlich weniger in den Nordosten Wiens als Grossbetriebe,
der Stden Wiens zeichnete sich dagegen als beliebtester Stadtteil aus.
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Der 'Stadtentwicklungsbericht 2000' der Stadtplanung Wien (fur undifferenzierte Betriebsgrofien)
bestatigt auch, dass der Sidraum Wiens, wo sich die groRten Flachenreserven befinden, attraktiv
bleibt:

"Mehr als die Halfte der kiinftig zu verlagernden Arbeitsstatten (26 von insgesamt 51) be-
finden sich derzeit in den stdlichen Bezirken Wiens (10, 11,12 und 23). Gleichzeitig ist der
Siden Wiens aber auch die bevorzugte Stadtregion fir neue Unternehmensstandorte. Die
Verlagerungsabsichten von Arbeitsstatten in den inneren Bezirken (1-9 sowie 20) sind rick-
laufig: 1997 hatten hier noch 31 Betriebe (oder 41%) einen Standortwechsel vor, 2000 war
es nur mehr 14 (oder 27%). Die Abwanderung von Arbeitsstatten aus dem dichtbebauten
Stadtgebiet scheint zurzeit im Wesentlichen abgeschlossen zu sein. Die westlichen und
nordostlichen Bezirke (13 bis 19 sowie 21 und 22) wurden 2000 noch seltener als Wunsch-
adresse genannt als 1997."

Verlagerungan 1993 bis 2000
&nzahl dor Arbailsstiviem rech Regionen

1.-9., 20. Bezirk
21., 22. Bezirk

10.-12., 23. Bezirk

Abbildung 3 — Arbeitsstattenverlagerung in Wien 1993 - 2000
Quelle: Stadtentwicklungsbericht, Werkstatt 48
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Wanderungsstrome 19393 - 2000
Anzahl der Arbailssiitien nach Roglonen

Zinlragion Diallregian

1.9, 20, Bagirk  10.-12., 21 Bezmrk 1319 Bexivk 21, 21 Begirk Gasam

1.8, 20, Bagirk 15 2 3 = 20
10.-12., 23. Bezirk 1T dd B - 7o
13.-19. Bezirk | 1 ] - 17
21., Z2. Berzirk i 4 & ] i
Wen, gesamt 48 51 a5 [ a7

Wiarsar Lmland 20 18 I & a7
reatlichas Osiastarraich 2 5 4 - 11
libriges Oaderradch 1 1 - - 2
sl 1 2 - 3
avillerhall von Wisn, gesami 24 28 11 & 57
loine Angabe - 2 F o i 5
Gesamt 73 o Ia 13 201

Abbildung 4 — Wanderungsstrome in Wien 1993 — 2000
Quelle: Investkredit AG, Stadtentwicklungsbericht, Werkstatt 48
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Abbildung 5 — Standortverlagerungen 1993 - 2000
Quelle: Stadtentwicklungsbericht 2000, Nr. 38
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Allgemeine Voraussetzungen zur Realisierung von Nutzungsmischung

4.2.1. Geringerer Flachenbedarf der Betriebe:

Die aktuellen Flachenreserven Wiens fiir Gewerbe und Industrie betragen 159 ha. Davon
verwaltete der WWFF (Wiener Wirtschaftsférderungsfond) im Jahr 2000 rund 29 ha. Der groite
Teil der angebotenen Flachen wird am freien Immobilienmarkt vermittelt. Die
Arbeitsstattenentwicklung zeigt, dass es bis zum Jahr 2003 nur noch fur 9 - 10 ha eine Nachfrage
nach Gewerbe- und Industrieflachen geben wird. Das ist deutlich niedriger als in den friiheren
Jahren (30 ha jeweils im Jahr 1994 und 1996).

4.2.2. Flachenerweiterungen?

Die Betriebsstattenerweiterungen fanden vor allem in den Bezirken 10 bis 12 und 23 statt. Dieser
Teil der Stadt ist verkehrstechnisch gut erschlossen und es gibt genug Reserveflachen.

Im Nordosten der Stadt waren die Erweiterungen um die Halfte weniger, weil die Betriebe
vermutlich wegen der urspriinglich niedrigeren Grundstlickspreise genligend Reserve-
Betriebsflachen hatten.

Die Wiener Bezirke 1-9 und 20 beherbergen noch traditionelle kleine Betriebe sowie Hofgewerbe-
betriebe, die in der Regel wegen der dichtgewachsenen Strukturen keine Erweiterungsmdglichkei-
ten haben. Unerwarteter Weise waren in diesen Stadtteilen relativ viele BetriebsvergréRerungen.
Der Uberwiegende Anteil dieser Standorte befindet sich beim Wiener Hafen im 2. Bezirk und
entlang des Handelskais im 20. Bezirk. Die Betriebe meldeten als Hauptprobleme mangelndes
Flachenangebot und ganz besonders die Verkehrsproblematik.

Die Bezirke in Westen Wiens wie 15, 16 und 17 beherbergen ebenfalls noch traditionelle kleine
Betriebe (Hofgewerbebetriebe), die kaum Erweiterungsmaoglichkeiten haben.

Viele kleine Betriebe kénnen sich die neuen, Ublichen Mietpreise nicht leisten. Dadurch kommt
eine Vergrollerung oder Verlagerung nicht in Frage, da sonst ihre Existenz bedroht ware.
Abgesehen davon sind sie von ihrer Kundschaft aus der unmittelbaren Umgebung abhéngig. Das
erschwert in vielen Fallen auch einen Standortwechsel der kleinen Nahversorgerbetriebe.

4.2.3. Analyse der potentiellen Nutzer der Mischnutzungssprojekte bzw. Gewerbehdfe

Standortvoraussetzungen:

Die von Nemec/Leopoldseder im 10. Wiener Bezirk (Favoriten) durchgeflihrten Befragungen
verzeichneten folgende Standortvoraussetzungen. Diese wurden auch durch andere Untersu-
chungsergebnisse [Blaas et al. 1999] bestatigt:

e eine gute Verkehrsanbindung an den 6ffentlichen Verkehr (innerstadtische Lage)
e geringe Mietkosten

e Dbleibende Bindung an Stammkunden weil ein Uberwiegender Teil (78%) der Betriebe mehr als
50% ihrer Umsatze durch ihre Kunden aus der unmittelbaren Umgebung haben

e deshalb bleibende Bindung zum eigenen Bezirk, falls ein Standortwechsel gewunscht wird

2 Stadtplanung Wien, Stadtentwicklung Nr.48 Ergebnisse von Untersuchungen der Investkredit Bank AG
'Gewerbe- und Betriebsflachenentwicklung in Wien 1993-2000 mit Ausblick auf 2003
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Flichaniindarungen In der Sachgiteraresvgung 1993 - 2000
Azl der Arbofisstitten B dan aifnzelinen Breschan

varkleinert vorgrioBort wvarisgart Gos sl

Bearbeitung won Maotallan 1 3 “
Chamio B 12 18
Druckharai ured Ve rlagsws sen 3 18 163 IF
Eisan und NE-Metalie 1 3 3 i
Elekirotechnik a3 11 24 38
Erdal, Erdgas 5 T
Feinmochanik, Malgerkte, Optik 2 < = r
Gatrdnika, T bbb b ] 3
Clurmenl uirnd Kunststoff 2 4 rd 13
HalE | 1 =
Maschimemnba a3 5] 12 27
Mo tallwaran | 5 - ] ¥
B S | T
Habrungs- und Senussmitiel 2 14 22 35
Papler und Pappas 1 z & ]
Sohulhe Ladai 1 T
Staine, Erclen und Glas 3 4 F i
Taxiil 3 E
Tramsportmitie] 2 2 o
Gesarmt 18 79 179 226

Abbildung 6 — Flachenanderungen in der Sachgiitererzeugung 1993 — 2000
Quelle: Stadtplanung Wien

In Rahmen dieser Befragung wurden folgende Grundprobleme betreffend Standorte in innerstadti-
schen Gebieten deutlich gemacht:

e vor allem nicht ausreichende Kunden-Parkplatze und LKW- Zufahrtsmaoglichkeiten
e kein eigener LKW-Verladeplatz

e geringe oder keine Erweiterungsmadglichkeiten

Interesse an einer Standortverlagerung in einen Gewerbehof hatten 74% der befragten Betriebe,
die eine Ubersiedlung grundsatzlich Gberlegten.

Die Faktoren fur diese positive Einstellung waren:
e Die Erwartung einer starken Kundenfrequenz und hdherer Umsatze
e Kostenersparnisse durch gemeinsam genutzte Infrastruktur

e weniger Probleme mit gesetzlichen Vorschriften

Branchenkategorien und deren Flachenbedarf:

Im Rahmen der vom Institut fir Finanzwissenschaften und Infrastrukturplanung der Technischen
Universitat Wien zum Thema Gewerbehof durchgeflhrten Forschungsarbeit (1997) - wurden
folgende Branchen (die potenziellen Nutzer des Gewerbehofes Engerthstrasse Wien) vorgeschla-

gen und nach zwei Kategorien unterteilt.

In der ersten Kategorie wird eine Nutzung durch ,leichtes, einzelhandelsnahes Gewerbe® und in
zweiter Kategorie eine Nutzung durch ,mittelschweres, handels- und baunahes Gewerbe® und
~-durch Handelsbetriebe* vorgeschlagen. Die Auswahl der Branchen wurde in Zusammenarbeit mit
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der Wirtschaftskammer Wien, durch die Analysen der Betriebsanforderungen der jeweiligen
Branchen und durch ein methodisches Filterungssystem zusammengestellt:

e Elektrotechniker, Radio- und Videoelektroniker

e Musikinstrumentenerzeuger

e Kirschner, Handschuhmacher, Gerber

e Schumacher

e Hutmacher, Modisten, Schirmmacher

e Kleidermacher

e Mieder- und Waschewarenerzeuger

e Sticker, Stricker, Wirker, Weber, Posamentierer, Seiler
e Buchbinder, Kartonagewaren- und Etuierzeuger

e Druck

e Photographen

e Optiker

¢ Orthopadietechniker, Bandagisten, Horgerateakustiker
e Zahntechniker

o Tapezierer

¢ Immobilien- und Vermdgenstreuhander

e Werbung und Marktkommunikation

e Technische Biros, Ingenieurbiiros

e Unternehmensberatung, Datenverarbeitung

e Gastronomie

¢ Hafner, Platten- und Fliesenleger, Keramiker

o Glaser

e Maler, Anstreicher, Lackierer

e Bodenleger

e Tischler (L)

e Bildhauer, Binder, Birsten- und Pinselmacher, Drechsler, Korb- und Mobelflechter
e Spielzeughersteller

e Sanitar und Heizungsinstallateure

e Mechaniker

e Kraftfahrzeugmechaniker
-20 -
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Die unterschiedlichen Stadtteile zeigen einen unterschiedlichen Branchenmix, daher kann die
Branchenauswahl weitgehend variieren.
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Abbildung 7 — Unternehmensgrindungen 1993 —2000

WIEN OSTERREICH
Jahr absolut Verand. zum absolut Verand. zum
Vorjahrin % Vorjahrin %
1993 3.438 14.631
1994 3.223 -6,3 14.306 -2,2
1995 3.203 -0,6 14.161 -1,0
1996 4.801 49,9 19.843 40,1
1997 5.689 18,5 21.706 9,4
1998 4.929 -13,4 19.722 -9,1
1999 5.124 4,0 21.954 11,3
2000 6.005 17,2 23.762 8,2
2001 (vorlaufig) 6.318 5,2 26.992 13,6

Abbildung 8 - Entwicklung der Neugriindungen 1993 — 2001
Quelle: WKW/A5-st

Die statistischen Angaben der Wirtschaftskammer Wien zeigen, dass die haufigsten Betriebsneu-
grindungen in folgenden Branchen erfolgten:

e Unternehmungsberatung und Informationstechnologie

e Finanzdienstleister

e Werbung und Marktkommunikation

e Bau
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e Denkmal, Fassaden- und Gebaudereiniger

e Bauhilfsgewerbe

e Fulpfleger, Kosmetiker und Masseure

e Elektro-, Video-, Audio- und Alarmtechniker

Die detaillierten Angaben der Wirtschaftskammer zu neuen Firmengriindungen von zeigen die
aktuelle Branchenaufteilung wie folgt:

techniker und Schmiede

Sparte Gewerbe, Innung bzw. Fachgruppe Anzahl der
Handwerk, Dienst- Neugrindungen
leistung
2001* 2000
101| Bau 161 155
102| Steinmetzmeister 3 3
103A| Dachdecker 0 6
103B| Pflasterer 0 2
104 | Hafner, Platten- und Fliesenleger 3 8
und Keramiker
105| Glaser 3 6
106| Maler, Lackierer und 24 23
Schilderhersteller
107 | Bauhilfsgewerbe 121 110
108| Zimmermeister 1 1
109| Tischler 31 35
110| Karosseriebauer einschlie3lich 3 3
Karosseriespengler u.Karosserie-
lackierer sowie Wagner
111| Bodenleger 3 6
112| Bildhauer, Binder, Bursten- 3 3
und Pinselmacher, Drechsler,
Korb- u. Mébelflechter sowie
Spielzeughersteller
113| Abfall- und Abwasserwirtschaft 49 73
114| Schlosser, Landmaschinen- 23 35
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115| Spengler, Kupferschmiede 5 9
116| Sanitar-, Heizungs- 24 41
und Liftungstechniker
117 | Elektro-, Audio-, Video- 65 56
und Alarmtechniker
118| Kunststoffverarbeiter 3 2
119B| Gurtler, Graveure, Metall- 3 4
drucker und Flexografen
119C| Metallschleifer u.Galvaniseure 0 1
120| Mechatroniker 52 47
121| Kraftfahrzeugtechniker 7 10
122| Finanzdienstleister 582 238
123A| Gold- und Silberschmiede 5 4
und Juweliere
123B| Uhrmacher 0 3
124 | Musikinstrumentenerzeuger 3 2
125| Klrschner, Handschuhmacher, 1 1
Gerber,Praparatoren und Sackler
126| Werbung u. Marktkommunikation 510 452
127| Schuhmacher und 3 5
Orthopadieschuhmacher
128| Buchbinder, Kartonagewaren- 3 3
und Etuierzeuger
129A| Tapezierer und Dekorateure 3 9
129B| Lederwarenerzeuger, Taschner 3 1
Sattler und Riemer
130| Unternehmensberatung und 1.116 1.012
Informationstechnologie
131| Bekleidungsgewerbe 26 24
132| Technische Biros,Ingenieurblros 32 31
133| Sticker, Stricker, Wirker, Weber, 4 6
Posamentierer und Seiler
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135| Backer 1 2
136| Konditoren (Zuckerbacker) 1 3
137| Fleischer 6 5
138| FuBpfleger, Kosmetiker und 80 68
Masseure
139| Nahrungs-u.Genuflimittelgewerbe 2 3
140A| Gartner 19 20
140B| Floristen 13 18
141| Druck 59 63
142 | Fotografen 43 47
143A| Chemisches Gewerbe 5 4
143B| Schadlingsbekampfer 2 0
143C| Denkmal-, Fassaden- 132 83

und Gebaudereiniger

144 Friseure 30 39
145| Textilreiniger, Wascher und 5 2
Farber
146 | Rauchfangkehrer 3 1
148| Immobilien- und 59 46
Vermdgenstreuhander
149A| Augenoptiker und Horgerateakusti- 12 10
ker
149B| Bandagisten und 2 0
Orthopadietechniker
150| Zahntechniker 4 8
151| Allgemeine Fachgruppe 639 620
Insgesamt 3.995 3.472
* Vorlaufige Werte

Quelle: WKW/A5-st

Abbildung 9 — Neugriindungen in Wien 2000/2001

Quelle: Wirtschaftskammer Wien
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4.2.4. Raumanforderungen

Die Betriebe, die fiir ein Nutzungsmischungsprojekt im dichtbebauten Stadtteil von Wien geeignet
sind, sind in der Regel wirklich Kleinbetriebe mit 1 - 2, max. 5 - 6 Mitarbeitern. Diese Zahlen
bestatigen auch die Mitarbeiterzahlen der eingesiedelten Betriebe der ,Wiener Gewerbehdfe mit
Funktionsmischung’

Die Branchen bendtigen folgende Flachenkategorien:
1. Geschéftsflache

2. Gewerbeflache

3. Buroflache

4. Lager

Der durchschnittliche Flachenbedarf der Betriebe, die in Rahmen der oben genannten Umfrage
vom IFIP befragt wurden, betragt 200 - 250 m2. Bei den Einzelhandlern sowie Elektrounterneh-
mern (60 m2) und Dentalwarenerzeugern (40 m2) ist der Bedarf sehr niedrig. EDV-Unternehmern
bendtigen dagegen zwischen 600 und 1200 m2. Der Erfahrungswert des Wiener Wirtschaftsforde-
rungsfonds beziglich der am meisten nachgefragten Gewerbeflachen flr das Kleingewerbe
betragt 70 - 80 m2 pro Einheit.

Planungsempfehlungen:

Far die Nachhaltigkeit eines Mischnutzungsprojektes ist die Einplanung der Mdglichkeit
e zur Zusammenlegung der Gewerbeflachen und

e einer flexiblen Raumeinteilung

unumganglich. Ein modulares Planungssystem eignet sich besonders gut fur die wandlungsfahige
Raumorganisation.

Die Raumanforderungen kdnnen wie folgt zusammengefasst werden [Kettner et al. 1984]

TYPISCHES begrenzte Flachen in Ubereinander liegenden Ebenen, viele Arbeitsplatze
Treppen und Aufzlige

BELASTUNGEN leicht bis mittel

VERWENDUNG feinmechanische, optische, elektrotechnische Fertigungen, Lebensmittel-,
Bekleidungsindustrie, Verwaltung, Entwicklung, Labor

FLACHENBEDARF klein bis mittel Gewerbe

ABMESSUNGEN Spann-/Stitzweite: 9-12(-16)m
Stltzabstand: 4—-10m
Raumhohe: 35-45m

TRANSPORT Horizontal: leichte Flur- und Deckenfdrderer, leichte Krane
vertikal Aufzug, Rutschen, Hebebiihnen, Férderband

BELICHTUNG Anforderungen normal bis hoch
Moglichkeiten Heizkorper, Fensterluftung, Klimaanlage

KELLER Sozial-, Lager-, Nebenraume

VERSORGUNG von Fullboden, Decke (Flur), Steigleitungen im Kern

BETRIEBSKOSTEN gute Warmehaltung, einfache Liftung (Fenster)

-25-



Allgemeine Voraussetzungen zur Realisierung von Nutzungsmischung

ERWEITERUNG Anbau in Langsrichtung bzw. Rechtwinklig

QUERSCHNITTSFORM | Abhangig von Fenstergréfie / Raumtiefe / Spannweiten / Innenstitzen

LASTABGABE auf Geschossdecken, schwere und schwingungsempfindliche Lasten auf
Kellerdecke

KOSTENERMITTLNG m3 umbauten Raum

BESONDERS MASS- Belastungen, Spannweiten, Geschossanzahl

GEBEND FUR

KOSTENAUFWAND

VORTEILE geringerer Grundstlicksbedarf, gute Warmehaltung, wirtschaftliche Installationen,
gute Raumunterteilung mdglich

NACHTEILE unibersichtliche Produktionsfluss, Vertikaltransporte, Einschrankungen in

Spannweite, Raumhdhe und Deckentragfahigkeit

4.2.5. Mietpreise:

Von den befragten Betrieben wurden die folgenden Mietpreise pro m2 als akzeptabel angesehen:

o fir Lager: 3,6 Euro (ca. 50 ATS)
o fir Gewerbeflachen in den Regelgeschossen: 6,6 Euro (ca. 90 ATS)
e fir Buroflachen (Obergeschoss): 8,7 Euro (ca. 120 ATS)
e fir Geschaftsflachen im Erdgeschoss: 14,6 Euro (ca. 200 ATS)

Eine Reihe von Gewerbebetrieben, die langer an einem Standort sind, zahlen weniger als 3,6 Euro
pro m2 (exklusive Betriebskosten). Eine gravierende Mehrheit der Betriebe in Wien Favoriten zahit
viel geringere Mieten als die Marktdurchschnittswerte [Blaas et al. 1999]. Daher haben in Favoriten
haben viele Betriebe, trotz der Probleme am bestehenden Standort, wegen ihrer niedrigen
Mietkosten ein geringes Interesse an einem Standortwechsel.

4.2.6. Branchenspezifische Anforderungen:

Im Allgemeinen wurden Arbeitsflachen auf nur einer Geschossebene bevorzugt.

Die traditionellen Handwerksbetriebe wie Elektriker oder Installateur winschen eine erdgeschossi-
ge Ladenfront zur Strasse, da sie Uberwiegend von der Laufkundschaft leben.

Wenn ein visueller Kontakt und raumliche Zuganglichkeit fiir die vorbeigehende Kundschaft zum
ersten Stock vorhanden sind, kénnen die Betriebsflachen auch in diesem Geschoss untergebracht
werden (zum Beispiel in Atriums-Einkaufshauser mit innenliegenden Gewerbe-Fassaden).

Das Handelsgewerbe hat mehr Interesse an mehrgeschossiger Unterbringung: Kellergeschoss als
Lager, Erdgeschoss als Verkaufsflache und Obergeschoss als Biro.

Fir Betriebe der Informations- und Kommunikationstechnologien sind die entsprechenden
technische Einrichtungen sowie nétige Leitungen und/oder genligend Platz fiir die Gebaudetechnik
entscheidende Faktoren.

Zufahrtsmaoglichkeiten fir Klein-LKW sowie Parkplatze fir Kunden und Lieferanten sind Grundvor-
aussetzungen.
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Ein Branchenmix mit komplementéaren Betrieben fand gréflere Zustimmung gegenlber einem
Firmenmix aus den gleichen Branchen. Die produzierenden Gewerbebetriebe bendtigen speziell
auf die Produktion abgestimmte Raume mit grélieren Hohen, breiteren Gangen, hoherer Decken-
last-Tragfahigkeit und Lastenaufziigen.

4.2.7. Mischnutzung und Stadterneuerung in Wien

Die gemischten Nutzungskomplexe, besonders in innerstadtischen Gebieten, wurden als
Stoérungsquelle und Fehlstand empfunden. Die Stadterneuerungsprogramme hatten in erster Linie
die Verbesserungsmalinahmen fir die Wohnbereiche vor Augen. Die Hofentkernungen und
Hofbegrinungen bedeuteten neben ihren qualitdtserhbhenden Merkmalen eine Verdrangung fur
die kleinen Hofbetriebe.

Nach der Sanierung, wenn die Hofbauten nicht abgerissen wurden, stiegen die Mietpreise so hoch,
dass sie von den herkdmmlichen Betrieben nicht mehr bezahlt werden konnten.

Die Stadterneuerungspolitik sollte sowohl die gewachsene Qualitat der verflochtenen Funktions-
bereiche bewahren, als auch die Probleme der nebeneinander existierenden Multifunktionalitat
eliminieren und l6sen.

Die kleinen und mittleren Betriebe sind standhafter und stabilisieren die Quartiersstrukturen. Die
Erweiterungsmoglichkeiten und finanzierbare Mieten sind aber flir diese Betriebe, wie vorher
erwahnt, lebenswichtige Faktoren.

Die Wirtschaftskammer Wien hat die folgenden Ziele fir Wien als einen wettbewerbsfahigen
Wirtschaftsstandort in einem 'Betriebsflachenprogramm' formuliert [Rothauer 1997]:

e Starkung vorhandener regionaler Instrumente wie der Planungsgemeinschaft Ost, oder die
Schaffung neuer Koordinationsstrukturen;

e Intensive regionale Abstimmung (AufschlieBung von Betriebsbauland, Neuansiedlung von
Betrieben);

¢ Internationale Martketingaktivitaten flr die gesamte Region ('Vienna Region') und Werbung um
Investoren und internationale Organisationen;

e Monitoring der Betriebsflachennachfrage (frihzeitiges Reagieren auf absehbare Flacheneng-
passe);

¢ Vorausschauende Reservehaltung (Abfangen unerwarteter Bedarfspitzen - GroRinvestoren)
und Anlage langfristiger 'stiller' Reserven (nicht gewidmet und aufgeschlossen);

o Restriktives Vorgehen bei Umwidmungen von 'Betriebsbaugebiet’ und 'Industriegebiet’;
¢ Bestandspflege;

e Verdichtete Betriebsansiedlungen, auch im produzierenden Sektor (Gewerbehofe,
Gewerbezeilen);

e Mischnutzungsmodelle (speziell fir 'mindergenutzte’ Baullicken im Besitz betrieblicher
Eigenttimer);

¢ Wirtschaftsfreundliche Bebauungsbestimmungen (keine (berzogene Hofentkernung und
Begriinung, Hofliberbauungen erméglichen);

e Verstarkte Widmung gemischter Baugebiete oder Betriebsbaugebiete auch in geeigne-
ten Lagen des dichtbebauten Stadtgebiets;

e Im Westen Wiens starkeres Angebot an Betriebsflachen, vornehmlich fur kleinere Betriebe,
und umfangreiche Bestandspflege;
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¢ Im Suden Wiens weitere AufschlieBung von Betriebsbaugebieten, aber auch Bestandspflege;

e Im Nordosten Wiens verkehrsmallig wesentlich bessere ErschlieBung und langfristige
Trassensicherung (Umfahrungsstrasse, 6. Donaubriicke, U- Bahn).

4.2.8. Richtlinien fur die schrittweise Entwicklung eines Bebauungsplanes:

Die folgenden Arbeitsschritte zeigen eine typische Vorgangsweise bei einer Betriebs-
standortentwicklung:

1. Festlegung der Grundstiicksnutzung
2. Uberprifung der Standortbestimmung

o Bleibt die derzeitige Standortbestimmung erhalten? Wenn nein, neue Standortbestim-
mung festlegen;

e Technologiepark
e Gemischte Nutzung
e sonstiges
3. Grundsticksanalyse
e Auspragung und Profil des Umfeldes
e Bestimmung der Hauptfront und der Verkehrsanbindung
e Maoglichkeiten fiir die Lieferung und den ruhenden Verkehr
e Topographie
e Ermittlung des Baurechtes
o Ermittlung der maximalen Bebaubarkeit
e Ermittlung der Bestandsflachen
e Uberprifung der Abbruchoption
e Ermittlung der Erweiterungsmdglichkeiten

e Prognose fur die zukunftige Verwertung des Grundstickes im Hinblick auf ein eventuel-
les Verkaufsvorhaben

e Erreichbarkeit des Standortes und Analyse der Standortreichweite (Reserveflachen)
e Prifung der Ubereinstimmung mit der angepeilten Planungsaufgabe
4. Zonierung

e Erstellung von Zonenplanen in Varianten; Planung der vertikalen und horizontalen
Zonierungen, unter Berlcksichtigung von Nutzungen in Bandbreiten

e Berlcksichtigung der bestehen bleibenden Bauteile, Ausrichtung der Zonenfestlegung
auf weiterhin nutzbare Bestandsobjekte

e Interaktives Einfugen der stadtebaulichen Konzeption

e Festlegen der Verkehrsanbindung
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o Festlegen der Hauptverkehrsachsen im Gelande (Personal, Kunden, Lieferung, etc.) und
der Infrastrukturachsen

5. Festlegung der Gebaudeflachenaufteilung:

e z.B. unterschiedliche Nutzungsbereiche sowie Produktionsflachen, Lagerplatze, LKW-
Andockplatze

6. Anpassungen an die vorhandene Bebauung
7. Festlegung der Bauabschnitte (falls gegeben)
8. Erstellen eines Planungskonzepts (in Varianten)
e Gebaudeform, Bauweise und Baumaterialien
e Art der Bauausfuhrung und Details
¢ Art der technischen Gebaudeausristung sowie Elektro- und Sanitarinstallationen
e Art der Heizung, Liftung und Klimatisierung (gegebenen Falls)
e Erschitterungs- und Larmschutz
e Brandschutz

9. Auswertung und Dokumentation

4.3. Buroanforderungen im Wandel

Die Anzahl der Buroarbeitsplatze in den Industrielandern steigt tendenziell. Beispielsweise gibt es
einige deutsche Stadte, in denen grobgenommen die Halfte der Arbeitsplatze als Buroarbeitsplatze
zu bezeichnen ist. Auch in Wien steigt die Zahl der Blrobeschéftigten tendenziell.

Parallel dazu steigt auch der Nutzflachenbedarf fir einen Bulroarbeitsplatz. Grund dafir ist
einerseits die wachsende Nutzung der neuen technischen Bilroausstattungen, andererseits die
steigenden Anspriche an einen effizienten Arbeitsplatz fir die immer héher qualifizierten
Mitarbeiter.

Die intensiver werdende Nutzung der Kommunikations- und Informationstechnologien und
Standortteilungen bzw. Standortverlegungen der Betriebe hat firmenseitige Versuche zur
Reduzierung der Arbeitsplatzflachen ausgelést und ermdéglicht. Noch ein Aspekt ist dabei zu
erwahnen: die Globalisierung der Arbeit stellt die Regelburoarbeitszeiten in Frage, da Arbeit in
unterschiedlichen Zeitzonen zusatzlich eine Flexibilisierung der Arbeitszeit erfordert.

Ldsungen wie Desk-sharing, mobile oder virtuelle Arbeitsplatze bzw. Heimarbeitsplatze sind die
aktuellsten Modelle, die die Arbeitswelt des Dienstleistungssektors pragen. Die dadurch erzielte
Flachenreduktion ist in vieler Hinsicht fur die Fldchenoptimierungspolitik der Firmen sehr wichtig,
weil die Bereitstellungskosten fur die Buroflachen gleich nach den Personalkosten den gréften
Kostenanteil fur die Unternehmen ausmachen.

Untersuchungen Uber den durchschnittlichen Zeitraum, in dem die Arbeitsplatze besetzt sind,
zeigen, dass nur 70% der Blroarbeitsplatze wahrend der Regelarbeitszeit besetzt sind (Kunden-
besuche, Krankheit, Urlaub, Fortbildung und Sonstiges). Uber das Jahr gerechnet sinkt der
Zeitanteil der Durchschnittsbesetzung auf ca.19%. Diese Zahlen bekraftigen die Einsparpolitik der
Firmen.

Die Prognosen beschreiben die Arbeit der Zukunft als uneingeschrankt flexible Organisationsform
in fir eine bestimmte Aufgabe jeweils schnell zusammenstellbaren Teams aus mobilen, auch

-29 -



Allgemeine Voraussetzungen zur Realisierung von Nutzungsmischung

raumlich getrennten Mitarbeitern. Einige Experten prognostizieren das Biro der Zukunft als Ort der
Begegnung. Die dominierende Teamarbeit braucht mehr ungezwungene Kommunikationsflachen,
die individuelle Arbeit kann aul3erhalb des Biiros erledigt werden. Die aktuelle Arbeitsorganisation
fordert flache hierarchische Strukturen und mehr selbststandige Arbeit. Auch die sozialen Aspekte
des Burolebens wie Kommunikation werden in diesem Kontext wichtiger.

4.3.1. Entwicklung von Biroflachen in Wien:

Der Blirobauboom hat Wien am Ende der 80'er Jahre erreicht und hat mit groRen Flachenangebo-
ten bis heute angehalten. Der Imagewert und die Bauhéhe der Blrohauser sind am Ende der
90'er Jahre besonders stark gestiegen. Sowohl die Qualitat der Lage des Standortes als auch die
des Gebaudes ist fur Investoren und Nutzer immer wichtiger geworden.

Im Gegensatz zu anderen vergleichbaren Stadten gibt es in Wien ein hoheres Angebot an
Bilroarbeitsplatzflachen im alten Baubestand aus der Zeit zwischen 1890 und 1910. Die noblen
Altbau-Blrostandorte im ersten Wiener Bezirk sind flr die modernen technischen Gebaudeaus-
rustungen jedoch nicht geeignet.

Dagegen sind die neuen Birobauten in Wien aus den 60'er und 70'er Jahren energietechnisch
nachteilhaft und entsprechen nicht mehr den Anforderungen der neuen Bilrotechnologien. Der
Sanierungsbedarf dieser Bauten wird immer grof3er.

Der steigende Buroflachenbedarf in Wien hat folgende Ursachen:

¢ die Beschaftigungsentwicklung im Bereich der neuen Technologien sowie Telekommunikation,
EDV, etc.

e die durch die Ostéffnung verursachte Nachfrage nach gut ausgestatteten Biroflachen,
insbesondere fir international agierende Konzerne

e die gegenlber den anderen Sektoren (z.B. Produktionsarbeitsplatze) tendenziell steigende
Zahl der Blroarbeitsplatze

4.3.2. Buroflachenbestand in Wien

Der Biroflachenbestand in Wien betrug Ende 1999 rund 8,5 Mio. m2. Rund 2 Mio. m2 Birofla-
chen wurden seit 1992 hergestellt. Die Leerstandsrate der Buroflachen betrug 1999 3,3%.

Die Blrobautatigkeit stieg auch in den letzten Jahren deutlich: nach Zahlen der Magistratsabtei-
lung 18 der Stadt Wien betrug die Bauleistung

e 1997 99.000 m2;
e 1998 bereits 168.000 m2 und
e inden Jahren 2000 bis 2002 jeweils ca. 300.000 m2.

Der Biroflachenbedarf scheint somit weitgehend gesattigt zu sein.
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NEUE BUROFLACHEN 1909-2003 NACH BEZIRESGRUPPEN
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Abbildung 10 — Neue Biroflachen 1999 — 2003 nach Bezirksgruppen in Wien

Quelle: Hauptverband der Osterreichischen Sozialversicherungstrager

Die Hauptbereiche der Buroflachenentwicklung Wiens zwischen 2000 und 2002 waren der Suden
Wiens (Bezirke 10,11, 13 und 23) und die Stadtentwicklungsachsen entlang der U-Bahnlinien U1
und U6. Unter diesen Projekten befinden sich die bereits wohlbekannte Hochhausvorhaben in der
Donau-City, in Floridsdorf und am Wienerberg. 26 von diesen Projekten haben mehr als 10.000
m2 Bauflache.

Die Buro-Mietpreise sind im Vergleich zum europaischen Durchschnitt nicht hoch: ca. 22 Euro
(300,- ATS) in "Toplagen', ansonst von 11 Euro (150,- ATS) bis 14,5 Euro (200,- ATS).

4.3.3. Standortauswahlkriterien fur Birobauten:

GroRbetriebe in Osterreich und in Europa, die zusatzliche oder neue Buroflachen bendtigen,
versuchen tendenziell diese Raumlichkeiten zu mieten, anstatt als Investor oder Bautrager selbst
diese zu finanzieren und zu bauen.

Blroflachen bzw. Bilrobauten, die trotz dieser Entwicklung von den Betrieben selbst errichtet
werden, werden aber zugleich auch fur zukunftige, externe Nutzer geplant. Wenn der Eigenbedarf
an Buroflachen sinkt, konnen diese Flachen an externe Firmen vermietet oder verkauft werden. All
diese Aspekte machen die flexible Planung der Blroraume bzw. Blrobauten flir unterschiedliche
Nutzungen und Nutzer unumganglich. Neben der nachhaltigen Planung ist auch eine gute
Standortauswahl von hoher Bedeutung.

Die wichtigsten Kriterien fir eine Burostandortauswahl sind:
e Verkehrsanbindung, ErschlieBung

e Die Umgebung des Standortes

e Image-Wert der Lage

¢ Architektonischer Signalcharakter als Qualitat des Gebaudes
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Fiar die Entwicklung eines Burogebdudekonzeptes sind neben einer guten Marktforschung und
nutzerspezifischen Anforderungen allgemeine Kriterien fur die Standortauswahl und Standort-
bewertung [Mayer 1992] zielfihrend.

Die folgenden Bewertungskriterien sind dabei relevant:

1. Objektbezogene und grundstiicksbezogene Bewertungskriterien:

e Lage im Stadtgebiet

¢ Grundsticksform und -grofie

e Bebauungsmadglichkeiten, Bebauungsbestimmungen

¢ Alt-/Restbebauung, Denkmalschutzbestimmungen (falls vorhanden)
e Einsehbarkeit

e Buroflachenzuschnitt

e hausinterne Infrastruktur

e Eingangssituation und Erschlielungsqualitat

¢ Die Eigenschaften des Umfeldes (Griin, Ruhe)

¢ Maogliche Einschrankungen sowie Altlasten, Nachbarschaftsrechte, Dienstbarkeiten

2. Verkehrsbezogene Bewertungskriterien:

¢ U-Bahn-/S-Bahnanschluss (Entfernung Haltestelle)

e Bus-/StraRenbahnanschluss (Entfernung Haltestelle)

e Erreichbarkeit PKW (Anschluss an Hauptverkehrsachsen)

¢ Direkte Anfahrbarkeit PKW (keine Einbahnstrassen, gute Abbiegemdglichkeiten)
e Parkmodglichkeiten

¢ Gehsteige, FuRgangerstrome

3. Umfeldbezogene Bewertungskriterien:

e Bebauungsdichte, Hohenentwicklung

e Verkehrsnetz

e Altbau-/Neubauensemble

e Zentrale Einrichtungen sowie Postadmter, Banken, Behdrden, usw.

e Biros, Nahversorgung, Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie
e Grun- und Feiflachen

¢ Agglomerations-/Synergieeffekte
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4.3.4. Raumliche Organisation der Buiroraume (Blrotypen)

Fir eine nachhaltige Planung der Biroflachen ist in erster Linie die Flexibilitat und Mobilitat der
Raumorganisationen sehr wichtig. Die Arbeitsorganisationsformen haben sich in gewissen
Zeitabschnitten stark geandert: Das GroRraumbiro der 70'er Jahre, Einzel- und Gruppenbilros der
80'er Jahre und das Kombiburo mit Mittelzone in den 90'er Jahren.

Die aktuelle Tendenz in der Buroraumorganisation ist es, wie vorher erwahnt, mobile Arbeitsplatze
zu schaffen, die je nach Aufgabe Teamarbeit ermdglichen. Blrordume sollen soziale Kommunika-
tion zwischen Mitarbeitern fordern und grundsatzlich viele Mdglichkeiten fir Konferenz-, Bespre-
chungs- bzw. Kommunikationszonen anbieten.

Die Buroflachen der produzierenden Gewerbe grenzen immer o6fter an die Produktionsflachen,
meist mit direktem physischem und visuellem Kontakt zur Produktion. Sie kdnnen auch zwischen
der Produktion und gewachsenen Stadtteilen als Pufferzone eine Rolle spielen und die méglichen
Probleme reduzieren (z.B. Medizintechnik-Siemens, Erlangen).

Ein zusatzlicher Vorteil kann der mafstabgerechte Ubergang zwischen groRteiligen Gewerbebe-
reichen und der umgebenden kleinteiligen Stadtstruktur sein. Abgesehen davon kdnnen die
Fassaden der Birobereiche als Aullenfassaden ein passenderes Imagebild fir das Umfeld
signalisieren als das beim produzierenden Gewerbe der Fall ist.

4.3.5. BirogréRen

Der Vergleich von Angaben unterschiedlicher Quellen fir die RaumgréRen von Biroflachen liefert
folgende Durchschnittswerte:

Die Trakttiefe ist mafR3geblich fiir die Blroform bzw. das Layout. Sie betragt fur Buros mit Mittel-
gang und mit seitlichen Gruppen- und Einzelblros ca. 12 - 13 m, fir Kombiblros mit Mittelzone
ca.14 -15 m, flr GroRraumbdros ca. 18 - 21 m und fiir produktionsnahe Blirozonen ca.18 -19 m.

Die beste Ldsung ist die natirliche Luftung und Belichtung mit Fenstern, die gedéffnet werden
konnen. Deshalb sollte die Raumhéhe und Raumtiefe der einzelnen Raume nicht zu knapp
bemessen werden. Fur die naturliche Belichtung sollte die Raumtiefe ca. 5 - 7 m betragen.

Die Raumhéhe ist fiir die zukiinftigen Anderungen des Biiro-Layouts ein Kriterium. Wenn flexible
Nutzung und sich schnell entwickelnde Gebaudetechnik in Betracht gezogen werden, sollte die
Netto-Raumhohe nicht weniger als 280 cm sein. Dies zeigt sich bei einigen aktuellen Projekten mit
Gewerbe- und Burobereichen.

4.3.6. Biuroarbeitsplatze

Der allgemeine Buroflachenbedarf wird auch stark von der Entwicklung des Buroarbeitsplatzfla-
chenbedarfs beeinflusst.

Die Angaben sind abhangig von Tatigkeits- und Branchenarten, von firmeninterner Flachenpolitik,
von Qualifikation der Mitarbeiter und vor allem von burotechnischer Ausstattung und Blroorganisa-
tionsform.

Bei Bulrohausern, die Uber keine eigenen PKW-Parkplatze verfligen, sollte die Umgebung
ausreichendes Parkplatzpotential anbieten. Durchschnittlich wird je 40 m2 Blronutzflache ein
Parkplatz bendtigt. Diese Proportion kann sich aber bei guter 6ffentlicher Verkehrserschlief3ung
andern.
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FLACHENBEDARF VON BUROARBEITSPLATZEN, NETTO

Flidche in m*
Mehrpersonen Gruppenraum
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Funktion

Ouelle: Fiachennchiinie der Siemens AG far Banug
van Maubsuian und Limzilgen, 1995

Abbildung 11 — Flachenbedarf von Blroarbeitsplaten, netto
Quelle: Flachenrichtlinie der Siemens AG

4.4. Planungsempfehlungen

Die Anforderungen der Nutzer von Nutzungsmischungsbereichen differieren in der Regel sehr
stark. Natirlich schwankt die Nachfrage nach Wohnungen, Biroflachen und Arbeitsstatten parallel
zur Konjunktur und zu anderen Aspekten der wirtschaftlichen Ablaufe.

e Daher sollte das Planungskonzept in einem moglichst hohen Mal} Flexibilitat aufweisen. Ein
Nutzungsmischungsgebaude soll fur Betriebe ahnlicher Gréflke konzipiert werden. Die nachhal-
tige Flexibilitat der Raume fur mogliche Nutzungsanderungen ist ein wichtiger Parameter.

e Mdglichst geringe Regelungsstrenge in der Planung um Flexibilitdt und Offenheit zu erhalten ist
empfehlenswert. Die Funktionsbereiche (Wohnungen oder Buro- und Gewerbeflachen) sollten
je nach Bedarf des Marktes mit mdglichst geringem Aufwand angepasst werden.

e Die Realisierung von Reserveflachen wird nicht empfohlen.

¢ Investoren empfinden die vertikale Mischung der Funktionen (z.B. Laden im Erdgeschoss,
dariber ein Burogeschoss und in den Obergeschossen Wohnungen) als kompliziert, da dabei
die Planungs-, Bau und Betriebskosten oft hoher liegen.

Die Analyse von Beispielprojekte ergibt, dass der Funktionsmix in vertikaler Richtung auch
folgende Vorteile mit sich bringt:

e Intensivere Nutzung der Grundflachen und

e Geringere Erschlielungskosten

4.5. Stadtebauliche und baurechtliche Rahmenbedingungen

Es existieren keine rechtlichen Instrumente, die die Nutzungsmischung fordern. Fir die kleinteilige
Mischung wird die Widmung ' Gemischtes Baugebiet' bendtigt; dadurch kénnen viele Probleme der
Bewilligungsverfahren vermieden werden. Projekte mit gemischter Nutzung kénnen sowohl fir die
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Konservierung der vielfaltigen Stadtfunktionen natzlich sein, als auch als 6ffentliche Unterstitzung
fir Neugrinder und Neugriinderinnen eine Rolle spielen.

Bei Sanierungsprozessen ist die Sicherung der Bestandsgewerbeflachen sowie Hofgewerbefla-
chen wichtig. Die 6ffentliche Hand misste die Sicherungsvorhaben unterstiitzen. Malinahmen wie
Hofentkernungen bei Blocksanierungsvorhaben gefahrden die Bestandssicherung.

Die Immissionsprobleme des produzierenden Gewerbes erschweren die Nutzungsmischung. Zur
Reduktion der Immissionen konnten die Betriebe durch Verbesserungsférderungen unterstiitzt
werden.

Bei neuen Planungen ist die Beratungsfunktion der 6ffentlichen Hand sehr wichtig. Das Grund-
sticksmanagement des Wiener Wirtschaftsférderungsfonds vermittelte oder verkaufte Grundstlicke
fur einige Projekte mit Nutzungsmischung, die unter das Programm 'Wiener Gewerbehdofe' fielen.

Das Forderungswesen fur die unterschiedlichen Funktionen sowie Wohnbauférderung oder
Gewerbeférderung schafft bei der Umsetzung einige Probleme und fordert die Funktionstrennung,
aber eine mdgliche Zusammenarbeit der Férderungsstellen und Behdrden kénnte diese Probleme
weitgehend I6sen.

4.6. Projektmanagement

Nutzungsmischungsprojekte bendtigen ein besonders gut organisiertes und intensives Projektma-
nagement, da sie aufwandiger als monofunktionale Bauprozesse sind. Auch die Durchsetzung und
Sicherung der Nutzungsmischung hat einen erhdhten finanziellen und organisatorischen Aufwand.

Projektmanagement ist nicht nur von der Planung des Objektes (eigentlich schon bei der Konzept-
vorbereitung) bis zur Fertigstellung, sondern auch nach der Fertigstellung des Bauobjektes sehr
wichtig.

Investoren sind grundsatzlich auf einen bestimmten Funktionsbereich spezialisiert (zum Beispiel
nur fir Wohnbau oder nur fir Gewerbe), was noch einen Erschwernisfaktor fiir die Nutzungsmi-
schung ausmacht. Durch die Schwankungen der Nachfrage und eine reduzierte Wohnbauférde-
rung sind jedoch manche Investoren zur Flexibilisierung des Handlungsfeldes gezwungen.

Andererseits gibt es gute Verwertungsmaglichkeiten der Wohn- und Gewerbeflachen in innerstadti-
schen Gebieten; Nachfrage und Preise sind in der Regel hoch. Das macht solche Projekte flr
manche Investoren und Betreiber wiederum attraktiv.

Die Projekte der Nutzungsmischung bendétigen unbedingt politische und kommunale Unterstitzung.
Abgesehen davon muissen die Investoren, Bautragergesellschaften sowie die Bevdlkerung
informiert und betreut werden.

Fiar eine erfolgreiche Abwicklung von Nutzungsmischungsprojekten musste die folgende Be-
standsaufnahme am Markt durchgefuhrt werden:

e der Umfang und die Art bestehender Flachennachfrage
e vorhandenes Flachenangebot und Flachenkonkurrenz
o Offentlich, stadtebauliche Entwicklungsziele

¢ Voruntersuchungen betreffend objekt- und standortspezifische Eigenschaften
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4.7. Forderungen

Einige flr Nutzungsmischungsprojekte relevante Forderungsmodelle werden im folgenden kurz
dargestellt. Die detaillierten Rahmenbedingungen sind im Anhang angefiihrt.

4.7.1. EU- Foérderprogramme:

EU- Rahmenbedingungen fur die Férderung von kleinen und mittleren Unternehmen (KMU):
Fiar den Erhalt und die Starkung der KMU gelten folgende Férderungsregelungen:

e Als kleine Unternehmen gelten Unternehmen, die nicht mehr als 50 Mitarbeiter beschaftigen
und einen Jahresumsatz von maximal Euro 7 Mio. erzielen oder eine Bilanzsumme von nicht
mehr als Euro 5 Mio. erreichen.

Als mittlere Unternehmen gelten Unternehmen, die nicht mehr als 250 Mitarbeiter beschaftigen
und einen Jahresumsatz von maximal Euro 40 Mio. erzielen oder eine Bilanzsumme von nicht
mehr als Euro 27 Mio. erreichen.

Zuschussaktion fir Klein- und Mittelbetriebe in der UrbanZone (ZAK)

In Rahmen des Forderprogramms 'Zuschussaktion fir Klein- und Mittelbetriebe in der UrbanZone'
bekommen kleine Betriebe Zuschisse fir Investitionskosten zur Infrastrukturverbesserungen. Der
Wiener Wirtschaftsférderungsfonds betreut und informiert interessierte Firmen. Die MA 27 - Stadt
Wien verwaltet dieses Férderprogramm.

Zielgebietsforderungen in Wien: Ziel 2 Gebiet

Die Ziel-2 Forderung ist eine Strukturforderung der EU; ein Teil Wiens (Teile der Bezirke Leopold-
stadt und Brigittenau) wurde als "stadtisches Problemgebiet" zum F&érderungsgebiet erklart.

Die Massnahmenbereiche umfassen unter anderem "Stadtplanung und Sanierung stadtischer
Bereiche" und "Materielle Infrastruktur”.

Das EU-Forderprogramm zielt auf Strukturverbesserungen und Modernisierungen.

Weitere Informationen bietet die Verwaltungbehorde, MA 27, EU Férderungen.
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Abbildung 12 — Ziel-2 Gebiet in Wien

Urban Il Wien Erdberg

Urban Wien I ist die FortfUhrung des "URBAN Wien-Gurtel Plus" Forderungsprogramms. Die
Programmlinie gibt Impulse fur eine kraftvolle Stadterneuerung des Zielgebietes.

Die Aufgliederung der Massnahmen lautet wie folgt:

e Unternehmensgrindung, KMU und Unternehmensdienstleistungen (Entwistan)
e Stadtplanung und Sanierung stadtischer Bereiche (Urbaviel)

e Programmmanagement und Begleitmonitoring

Weitere Informationen bietet die Verwaltungbehdrde, MA 27 -EU Foérderungen.
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Abbildung 13 - Urban Il Erdberg

4.7.2. Die Initiative 'Wiener Gewerbehofe' des Wiener Wirtschaftsforderungsfonds

Die 'Wiener Gewerbehofinitiative' ist ein Pilotprojekt des Wiener Wirtschaftsférderungsfonds, in
Zusammenarbeit mit der Stadt Wien und der Wirtschaftskammer Wien.

Durch diese Initiative soll die Errichtung von Gewerbehdfen in Wien geférdert werden. Die Wiener
Gewerbehofe sollen ein Netzwerk an Zentren bilden und ein flexibles Angebot an hochwertigen
Produktions-, Lager- und Buroflachen bilden. Zielgruppen des Programms des WWFF sind
Uberwiegend produzierende Klein- und Mittelgewerbe (KMU) und unternehmensnahe Dienstleister.

Einige unter diesem Programm gebaute Gewerbehofobjekte haben auch integrierte Wohneinheiten
und/oder Sonderwohneinheiten.

Das Ziel des Programms sind Standorte mit eigenem Management, die gemeinschaftlich nutzbare
Dienstleistungen und R&umlichkeiten zur Verfugung stellen. Dartuber hinaus sollen die Mieter
betreut und beraten werden. Der WWFF bietet die folgenden Leistungen fiir einen Zeitraum von 3
Jahren fir die Mieter unentgeltlich bzw. sehr kostengtinstig an:

e Beratung in allen betriebswirtschaftlichen Bereichen sowie bei Fragen zur Betriebsansiedlung

-38 -



Allgemeine Voraussetzungen zur Realisierung von Nutzungsmischung

¢ Hilfestellung bei Finanzierungs- und Venture-Kapitalfragen

¢ Hilfestellen bei der Abwicklung von Behoérdenverfahren, bei Férderungsansuchen und durch
die Bildung von Netzwerken

Folgende Férderungsschienen werden derzeit angeboten:®

1. 'Die Wiener Strukturverbesserungsaktion ( SVA)'

Diese Forderung zielt auf die Verbesserungen der raumlichen, funktionalen und ékologischen
Struktur der Wirtschaft in Wien; die Zielgruppen sind kleine und mittlere Unternehmungen
(KMU). Die Investoren und Betreiber werden beim Ankauf von Grundstliicken mit Betriebsob-
jekten oder bei deren Errichtung und Erweiterungen unterstitzt, um die Mietkosten fiir einen
Zeitraum von 10 Jahren zu reduzieren.

2. Versicherungsmodell 'Gewerbehofe'

Diese Versicherung dient zur Sicherstellung und Verbesserung der Situation von Kleinbetrie-
ben im dichtbebauten Wiener Stadtgebiet, indem sie die Errichtungsmdglichkeiten von Gewer-
behofen in Wien erhdht. Produktions-, Lager- und Buroflachen in dichtbebauten Stadtteilen
sollen erhalten bleiben bzw. neu eingefiigt werden.

Im Rahmen des Versicherungsmodells teilen sich ein Investor und die Stadt Wien Chancen
und Risken der Auslastungsentwicklung der Gewerbehdfe innerhalb der ersten 5 Betriebsjahre.
Dieses Modell wurde fir die Errichtung von 12 Wiener Gewerbehofen (1 Gewerbehof fir je 2
Bezirke) entwickelt. Das Modell bildet ein Garantiemodell fir Investoren; die Stadt tGbernimmt
das Risiko der Erldssituation. Als Gegenleistung partizipiert die Stadt an den Einnahmen des
jeweiligen Gewerbehofes.

Das Versicherungsmodell richtet sich an Investoren in Zusammenarbeit mit einem Betreiber.
Unter den Mindestkriterien finden sich die folgenden Punkte:
e eine Nutzflache von nicht weniger als 4.000 m2

e 30% der Nutzflache missen fir Fertigung geeignet sein: Deckenbelastbarkeit, Verkehrsinf-
rastruktur, innere Erschlieung, etc.

e mindestens 5 Kleinbetriebe als Mieter.

3. Abgeltungen von Betreiberleistungen

Die folgenden Serviceleistungen in den Gewerbehofen werden nach Abschluss von 3-jahrigen
Werk- und Mietvertragen im Rahmen dieses Programms angeboten:

e Gemeinsamer Empfang, damit Sekretariatsleistungen wie Telefonservice, Schreibarbeiten,
Postservice, etc.

e Beste Telekommunikationsinfrastruktur und -dienstleistungen (z.B. gemeinsame Telefonan-
lage und Internetanschluss)

¢ Gut ausgestattete Besprechungs- und Seminarraume
¢ Hauseigenes (Gewerbehof-) Management

Durch diese Forderung der Stadt Wien wird den Betreibern/Investoren die Mdéglichkeit gege-
ben, die oben erwahnten Dienstleistungen und Raumlichkeiten unentgeltlich bzw. aulerst
glnstig anbieten zu kénnen.

3 Zitiert nach der Internetseite des WWFF: Stand Oktober 2002
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Mehr Informationen und Kontaktpersonen sind auf der Internetseite des WWFF zu finden.
(www.wwff.gv.at).

4.7.3. Wohnbauférderung

Im Rahmen der Wohnbauférderung gibt es auch Férdermdéglichkeiten flir Betriebe, die sich in
Wohnungsbauten befinden. Voraussetzung daflr ist, dass die Betriebsflachen im Vergleich zu
Wohnflachen

e nicht mehr als 50% bei der Sanierungen des Altbestandes
¢ nicht mehr als 25% bei den neuen Wohnbauten

betragen. Der Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungsfonds Wien informiert interessierte
Firmen.
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5. Praxis-Beispiele zur Mischnutzung

5.1. Walffelfabrik

Standort:

Beschreibung:

Energiekonzept:

Baubeginn;
Bauende:
Planung:

Bautrager:

Haustechnik:

Funktionsbereiche:

Flachenaufstellung:

Erreichbarkeit:

Stellplatze:

1160 Wien, Redtenbachergasse 57

Das Projekt ,Waffelfabrik’ ist ein Sanierungs- und Neubauprojekt und
beinhaltet ein bestehendes, historisches Fabrikbauwerk und einen Zubau-
trakt rund um das Fabrikgebaude.

Die Waffelfabrik stand urspriinglich als ebenerdiger, an der Stralenseite ein-
stockiger Baukorper frei in einem Grundstuck inmitten eines in den 70’er
Jahren 6-geschossig bebauten Blocks.

Die erste Wiener Hohlwaffelfabrik befand sich im Souterrain, darliber im
Erdgeschoss gab es Buros, Wohnungen und Lager.

Im Zuge der Sanierungsarbeiten wurden die Lagerflachen aus dem EG ins
Souterrain verlegt.

An- und Auslieferung der Waffelfabrik findet mittels Hebebuhne direkt in der
Einfahrt statt.

Die Generalsanierung und Modernisierung der Waffelfabrik verbesserte die
Arbeitsbedingungen und Arbeitsumfeld flr die Beschaftigten.

Die Abwarme von der Waffelfabrik wird tiber eine Energiespeicheranlage mit
Hauben abgesaugt und zur Heizung und Warmwasseraufbereitung genutzt.
Durch die Warmerickgewinnung aus der Waffelbackerei fir Warmwasser
und Heizung der Wohnungen wird bis zu 43% eingespart.

31.1.2000
30.9.2001
Arch. Prof. DI Ernst Maczek-Mateovics, Wien

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
m.b.H. Salzburg — Wien

Ing. Franz Weber, Langenwang
Wohnen und Gewerbe
Wohnungen: 28 Wohneinheiten je 40 m2 -90 m2

Eine betreute Wohngemeinschaft flir Behinderte im Hochparterre des Gar-
tentraktes als Sonderwohnform

Wohnungen: 2.092 m2
Fabrik: 508 m2
Heim: 334 m2
Gesamt: 2.933 m2

Liegt in guter Erreichbarkeit von der StralRenbahnlinie 44, Buslinie 10 A und
Schnellbahn

Die PKW- Stellplatze befinden sich in einer Tiefgarage im Nachbarblock.
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Abbildung 15 — Waffelfabrik, Blick von der Hofseite
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Abbildung 16 — Grundrifl3 Kellergeschol} Abbildung 17 — Grundrif3 Erdgeschof}

5.2.  Compact City

Standort:

Beschreibung:

1210, Wien Donaufelderstrasse 101

Die Compact City vereint die drei Funktionen Arbeiten, Wohnen und
Gewerbe in einem Gesamtprojekt. Das Projekt ist durch Zusammenarbeit
der SEG, BUS-Architekten, WWFF und spater auch der Stadtplanung
entstanden.

Das Besondere an diesem Gebaude-Konglomerat ist, dass es trotz
kleinteiliger Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Handel und
Produktion einen grof’en und komplexen Baukdrper zeigt. Die Trennung zwi-
schen den Funktionen findet sich sowohl in vertikaler als auch in horizontaler
Ebene.

Die Bereitstellung einer mdéglichst optimierten Arbeits- und Betriebsumge-
bung fur Kleinunternehmer und deren Integration war eine wichtige Kom-
ponente des gesamten Konzeptes.

Es wurde versucht, dieses Ziel einerseits durch qualitatsvolle Architektur und
andererseits durch enge Kooperation mit dem Wiener Wirtschaftsforderungs-
fonds und dessen Initiative Wiener Gewerbehdfe zu erreichen.

Das sehr variable Flachenangebot beinhaltet verschiedene Typen an Biros
und Werkstatten, die sich auf Grund flexibler Grundrissgestaltung vielfaltig
variieren lassen. Auch Zusammenlegungen mehrerer Blroeinheiten sind
moglich.

Ein Buro-Dienstleistungszentrum bietet allen Unternehmen und Dienstleis-
tungsbetrieben der Anlage im Rahmen des Center Management die folgen-
den Services an:

e Sekretariats- und Telefonservice im Urlaubs- und Krankheitsfall
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o Konferenzraum fiir Besprechungen, Seminare, Firmenfeiern, etc.
e Geratenutzung (Kopierer)

Diese Leistungen werden durch die Gewerbehofinitiative des WWFF finan-

Ziert.
Baubeginn: Juni 1999
Fertigstellung: Winter 2001
Planung: BUS-Architekten, Wien
Bautrager/Betr.: SEG Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H., Wien

Flachenaufstellung:
Buro- und Gewerbeflachen:
e Supermarkt
e 4 Geschéftslokale
e 22 Biros, 38 m2 - 580 m2
e 12 Ateliers, 38 m2 — 54 m2
e 10 Werkstatten mit Ladezone bzw. Betriebshof, 80 m2 - 361 m2
e 3 Restaurants,
e 4 “Gewerbeboxen“, 639 m2 - 710 m2
o 21 Lagerraume, 12 m2 -140 m2
Anzahl der Wohnungen: 55 geforderte Eigentumswohnungen auf 10 Stiegen aufgeteilt
Branchenaufteilung:
Folgende Branchen haben sich in der Compact City angesiedelt:
Werkstatten :
e Fotostudio
e Handelsniederlassung fur Nahmaschinen
o Entwicklung fir Filteranlagen fir Heizbetriebe
e Cafe
Burobereiche Gber den Werkstatten:
e Versicherungen
e Medizintechnik
o Entwicklung und Vertrieb von Elektroteilen fir Flugzeuge
Riegel 3:
e Telekommunikation
e Software

o Webdesign
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e Automobilzubehor
o Assetmanagement fir Banken
e Produktion und Entwicklung von Mikrochips
e Bdiro/Verwaltung fir Filteranlagen
Riegel B:
e Vertrieb fur Chemisches Zubehor
¢ Handelsniederlassung fiir Drogerieprodukte
Siege 7:
e Verwaltungszentrale fir Osteuropa/Grol3konzern
Urbane Platte ( Obere Ebene)
e Solarium
e Einzelhandel (Bastelbedarf)
e Gastronomie
Verkehrsanbindg.: Stralenbahn 26, dann U1 und U6
Stellplatze: 347 Stellplatze (davon 250 Stellplatze fur den Supermarkt)

Abbildung 18 — Compact City, Modelfoto Abbildung 19 — Compact City, "Gewerbeboxen®

Abbildung 20 — Compact City, "Urbane Platte® Abbildung 21 — Compact City, Ladehofe
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Abbildung 22 — Compact City, Lageplan

5.3. Gewerbe- und Solarzentrum Schmelz

Standort:

Beschreibung:

1150 Wien, Brunhildengasse 1, Stutterheimgasse 16-18 (Auf der Schmelz)

Der Gewerbepark besteht aus einem sanierten Bestandteil und einem
Neubau, der von der SEG Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungs-
Gesellschaft m.b.H. errichtet wurde und betrieben wird.

Der thematische Schwerpunkt des Gewerbeparks liegt in der Produktion, in
Vertrieb und Planung von Solaranlagen, bzw. in der Beschaftigung mit Alter-
nativenergie-Produkten und Dienstleistungen im Allgemeinen.

Es wird angestrebt, Synergieeffekte, die ein Gewerbepark von ,Gleichge-
sinnten® bietet, zu nutzen, sowohl in Bezug auf die Produkte und Dienstleis-
tungen (Entwicklung und Vermarktung), als auch im gemeinsamen Auftreten
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Baubeginn:
Fertigstellung:
Bautrager/Betr.:
Planung:
Mietflache:
Architekt:

nach Aufien. Das gemeinsame Auftreten wird durch ein Center-Management
im Gewerbepark verstarkt. Die Bindelung von Klein- und Mittelbetrieben in
einem Park und das gemeinsame Auftreten nach AuRen ermdglicht es den
einzelnen Betrieben, sich mit den Mitteln eines GroRbetriebes zu prasentie-
ren.

Das Gebaude selbst prasentiert sich dem Thema angepasst vom energie-
technischen Konzept aus betrachtet auf dem neuesten Stand:

Beim Um- und Neubau kommen nicht nur Sonnenkollektoren, sondern auch
Windrader, Warmepumpen und Wandheizungen zum Einsatz.

Ein weitraumig Uberdachter Ladehof verwandelt den normalerweise urbanen
Standortnachteil in einen Standortvorteil, da im Gewerbezentrum genligend
Manipulationsflachen zur Verfigung stehen.

Herbst 1997

Winter 2000

SEG Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.h. Wien
SWG Stadterneuerungs-. Wohnbau- und Planungsgesellschaft m.b.H. Wien
9.321 m?

Arch. J. Nairz

Haustechnik, Elektrotechnik, Alternativenergie, Liftung:

UWE Plan Planungsgesellschaft m.b.H.

Statiker und Prifingenieur:

Bauausfihrung:

Energiekonzept:

Funktionsbereiche:

Fritsch, Chiari & Partner Ziviltechniker GmbH
Arbeitsgemeinschaft Gewerbe- und Solarzentrum Schmelz
HOLZMANN/ILBAU

Es wurde groRRer Wert auf die hochstmégliche Verwendung von Alternativ-
energie gelegt. Das Konzept umfasst:

o Wandheizungssystem - Energieversorgung aus dem Netz der Fernwar-
me Wien

¢ Sonnenkollektoren fir die zusatzliche Warmwasserbereitung

¢ Warmepumpe - fir die zusatzliche Warmegewinnung aus Abwasser und
infolge zur Weiterverwendung fur die Warmwasserbereitung

o Nutzwasserzisterne - fir die Wasserweiterverwendung fir WC-Spilung
und Gartenanschlisse

o Erhohter Warmeschutz - um ein Niedrigenergiehaus anzustreben
Wohnungen, Wohnheim, Kindertagesheim, Biro und Gastronomie
Anzahl der Wohnheimeinheiten: 85 Wohnheimeinheiten
Anzahl der Eigentumswohnungen: 27 Wohnungen, Stiege 3
Anzahl der Gewerbeflachen: 12 Buro- und Geschéftseinheiten

Garage: 88 Pkw-Stellplatze
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Flachenaufstellung:

Nutzflache Wohnen:

Nutzflache Wohnheim:

Nutzflache Biros/Lokale:

Nutzflache Gewerbe:

1.674 m2
2.895 m2
2.867 m2
5.539 m2
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6. Energetische Aspekte der Mischnutzung

6.1. Definitionen [Leemann]
6.1.1. Nutzenergie

Die Energie, die dem Energieanwender nach der letzten Umwandlung in der fir den jeweiligen
technischen Form zur Verflugung steht (Warme/Kalte, Licht, mechanische Arbeit, Chemie,
Nutzelektrizitat)

6.1.2. Einsatzenergie

Die beim Verbraucher unmittelbar vor der letzten Umwandlungsstufe bereitgestellte Energie.
Einsatzenergie ist also z.B. der Strom, welcher der Klemme der Glihlampe zugefihrt wird.

6.1.3. Endenergie

Die Energie, die vom Endverbraucher zum Zwecke der weiteren Umwandlung und Nutzung
bezogen wird.

6.1.4. Abwérme (Abfallwarme)

Die in einem energieverbrauchenden Prozess nicht nutzbare Warme. Die Abwarme wird entweder
im Wege der Energieentsorgung an die Umgebung abgeflihrt oder tGber Warmertickgewinnungsan-
lagen einer weiteren Nutzung zugefiihrt.

6.1.5. Priméarenergie

Energietrager, die man in der Natur vorfindet und welche noch keiner Umwandlung oder Umfor-
mung unterworfen wurden, unabhangig davon, ob sie in dieser Rohform direkt verwendbar sind
oder nicht. Die Primarenergie wird gewdhnlich unterteilt in die erneuerbaren und die nicht
erneuerbaren Energietrager

6.2. Methodik

Ein energetisches Bewertungsinstrument, das Bauherren und Investoren eine einfache und
hinreichend genaue Abschatzung des energetischen Profils eines Gebaudes in Mischnutzung gibt,
muss die folgenden Anforderungen erflllen:

= Auswahl aus allen typischen Gewerbearten mit unterschiedlichen energetischen Bedarfsprofi-
len

= hinreichend genaue Erfassung von potentiell verfugbarer Abwarme und erneuerbarer Energie,
wenn erforderlich auch in hoher Zeitauflésung

= Rasche Berechnung von unterschiedlichen Varianten (Mischnutzung, relevante bauliche
Einflussfaktoren und potentielle Nutzung von Abwarme und erneuerbaren Energien), d.h. per
Knopfdruck

= Uberschlagige Kostenschatzung der haustechnischen Komponenten und Berechnung der
Einsparung der Betriebskosten

Grundsticke fur Mischbebauungen befinden sich vor allem im innerstadtischen Bereich. Damit
kann jedenfalls von einer hohen Bebauungsdichte mit ca. 6-7 Geschossen ausgegangen werden.

Die energetische Bewertung erfolgt in den folgenden Stufen:
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1. Einzelraummodule

Das Gebaude wird vereinfacht aus bereits vorgebildeten Einzelraummodulen zusammengesetzt,
die sich in

= Nutzungstyp

= Orientierung Fassade,

= energietechnischen Komponenten und

unterscheiden. Fir Gebaudetiefen und -héhen wurden typische Werte flir innerstadtische
Bebauung angenommen. Fir alle Einzelraummodule wurde vorab der Bedarf an Nutz-, bzw.
Einsatzenergie sowie das Potential an Abwarme mittels thermischer Simulation (TRNSYS) in
Stundenschritten berechnet.

Die nachfolgende Abbildung zeigt einige Kenngrofien des stidgerichteten Blroraums
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Abbildung 23 — SimulationskenngréRen fur stidgerichteten Biroraum

2. Gesamt-Energiebedarf

Die Verknupfung der energetischen Bedarfs- und Abwarmeprofile mit den Anteilen der Einzel-
raummodule am Gesamtgebaude ergibt den Gesamtenergiebedarf und die Gesamtabwarme des
untersuchten Gebaudes. Die zeitliche Auflosung liegt in Stundenschritten, die Darstellung erfolgt
fur typische Tage und in Monatssummen.

In der nachfolgenden Grafik sind zur Veranschaulichung anhand eines Beispiels der dynamische
Bedarf dargestellt.
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Projekt Manner, Jahresbedarf
Variante Bauordnung mit biroahnlicher Gewerbenutzung

800000 Heizung
Kihlung
700000 -
Warmwasserbedarf
Strombedarf Arbeitshilfen
600000
— Strombedarf Haushaltsgeréte
500000 - — Strombedarf Beleuchtung
g —— Strombedarf Haustechnik
D
S 400000 — Strombedarf Produktionsmaschinen
®
'E Prozesswarmebedarf
300000 Kiihlbedarf Produkte
Strombedarf Beleuchtung

modecenter )
Warmwasser Wascherei

200000

Warmwasser Frisor
100000

Abwarme Ablufttrockner

Abwarme Backofen

0 R R RO,
Mon, 1th  Mitt, 9h  Frei, 17h  Mon, 1h  Mitt, 9h  Frei, 177h  Mon, 1h
1. Jan 28.Feb  27.Apr  25.Jun  22. Aug 19. Okt  17.Dez

Abbildung 24 — Projekt Manner, Jahresbedarf

3. Deckung des Energiebedarfs

Fir die Deckung des Energiebedarfs kdnnen sowohl konventionelle wie auch erneuerbare
Energietrager oder Abwarme herangezogen werden.

Aus den folgenden Alternativen kann ausgewahlt werden:

= Nutzung Abwarme Kuhlung

= Nutzung Abwarme Abwasser

= Nutzung Abwarme Prozesswarmedeckung

= Nutzung Abwarme Kiihlbedarf Produkte

= Nutzung Abwarme Beleuchtung

= Deckung passivsolare Eintrage mittel und grof3 (unterschiedlicher Verglasungsanteil)
= Deckung thermische Wasserkollektoren

= Deckung thermische Luftkollektoren

= Deckung Warme/Kalte Grundwasser

= Deckung Warme Erdboden

-51 -



Energetische Aspekte der Mischnutzung

= Deckung Warmerltickgewinnung Liftung
= Deckung solare Kihlung

= Deckung Kuhlung nachtliche Querliftung
= Deckung Photovoltaik

= Deckung Holz

= Deckung Kraftwarmekopplung

Nachstehend ist anhand eines Beispiels die implementierten Tabellen zu Wirkungsgra-
den/Anteile/Arbeitszahlen der unterschiedlichen Deckungsarten dargestellt:

Energiedeckung/Wirkungsgrade
Thermische Deckung thermische Kollektoren Flache
Kollektoren
Flache [m?] 0l0°
Flache [m?] 0(30°
Flache [m?] 135.24(45°
Flache [m?] 0.00|90°
Verteilung/Pufferung thermische 85%
Kollektoren
Deckung thermische Kollektoren solare |Anteil [%] 100% |Warmeverhaltnis
Kihlung
fossile Deckung thermisch (rest von 100% Kihlbedarf 0% |Arbeitszahl
mechanisch)
Umweltwarme |Deckung Warme Grundwasser Anteil [%] 0% 3.5
Deckung Kélte Grundwasser Anteil [%] 0% 45
Deckung Warme Erdboden Anteil [%] 0% 3.5
Wirkungsgrad
Abwarme Nutzung Abwarme Backerei [%] 0% 0.3
Wascherei Abwasser [%] 0% 0.35
Wascherei Trocknung [%] 0% 0.5
Modehandel [%)] 0% 0.35
Kuhlung Produkte/Raum [%)] 0% 1
Frisér Abwasser 0% 0.3
Strom Photovoltaik
erneuerbar
Flache [m?] 0(30°
Flache [m?] 0(45°
Flache [m?] 0[90°
Wirkungsgrad 10%
Kihlung Kihlung mechanisch Arbeitszahl Arbeitszahl [-] 3.5
Kihlung Produkte Arbeitszahl [-] 3.5
Anteil Wirkungs-
grad
Hei- Prozess- |Heizung |Warm- Prozess- |Kes- Vertei- Vertei- Verteilung
zung/W |warme wasser warme sel/Uberga |lung+Abga (lung+Abga |und
arm- bestation |be be Abgabe
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wasser Heizung |Warm- Pr"ozess-
wasser warme
Holz Anteil [%] 0% 0% 76% 72% 68% 80% 95% 90% 85%
Erdgas Anteil [%] 100% 100% 90% 86% 81% 95% 95% 90% 85%
Heizdl EL Anteil [%] 0% 0% 86% 81% 77% 90% 95% 90% 85%
Fernwarme |Anteil [%] 0% 0% 90% 86% 81% 95% 95% 90% 85%

4. Bewertung und Interpretation

Den Ausgangspunkt zur energetischen Bewertung des Gebdudes bildet eine konventionelle
Errichtung des Gebaudes und die konventionelle Deckung des Energiebedarfs. Dieses ,konventio-
nelle Ausgangsgebaude” gilt als Vergleichsmallstab fir die energetische Optimierung. Die
Optimierung kann die Nutzung der Abwarme wie den Einsatz von erneuerbaren Energietragern
umfassen. Alle eingegebenen Gebdudevarianten sind damit anhand

= Endenergiebedarf fossile Energietrager

= Endenergiebedarf elektrische Energie aus Netz
= |nvestitionskosten Energietechnik

= Betriebskosten

bewertbar und mit dem ,konventionellen Ausgangsgebaude® vergleichbar.

6.3. Energiebedarf: Nutzenergie und Einsatzenergie

6.3.1. Wohnnutzung

Der Energiebedarf eines Haushaltes setzt sich aus den folgenden Einzelverbrauchen zusammen:
= Raumheizung

=  Warmwasserbereitstellung

= Elektrische Energie flir Haushaltsgerate, Elektronik, Kleingerate, Beleuchtung, Haustechnik

Fir die Berechnungen wurden die folgenden durchschnittichen Annahmen getroffen

Annahmen Quelle, Kommentare
Betriebszeit durchgehend
Bruttohdhe 2.8m
Raumtiefe 6m
Heizwarmebedarf, Je nach Bauweise, Betonskelettbauweise,
Liftungsbedarf massive Auflenwande, ansonsten Leichtbau-

wande, Baustandard Bauordnung, néachtliche
Querlaftung  2LW/h, 0,4facher Luftwechsel
durchgehend, 0,1facher Luftwechsel durch
Infiltration

Varianten:
Fenster 30, 55, 80% der Bruttofassadenflache

Fensterliftung oder kontrollierte Wohnraumlif-
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tung mit 70% Warmeruckgewinnung

Aulen- und innenliegende Verschattung,
geschlossen wenn Direkteinstrahlung >100W/m?
(Uberhitzungsschutz)

Warmwasserbedarf 251 Warmwasser/Tag und Person mit 60°C
(exkl. Verteilverluste) entsprechend 20kWh/m?
und Jahr, Nutzungsgrad Zirkulation, Speiche-

rung 85%

Elektrischer  Energiebe- 21.43 kWh/m? und Jahr
darf fir Haushaltsgerate,
Elektronik, Kleingerate

Elektrischer Energiebe- Leistung 10W/m?, Nutzungszeit 6.00-24.00,
darf fir Beleuchtung Kernzeit 7.00-22.00. Licht an, wenn solare
Einstrahlung < 100W/m?, 60% Leistung in

Kernzeit, 30 % aul3erhalb

Elektrischer Energiebe- 5% des Warmwasserbedarfs fur Zirkulations-

darf fir die Haustechnik pumpe, 5% des Heizwarmebedarfs fur
Umwalzpumpe
Innere  Warmen durch 1Person/30m?,  Anwesenheit 100% Nacht

Personen (22.00-6.00), in der Ubrigen Zeit 30%

[Feist 1994],
[Fink 1999]

[Feist 1994]

Eigene Annahmen

Naherungsweise
nach [Feist 1994]

Eigene Annahmen

Die Varianten Niedrigenergie- und Passivbauweise sind folgendermalen definiert:

Bauweise

Niedrigenergiebauweise

Passivbauweise

Verglasung U-Wert/g-Wert

0.9W/m?K / 0.58

0.7W/m2K /0.5

Fenster

1.3 W/m?K

0.8 W/m?K

Warmeschutz Opake Bauteile

U-Werte je nach Bauteil unter
0.2W/m2K

U-Werte je nach Bauteil unter
0.15W/m2K

Néachtlicher
Luftwechsel

sommerlicher

wie Bauordnung

4 fach

Haushaltsstrom

wie Bauordnung

Y2 der Bauordnung

Luftung

wie Bauordnung

KWL 85% Ruickgewinnung,
0.4W/m?3 Stromverbrauch

In den folgenden Abbildungen ist der zeitliche Verlauf des Warmwasserbedarfs und des elektri-
schen Energiebedarfs fur den Haushalt dargestellt.
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Warmwasserbedarf, elektrischer Strombedarf fir Haushaltsgeréate/Elektronik/Kleingeréate

10
Haushaltsgerate/Elektronik
L e —— Warmwasser ¥
8 i

Energiebedarf [W/m?]
[6)]

01 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
Uhrzeit

Abbildung 25 — Warmwasserbedarf, elektrischer Strombedarf fur Haushaltsgerate/Elektronik

6.3.2. Buro/Verwaltung

Der Energiebedarf eines Blirogebaudes setzt sich aus den folgenden Einzelverbrauchen zusam-
men:

= Raumheizung
= Raumkihlung
=  Warmwasserbereitstellung

= Elektrische Energie fur Arbeitshilfen, Beleuchtung, Haustechnik

Nutzener- Annahmen Quelle, Kommentare
gie/Einsatzenergie
Betriebszeit Betriebszeit Mo-Fr 8.00-18.00 Uhr, Heizung und
Luftung 7.00-20.00,
Bruttohdhe 3.4m
Raumtiefe 6m
Heizwarmebedarf, Je nach Bauweise, Betonskelettbauweise mit Eigene Annahmen
Kihlbedarf, Luftungsbe- abgehangten Decken wund aufgestanderten
darf FuRboden, massive AulRenwdnde, ansonsten

Leichtbauwande, Baustandard Bauordnung,
Solltemperatur 21-26°C, Nachabsenkung 17°C,
30m3/Person von 7.00-18.00, 0,1facher
Luftwechsel durch Infiltration

Varianten:
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Fenster 30, 55, 80% der Bruttofassadenflache

Fensterliftung oder kontrollierte Wohnraumlif-
tung mit 70% Warmertckgewinnung

nachtliche Querltftung 2LW/h
mit und ohne mechanische Kihlung

Auen- und innenliegende Verschattung,
geschlossen wenn Direkteinstrahlung >100W/m?
(Blendfreiheit, Uberhitzungsschutz)

Warmwasserbedarf 2.5 Warmwasser/Tag und Person mit 60°C Fur die Reinigung,
(exkl. Verteilverluste) entsprechend 2kWh/m? Eigene Annahmen
und Jahr, Nutzungsgrad Zirkulation, Speiche-

rung 85%
Elektrischer Energiebe- 200W/Arbeitsplatz  fir Computer, anteilig [Knissel 1999],
darf fur Arbeitshilfen Drucker und Fax, Gleichzeitigkeitsfaktor 0.42.  eigene  Berechnun-

gen

Elektrischer  Energiebe- Leistung 20W/m?, Nutzungszeit 8.00-18.00. Licht Eigene Annahmen
darf fir Beleuchtung an, wenn solare Einstrahlung < 100W/m?,

Elektrischer Energiebe- 5% des Warmwasserbedarfs fur Zirkulations- Naherungsweise
darf fir die Haustechnik pumpe, 1% des Heizwarmebedarfs fir nach [Feist 1994]
Umwalzpumpe, 1.5W/m? fir Ventilatoren

Innere  Warmen durch 1 Person/10m?, Anwesenheit 80% Eigene Annahmen
Personen

Es wird davon ausgegangen, dass sich alle inneren Lasten gleichmaRig Uber die Betriebszeit
verteilen.

Die Varianten Niedrigenergie- und Passivbauweise sind folgendermalen definiert:

Bauweise Niedrigenergiebauweise Passivbauweise

Verglasung U-Wert/g-Wert 0.9W/m?K / 0.58 0.7W/m?K /0.5

Fenster 1.3 W/im2K 0.8 W/mK

Warmeschutz Opake Bauteile | U-Werte je nach Bauteil unter|U-Werte je nach Bauteil unter
0.2W/m2K 0.15W/m?K

Speichermassen keine abgehangte Decke keine abgehangte Decke

Verschattung aullen 20% Transmission aullen 20% Transmission

Nachtlicher sommerlicher 2.5 fach 4 fach

Luftwechsel

Beleuchtung wie Bauordnung 6.2 W/m? [Knissel 1999]

Arbeitshilfen wie Bauordnung 2.6 W/m? [Knissel 1999]

Luftung wie Bauordnung 85% Warmerickgewinnung,

0.4W/m? Stromverbrauch
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6.3.3. Modecenter

Neben den Ublichen Energiedienstleistungen ist der Energiebedarf im Modehandel insbesondere
durch die folgenden Besonderheiten charakterisiert:

= Hohe Lichtleistungen

= hohe Kuhlleistungen

Aus der Literatur sind die in der folgenden Tabelle angegebenen durchschnittlichen energetischen

Kennwerte bekannt.

Modehandel
Energiekennwerte Kennwerte Quelle Kommentar
BezugsgrolRe 1 m? Ladenflache
GroRe durchschnittlich 200-300m? geschatzt
spezifischer Endenergiebe-
darf Mittel Minergie
Strom [kWh/kg] 700 400 Lebensmittelhandel EnergieCH
Thermisch [kWh/kg] 150 50 Lebensmittelhandel EnergieCH
Lebensmittelhandel Branchenkonzept
Strom [kWh/kg] 220 WKOOE
Lebensmittelhandel Branchenkonzept
Thermisch [kWh/kg] 250 WKOOE

Anteile Energiedienstleistun

gen

Elektrische Energie Anteil Leistung [W/m?]
Laftung 5-8 geschatzt
Beleuchtung 100-500 geschatzt
5% des HWB u.
Sonstige Haustechnik WW Branchenkonzept WKOOE
Thermische Energie
Heizwarmebedarf 95% Lebensmittelhandel geschatzt
Warmwasser 5% Lebensmittelhandel geschatzt

Fir dieses Projekt wurden die Kennwerte aus [Branchenkonzepte] verwendet, fur die Betriebszei-
ten wurden Ubliche Offnungszeiten verwendet.
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Modehandel Annahmen dieses Projekt

Nutzflache [m?]  [100

Anteile Energiedienstleistungen

Endenergiebe- [Betriebs-
darf zeit

kWh/Jahr h/d

Elektrische Energie

Liftung A4'275 9 8.00-18.00
Beleuchtung 61'776 9 8.00-18.00
Sonstige Haus-
technik 2'175 24 0.00-24.00
Thermische
Energie

Je nach
Heizwarmebedarf [Bauweise Winter
Warmwasser 1'250 12 8.00-18.00

Abwarmequellen, die in anderen Bereichen genutzt werden kénnten und geeignete Formen der
Deckung durch erneuerbare Energietrager sind in der folgenden Tabelle dargestellit.

Nutzbare Abwarme

Form

Abwarme BeleuchtungWarmluft

Potentielle Deckung mit erneuerbaren Ressourcen

Heizwar-

me/Warmwasser Biomasse
Solar
Warmepumpen

6.3.4. Wascherei

Neben den ublichen Energiedienstleistungen ist der Energiebedarf in Waschereien insbesondere
durch die folgenden Besonderheiten charakterisiert:

= Hoher Dampfbedarf, bzw. Warmwasserbedarf
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= hoher Aufwand fir die Trocknung

Aus der Literatur sind die in der folgenden Tabelle angegebenen durchschnittlichen energetischen
Kennwerte bekannt.

\Wascherei

Energiekennwerte Kennwerte Quelle Kommentar
Dienstleistung 1kg gewaschene Wasche

Jahresleistung [kg] 500-10000 geschatzt

spezifischer Endenergiebe-

darf Mittel Minergie

Strom [kWh/kg] 0,5 0,2

Thermisch [kWh/kg] 2,8 1,8

Anteile Energiedienstleistungen

Beschrei-
Strom Anteil bung
INFEL Zusatzlich
Liftungsanlage/Heizung  35% Zurich 5%
INFEL
Beleuchtung 10% Zlrich
INFEL Zusatzlich
Maschinen 35% Zirich 5%
INFEL
Heizungsinfrastruktur 10% ZUrich
INFEL
Druckluft 10% Zurich
Thermische Energie
Heizwarmebedarf 5% geschatzt
Prozesswarme 95% geschatzt
davon Waschen 50% geschatzt
davon Trocknen 50% geschatzt

Fir dieses Projekt wurden die Kennwerte aus [INFEL] verwendet, fir die Betriebszeiten wurden
Ubliche Offnungszeiten verwendet.
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Wascherei Annahmen dieses Projekt

Jahresleistung [kg]

130.357

Nutzflache [m?]

200

Anteile Energiedienstl

eistungen

EndenergiebedarfBetriebszeit

kWh/Jahr h/d
Elektrische Energie
Luftungsanlage 22.813 8 8.00-16.00
Beleuchtung 6.518 10 8.00-18.00
Maschinen 22.813 8 8.00-18.00
Heizungsinfrastruktur 6.518 24 Winter
Druckluft 6.518 8 8.00-18.00
Thermische Energie
Heizwarmebedarf 18.250 Winter
Prozesswarme 346.750 8 8.00-18.00
davon Waschen 173.375 8 8.00-18.00
davon Trocknen 173.375 8 8.00-18.00

Abwarmequellen, die in anderen Bereichen genutzt werden kénnten und geeignete Formen der
Deckung durch erneuerbare Energietrager sind in der folgenden Tabelle dargestellit.

Nutzbare Abwarme

Form

\Warmwasser
Waschen 50°C
Trocknen HeiRluft

Potentielle Deckung mit

erneuerbaren Ressourcen

Waschen Solar Wasser
Warmepumpensysteme
Trocknen Solar Luft
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6.3.5. Lebensmittelhandel

Neben den Ublichen Energiedienstleistungen ist der Energiebedarf im Lebensmittelhandel
insbesondere durch die folgenden Besonderheiten charakterisiert:

= Hoher Aufwand fiir die Kiihlung der Produkte

Aus der Literatur sind die in der folgenden Tabelle angegebenen durchschnittlichen energetischen
Kennwerte bekannt.

Lebensmittelhandel
Kennwer-
Energiekennwerte te Quelle Kommentar
BezugsgrolRe 1 m? Ladenflache
200-
Grofle durchschnittlich 300m? geschatzt
spezifischer Endenergiebe-
darf Mittel Minergie
Strom [kWh/kg] 700 400 EnergieCH
Thermisch [kWh/kg] 150 50 EnergieCH
Branchenkonzept
Strom [kWh/kg] 220 WKOOE
Branchenkonzept
Thermisch [kWh/kg] 250 WKOOE
Anteile Energiedienstleistungen
Elektrische Energie Anteil /Anteil Energie CH
Liftung 15% geschatzt
Beleuchtung 25% geschatzt
Branchenkonzept
Kihlung Produkte 60% WKOOE
Thermische Energie
Heizwarmebedarf 95% geschatzt
Warmwasser 5% geschatzt

Fir dieses Projekt wurden die Kennwerte aus [Branchenkonzepte] verwendet, fur die Betriebszei-
ten wurden Ubliche Offnungszeiten verwendet.

Lebensmittelhandel Annahmen dieses Projekt
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Nutzflache [m?] 250

Anteile Energiedienstleistungen

Endenergiebe- |Betriebs-
darf zeit

kWh/Jahr h/d

Elektrische Energie

7.00-
Liftung 8.250 12 19.00
7.00-
Beleuchtung 13.750 12 19.00
0.00-
Kihlung Produkte [33.000 24 24.00
Thermische Energie
Heizwarmebedarf [59.375 Winter
8.00-
Warmwasser 3.125 12 18.00

Abwarmequellen, die in anderen Bereichen genutzt werden kénnten und geeignete Formen der
Deckung durch erneuerbare Energietrager sind in der folgenden Tabelle dargestellit.

Nutzbare Abwéarme

Form

Kihlung Produkte Warmluft

Potentielle Deckung mit erneuerbaren Ressourcen

Heizwar-

me/Warmwasser Biomasse
Solar
Warmepumpen

6.3.6. Béackerei

Neben den ublichen Energiedienstleistungen ist der Energiebedarf in Backereien insbesondere
durch die folgenden Besonderheiten charakterisiert:

= Hoher Prozesswarmebedarf fir den Backprozess

= Kihlbedarf fur Produkte
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Aus der Literatur sind die in der folgenden Tabelle angegebenen durchschnittlichen energetischen
Kennwerte bekannt.

Béackerei

Energiekennwerte Kennwerte Quelle Kommentar

Bezugsgrole 1 kg Mehl

Jahresleistung durchschn.

[kq] 36.536 geschatzt

spezifischer Endenergiebe-

darf Mittel Minergie

Strom [kWh/kg] 2,8 1,5 EnergieCH
Branchenkonzept

Strom [kWh/kg] 0,756 WKOOE
Branchenkonzept

Thermisch [kWh/kg] 0,308 WKOOE
Branchenkonzept

Backofen [kWh/kg] 1,736 WKOOE

Anteile Energiedienstleistungen

Elektrische Energie Anteil Anteil Energie CH

Liftung 30% ?

Beleuchtung 40% 6% ?

Kihlung Produkte 30% ?

Kalte Motoren 94%

Thermische Energie
Branchenkonzept

Heizwarmebedarf 9% 10% WKOOE
Branchenkonzept

Prozesswarme 85% 79% WKOOE
Branchenkonzept

Warmwasser 6% 11% WKOOE

Fir dieses Projekt wurden die Kennwerte aus [Branchenkonzepte] verwendet, fir die Betriebszei-
ten wurden qualitative Angaben aus [INFEL] verwendet.

Béackerei Annahmen dieses Projekt
Jahresleistung [kg] 102'941
Nutzflache [m?] 200
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Anteile Energiedienstleistungen

Endenergiebe- Betriebs-
darf zeit

kWh/Jahr h/d

Elektrische Energie

Laftung 11'445 12 8.00-16.00

Beleuchtung 20'600 12 8.00-18.00

Kihlung Produkte 33'189 24 8.00-18.00
12'589

Thermische Energie

Heizwarmebedarf 19'024 Winter
Prozesswarme 178'706 12 8.00-18.00
Warmwasser 12'682 12 8.00-18.00

Abwarmequellen, die in anderen Bereichen genutzt werden kénnten und geeignete Formen der
Deckung durch erneuerbare Energietrager sind in der folgenden Tabelle dargestellit.

Nutzbare Abwarme

Form

Kihlung Produkte Warmluft
Abluft Backofen Heilluft

Potentielle Deckung mit erneuerbaren Ressourcen

Backofen Biomasse

\Vorerwarmung durch Kollektoren

6.3.7. Gaststatte

Neben den Ublichen Energiedienstleistungen ist der Energiebedarf im Modehandel insbesondere
durch die folgenden Besonderheiten charakterisiert:

=  Prozesswarmebedarf Kochen
= Kihlbedarf Produkte

=  Abwaschen/Wasche
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Aus der Literatur sind die in der folgenden Tabelle angegebenen durchschnittlichen energetischen
Kennwerte bekannt.

Gastronomie

Energiekennwerte Kennwerte Quelle Kommentar
Bezugsgrolle 1 m?
Nutzflache
GroRe durchschnittlich [100-200m? geschatzt
spezifischer Endener- |Mittel Minergie
giebedarf
Strom [kWh/m?a] 50 15 EnergieCH
Thermisch [kWh/m?2a] |250 120 EnergieCH
Gesamt 400 150 Branchenkonzept
[kWh/kWh/m?a] WKOOE, aus Grafik
abgeschatzt
Anteile Energiedienst-
leistungen
Elektrische Energie Anteil Anteil
Energie CH
Luftung 7% EnergieCH
Beleuchtung 10% EnergieCH
Kihlung Produkte 20% EnergieCH
Kochen 40% EnergieCH
Abwaschen/Wasche [(17% EnergieCH
Diverse 6% EnergieCH
Thermische Energie
Heizwarmebedarf 80% geschatzt
Warmwasser 20% geschatzt
Prozessenergie Kliche

Fir dieses Projekt wurden die Kennwerte aus [Branchenkonzepte] verwendet, fur die Betriebszei-
ten wurden ubliche Offnungszeiten verwendet.

Gastronomie Annahmen dieses
Projekt

Nutzflache [m?] 250
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Anteile Energiedienst-
leistungen

Endener- Betriebszeit
giebedarf

kWh/Jahr  |h/d

Elektrische Energie

Liftung 875 15 7.00-22.00
Beleuchtung 1'250 15 7.00-22.00
Kihlung Produkte 2'500 24 0.00-24.00
Kochen 5'000 11 10.00-21.00
Abwaschen/Wasche |2'125 11 10.00-21.00
Haustechnik/Gerate |750 24 0.00-24.00

Thermische Energie

Heizwarmebedarf Je nach Winter
Bauweise
Warmwasser 12'500 15 7.00-22.00

Abwarmequellen, die in anderen Bereichen genutzt werden kénnten und geeignete Formen der
Deckung durch erneuerbare Energietrager sind in der folgenden Tabelle dargestellit.

Nutzbare Abwarme

Form
Kihlung Produkte Warmluft
Abluft Kiche Warmluft

Potentielle Deckung mit erneuerba-
ren Ressourcen

Heizwar- Biomasse

me/Warmwasser/Spll

maschine
Solar
Warme-
pumpen
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6.3.8.  Friseur

Neben den Ublichen Energiedienstleistungen ist der Energiebedarf bei Friseuren insbesondere
durch die folgenden Besonderheiten charakterisiert:

=  Hoher Warmwasserbedarf

Aus der Literatur sind die in der folgenden Tabelle angegebenen durchschnittlichen energetischen

Kennwerte bekannt.

Friseur
Energiekennwerte Kennwerte Quelle Kommentar
Dienstleistung 1 Kopf gewaschen,
geschnitten, frisiert
Grofde durchschnittlich  {100-200m? geschatzt
spezifischer  Endener-|Mittel Minimum
giebedarf
Gesamt [kWh/m?a] 415 130 Branchen-A
Strom [kWh/m?a] 124.5 14.3 Branchen-A |Elektrogera-
te und
Beleuch-
tung
Thermisch [kWh/m?a] |290.5 115.7 Branchen-A |[Annahme
Heizung
und
Warmwas-
ser
thermisch
Anteile  Energiedienst-
leistungen
Elektrische Energie Anteil vom|Beschrei-
Gesamt- bung
verbrauch
Beleuchtung und|30% Branchen-A
Elektrogerate
Thermische Energie
Warmwasser 35% Branchen-A

Fir dieses Projekt wurden die Kennwerte aus [Branchenkonzepte] verwendet, fir die Betriebszei-

ten wurden Ubliche Offnungszeiten verwendet.
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Annahmen dieses
Projekt
Nutzflache [m?] 100
Anteile Energiedienst-
leistungen
Endenergiebe- |Betriebszeit
darf
kWh/Jahr h/d
Elektrische Energie
Luftungsanlage 156 10 8.00-16.00
Beleuchtung 5'460 10 8.00-18.00
Arbeitshilfe 6'990 10 8.00-18.00
Heizungsinfrastruktur 5% des HWB |24 Winter
Thermische Energie
Heizwarmebedarf Je nach Winter
Bauweise
Warmwasser 14'525 10 8.00-18.00

Abwarmequellen, die in anderen Bereichen genutzt werden kénnten und geeignete Formen der
Deckung durch erneuerbare Energietrager sind in der folgenden Tabelle dargestellit.

Nutzbare Abwarme

Form

Warmwasser Warmwasser

Potentielle Deckung mit erneuerbaren
Ressourcen

Warmwasser, Wasch-  |Solar Wasser
maschine

Warmepum-
pensysteme
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6.4. Warme/Kalteabgabe und Verteilung
6.4.1. Warme/Kalteabgabe

Die Warme- und Kalteabgabe beeinflusst in nicht unwesentlichem MalRRe den Wirkungsgrad des
gewahlten Heiz- oder Kuhlsystems. Da der Untersuchungsschwerpunkt in diesem Projekt nicht in
diesem Bereich liegt, wurde in den berechneten Gebaudevarianten davon ausgegangen, dass die
Warmeabgabe der Energieerzeugung angepasst ist. Das bedeutet, dass beispielsweise Energie-
versorgern mit niedrigem Vorlauf-Temperaturniveau Flachenheiz- oder Kihlsysteme zugeordnet
sind.

6.4.2. Energieverteilung

Fir die Verteilung wurden die folgenden Wirkungsgrade in den Berechnungen eingesetzt:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte
Verteilung Heizwasser 85-98% 90%
Speicherung/Verteilung 60-90% 75%
Warmwasser

Verluste in der Verteilung der Energie stellen unkontrollierte Energieinputs im Energieverhalten
des Gebaudes dar. Diese Effekte werden vernachlassigt. (z.B. Warmeverluste Heizleitungen
werden nicht als innere Gewinne bilanziert)

6.5. Spezifische Aspekte der Mischnutzung unter energetischen Gesichtspunkten

Die Mischnutzung von Gebauden bietet auch aus energetischer Sicht einige Mdglichkeiten zur
besseren Nutzung der aufgewendeten Energie:

= Abwéarme oder —kalte, die in den Gewerbebetrieben anfallen kénnen, kdnnen anderweitig
genutzt werden. Damit werden Gewerbebetriebe zu Energieverkaufern.

= Durch die gemeinsame Nutzung von Anlagen zur Warme-, Kélte- und Stromerzeugung kdénnen
die bestehenden Anlagen besser ausgelastet und daher die Wirtschaftlichkeit und die Energie-
effizienz erhoht werden. Dies trifft insbesondere auf Anlagen zu, die Sonnenenergie und Um-
weltenergie als Energiequelle benutzen.

Erfahrungen in realisierten Gebauden zeigen allerdings, dass gerade im Gewerbebereich die
Struktur der eingemieteten Betriebe mittelfristig stark wechselt, sodass eine ,Mischnutzung von
Energiequellen® ebenfalls mit flexiblen MalRnahmen darauf reagieren muss:

= Bereits baulich muss in der Haustechnikzentrale die potentielle Einspeisung oder Auskopplung
von Energie bedacht werden.

= Haustechnikschachte missen fir Nachristungen ausgelegt werden

= Die Auslegung von Pufferspeichern sollte realistische spatere Gewerbenutzungen mitbertck-
sichtigen

Alle diese MalRnahmen erhéhen bereits flr eine strikt nach Mietern/Eigentimern/Nutzungstypen
getrennte Energiedeckung die Flexibilitat fir spatere Umnutzungen im Gebaude bei allerdings
erhéhten Investitionskosten. Die Attraktivitat flr potentielle Nutzer wird dadurch sicherlich erhéht,
auch wenn man vom reinen ,Imagegewinn® absieht.
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Zur Beurteilung der Wirkungen der gemeinsamen Nutzung der eingesetzten Energie- und
Abwarmequellen ist allerdings eine zeitlich sehr fein aufgeléste Betrachtung notwendig, da sich
Bedarf und anfallende erneuerbare oder Abfallenergie zwar im Monatsmittel gut ausgleichen
konnten, im Tages- und Wochenrhythmus allerdings weit auseinander liegen konnen.

In den folgenden beiden Abschnitten werden kurz die besonderen Maglichkeiten der Mischnutzung
skizziert.

6.5.1. Nutzung von Abfallwdrme/kalte

Quelle Nutzung

Abwasser Wascherei, Friseur Warmwasser, Heizung

Abwarme gas- oder Olbefeuerter | Warmwasser, Heizung, solare Kuhlung
Backofen

Warmelasten Beleuchtung Heizung Gewerbehallen etc., Warmwasser,

Modebetrieb
I Trocknung Wascherei

Organische Abfalle Gastronomie, | Biogas fur Kochen, Heizen, Stromererzeugung (in diesem
Wohnung, Fleischerei Projekt nicht untersucht)

Abwarme mechanische Kalteer- | Prozesswarme/Vorerwarmung  Tischlerei  Trocknung,
zeugung fur Raumklimatisierung, | Backerei
Kihlung Produkte

6.5.2. Gemeinsame Nutzung von naturlichen Ressourcen/Speichertechnologien

Quelle Nutzung

Solar-Wasserkollektoren Dampferzeugung Wascherei,

Solare Kalte, Warmwasserbereitung

Solar-Luftkollektoren, z.B. Vorerwarmung Zuluft Gewerbe

Solarwall
Trocknung Wascherei

Erdwarme/kalte Uber Warme- | Heizung und Kihlung fiir unterschiedliche Nutzungen
pumpe

Kraftwarmekopplung Strombedarf Gewerbe in Arbeitszeit, Wohnung durchge-
hend; Wéarmenutzung fur Heizung im Winter und solare
Kalteerzeugung im Sommer, Prozesswarmeerzeugung

6.6. Deckung des Energiebedarfs durch Abwarme
6.6.1. Abwarme Kihlung

Bei der Kalteerzeugung mit konventionellen Kompressionskaltemaschinen fallt Warme zu ca. 120-
130% der erzeugten Kalte an. Das Temperaturniveau liegt bei ca. 35-40°C und kann daher sehr
gut der Vorerwarmung des Warmwasser dienen. Die Warmeenergie kann direkt ausgekoppelt und
dem Warmwasserpufferspeicher zugefihrt werden.

Nachstehend sind Kennwerte und die verwendeten Kennzahlen dargestellt:
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Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte

Wirkungsgrad maximal 120-130%
bezogen auf Kalteerzeugung

Wirkungsgrad Warme in 100%
Pufferspeicher

Die Nutzung betrifft sowohl die Kalteerzeugung fir die Raumkihlung als auch fir die Kihlung von
Produkten in Gaststatten, im Lebensmittelhandel und in den Backerein.

6.6.2. Abwarme Wascherei

Waschereien haben einen groRen Bedarf an thermischer Energie flir den Waschvorgang selbst
wie auch fir die Trocknung der Textilien. Fur beide Prozesse fallen grolle Mengen an Abwarme
an, die ganzjahrig relativ konstant zur Verfligung stehen.

Die Nutzung der Abwarme im Abwasser steht vor den folgenden Schwierigkeiten:

= FUr den Waschprozess wird sowohl Warm- wie auch Kaltwasser verwendet, das zumeist per
Zeitschaltuhr der Waschtrommel zugefihrt wird. Entsprechend schwankt auch die Temperatur
des Abwasser zeitlich sehr stark. Eine Auskopplung der Abwarme in Abhangigkeit von der
Temperatur ist vergleichsweise aufwendig und wird daher Ublicherweise nicht realisiert.

= Das Abwasser ist stark verschmutzt, sodass sich der Wirkungsgrad durch Ablagerungen am
Warmetauscher merklich verschlechtert. Die Reinigung ist eher aufwendig und auch nur fir
einen vergleichsweise kurzen Zeitraum wirksam

Fir die Trocknung der Wasche werden Kondensationstrockner und Zuluft-Ablufttrockner einge-
setzt, wobei nur bei letzterem eine Nutzung der Abwarme mdglich ist. Die Abluft hat einen grof3en
Anteil an latenter Warme, sodass hohe Wirkungsgrade fur die Abwarmenutzung erzielbar sind.
Allerdings ist der Anfall von Warme zeitlich sehr inhomogen, die Nutzung der Warmeenergie ist
auch sehr stark vom technischen Standard des Trockners abhangig.

Nachstehend sind Kennwerte und die verwendeten Kennzahlen dargestellt:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte
Abwarmenutzung
Wirkungsgrad Abwarme 20-40% 30%

Abwasser bezogen auf
thermische Energie
Waschwasser

Wirkungsgrad Abwarme 30-60% 50%
Trocknung bezogen auf
Energieaufwand Trocknung

6.6.3. Abwéarme Backofen

Fir den Backprozess sind gro3e Mengen an thermischer Energie auf hohem Temperaturniveau
notwendig. Okonomisch wie primarenergetisch giinstiger als Elektrobackdfen sind gas- und
Olbetriebene Backoéfen. In diesem Fall kann mittels Warmetauscher ein Teil der im Abgas
enthaltenen Energie genutzt werden. Das Temperaturniveau ist relativ hoch, die gewonnene

-71 -



Energetische Aspekte der Mischnutzung

Energie kann sowohl fiir die Warmwassererzeugung als auch fir Heizzwecke herangezogen
werden.

Nachstehend sind Kennwerte und die verwendeten Kennzahlen dargestellt:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte
Wirkungsgrad Abwarme 20-40% 30%

Backofen bezogen auf
Einsatz Gas oder Heizol

6.6.4. Abwérme Beleuchtung Modehandel

Im Modehandel als Prototyp von Verkaufsflachen, die eine hohe Beleuchtungsstarke zur Prasenta-
tion der Verkaufsprodukte nutzen, fallen hohe Warmelasten an den Lampen an, die Gber Umluft-
kihler in der Decke weggekihlt werden missen. Zusatzlich muss die Abwarme der Personen
abgefiihrt werden. Die Nutzung der Warmelasten zur Warmwasservorerwarmung und/oder zur
Zuluftvorerwarmung fur die Gewerbebetriebe kdnnte damit sowohl Kuhlenergie in den Modever-
kaufsflachen als auch Heizenergie einsparen.

Nachstehend sind Kennwerte und die verwendeten Kennzahlen dargestellt:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte
Warmelasten Beleuchtung 100-500W/m?2 200W/m?2
Temperaturniveau 30-35°C
Wirkungsgrad Abwarmenut- | 50-70% 60%
zung
Gesamtwirkungsgrad 35%
Einspeisung Warmwasserbe-
reitung
Gesamtwirkungsgrad 45%
Einspeisung Zuluftvorerwar-
mung

6.7. Deckung des Energiebedarfs durch erneuerbare Energiequellen

6.7.1. Passivsolare Eintrdge

Passivsolare Eintrage haben in Abhangigkeit von Orientierung und GréRe der Verglasungsflachen
vor allem die folgenden Wirkungen auf Gebaude:

» Reduzierung des Heizwarmebedarfs
= Médgliche Uberhitzung im Sommer

Es handelt sich um das bedeutendste und kostengunstigste System zur Nutzung von Sonnen-
energie. Um die Auswirkung auf den Heizwarme- und Kihlbedarf darzustellen, wurden Einzel-
raummodule im Bereich Wohnung und Biiro fiir die folgenden Systeme berechnet:

= 30%, 55% und 80% Fensteranteil an der AuRenfassade jeweils fur die 4 Haupthimmelsrichtun-
gen
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Aulenliegende und innenliegende Verschattung

Die Unterschiede in den Investitionskosten werden nicht berlcksichtigt, da nicht im Bereich
Haustechnik aufscheinend.

6.7.2. Thermische Kollektoren

Fur die Ausristung der Gebaude mit gemischter Nutzung wurden die folgenden Wasserkollektoren
eingesetzt:

Flachkollektor mit selektiv beschichtetem Absorber: Die Ertrage liegen bei idealer Neigung in
etwa bei 400-500kWh/m? und Jahr, sie werden vermehrt direkt in die Aultenhaut (Aullenwan-
de, Dach) integriert.

Vakuum-Roéhrenkollektoren und hocheffiziente Flachkollektoren (evakuiert oder reduzierte
Konvektionsverluste durch Folien) haben gerade in der Ubergangszeit einen deutlich héheren
Ertrag und liefern deutlich héhere Wassertemperaturen, wie sie insbesondere in der solaren
Kiihlung erforderlich sind. Uber das Jahr sind Ertrage von ca. 600 kWh/m2Jahr erreichbar.

In der nachfolgenden Tabelle sind die verwendeten technischen Kenndaten dargestellt:

Hocheffizienter Flachkollektor | R6hrenkollektor

o 0.806 0.723
a 3.25 1.34
a, 0.014 0.038

Damit ergeben sich die folgenden Kennlinien:

Solarkollektor, Wirkungsgrad in Abhangigkeit der Einstrahlung

0.9

1000W/m?

(O I e 600W/m? |
300W/m?

Wirkungsgrad [-]

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Temperaturdifferenz zwischen Warmetragerflissigkeit und Umgebungsluft [k]

Abbildung 26 — Solarkollektor, Wirkungsgrad in Abhangigkeit der Einstrahlung
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Fir eine vereinfachte Berechnung wird je nach Einsatzzweck des Kollektors von den folgenden
Randbedingungen ausgegangen:

Warmwasserbereitung Solare Kuhlung

Mittlere Temperatur 50°C 90°C
Warmetragerflissigkeit

Leitungs- und Pufferspeicherverluste werden mit 15% des Ertrages angenommen

6.7.3. Warme/Kélte Grundwasser

Eine interessante Moglichkeit zur Nutzung von Umweltwarme stellt die Nutzung der Warme, bzw.
Kélte des Grundwassers uber Piloten dar. Gerade in den letzten Jahren wurde eine Reihe von
Biiro- und Verwaltungsgebaude in Osterreich damit ausgeristet. Die Dimensionierung derartiger
Anlage hangt stark vom Temperaturniveau des Grundwasser Uber das gesamte Jahr und teilweise
von der entzogenen Energie ab. Fir eine grobe Abschatzung koénnen die folgenden Annahmen
gemacht werden.

Sommer und Ubergangs- | Winter
zeit
Funktion Kihlen Heizen
Jahresarbeitszahl 4.5 3.5

6.7.4. Warmeriuckgewinnung Liftung

Die Warmeruckgewinnung der in der Abluft enthaltenen Energie ist im Bulrosektor bereits
Standard. Im Wohnungs- und Gewerbebereich besteht allerdings ein erheblicher Aufholbedarf.
Zudem werden meist auch im Birobau keine hocheffizienten Warmetauscher (Wirkungsgrad >
75%) eingesetzt.

Fir die Berechnungen wird von einem dezentralen Liftungsgerat ausgegangen. Die Unterschiede
zu zentralen Luftungsanlagen sind aus energetischer Sicht (von den erreichbaren Wirkungsgraden
und vom Verbrauch an elektrischer Energie fiur die Ventilatoren abgesehen) vergleichsweise
gering.

Fir die Berechnungen wurde von den folgenden Kenndaten ausgegangen:

Wirkungsgrad Warmeriickgewinnung [%] 70

Verbrauch elektrische Energie [W/m?3] 1

Regelung Ab Auflientemperatur > 17°C, direkt
AufRenluftansaugung (Bypass)

6.7.5. Solare Kiihlung

Durch das Verfahren der solaren Kiihlung kann im Vergleich zur herkdmmlichen mechanischen
Kalteerzeugung hochwertige elektrische Energie eingespart werden. Zur Nutzung von Solarener-
gie kommen sorptionsgestlitzte Kalteanlagen zum Einsatz, die entweder ein- oder zweistufig
ausgelegt sind. In den meisten in Europa eingesetzten sorptionsgestitzten Anlagen kommt derzeit
als Warmequelle vor allem Kraft-Warme-Kopplungen zum Einsatz, Pilotanlagen wurden allerdings
bereits mit solarer Warmeerzeugung realisiert [AEE 2002].
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Entscheidend flir eine primarenergetische Entlastung durch solare Klimatisierung ist ein hoher
solarer Deckungsanteil, der je nach Anlagenkonzept Uber 40-60% liegen muss [Henning 2002a].
Das Warmeverhaltnis (COP) von derzeit angebotenen Anlagen liegt zwischen 0.3 bis ca. 1.2.

Far die Berechnung wird von den folgenden Kenndaten ausgegangen [nach Henning 2002a]:

Verfahrensprinzip Kaltwassererzeugung, festes Sorptionsmittel
Technologie Adsorptionskaltemaschine

Marktverfugbare Technik 70-1050 kW Kalte

Warmeverhaltnis (COP) 0.5

Typische Antriebstemperaturen 60-90°C

Solarkollektoren Hocheffizienter Flachkollektor

Fur den Solarkollektor wird eine Betriebstemperatur von 90°C angenommen, der Wirkungsgrad
entspricht den Kenndaten des oben beschriebenen Kollektors (Abschnitt thermische Kollektoren).

6.7.6. Kihlung néchtliche Querluftung

Die Kihlung eines Gebaudes durch verstarkten nachtlichen Luftwechsel in den warmen Sommer-
monaten ist ein gunstiges und effizientes Verfahren, mit dem je nach Bauweise und erreichbaren
Luftwechsel 20-40W/m? an Kuhlleistung erbracht werden kénnen.

Alle Wohnungsvarianten werden mit nachtlicher Querliftung gerechnet. In diesem Projekt liegt der
Fokus auf der energietechnischen Seite, daher werden fir die Blronutzung 2 Varianten mit
verstarktem nachtlichem Luftwechsel gerechnet.

Nachfolgend sind Varianten und Annahmen dargestellt:

Regelung Abliften zwischen 22.00 und 6.00Uhr, wenn Raumlufttemperatur
Uber 24°C, abkuhlen bis auf 20°C

Wohnung

Néachtlicher Luftwechsel | 3-facher Luftwechsel

Bdro
Variante 1 Ohne abgehangte Decke, 2-facher Luftwechsel
Variante 2 Ohne abgehangte Decke, 4-facher Luftwechsel

6.7.7. Holzkessel

Fir die Nutzung von Holz im innerstadtischen Bereich sind insbesondere Pellets als Energietrager
interessant. Um diese zu nutzen, ist allerdings auch ein entsprechender Lagerraum vorzusehen.

Fir die Berechnung wurden die folgenden technischen Kennwerte verwendet:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte

Jahresnutzungsgrad 75-85% 80%
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elektrische Hilfsenergie 3%

6.7.8. Dezentrale Kraft-Warmekopplung

In den letzten Jahren kamen neben Kraft-Warmekopplungs-Anlagen groRRer Leistungen auch
Anlagen auf den Markt, die sich fur die Energiedeckung von Einzelgebdude sehr gut eignen.
Betrieben werden diese Anlagen geringer Leistung mit Diesel oder Pflanzendl (z.B. Marke Dax).
Entscheidend fir die Wirtschaftlichkeit dezentraler Anlagen ist eine hohe Anzahl an Betriebsstun-
den Uber das Jahr. Da Buro- und Gewerbenutzung in dieser Hinsicht keine befriedigenden
Laufzeiten bieten, ist gerade die Verbindung mit Wohneinheiten mit deren vergleichsweise
konstanten Bedarf an elektrischer Energie besonders interessant.

Nachstehend sind Ubliche Kennwerte und die verwendeten Kennzahlen dargestellt:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte
Jahresnutzungsgrad 75-80% 80%
Stromanteil 35-40% 40%
Leistung >70kW Module a 70kW, in der
Berechnung gleitend

6.7.9. Photovoltaik

Fir den innerstadtischen Bereich kommen netzgekoppelte Solaranlagen in Betracht. Die Solarmo-
dule kénnen sowohl in die Fassade als auch am Dach integriert werden.

Nachstehend sind Ubliche Kennwerte und die verwendeten Kennzahlen dargestellt:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte
Modulwirkungsgrad 5-15%% 10%
Gesamtwirkungsgrad inkl. 8%

Wechselrichter

6.8. Konventionelle Deckung des Energiebedarfs

6.8.1. Erdgaskessel

Fir die Nutzung von Erdgas kommen Niedertemperatur- und Brennwertkessel zum Einsatz. Die
folgenden Kennwerte wurden in den Berechnungen der Varianten verwendet:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte
Brennwertkessel
Jahresnutzungsgrad 95-100% 97%
elektrische Hilfsenergie 3%
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Niedertemperaturkessel

Jahresnutzungsgrad 85-90%

elektrische Hilfsenergie

6.8.2. Heizoblkessel

Die Nutzung von Heizdl Leicht ist im innerstadtischen Bereich vergleichsweise selten, allerdings im
Gewerbebereich durchaus mdglich. Fur die Nutzung von Heizdl Leicht kommen Niedertemperatur-
und Brennwertkessel zum Einsatz. Die folgenden Kennwerte wurden in den Berechnungen der
Varianten verwendet:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte
Brennwertkessel
Jahresnutzungsgrad 95-100% 96%
elektrische Hilfsenergie 3%

Niedertemperaturkessel

Jahresnutzungsgrad 85-90%

elektrische Hilfsenergie

Die Deckung des thermischen Endenergiebedarfs mittels Erdgas wird fur die Berechnung der
.konventionellen Ausgangsvariante“ verwendet.

6.8.3. Fernwarme

Gerade im innerstadtischen Bereich ist die Nutzung von Fernwarme eine interessante Alternative.
In Wien wird diese vor allem mittels Kraft-Warmekopplung (Erdgas/Erddl) bereitgestellt, Uber 20%
kommen aus der Mdillverbrennung. Spitzenleistungen werden mittels Erdgas/Erddl-Kessel zur
Verflgung gestellt.

In den Berechnungen
verwendete Kennwerte

Jahresnutzungsgrad 95%
(Ubergabestation)

6.8.4. Mechanische Kélteerzeugung

Die Effizienz von Kompressionskaltemaschinen hangt von einer Reihe von Einflussgroflen ab,
wobei insbesondere

= die Kalteabgabe (Kuhldecken, Umluftkihlung)
= die Ruckkuhlung
= Typ des Verdichters

= Lastverhalten
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bestimmend sind. Der Aufwand fir eine eventuell erforderliche Entfeuchtung wird nicht bericksich-
tigt. Nachstehend sind Ubliche Kennwerte und die verwendeten Kennzahlen dargestellt:

Kennwerte In den Berechnungen
verwendete Kennwerte
Jahresarbeitszahl 3-4.5 3.5

6.9. Forderungen

Im folgenden geben wir einen kurzen Uberblick Uber energierelevante Férderungen auf Landes-,
Bund- und EU-Ebene gegeben. Hierbei werden Férderungen, die von Unternehmen in Anspruch
genommen werden koénnen, dargestellt. Als Zielgebiet wird Wien festgelegt. Detaillierte Angaben
finden sich auf den Web Seiten der Energieverwertungsagentur (E.V.A), http://www.eva.ac.at und
der Kommunalkredit Austria AG http://www.kommunalkredit.at.

6.9.1. Forderungen durch das Bundesland Wien

1. Wohnbaufdrderung

Im Rahmen der Wohnbauférderung gibt es die Moglichkeit zur Forderung von energiesparen-
den MalRnahmen und umweltschonenden Energieformen in Mietwohnungen, Eigentumswoh-
nungen, Eigenheimen und Kleingartenwohnhausern.

Neubauten missen u.a. einen baulichen Warmeschutz aufweisen, der die Mindestanforderun-
gen des spezifischen Warmeverlustes der jeweiligen Anforderungsklasse erfillt. Die Werte
liegen zwischen 0,36 W/(m3K) fur die Anforderungsklasse A und 0,20 W/(m?K) fur die Anforde-
rungsklasse I.

Die Férderung erfolgt in Form von riickzahlbaren Férderungsdarlehen und betragt fir:

Eigentumswohnungen, Eigenheime und Geschéfte sowie Dachgeschossausbauten zum Ei-
genbedarf EUR 365,- bis EUR 440,- pro m? Wohnnutzflache

Mietwohnungen und Heime EUR 510,- bis EUR 585,- pro m? Wohnnutzflache
+ Superforderung EUR 150,- pro m? Wohnnutzflache

6.9.2. Forderungen durch den Bund

1. Biomasse Nahwdarme
Forderungsgegenstand:

e Heizzentrale inklusive maschinelle Einrichtung, Lagerhalle und Warmeverteilnetz zur grof3-
raumigen Warmeversorgung

o Gekoppelte Solaranlage, sofern sie die Wirtschaftlichkeit des Gesamtprojektes erhdht.
Forderungsvoraussetzungen:

¢ Die technisch-wirtschaftlichen Standards fiir Biomasse-Fernheizwerke laut OKL-Merkblatt
Nr. 67 i.d.g.F. sind grundsétzlich zu erfllen.

o Der Antrag muss vor Baubeginn bzw. Liefertermin bei der Kommunalkredit bzw. bei einer
der Landesforderungsstellen einlangen.

e Die gesamten umweltrelevanten Investitionskosten mussen mindestens 35.000,- Euro
betragen.

e Eine Kofinanzierung des jeweiligen Bundeslandes (im Verhaltnis Bund 60 % und Land 40
%) ist nachzuweisen.
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Art und Hohe der Finanzhilfe:
Die Férderung wird als nicht riickzahlbarer Investitionszuschuss ausbezahlt.

Der Férderungssatz betragt im Rahmen der "de-minimis"-Férderung 30 % der umweltrelevan-
ten Investitionskosten (Uber "de-minimis" max. 40% der umweltrelevanten Mehrinvestitionskos-
ten).

Kontaktadresse: Kommunalkredit Austria AG
2. Stromproduzierende Anlagen
Forderungsgegenstand:

a. Anlagen zur Eigenversorgung
Strom aus Windkraft, Photovoltaik in Insellagen, Biogas (Anlagen, die nicht ins 6ffentliche
Netz einspeisen).

b. Netzgekoppelte Okostromanlagen gemall EIWOG
Hier sind nur besondere, technologiebedingte Anlagenteile férderungsfahig, beispielsweise
fur:

e Windkraftanlagen:
Rotorblattheizung, Zuwegekosten, Leitungskosten und Kosten fir Umspannwerke,
wenn diese Uber die durchschnittlichen Kosten hinausgehen;

e Biogasanlagen:
Gasleitungen bei raumlich getrennten Standorten von Sammelbehalter und Kraftwerk;

e Deponiegas:
Gasleitungen bei raumlich getrennten Standorten von Sammelbehalter und Kraftwerk.

c. Warmeverteilnetze zur Abwarmenutzung
Sind im Rahmen des Forderungsschwerpunktes "Warmeverteilung" zu beantragen.

Foérderungsvoraussetzungen:

e Das Ansuchen muss vor Baubeginn bzw. Liefertermin bei der Kommunalkredit Austria AG
einlangen.

e Die gesamten umweltrelevanten Investitionskosten mussen mindestens EUR 10.000,-
betragen.

Art und Hohe der Férderung:
Die Férderung wird als nicht riickzahlbarer Investitionszuschuss ausbezahlt.

Der Férderungssatz betragt im Rahmen der "de-minimis"-Férderung 30 % der umweltrelevan-
ten Investitionskosten (Uber "de-minimis" max. 40% der umweltrelevanten Mehrinvestitionskos-
ten).

Kontaktadresse: Kommunalkredit Austria AG
3. Solaranlagen
Forderungsgegenstand

e Solaranlage zur Warmwasserbereitung oder zur teilsolaren Raumheizung inkl. Verrohrung,
Warmespeicher, Verteilernetze;

e Solare Grolanlagen

Forderungsvoraussetzungen
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e Ein ONORM-, DIN- oder ISO-Priifbericht zum beantragten Kollektor ist vorzulegen.

e Der Antrag muss vor Baubeginn bzw. Liefertermin bei der Kommunalkredit Austria AG
einlangen.

e Das forderbare Investitionsvolumen muss mindestens EUR 10.000,- betragen.
Art und Hohe der Finanzhilfe
Die Forderung wird als nicht riickzahlbarer Investitionszuschuss ausbezahilt.

Der Forderungssatz betragt im Rahmen der "de-minimis"-Férderung 30 % der umweltrelevan-
ten Investitionskosten (Uber "de-minimis" max. 40% der umweltrelevanten Mehrinvestitionskos-
ten).

Kontaktadresse: Kommunalkredit Austria AG
4. Effiziente Energienutzung
Forderungsgegenstand:
e Energiesparmalinahmen in Anlehnung an die jeweiligen Energiebranchenkonzepte;
e Betriebliche Energiesparmalinahmen wie z. B. Warmeriickgewinnung, Warmepumpen;
e Industrielle Abwarmenutzung: Warmeauskopplung und Warmeverteilung;
e Optimierung von Regelungen
Art und Hohe der Finanzhilfe:
Die Forderung wird als nicht riickzahlbarer Investitionszuschuss ausbezahilt.

Der Forderungssatz betragt im Rahmen der "de-minimis"-Férderung 30 % der umweltrelevan-
ten Investitionskosten (Uber "de-minimis" max. 40% der umweltrelevanten Mehrinvestitionskos-
ten).

Kontaktadresse: Kommunalkredit Austria AG
5. Biomasse Einzelanlagen und —Mikronetze
Forderungsgegenstand:

o Gefordert werden Biomassefeuerungen zur zentralen Versorgung von betrieblich genutzten
Objekten.

e Automatisch beschickte Biomassefeuerungsanlagen (Feuerungsanlage, Beschickung,
Rauchgasreinigung)

e Stickholzkessel in Zentralheizungssystemen (nur Kessel mit Typenprifung ausschlief3lich
fur Holz, keine Kachel&fen, keine Allesbrenner)

e Nebenkosten (z. B. Installationen, Heizhaus, Spéanesilo, Zerspaner bzw. Hacker etc.) kon-
nen mitgefordert werden, jedoch maximal bis zu 75% der Kosten der Feuerungsanlage.

e Mikronetze fUr die kleinrdumige Warmeversorgung mehrerer Objekte
Art und Hohe der Finanzhilfe:
Die Férderung wird als nicht riickzahlbarer Investitionszuschuss ausbezahlt.

Der Férderungssatz betragt im Rahmen der "de-minimis"-Férderung 30 % der umweltrelevan-
ten Investitionskosten (Uber "de-minimis" max. 40% der umweltrelevanten Mehrinvestitionskos-
ten).
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Art und Hohe der Finanzhilfe:
Die Forderung wird als nicht rickzahlbarer Investitionszuschuss ausbezahit.

Der Forderungssatz betragt im Rahmen der "de-minimis"-Férderung 30 % der umweltrelevan-
ten Investitionskosten (Uber "de-minimis" max. 40% der umweltrelevanten Mehrinvestitionskos-
ten).

Kontaktadresse: Kommunalkredit Austria AG
6. Biomasse Kraft-Warme-Kopplung
Forderungsgegenstand:

Mit fester oder flissiger Biomasse betriebene Anlagen zur kombinierten Strom- und Warmeer-
zeugung fur die Eigenversorgung sowie netzgekoppelte Anlagen unter Abzug der
tariffinanzierten Anlagenteile. Der Warmeanteil wird auch bei netzgekoppelten Anlagen zur
Ganze gefordert.

Forderungsfahig sind:

¢ Automatisch beschickte Biomassefeuerungsanlagen (Feuerungsanlage, Beschickung,
Rauchgasreinigung)

e Kessel (Dampfkessel, Thermodlkessel)

e Verstromung (Dampfturbine, BHKW etc.)

e Warmeverteilnetz

Art und Hohe der Finanzhilfe:

Die Foérderung wird als nicht riickzahlbarer Investitionszuschuss ausbezahilt.

Der Forderungssatz betragt im Rahmen der "de-minimis"-Férderung 30 % der umweltrelevan-
ten Investitionskosten (Uber "de-minimis" max. 40% der umweltrelevanten Mehrinvestitionskos-
ten).

Kontaktadresse: Kommunalkredit Austria AG
7. Fossile Kraft-Warme-Kopplung

Der Einsatz von fossilen Brennstoffen soll so effizient wie méglich gestaltet und die wirtschaft-
liche Attraktivitdt der gemeinsamen Erzeugung von Strom und Warme in KWK-Anlagen ver-
bessert werden.

Forderungsgegenstand:

Mit Erdgas oder Flissiggas befeuerte Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, die tUberwiegend zur
kombinierten Strom- und Warmeversorgung von Betrieben eingesetzt werden bis zu einer
maximalen Leistung von 2 MWy,. Darliber hinaus werden nur Warmeauskopplungen bei be-
stehenden Anlagen gefordert.

Forderungsfahig sind:

e Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

e Abgasreinigungsanlagen

e Brennstoffzellen

Nicht férderungsfahig sind Gasanschluss, Gaskessel und Ubergabestation, Flissiggastank.
Art und Hohe der Finanzhilfe:
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Die Forderung wird als nicht rlickzahlbarer Investitionszuschuss ausbezahit.

Der Forderungssatz betragt im Rahmen der "de-minimis"-Férderung 30 % der umweltrelevan-
ten Investitionskosten (Uber "de-minimis" max. 40% der umweltrelevanten Mehrinvestitionskos-
ten).

Kontaktadresse: Kommunalkredit Austria AG

6.9.3. Forderungen durch die EU

1. Forderprogramm "Wachstum und Umwelt"
Forderungswerber:

Unternehmen aus Gewerbe, Handel, Fremdenverkehr, Landwirtschaft, Verkehr sowie freie
Berufe mit hochstens 100 Mitarbeitern, an denen ein grofReres Unternehmen zu nicht mehr als
einem Drittel beteiligt sein darf. Das Anlagevermdgen darf hochstens EUR 75 Mio. betragen.
Das Unternehmen muss seit mindestens 2 Jahren bestehen. Es werden keine "Contracter"
gefordert.

Forderungsgegenstand:

Gefordert werden u.a. folgende Energiesparmalinahmen:
e Energie- und wassersparende Anlagen

e Ausrustungen zum Reduzieren des Energieverbrauchs
e Umstellung der Energiequelle (Ol, Gas, Holz, Kohle, Strom)
e Energierickgewinnung

oder der Einsatz von Alternativenergie:

e Solaranlagen

e Windkraftwerke

¢ Energiegewinnung aus Mull (Verbrennung)

e Warmepumpen (Reduktion des Olverbrauchs)

e Warmetauscher, die Warme oder Strom aus Trocknungsprozessen und/oder Abgasen
gewinnen

e Biogas

e Nutzung der Wasserkraft fur die Energiegewinnung oder fur Antriebszwecke
e Verbrennung von Holzabfallen fur die Energiegewinnung

Art und Hohe der Férderung:

Der Europaische Investitionsfonds Gbernimmt fur bis zu 50 % der Projektkosten eine Ausfalls-
haftung. Daher bieten die beteiligten Banken Kredite bis max. EUR 1 Mio. zu glinstigen Kondi-
tionen an. Die Konditionen variieren bankabhangig.

Die Kreditmittel konnen mit regionalen, nationalen und EU-Forderungen kombiniert werden. In
Osterreich sind die Bank Austria und die Raiffeisenzentralbank (RZB) Vertragspartner des
Europaischen Investitionsfonds.

Kontaktadresse: Bank Austria, EU-Finanzierung; RZB, Investitionsfinanzierungen
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7. Entwicklung einer Mischnutzungstypologie

7.1.  Einleitung

Im folgenden sollen die Konzepte und Methoden, die in den vorherigen Kapiteln erarbeitet wurden,
anhand von drei exemplarischen Studien erprobt werden. Es wurden drei unterschiedliche Typen
von Standorten innerhalb von dicht bebauten Stadtteilen ausgewahlt und dafiir drei Bebauungsty-
pen entwickelt, die einen mdglichst typologischen Charakter aufweisen.

Folgende drei Typen wurden fir die genauere Untersuchung ausgewahilt:
o Typ 1: Kompakter Baukoérper in Baullicke
o Typ 2: Blockrandbebauung auf stadtischer Brachflache
e Typ 3: Verdichtung in Form von Hof- und Blockrandbebauung

Die ausgearbeiteten Bebauungsvorschlage entsprechen den typischen Baukoérperldsungen aus
der Praxis.

In der Untersuchung werden fiir jeden Typ folgende Punkte dargestellt:
e Standort
e Standortumfeld
e Planungsgrundlage
o Gebaudebeschreibung
e Energetische Entwurfsiberlegungen

Im abschliellenden Kapitel ,Energetische Bewertung“ werden diese drei Typen dann vergleichend
bezliglich des energetischen Verhaltens beurteilt.

7.2.  Typ 1: Kompakter Baukdrper in Baullicke (Projekt Gurtel)
7.2.1. Standort

Adresse: A-1170 Wien, Hernalser Gurtel 1
GrolRe der Parzelle: ~ 600 m2

Lage: Blockrand

Umgebung: Wohn-/Mischgebiet

Erschlieung: direkt von der Strale (Veronikagasse)
Dichte der Umgebung: GFZ>1,0

Abschirmung: starke Belastung durch Gurtel

Erweiterbarkeit/VVariabilitdt: sehr eingeschrankt, gegebenenfalls vertikal

Funktionsuberlagerung: Geschossmischung, Gebaudemischung
Probleme: geringe Abschirmmaglichkeiten
Straldenbild: Von Wohnnutzung gepragt
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7.2.2. Standortumfeld

Die westlichen Bezirke in Wien sind durch ein Ost-West Gefalle bezliglich der Wohnqualitat
gekennzeichnet. Die Dichte der Bebauung nimmt von West nach Ost zu. Die Giirtelregion weif3t
eine dichte innerstadtische Bebauungsstruktur auf. Durch Strukturverbesserungsmaflnahmen der
letzten Jahre wurde diese Zone jedoch stark aufgewertet.

Der Standort liegt am sud-6stlichen Rand des 17. Wiener Gemeindebezirks Hernals am Hernalser
Gurtel, direkt an der Bezirksgrenze zum 16. Wiener Gemeindebezirk. Der Standort ist an das
hochrangige Strallennetz (Girtel) fur Individualverkehr als auch an das offentliche Netz (U6)
angeschlossen. Die Distanz zur U6 Haltestelle Lerchenfelder Stra3e betragt nur rund 100m. Die
Ost-West Verbindung wird durch die Anbindung an die Strallenbahnlinie J hergestellt.

Die Liegenschaft wird von den Stra3enziigen Hernalser Gurtel — verlangerte Friedmanngasse —
Veronikagasse begrenzt und bildet den sudlichen Abschluss des Blocks zwischen Veronikagasse
und Hernalser Glrtel. Die Liegenschaft ist ein markanter Standort am aueren Giurtel mit einer
freien Sudfront mit Blick auf einen kleinen Park (Grinflache). Die 6stliche Fassade ist auf den
Hernalser Gurtel ausgerichtet, die westliche Front blickt zur Veronikagasse. Die Zulieferung kann
Uber die Veronikagasse erfolgen.

Das Umfeld des Standorts ist durch Wohnnutzung gepragt. Zentrum der Aktivitdten sind Gastro-
nomiebetriebe in der Glrtelzone zwischen Alserstralle und Thaliastralle. Die Nahversorgung ist
durch die Einkaufsstrallen Lerchenfelderstralle (stadteinwarts), Neulerchenfelderstrale, und
Thaliastralte (stadtauswarts) gegeben. Darlber hinaus ist der Brunnenmarkt in unmittelbarer
Umgebung zum Standort.

Die westlichen Bezirke Wiens (15., 16., 17. Bezirk) sind traditionell durch kleinere Betriebe
gekennzeichnet, die in Hoflagen in dichter Blockbebauung angesiedelt sind. Fur diese Betriebe ist
eine Erweiterung am Standort oft schwer bis gar nicht durchfihrbar. Andererseits sind diese
Betriebe oft als Nahversorger von der Kundschaft in der unmittelbaren Umgebung abhéangig. Ein
Standortwechsel Uber eine gréRere Distanz wird daher oft nicht angestrebt.

Abbildung — Grundstiick Hernalser Giirtel, Ansicht von Siid-Ost
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Abbildung 27 — Grundstlick Hernalser Girtel, Ansicht von Siid-West

7.2.3. Planungsgrundlage

Plandokument Nr. 6054, MA 21 — Flachenwidmungs- und Bebauungsplan vom 29. September
1989

Bauklasse (§75): V

Bauweise(§76): geschlossene Bauweise

Flachenwidmung(8§4): Gemischtes Baugebiet

Maximale Geb&audehohe: 20 m

Sonstige Bestimmungen (Auszug):
¢ Entlang der Baulinie diirfen Baumassen nicht gestaffelt werden.
e Die Dachneigung darf 35 Grad nicht unterschreiten.

e Hauptfenster von Wohnungen durfen zur Verkehrsflache des Hernalser Gurtels nur dann
gerichtet sein, wenn die Fullbodenoberkante mindestens 6,00 m Gber dem Niveau der
angrenzenden Verkehrsflache liegt.
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Abbildung 28 — Ausschnitt Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Quelle: Plandokument Nr. 6054, MA 21

7.2.4. Gebaudebeschreibung

Das Projekt sieht einen geschlossenen Baukoérper mit 3 Hauptfassaden (Ost, Sid, West) und einer
Hoffassade (Nord) vor. Die Gebdudehdhe ist mit 20 m festgelegt. Das Gebaudevolumen betragt
ca. 13.500 m3, die Bruttogeschossflache betragt ca. 2.800 m2

Der Baukorper ist in 2 Trakte mit Ost-West Orientierung aufgeteilt, langs des Hernalser Giirtels
und der Veronikagasse, mit einer Trakttiefe von 9,20 m. Entlang der Sudfassade ist ebenfalls ein
durchgangiger Trakt mit einer Tiefe von 9,20 m angeordnet. Die Kernzone ist als Atrium ausgebil-
det, die der ErschlieBung des Gebaudes dient und vom Dach belichtet wird.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt von der Veronikagasse aus. Der Gebadudeeingang befindet
sich an der Nord-/West Ecke des Gebaudes. Neben dem Eingang befindet sich auch die Abfahrt in
die Tiefgarage und die Laderampe fir die Zu- und Auslieferung fir die Gewerbebetriebe.

Die Zonierung des Gebaudes sieht eine Trennung von Gewerbe- und Wohnflachen auf Gebaude-
teil vor. Der dem Hernalser Gurtel zugewandte Gebaudeteil wird fir Gewerbenutzung vorgesehen,
fir den Gebaudeteil entlang der Veronikagasse wird ab dem 2.0G Wohnnutzung vorgesehen. Die
beiden Gebaudeteile sind durch das Atrium voneinander getrennt, um eine beidseitige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Das EG und 1.0G sind ganzflachig fur die Gewerbenutzung ausgelegt.

Die Erschlieung erfolgt Uber die Eingangshalle (Atrium), sowie Uber das im Nordosten gelegene
Stiegenhaus mit Lastenaufzug. Vom Stiegenhaus werden die einzelnen Geschosse Uber
Laubengange erschlossen. Eine getrennte Wegfihrung flir Wohn- und Gewerbenutzung ist dabei
vorgesehen. Personenaufzige sind an der Nordwand des Atrium angeordnet und kdénnen
gemeinsam von Wohn- und Gewerbemietern benutzt werden.

Die Brutto-Geschosshohe ist fur alle Nutzungsarten gleich mit 3,40 m angenommen. Die Nutzung
wird nur durch den unterschiedlichen Innenausbau festgelegt. Dadurch ist auch eine flexible
Nutzung mdglich. Das Dachgeschoss ist ausgebaut und ber Maisonettentypen den darrunterlie-
genden Einheiten zugeordnet.
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Das folgende Bild zeigt die Grundrisse von EG, 1.0G, und Regelgeschoss.
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Abbildung 29 — Grundrisse Hernalser Girtel, EG, 1.0G, Regelgeschoss und Schnitt, M = 1:500
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Die Flachenverhaltnisse der unterschiedlichen Nutzung sind in der folgenden Tabelle angegeben:

Projekt Girtel

Bezeichnung  Anzahl
1.A
1.B

Nutzung

2 Erschliessung
2 Gewerbe

2 Gewerbe

2 Gewerbe

2 Gewerbe

2 Erschliessung
1 Erschliessung
4 Wohnen

4 Biro

4 Buro

4 Erschliessung
1 Erschliessung

Gesamt

Raumtiefe im mittel [m]

Orient-
ierung

West
West
Siud
Sud
Ost
Ost
Nord
West
Sud
Ost
Ost
Nord

Anteil
Grundflache

[m2]
54,56
143,25
62,53
62,53
144,77
34,25
85,17
172,60
185,97
117,13
34,25
174,00

Fassaden-
lange [m]
9,00
19,00
10,40
10,40
20,50
3,70
7,00
20,40
20,80
12,60
3,70
13,00

Floor2-
Floor [m]

3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
15,60

Fensterflache
[% Wand-
flache]

80,00
55,00
80,00
80,00
80,00
30,00

0,00
55,00
55,00
55,00
30,00

0,00

Gesamt-
grundflache [m2]

109,12
286,50
125,06
125,06
289,54

68,50

85,17
690,40
743,88
468,52
137,00
174,00

3302,75

4,93

Abbildung 30 - Flachenaufstellung Geschossflache und anteilige Fassadenfensterflache

Abbildung 31 — Baukdrperstudie von Siid-West
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Abbildung 33 — Perspektive von Siuid-Ost

7.2.5. Energetische Entwurfstiberlequngen

Dieser Typ ist fur dichtverbautes Gebiet in der Stadt geeignet. Der Baukorper ist sehr kompakt und
zeichnet sich durch ein gutes Oberflachen/Volumen Verhaltnis aus. Das Atrium, das als Eingangs-
und ErschlieBungsbereich genutzt wird, wirkt auch als passiv solarer Gebaudeteil.

Heizung

Das Gebaude wird in zwei Temperaturzonen aufgeteilt. Das Atrium wird nicht beheizt und kann
daher in einem Temperaturbereich von 12 — 18 Grad Celsius betrieben werden. Die Aufenthalts-
raume (Gewerbe, Wohnen) werden entsprechend der jeweiligen Tatigkeiten temperiert. Die
Heizung ist individuell steuerbar und wird Uber dezentrale Einheiten betrieben. Das Atrium wirkt als
Puffer, dadurch kdnnen die Transmissions- und Infiltrationswarmeverluste verringert werden..
Passiv solare Warmegewinne kdnnen an die angrenzenden Gebaudeteile abgegeben werden. Die
gewonnene solaren Warmeeintrage werden auch in der massiven Tragstruktur (Laubengang)
gespeichert.
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Tageslichtnutzung

Die Geschossflachen kénnen sowohl Uber die Fassaden als auch Uber das Atrium mit naturlichen
Licht versorgt werden. Das Atrium ist mit einem transparenten Dach in leichter Giebelform
ausgebildet. Die Nordseite des Atriums ist nicht transparent ausgebildet, um einen erhdhten
Warmeverlust zu vermeiden. Durch die Pufferwirkung des Afriums konnen die transparenten
Anteile der zum Atrium abschlieRenden Wandflachen erhéht werden, ohne eine Beeintrachtigung
des Gesamtenergieverbrauchs in Kauf nehmen zu missen. Um eine gleichmafige Ausleuchtung
der Geschossflachen zu erzielen, muss der Anteil der transparenten Wandflachen mit steigender
Geschosszahl abnehmen. Fir eine gute Lichtverteilung ist eine geeignete Oberflachenausbildung
im Atrium vorzusehen.

Kihlung

Um einer Uberhitzung vorzubeugen, sind die betroffenen Fassaden (insbesondere Ost- und
Westfassade) mit geeigneter Verschattung zu versehen. Durch Ausbildung der Verschattungsele-
mente als Lichtlenkelemente kann zusatzlich der Tageslichtanteil erhéht werden. Fir eine
natirliche Kiihlung kann der thermische Auftrieb im Atrium genutzt werden und eine hervorragen-
de Durchliftung erreicht werden.

7.3. Typ 2: Blockrandbebauung auf stadtischer Brachflache (Projekt Manner)
7.3.1. Standort

Adresse: A-1170 Wien, Mayssengasse 28-30

Grofde der Parzelle: ~4.320 m2

Lage: Blockrand

Umgebung: Wohn-/Mischgebiet

ErschlieBung: direkt von der StraRe (Maysseng., Horneckg., Geblerg.)
Dichte der Umgebung: GFzZz>1,0

Abschirmung: teilweise Belastung durch Manner Fabrik

Erweiterbarkeit/Variabilitat: eingeschrankt, teilweise durch Hofbebauung

Funktionstberlagerung: Gebaudemischung
Probleme: Emissionsbelastung durch Manner Fabrik
Stral3enbild: Von Wohn- und Mischnutzung gepragt

7.3.2. Standortumfeld

Das Objekt befindet sich im 17. Wiener Gemeindebezirk in der Zone zwischen Giurtel und
Wattgasse. Diese Zone ist durch dichte Bebauung gepragt. Die Region entlang der Wattgasse ist
durch eingestreute Gewerbestandorte gekennzeichnet, die teilweise ganze Blocke einnehmen.
Einige der Gewerbestandorte sind nach einer Revitalisierung durch Mischfunktionen mit starken
Wohnanteil ersetzt worden. Einige GroRbetriebe (Ottakringer Brauerei, Manner Schokoladenfabrik)
sind ebenfalls im Umfeld angesiedelt.

Der Standort befindet sich am Gelande der Manner Schokoladenfabrik. Das Grundstick wird
derzeit als Parkplatz und Verladeplatz verwendet. Die Liegenschaft wird von den Straltenziigen
Mayssengasse (Sluden), Horneckgasse (Osten), Geblergasse (Norden) begrenzt. Im Westen
verlauft die Klopstockgasse, die jedoch fir den normalen Verkehr gesperrt ist. Entlang der
Klopstockgasse verlauft auch die Fassade des bestehenden Fabrikgebaudes.
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Die Anbindung an das Straltennetz erfolgt am besten Uber die abgesperrte Klopstockgasse. Diese
ist auch laut Flachenwidmungsplan bis zu einer lichten Héhe von 4,5 m von Uberbauung freizuhal-
ten. Die Horneckgasse hat mehr den Charakter einer Wohnstrasse und sollte von Durchzugsver-
kehr abgeschirmt werden. Die Anbindung an das hochrangige StralRennetz erfolgt Uber die
Wattgasse (Nord — Siid), die wiederum an die Hernalser Hauptstrasse und Ottakringer Hauptstras-
se anbindet (Ost — West). Die Anbindung an das o6ffentliche Netz erfolgt tGber die Strallenbahnlinie
44, 9 und Autobuslinie 48A.

Das Umfeld des Standorts ist durch Wohnnutzung mit eingestreuten Gewerbebetrieben gepragt.
Die Nahversorgung ist durch die Einkaufsstrallen Ottakringerstrale und Thaliastralle sowie
Hernalser Hautstralle gegeben.

p

Abbildung 34 — Grundstiick Mayssengasse, Ansicht Stid-Ost
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Abbildung 35 — Grundstiick Mayssengasse, Ansicht Nord-Ost

7.3.3. Planungsgrundlage

Plandokument Nr. 7151, MA 21 A — Flachenwidmungs- und Bebauungsplan vom 29. April 1999
Bauklasse (§75): 11l
Bauweise(§76): geschlossene Bauweise
Flachenwidmung(§4): Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet
Sonstige Bestimmungen (Auszug):
e Der hochste Punkt des Daches darf nicht hdher als 4,5 m Uber der Gebdudehdhe liegen.

e Die Dachneigung darf an den zur Baulinie orientierten Schauseiten 35 Grad nicht unter-
schreiten.

e Auf der Flache der Verlangerten Klopstockgasse ist im Niveau der anschlieRenden Ver-
kehrflache ein Raum mit einer lichten Hohe von mindestens 4,5 m fur die Errichtung bzw.
Instandsetzung von 6ffentlichen AufschlieSungsleitungen freizuhalten.
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Abbildung 36 - Ausschnitt Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Quelle: Plandokument Nr. 7151, MA 21

7.3.4. Gebaudebeschreibung

Das Gebaude gliedert sich in einen Riegel entlang der Horneckgasse (Ost — West Orientierung)
und in orthogonal angegliederte Zeilen mit Nord — Sid Orientierung. Die Gebaudehdhe betragt
entsprechend der Bauklasse maximal 16 m. Die Trakttiefe entlang der Horneckgasse ist mit 9 m
festgelegt, die Zeilen haben eine Trakttiefe von 12 m. Die Bruttogeschossflache betragt insgesamt
ca. 10.000 m2, der umbaute Raum ca. 46.750 m3.

Das Nutzungskonzept sieht eine Trennung in Gewerbe und Wohnnutzung auf Gebaudeteilebene
vor. Die Wohnnutzung entlang der Horneckgasse entspricht dem derzeitigen Nutzungsstand des
gegenlberliegenden Baublocks. Der Bestand dieses Baublocks zeigt eine heterogene, mehrge-
schossige Wohnbaustruktur. Die Gewerbenutzung wird in den Zeilen angesiedelt, die zwischen
dem bestehenden Fabrikgebdude und dem Wohnriegel angeordnet werden. Eine teilweise
Durchmischung ergibt sich auf Erdgeschossniveau, das fast vollstandig fur Gewerbezwecke
genutzt werden soll, und auf Dachgeschossniveau, das aufgrund der privilegierten Lage haupt-
sachlich fir Wohnnutzung genutzt werden kann.

Die Erdgeschosszone ist mit einer lichten Hohe von 6,5 m vorgesehen. Das ermdglicht sowohl
eine Hallennutzung als auch den nachtraglichen Einbau von Zwischengeschossen, falls das vom
Nutzer gewunscht wird. Auf dem ersten und zweiten Obergeschoss ist im Gebaudeteil entlang der
Horneckgasse Wohnnutzung angeordnet, in den Gewerbezeilen Bironutzung. Im letzten
Obergeschoss ist durchgehend Wohnnutzung, eventuell auch als Maisonettentyp, vorgesehen.

Die ErschlieBung fir den Zu- und Auslieferverkehr erfolgt Giber Einfahrten auf das Hofgelande Uber
die Mayssengasse bzw. Geblergasse. Zwischen den Gewerbezeilen sind Gewerbehdfe angesie-
delt, die fur die Zu- und Auslieferung als Terminals genutzt werden kénnen. Die Fuligehererschlie-
Rung erfolgt tber die Horneckgasse. Entlang der Horneckgasse sind Eingangsbereiche angeord-
net, die sowohl den Wohntrakt wie auch den Gewerbetrakt versorgen. Zwischen diesen Eingangs-
bereichen liegen Gewerbeflachen, die fur den Publikumsverkehr (Schaurdume, dgl.) genutzt
werden kénnen. Uber den Eingangsbereich gelangt man in die Stiegenhauser, die wie ein Gelenk
zwischen Wohntrakt und Gewerbetrakt liegen. Durch die gemeinsame Nutzung der Erschlielung
wird eine sehr 6konomische vertikale Verteilung erreicht.
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Abbildung 37 - Mayssengasse, Grundriss EG, M = 1:500
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Abbildung 38 - Mayssengasse, Grundriss Regelgeschoss, M = 1:500
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Abbildung 39 - Mayssengasse, Grundriss DG, M = 1:500
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Abbildung 40 - Mayssengasse, Schnitt Nord-Siid, Schnitt Ost-West, M = 1:500
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Die Flachenaufstellung ergibt sich wie folgt:
Projekt Manner

Fenster-
flache [% Gesamt-

Orient-  Grund- Fassaden- Floor2- Wand- grundflache

Bezeichnung  Anzahl Nutzung ierung fliche [m2] lange [m] Floor [m] flache] [m2]
1.A 4 Erschliessung Ost 86,65 12,00 3,40 80,00 346,60
1.B 3 Gewerbe Ost 175,16 13,64 6,80 55,00 525,49
1.C 3 Gewerbe West 17517 13,64 6,80 30,00 525,52
1.D 1 Erschliessung Sud 209,44 2240 6,80 80,00 209,44
1.E 2 Erschliessung Nord 50,43 540 6,80 0,00 100,86
1.F 1 Erschliessung Nord 100,59 15,00 6,80 30,00 100,59
1.G 1 Gewerbe Sid 443,24 47,00 6,80 55,00 443,24
1.H 1 Gewerbe Nord 417,66 54,00 6,80 30,00 417,66
2.A 4 Biro Ost 86,65 12,00 3,40 55,00 346,60
3.A 16 Wohnen Ost 70,54 9,00 3,40 55,00 1128,60
3.B 12 Wohnen Ost 54,73 13,33 3,40 55,00 656,76
3.C 12 Wohnen West 54,86 13,33 3,40 55,00 658,32
3.D 12 Erschliessung Sud 80,04 28,50 3,40 80,00 960,45
3.E 16 Erschliessung Nord 30,60 5,40 3,40 30,00 489,60
3.F 3 Buro Sid 332,53 86,20 3,40 80,00 997,59
3.G 3 Biro Nord 510,02 86,20 3,40 40,00 1530,06
3.H 4 Wohnen Sid 63,53 7,30 3,40 80,00 254,12
4.A 1 Wohnen Sid 332,53 86,20 3,40 80,00 332,53
4.B 1 Wohnen Nord 510,02 86,20 3,40 30,00 510,02

Gesamt 10534,05

Raumtiefe im mittel [m] 5,44

Abbildung 41 - Flachenaufstellung Geschossflache und anteilige Fassadenfensterflache

Abbildung 42 — Mayssengasse, Perspektive von Stid-West
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Abbildung 43 — Perspektive von Sid-Ost

Abbildung 44 — Perspektive von Nord-Ost

7.3.5. Energetische Entwurfsiberlequngen

Die Baukdrper in diesem Projekt sind nach zwei Hauptachsen orientiert: West — Ost fir den
Wohntrakt und Nord — Sid fir die Gewerbezeilen. Die Hauptfront fir den Wohnbau ist die
Ostfassade, die Erschliefung erfolgt Uber die Westseite. Bei den Gewerbezeilen erfolgt die
ErschlieRung entlang der Sidfassade, um so eine Abschirmung und eine Uberhitzung der
dahinterliegenden Bereiche zu vermeiden. Die Wohnbereiche im Dachgeschoss der Gewerbezei-
len haben eine optimale Sudausrichtung fir die Umsetzung von passiv und aktiv solaren Gebau-
dekonzepten. Durch die Ausrichtung der Buro- und Gewerbebereiche nach Siden und Norden
kann der Kiihlbedarf im Vergleich zu Ost/Westorientierung deutlich gesenkt werden.

Heizung
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Fir die gewerblich genutzte Sockelzone kann von einen verminderten Raumtemperaturniveau
ausgegangen werden. Die Nutzung als Halle eignet sich gut fiir die Anwendung einer Luftheizung
mit solaren Luftkollektor (System Solar Wall). Als Kollektorflachen kommen die sudorientierten
Fassaden in Betracht. Bei der Blironutzung spielt aufgrund der hohen internen Lasten die Heizung
eine untergeordnete Rolle. Zusatzlich kénnen solare Ertrage Uber die Sidfassade wahrend der
Heizperiode die Warmegewinnung unterstitzen. Die ErschlieRung Uber die Stdfassade wirkt dabei
als Puffer. Bei den Wohnungen werden entsprechend der Orientierung passive Solarkonzepte
eingesetzt.

Tageslichtnutzung

In den Gewerbetrakten ist ein ausreichende Tageslichtnutzung durch natlrliche Belichtung Uber
die Sud- und Nordfassade gegeben. Die Wohnungen werden Uber die Ost- und Westfassaden
belichtet.

Kihlung

Eine Kihlung ist insbesondere fir die Blronutzung notwendig. Durch die im Siden vorgelagerte
ErschlieBungszone, die auch als Buffer wirkt, wird eine Uberhitzung durch direkte Sonneneinwir-
kung vermieden. Durch néachtliche Querliftung und die entsprechende Anordnung massiver
Gebaudeteile kdnnte das Gebaude fast ohne mechanische Kuhlung auskommen (siehe Passiv-
bauweise).

7.4. Typ 3: geschlossener Block mit Innenbereich (Projekt Margareten)
7.4.1. Standort

Adresse: A-1050 Wien, Giessaufgasse 12/Margaretenstr. 133-135
Grofie der Parzelle: ~ 6.650 m2

Lage: Block

Umgebung: Wohngebiet

Erschlieung: Uber Giessaufgasse und Margaretenstralie

Dichte der Umgebung: GFzZ>1,0

Abschirmung: keine Belastung

Erweiterbarkeit/Variabilitat: eingeschrankt

Funktionstberlagerung: horizontal
Probleme: -
Stralienbild: hauptsachlich Wohnnutzung

7.4.2. Standortumfeld

Die Liegenschaft befindet sich im 5. Wiener Gemeindebezirk in der Zone zwischen Margaretengr-
tel und Wienzeile und erstreckt sich von der Margaretenstrale zur Giessaufgasse. An der
Margaretenstralte und der Giessaufgasse ist die Blockbebauung unterbrochen. Die Hofflachen
sind teilweise mit maximal zweigeschossigen Gewerbe- und Lagergebaduden verbaut, die sich
teilweise in schlechten Zustand befinden. Vis-a-vis des Standortes befindet sich eine kleine
Parkanlage am Einsiedlerplatz.

Die Anbindung an das Stralennetz erfolgt vorzugsweise Uber die Margaretenstralle. Die Anbin-
dung an das hochrangige Stral’ennetz erfolgt ebenfalls Uber die Margaretenstral’e und fuhrt Gber
den Margaretengirtel (Nord — Sid), sowie Wienzeile (Ost — West). Die Anbindung an das
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offentliche Netz erfolgt Uber Autobuslinie 59A (Arbeitergasse), 12A (Margaretenstralle), 14A
(Reinprechtsdorfer Stralde) , sowie Uber die U-Bahn Linie U4 (Wienzeile), sowie Stralenbahnlinie
6, 18 (Margaretengurtel). Verkehrstechnisch ist das Gebiet sehr gut erschlossen. Die Nahversor-
gung erfolgt Uber die Reinprechtsdorfer Stral3e.

Abbildung 46 — Margaretenstralde, Eingang GielRaufgassse
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Abbildung 47 — Margaretenstrale, Blick von Margaretenstralle

7.4.3. Planungsgrundlage
Plandokument Nr. 6492, MA 21 A — Flachenwidmungs- und Bebauungsplan vom 14. Feb2002
Bauklasse (§75): LI, IV

Bauweise(§76): geschlossene Bauweise
Flachenwidmung(§4): Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet
Sonstige Bestimmungen (Auszug):
e Der hochste Punkt des Daches darf nicht héher als 4,5 m Uber der Gebaudehdhe liegen.

e Die Errichtung von Staffelgeschossen an den zu o6ffentlichen Verkehrflachen orientierten
Fronten wird untersagt.

o Die mit 6Dg bezeichnete Flache ist fur die Errichtung und Duldung eines Offentlichen
Durchgangs freizuhalten. Uberbauungen haben eine lichte Durchgangshéhe von 3,5 m
einzuhalten.

e Auf den mit BB4 bezeichneten Flachen ist die Unterbrechung der geschlossenen Bau-
weise zulassig.

e Die Déacher der auf den mit BB2 bezeichneten Flachen zur Errichtung gelangenden Ge-
baude sind entsprechend dem aktuellen Stand de technischen Wissenschaften als be-
grunte Flachdacher auszubilden. Technische bzw. der Belichtung dienende Aufbauten
sind im erforderlichen Ausmalf} zulassig.
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Abbildung 48 - Ausschnitt Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Quelle: Plandokument Nr. 6492, MA 21

7.4.4. Gebaudebeschreibung

Das Projekt sieht eine Aufgliederung der Gesamtkubatur in verschiedene Baukorper vor. Entlang
der Margaretenstrale und der Giessaufgasse werden die Baullcken der bestehenden Blockver-
bauung geschlossen. Von der Giessaufgasse wird das Areal Uber einen in stralenbreite gedffne-
ten Zugang in Verlangerung der Oberen Amthausgasse erschlossen. Uber einen offentlichen
Durchgang gelangt man von der Giessaufgasse zur Margaretenstralle. Entlang dieses Durch-
gangs erfolgt die Erschliefung des Baublocks.

Um den Wohncharakter der Giessaufasse zu erhalten, ist der Baukoérper entlang der Giessaufgas-
se vorrangig fir Wohnnutzung gewidmet. Die Baukdrper im inneren des Baublocks sind flr
gewerbliche Nutzung (EG), sowie Bironutzung (OGs) vorgesehen. Der Baukdrper entlang der
Margaretenstralle teilt sich in einen gewerblich genutzten (ost) und einen fir Wohnzwecke
genutzten Abschnitt (west), die durch den gemeinsamen ErschlieBungsbereich (ber dem
offentlichen Durchgang verbunden sind. Der gewerblich genutzte Teil wird im EG durch ein
eingeschossige Hoflberbauung erweitert.

Die ErschlieBungsachse entlang des offentlichen Durchgangs ist teilweise Uberdacht, um dieser
Zonen einen eigenstandigen Charakter zu geben. Die Baukorper stehen orthogonal zu dieser
Achse, wobei die Ostlichen Gebaude aufgrund der Gebaudeproportionen einen Riegelcharakter
aufweisen, die westlichen einen Turmcharakter. Die Freiflachen zwischen den Gewerbezeilen wird
als Verladehof genutzt. Die restlichen Freiflachen sind gartnerisch gestaltet. Alternativ kann die
Zulieferung auch Uber eine Tiefgaragenlésung erfolgen.
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Abbildung 49 — Margaretenstralte, Lageplan M = 1:1000
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Abbildung 50 — Margaretenstral3e, Grundriss EG, Teil A1, M = 1:500
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Abbildung 51 — Margaretenstral3e, Grundriss EG, Teil A2, M = 1:500
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Abbildung 52 — Margaretenstral’e, Grundriss OG, Teil A1, M = 1:500
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Abbildung 53 — Margaretenstrale, Grundriss OG, Teil A2, M = 1:500
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SCHNITT 1-1

Abbildung 54 — Projekt Margaretenstralle, Schnitt 1 — 1, Schnitt 2 — 2, M = 1:500
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Die Flachenaufstellung ergibt sich wie folgt:

Bauteil 1

Bauteil 2,3

Bauteil 4

Bauteil 8

Bauteil 5,7

Bauteil 6

Projekt Margareten

Bezeich-
nung

1.A
1.B
1.C
1.0
2.A
2B
2.C

1.A
1.B
1.C
1.0
2.A
2B
2.C
2D

1.A
2.A
2B

1.A
1.B
2.A
2B
2.C

1.A
1.B
1.C
1.0
2.A
2B
2.C
2D

1.A
1.B
1.C
1.D
2.A
2B
2.C

Anzahl

Nutzung
1 Gewerbe
1 Erschliessung
1 Gewerbe
1 Erschliessung
4 Wohnen
4 Erschliessung
4 Wohnen

2 Gewerbe

2 Gewerbe

2 Erschliessung
2 Erschliessung
7 Buro

7 Blro

7 Erschliessung
7 Erschliessung

1 Gewerbe
3 Buro
1 Erschliessung

1 Gewerbe
1 Gewerbe
1 Erschliessung
4 Gewerbe
4 Gewerbe

1 Gewerbe

1 Gewerbe

1 Erschliessung
1 Erschliessung
4 Buro

4 Buro

4 Erschliessung
4 Erschliessung

Gewerbe

1
1 ErschliessungNc¢ Nord
1

Erschliessung
1 Gewerbe
4 Wohnen

Orient-

ierung
Sud
Nord
Nord
Sud
Sud
Nord
Nord

Sud
Nord
Sud
Nord
Sud
Nord
Sud
Nord

Nord
Nord
Nord

Sud
Nord
Nord
Sud
Nord

Sud
Nord
Sud
Nord
Sud
Nord
Sud
Nord

Sad
Sad

Nord
Sid

4 ErschliessungNc¢ Nord

4 Wohnen

Gesamt

Nord

[(m2]

Raumtiefe im mittel [m]
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Grundflache

167,65
90,88
188,98
42,28
200,97
84,14
188,98

133,94
138,07
14,96
13,49
121,31
132,91
92,33
22,80

98,65
98,65
25,47

72,34
74,99
27,60
72,34
74,99

1163,62
574,00
37,50
37,50
167,00
287,00
157,50
37,50

89,86
45,11
21,44
105,20
99,60
42,07
104,80

Fassadenlange Floor2-
Floor [m] flache]

[m]

37,50
10,10
26,50
10,10
37,50
10,10
26,50

23,40
23,40
4,30
4,30
27,00
27,00
30,00
4,30

12,50
12,50
12,50

12,50
12,50
12,50
12,50
12,50

40,00
38,00
5,00
5,00
38,00
38,00
43,00
5,00

24,50
5,50
5,50

19,00

24,50
5,50

19,00

3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40

6,80
6,80
6,80
6,80
3,40
3,40
3,40
3,40

6,80
3,40
3,40

6,80
6,80
3,40
3,40
3,40

4,50
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40

3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40
3,40

Fenster-
flache [%
Wand-

30,00
30,00
30,00
80,00
80,00
30,00
55,00

30,00
30,00
80,00
30,00
80,00
30,00
80,00
30,00

55,00
55,00
80,00

80,00
80,00
80,00
80,00
80,00

80,00
30,00
80,00
30,00
55,00
55,00
30,00
30,00

30,00
30,00
80,00
30,00
80,00
30,00
55,00

Gesamtgrund-
flache [m2]

167,65

90,88
188,98

42,28
803,88
336,56
755,92

267,88
276,14

29,92

26,98
849,17
930,37
646,31
159,60

98,65
295,95
2547

72,34
74,99
27,60
289,36
299,96

1163,62
574,00
37,50
37,50
668,00
1148,00
630,00
150,00
0,00
89,86
45,11
21,44
105,20
398,40
168,28
419,20

12412,95

5,79
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Abbildung 56 - Margaretenstralle, Perspektive von Sid
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Abbildung 57 — Projekt Margaretenstralie, Perspektive von Sid — West

Abbildung 58 — Projekt Margaretenstralie, Perspektive von West
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Abbildung 59 — Projekt Margaretenstraf3e, Innenhof Perspektive von West

7.4.5. Energetische Entwurfsiiberlequngen

Um einen mdglichst hohen Sonneneintrag zu erzielen, sind die Baukérper nach Siden orientiert.
Dies ist insbesondere flr die Wohnhauser entlang der Giessaufgasse und der Margaretenstralie
ausschlaggebend. Die Sudfassade des Baukorpers in der Giessaufgasse ist zur Giessaufgasse
gerichtet, entlang der Margaretenstral’e ist die Sudfassade zum Innenhof gerichtet. Um eine
Ausnutzung der Sldorientierung zu erzielen, sind vor den Wohnungen verglaste Loggien
vorgesehen, sowie im Dachgeschoss entsprechend ausgebildete Wintergarten. Bei den Gewerbe-
und Burogebauden sorgt eine im Siden vorgelagerte ErschlieBungszone fiir eine geeignete
Abschattungs- und Pufferzone.

Tageslichtnutzung

Um eine moglichst gute Tageslichtnutzung zu erreichen, ist die Héhenentwicklung der einzelnen
Baukoérper auf eine moglichst geringe Eigenverschattung ausgelegt: der sidliche Buroriegel ist
daher um ein Geschoss niedriger als der nérdliche.

Kihlung

Die Burobereiche mussen jedenfalls gekuhlt werden. Durch die im Suden vorgelagerte Erschlie-
Rungszone, die auch als Puffer wirkt, wird durch einen entsprechenden hinterlifteten Sonnen-
schutz eine Uberhitzung durch direkte Sonneneinwirkung vermieden. Der benétigte Kiihibedarf
kann auch im Blrobereich fast ausschlieRlich tber natirliche MalRnahmen gedeckt werden.

7.5. Energetische Bewertung

Fir die energetische Bewertung der drei erstellten Projekttypen wurde der Bedarf an Nutz-
/Einsatzenergie berechnet. Die folgende Aufstellung stellt den Bedarf vergleichend dar.
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Mischnutzungstypen, Aufteilung nach Nutzenergie/Einsatzenergie
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Projekt Manner Projekt Girtel Projekt Margareten

Abbildung 60 — Mischnutzungstypen, Aufteilung nach Nutzenergie/Einsatzenergie

Der Warme- und Kaltebedarf liegt je nach Projekt zwischen 45 und 55%, einen hohen Anteil am
elektrischen Stromverbrauch besitzt die Beleuchtung und der Anteil von Arbeitshilfen und Server.
Insgesamt sind die Unterschiede hauptsachlich verursacht durch:

» unterschiedliche Durchmischung der Gebaude (z.B. starkere Bulronutzung erhoht den
Klhlbedarf und senkt den Heizwarmebedarf)

» unterschiedliche Fassaden- und Fensteranteile von Wohnungen und Blrordumen, dadurch
unterschiedliche passivsolare Gewinne

Insgesamt sind die Unterschiede vergleichsweise gering. Aus diesem Grund werden die Auswir-
kungen der untersuchten energetischen Randbedingungen:

= Bauweise

»  Abwarmenutzung Gewerbe

= Nutzung solare Energie

» Energieerzeugung Kraftwarmekopplung
* Photovoltaik

fur den Typ 2 (Projekt Manner) durchgefuhrt.

7.6. Projekt Manner: Parameterstudie

Anhand des in der Gebaude-Typologie entwickelten Projekts ,Manner* werden die Wirkungen von
relevanten Parametern auf das thermische Verhalten von Gebduden in Mischnutzung quantifiziert.
Die hierbei erworbenen Erkenntnisse spannen den Raum der energetisch motivierten Moglichkei-
ten auf und geben auf der Basis einer groben Kostenschatzung die 6konomisch sinnvolle
Schnittmenge an. Die Ubertragbarkeit auf andere Projekte ist gegeben, da sich durch die
Randbedingungen der innerstadtischen Bebauung ahnliche Gebdudehdhen und —tiefen ergeben,
sodass die spezifischen energetischen Kenndaten von den gestalterischen Randbedingungen nur
vergleichsweise wenig abhangen.

114 -



Entwicklung einer Mischnutzungstypologie

Von Relevanz sind allerdings die folgenden Einflussgréfen, die im Detail untersucht wurden:

Einfluss der Bauweise auf den Energiebedarf eines Gebaudes: Die Extrema zwischen
Errichtung nach Bauordnung und Passivbauweise werden dargestellt.

Nutzung von Sonnenenergie fur die Bereitstellung von Warme und Kalte: Von besonderem
Interesse ist die Frage, inwieweit die spezifischen Rahmenbedingungen von Mischnutzungen
Vorteile in der effizienten Nutzung der installierten Anlagen bieten

Nutzung der anfallenden Abwarme von Gewerbebetrieben: Einige Gewerbebetriebe bieten
interessante Moglichkeiten zur Deckung eines Teils des Energiebedarfs.

Nutzung von dezentralen Kraft-Warmekopplung: Von besonderem Interesse ist die Frage,
inwieweit die energetisch wie dkonomisch sinnvolle Nutzung von der Struktur der Mischung
abhangt.

7.6.1. Energetische Charakteristik des Gebaudes

Ausgangspunkt der energetischen Bewertung ist die Definition einer ,Ausgangsvariante, von der
aus die Parameterstudie entwickelt wird.

Das Ausgangsgebaude hat die folgenden Charakteristika:

Bauweise nach Bauordnung, abgehangte Decken und aufgestanderter FuRboden

Es sind nur Gewerbe vorhanden, die eine birodhnliche energetische Charakteristik aufweisen
(Wie in den meisten der realisierten Beispiele)

Wohnnutzung im Ost-Westriegel und in den beiden obersten Geschossen der sudorientierten
Kamme

Biro- und Gewerberaumlichkeiten sind mit einer hochreflektierenden innenliegenden
Verschattung ausgeristet, es wird kein verstarkter nachtlicher Luftwechsel im Sommer prakti-
Ziert.

Die Warmebilanz der Ausgangsvariante ist in der folgenden Abbildung dargestellt:

Projekt Manner, Aufteilung nach Nutzenergie

o0 I

90% -

80%

70% - B Strombedarf Haustechnik
O Strombedarf Beleuchtung

60% 1 O Strombedarf Haushaltsgerate

50% O Strombedarf Arbeitshilfen

° OWarmwasserbedarf

40% - OKuhlung
B Heizung

30%

20% A

10% -

0%

Abbildung 61 - Projekt Manner, Aufteilung nach Nutzenergie
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7.6.2. Bauweise: Vom Standardgebdude zum Passivhaus

Vorab missen im Planungsprozess jene Mdglichkeiten abgeklart werden, bereits von baulicher
Seite her den Bedarf an Betriebsenergie zu minimieren. Das thermische Verhalten in Abhangigkeit
von der Bauweise wird anhand der folgenden Gebaude untersucht:

Ausgangsvariante, konventionelle Bauweise nach Bauordnung
Niedrigenergiebauweise: Verbesserter Warme- und Sonnenschutz

Passivbauweise: Optimierter Warme- und sommerlicher Uberwarmungsschutz, hocheffiziente
Liftungsanlage, eingeschrankte innere Lasten durch Energiesparlampen, Tageslichtsteuerung
und stromsparende Gerate

In der folgenden Abbildung sind die Ergebnisse dargestellt:

Projekt Manner, Varianten Bauweisen

450'000
400'000 + -

350000 + -
300000 -

250000 + -

O Strombedarf
B Endenergiebedarf Erdgas

200000 -

150'000 -
100'000 -

Endenergiebedarf [kWh/Jahr]

50'000 -

0 4

Abbildung 62 — Projekt Manner, Varianten Bauweise

Die hohe Kompaktheit wie die solar vorteilhafte Planung des Gebaudes garantiert insgesamt
einen niedrigen spezifischen Warmebedarf.

Durch Passivbauweise kann der Endenergiebedarf fir Heizung und Warmwasser trotz stark
reduzierter innerer Gewinne um ca. 60% reduziert werden, die Niedrigenergiebauweise liegt
mit allerdings noch vergleichsweise hohen inneren Warmen zwischen den anderen Bauweisen.

Eine aulenliegende Verschattung reduziert den Strombedarf um ca. 10% in der Niedrigener-
giebauweise, eine optimierte natlrliche Kuhlung, stromsparende, intelligente Beleuchtung
sowie Arbeitshilfen/Haushaltsgerate reduzieren den Strombedarf im Passivhaus auf nur mehr
knapp ein Drittel der Ausgangsvariante

Gebaude in Passivhausqualitat bieten neben der drastischen Energieeinsparung auch einen
deutlich héheren thermischen Komfort als die Vergleichsgebaude.

Fir die Errichtung von Gebduden mit Mischnutzung ergeben sich im Vergleich zu Mono-
Nutzungen in bezug auf die Bauweise weder besondere Vor- noch Nachteile. Bedacht werden
sollte jedenfalls, dass bei sinkendem Energiebedarf eine umso bessere Anpassung der Gebaude-
hille an die spezifische Nutzung (hohe oder niedrigere innere Warmen etc.) notwendig wird. Dies
erfordert bei unterschiedlichen Nutzungen in einer Fassade erhéhte Aufmerksamkeit des Planers
und des Klimaingenieurs.
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7.6.3. Nutzung von Abwdrme

Ein Grol¥teil der in Frage kommenden Gewerbebetriebe sind einer Buronutzung sehr ahnlich und
erzeugen daher, von der Erzeugung von Raumkalte abgesehen, keine Abwarme, die nutzbar
waren. Einige wenige Betriebsarten verbrauchen hohe Mengen an Prozesswarme oder Strom,
wobei nach der Nutzung erhebliche Mengen an Abwarme anfallen kénnen. Fur die Weiternutzung
ist allerdings nicht nur die Energiemenge, sondern vor allem die Qualitat entscheidend.

In einer Variante wurde das Gebaude ,Manner® im Erdgeschoss mit den folgenden Gewerbebe-
trieben belegt:

Gewerbebetrieb | Grundflache |Abwarme Temperaturniveau
[%]

Backerei 200 Abluft Gasbrenner hoch> 60°C

Wascherei 300 Abwasser Waschanlage niedrig < 40°C
Feuchte Abluft Trockenkammer niedrig < 40°C

Modeverkauf 100 Abluft Beleuchtung niedrig < 40°C

Lebensmittel- 311 Abwarme Kaltegerate niedrig < 40°C

handel

Gastbetrieb 200 Abwarme Kuhlgerate niedrig < 40°C

Frisor Abwasser 100 Abwasser Waschwasser niedrig < 40°C

Es wurde angenommen, dass Uber Pufferspeicher ein Tagesbedarf an Warmwasser bereitgestellt
werden kann. Fur die Abgabe der Heizwarme wird ein Niedertemperatursystem installiert. Von der
Nutzung der Abwarme aus der Raumkuhlung fallen alle anderen Abwarmen kontinuierlich Gber das
Jahr an 5 oder 6 Tagen in der Woche an, wobei die Abwarme der Kalteerzeugung fur Produkte
(Lebensmittelhandel, Kiihirdume Gaststatten) Gber 24 Stunden kontinuierlich anfallen.

In der nachfolgenden Darstellung ist das Potential an Abwarme dargestellt, die Energiebetrage
verstehen sich als frei Heizzentrale:

Projekt Manner, Potential Abwarmenutzung
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Abbildung 63 — Projekt Manner, Potential Abwarmenutzung
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Von der Backerei abgesehen sind keine Betriebe vorhanden, die Energie auf hohem Temperatur-
niveau bereitstellen kénnten. Da die Abwarme der Béackerei bereits vor Tagesbeginn bis zum
spaten Vormittag anfallt, die Niedertemperaturwarmen der anderen Betriebe im Laufe des Tages,
kann zumindest die Warmebedarfsspitze zu Tagesbeginn mit einer Nacherwarmung aus dem
Backofen abgedeckt werden.

Die folgende Abbildung gibt Potential und tatsachliche Deckung im Gebaude Manner wieder:

Projekt Manner, Vergleich keine und umfassende Nutzung von Abwéarme des Gewerbes
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Abbildung 64 — Projekt Manner, Vergleich keine und umfassende Nutzung von Abwéarme des Gewerbes

Im Monatsmittel ergeben sich vergleichsweise hohe Deckungsgrade, die Nutzung der Abwarme
Raumkuhlung ist in diesem Fall nicht sinnvoll. Im Sommerhalbjahr kann nur ein kleiner Teil genutzt
werden.

Die Abschatzung der tatsachlichen Deckung erfolgt zwar in Stundenschritten, die Beriicksichtigung
der Temperaturniveau wurde allerdings eine detaillierte Modellierung der einzelnen Abwarmestro-
me inkl. Pufferspeicherkonzept erfordern. Diese Untersuchungstiefe ist im Rahmen des gegen-
standlichen Forschungsprojektes nicht leistbar. Die Berechnung ist fur Deckungsgrade bis 70%
sicherlich ausreichend genau, die Deckung dariber hangt vom Anteil der Hochtemperaturwarme
der Backerei ab, ansonsten kdnnte der Betrieb einer Wasser/Wasser-Warmepumpe sinnvoll sein.

Der Deckungsgrad wurde ausschlief3lich fur die Deckung des Heizwarme- und des Warmwasser-
bedarfs berechnet. Bei Einbeziehung der Prozesswarme (Vorerwarmung Warmwasser Wascherei,
Frisor etc.) bleiben die Deckungsgrad unter 70%, damit kann ein deutlich héherer Warmebeitrag
erzielt werden.

Neben der Variante mit Nutzung aller Abwarmemaoglichkeiten wurde auch eine Variante berechnet,
in der die Abwarme von Backerei und Wascherei nicht verwendet wurden. Alle Deckungsgrade
sind in der folgenden Abbildung dargestellt:
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Projekt Manner, Varianten Nutzung von Abwéarme
Ausgangsvariante
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Kiihlung/Beleuchtung/Frisor ohne 1Tagesspeicherung

Abbildung 65 — Projekt Manner, Varianten Nutzung von Abwarme

Im Normalfall werden nur wenige dieser energetisch interessanten Betriebe vorhanden sein. Die
nachfolgende Tabelle gibt Deckungsgrade unter den Bedingungen an,

= dass nur der angegebene Betrieb Abwarme bereitstellt.

= dass alle Betriebe auf’er der Backerei nur maximal 50% des Bedarfs decken konnen, da das
Temperaturniveau nicht ausreicht.

Deckungsgrad Abwarmenutzung je Gewerbe bezogen auf gesamten
Heizwéarme/Warmwasserbedarf

120.0%
10010%.0% 1001D8.0% 10018.0%
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Abbildung 66 — Deckungsgrad Abwarmenutzung je Gewerbe bezogen auf gesamten Heizwarme/WWbedarf
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Die Wirtschaftlichkeit derartiger Malinahmen ist in hohem Malie gegeben, wie die folgende Tabelle

zeigt:
Investiti- |Energieer- |[Einspa-  |Amortisa-
onskosten |trag bei rung tionszeit
100%Deck
ung
Euro kWh/Jahr |Euro/Jahr [Jahre
Potential Abwarme 392 8'792 396 1.0
Modeverkauf
Warmwasser Wascherei (6'240 122'293 5'503 1.1
Warmwasser Frisor 224 4'390 198 1.1
Abwarme Ablufttrockner |8'880 174'704 7'862 1.1
Abwarme Backofen 2'730 49'911 2'246 1.2
Abwarme Kihlung 1'400 88'376 3'977 0.4
Produkte
Abwarme Raumkiihlung [23'210 76'852 3'458 6.7

Zusammenfassend lasst sich feststellen:

Es gibt nur vergleichsweise wenige Gewerbearten, in denen nennenswerte Mengen an
Abwarme anfallen.

Von Backereien abgesehen (siehe auch dokumentiertes Gebaude in vorhergehendem Kapitel)
existieren kaum Gewerbe in nennenswerter Anzahl, die Abwarme auf hohem Temperaturni-
veau bereitstellen.

Falls jedoch Abwarme anfallt, sind die zur Verfligung stehenden Energiemengen allerdings
sehr hoch, sodass bei entsprechender Gewerbemischung ein Gutteil der Aufwendung fur
Warmwasser und bei entsprechenden Voraussetzungen auch fiir die Beheizung ersetzt wer-
den kdnnen.

Alle MalRnahmen sind bei ausreichender Abnahme in hohem Mafe wirtschaftlich

Zur Anhebung des Temperaturniveaus ist eventuell der Einsatz einer Wasser/Wasser-
Warmepumpe sinnvoll, die bei hoher Arbeitszahl betrieben werden konnte.

Unter dem Primat einer flexiblen Nutzung der Gewerbeflachen misste vorab ein Heizsystem
geplant sein, das die einfache Einkopplung von Abwarme ermoglicht. Dies setzt vergleichswei-
se grofe Speichervolumen und Leerverrohrungen voraus.

7.6.4. Nutzung von Sonnenenergie

Zur Abschatzung des Potentials zur Nutzung von Sonnenenergie wurden alle potentiell belegbaren
Flachen der Ausgangsvariante ermittelt. Es ergeben sich die folgenden Flachenanteile:

Maximale Halbe Flache Spezifische Flache
Flache (100%) (50%)
[m?3] m? Kollektoren/m?BGFL
Dachflache 1'352 676 0.13
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Fassadenfla- 143 71 0.01
che Sid

Diese wurden mit hocheffizienten Kollektoren belegt (Techn. Daten siehe oben).
Die Mischbebauung bietet die folgenden Rahmenbedingungen:

= Konstanter Warmwasserbedarf der Wohnungen

= Heizwarmebedarf in der Ubergangszeit durch die Wohnnutzung

= Kiihlbedarf der Biiro- und Gewerbeeinheiten insbesondere im Sommerhalbjahr
Dadurch ergeben sich die folgenden Vorteile:

= Nutzung der Solarenergie in der Ubergangszeit durch die Wohnungen (Warmwasser, teilsolare
Heizung). In dieser Periode ist der solare Kuhlbedarf noch sehr gering, durch die hocheffizien-
ten Kollektoren fallen allerdings bereits betrachtliche Mengen an solarer Warme an. Fur die
Nutzung im Heizbereich muss allerdings eine Niedertemperatur-Warmeabgabe installiert
werden.

= Maximale Leistung im Sommer flir die Deckung des solaren Kihlbedarfs

Die Berechnung erfolgte in Stundenschritten, flir das Warmwasser ist eine Pufferung Uber 2 Tage,
fur die Kalte von 1 Tag vorhanden. Die erforderlichen Puffervolumen sind vergleichsweise grof3
und kénnten in einer konkreten Planung sicherlich noch reduziert werden. Die Monatsmittel sind in
der folgenden Abbildung dargestellt.

Projekt Manner, Nutzung Solarenergie fur Warme- und Kalteherstellung
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Abbildung 67 — Projekt Manner, Nutzung Solarenergie fir Warme- und Kalteherstellung

Obwohl die Belegung mit Kollektoren vergleichsweise gering ist, kbnnen sowohl flr die Erzeugung
von Kalte als auch der Warme hohe Deckungsgrade erzielt werden
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Projekt Manner, Deckungsgrad solare Kélte/solare Warme
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Abbildung 68 — Projekt Manner, Deckungsgrad solare Kalte/solare Warme

Der mittlere Deckungsgrad fiir die solare Kalteerzeugung liegt bei Uber 70%, derjenige fur die
Warmeerzeugung bei knapp Uber 30%. Dadurch kann sowohl thermische Heizenergie als auch
Strom fur die Kaltemaschinen eingespart werden. Zudem kann die installierte Kihlleistung deutlich
reduziert werden. Fir den Gesamtendenergiebedarf ergeben sich die folgenden Kennwerte:

450'000

Projekt Manner, Varianten solare Deckung
Ausgangsvariante

400'000  —

350'000 -

300000

250'000 -

200'000 -

150'000 - —

Endenergiebedarf [kWh/Jahr]

100000

50'000

Ausgangsvariante

DO Deckung Kalte solar

O Raumkaltebedarf

DO Solare Warme

B Konventionelle Deckung thermisch
(Erdgas Brennwert)

Solar 50% Solar 100% Ausgangsvariante Solar 50% Solar 100%

Abbildung 69 — Projekt Manner, Varianten solare Deckung

Die Verdopplung der Flache bringt also flr die solare Kalte annahernd die Verdopplung des
solaren Ertrages, wahrend diese Flache fiir die solare Warmeerzeugung nur halb so stark wirksam
wird. Eine 6konomische Bewertung zeigt allerdings deutlich, warum derartige Anlagen zumeist erst
als Prototypen eingesetzt werden. Nachfolgend ist eine statische Wirtschaftlichkeitsberechnung

dargestellt:
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Gesamt

Investitions-
kosten Kalte

Mehrinvestition
Kalte/Warme

Gesamtein-
sparung

Amortisati-
onszeit
statisch

Euro

Euro

Euro/Jahr

Jahr

Kompressionskaltemaschine 59'080 0 0

Restdeckung Kalte

mechanisch

Solare Warme 50% 196'179 6'531 30
(Adsorptionskaltemaschine,
Kollektorfeld, Verrohrung,

Puffer, Regelung)

255'259

Solar Warme 100% 357'340 9'729 37
(Adsorptionskaltemaschine,
Kollektorfeld, Verrohrung,

Puffer, Regelung)

416'420

Restdeckung Kalte Erdgas

Solare Warme 50% (w.o., 250114 191'034 1'857 103

Leistung Erdgaskessel
ausreichend)

Solar Warme 100% (w.o., 357'340 7'559 47

Leistung Erdgaskessel
ausreichend)

416'420

Auslegung Solaranlage
Warmwasserbedarf

Warme 10% 34'080 2'743 12

(Restdeckung

Solare 34'080
Dachflache

Erdgas)

Anmerkung: Berucksichtigung der Foérderung von solarthermischen Anlagen in der Hohe von 30%
der Investitionskosten in Wien

Auch wenn in dieser Berechnung mittels Feinabstimmung des Systems noch Einsparungen
moglich sind, ist die Wirtschaftlichkeitsgrenze im Falle der solaren Kuhlung bei den derzeitigen
Energiekosten noch nicht erreicht. FlUr den Einsatz in Warmwasserbereitung ist die solare
Deckung bereits wirtschaftlich.

Zusammenfassend kann festgestellt werden:

= Der Bedarf an Warmwasser in Wohnungen mit Vorlauftemperaturen Uber 50°C wie der
Kihlbedarf in Bliro/Gewerberaumen Uber Adsorptionskaltemaschinen mit Arbeitstemperaturen
von 90°C fiuhren bei der gewahlten Durchmischung des Gebaudes zu hohen solaren Ertragen.

= Darlber hinaus kann die Investition in die Solaranlage durch 2 zeitlich unterschiedlich
strukturierte Abnehmer effizienter genutzt werden.

= Allerdings kann das System solare Kalte wirtschaftlich noch nicht mit konventionellen
Systemen konkurrieren.

= Bei Auslegung des solarthermischen Systems auf Warmwasserdeckung ist die Anlage bereits
wirtschaftlich einsetzbar.
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7.6.5. Einsatz von Kraftwarmekopplung

Der Einsatz von effizienter Bereitstellung von elektrischer wie thermischer Energie ist auch fur
Gebaude mit gemischter Nutzung von Interesse.

FUr das Gebaude ,Manner* wurde sowohl die Ausgangsvariante (Gewerbe mit birodhnlicher
Nutzung) und eine Variante mit einer Wascherei berechnet. FilhrungsgréRe von dezentralen KWK-
Anlagen ist der Strombedarf. KWK-Kompaktgerate sollten fir eine wirtschaftliche Nutzung Uber
6000 Betriebsstunden aufweisen. Aus diesem Grund ist der Einsatz in Blrogebduden weniger
sinnvoll, da vom Serverstrom abgesehen im Jahresverlauf nur knapp 3000 Betriebsstunden
anfallen. Der Stromverbrauch der Haushalte gleicht sich vergleichsweise gut mit den Biro- und
Gewerbeflachen aus, da in Wohnung der gréf3te Strombedarf am Morgen und am Abend anfallt (in
der Mittagszeit ist nur ein geringerer Anteil der Wohnung besetzt), wahrend in den Biros in der
Tageskernzeit der Groliteil der elektrischen Energie verbraucht wird. Auch tber das Wochenende
ist von einem kontinuierlichen wenn auch geringen Stromverbrauch auszugehen.

Fir das Gebaude mit blroahnlicher Nutzung ergibt sich der folgende Jahresverlauf:

Projekt Manner, Kraftwarmekopplung ohne Betriebe mit starkem Warmebedarf
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Abbildung 70 — Projekt Manner, KWK ohne Betriebe mit starkem Warmebedarf

Durch den vergleichsweise hohen Strombedarf im Sommerhalbjahr fallen nicht unerhebliche
Mengen an Uberschusswarme an. Im Winter kann ca. 30% des Warmebedarfs gedeckt werden,
der Rest muss Uber konventionelle Energieversorger bereitgestellt werden. Primarenergetisch
ware auch diese Losung sinnvoll (siehe Abbildung), allerdings bei schwierigen 6konomischen
Randbedingungen.
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Projekt Manner, Varianten mit Kraft-warmekopplung

1'400'000
1'200'000
£
© —
2 1'000'000 -
ey
Z
< 800000 O Primarenergiebedarf
§ O Stromerzeugung KWK
@ 600'000 - @ Strombedarf Netz
2 O Endenergiebedarf KWK
% 400000 H | | |BEndenergiebedarf Erdgas
2
[}
200'000 - l
0 - T T T
& S & S s <
@ i @ G @ G
%AQ’ ) e7\'?’ ) ,ﬂ&z’ &
& 3 S > & W
& o & & 3 &
& Q & Q & Q
ks v ks

Abbildung 71 — Projekt Manner, Varianten mit KWK

Eine Wascherei ist ein Gewerbebetrieb mit hohem Warmebedarf, die sehr viel Warmwasser
bendtigt und auch einen betrachtlichen Strombedarf besitzt. Im der folgenden Abbildung ist die
Bilanz auf Basis von Monatsmittelwerten dargestellt.

Projekt Manner, Kraftwarmekopplung mit Waschereibetrieb
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Abbildung 72 — Projekt Manner, KWK mit Waschereibetrieb

Die Uberschusswéarme ist vergleichsweise gering und in diesem Rahmen akzeptabel. Die Vorteile
in der Primarenergiebilanz sind deutlicher ausgepragt:
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Projekt Manner, Varianten Kraftwarmekopplung mit Wascherei im Gewerbebereich
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Abbildung 73 — Projekt Manner, Variante KWK mit Wascherei im Gewerbebereich

Investitions- | Betriebskosten | Betriebskosten | Betriebskosten
kosten Warme Strom
Euro Euro/Jahr Euro/Jahr Euro/Jahr
Konventionelle Deckung 82'500 78'554 36'939 41'615
Erdgas-
Brennwerttherme
KWK+Gasspitzenkessel| 237'750 108'585 108'585

Dezentrale Kraftwarmekopplung in gemischt genutzten Gebauden lasst folgende Schlussfolgerun-
gen zu:

= KWK in Gebauden mit burodhnlicher Gewerbenutzung bewirken einen hohen Strombedarf bei
grolteils geringem Warmebedarf. Die Wohnungen konnen dieses Defizit nicht annahernd
ausgleichen

= Bei Integration eines groflen Warmeabnehmers wie beispielsweise einer Wascherei ergibt sich
eine hohe Ausnutzbarkeit der Abwarme Uber das gesamte Jahr und somit eine primarenerge-
tisch guinstige Gesamtbilanz

= Ein weiterer Abnehmer kénnte der Adorptionskalteprozess im Sommer sein, am besten mit
solarer Unterstlitzung, um die Spitzenheizlasten abzudecken.

= Die Wirtschaftlichkeit ist allerdings bei den derzeitigen Energiepreisen nicht gegeben, sowohl
Investitionskosten als auch Betriebskosten sind héher.

7.6.6. Erzeugung von photovoltaischen Strom

Netzgekoppelte PV-Anlagen bendtigen fur einen einigermaflen wirtschaftlichen Betrieb eine
entsprechende Vergutung der in das Netz eingespeisten elektrischen Energie. Diese ist in Wien
derzeit ungeniigend. Allerdings kann dieser Nachteil durch einen hohen Eigenstromverbrauch
umgangen werden. In mischgenutzten Gebaduden ist diese Voraussetzung gegeben, sodass eine
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in Ansatzen wirtschaftliche Nutzung (mit dem entsprechendem Imagegewinn) mdglich ist. Die
Buronutzung garantiert dariber hinaus einen hohen Strombedarf wahrend der Stunden mit starker
Sonneneinstrahlung.

Das Gebaude ,Manner” wurde fur eine Abschatzung des solaren Ertrags die in Frage kommenden
Flachen an der Siidfassade und am Dach mit hochwertigen Solarmodulen belegt und der Ertrag
berechnet (siehe nachfolgende Abbildung). Die belegten Flachen entsprechen denjenigen der
thermischen Kollektoren.

Projekt Manner, Varianten Photovoltaik
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Abbildung 74 — Projekt Manner, Varianten Photovoltaik

Mit der halben Flachenbelegung kénnen ca. 26% des Strombedarfs eingespart werden, bei voller
Belegung ca. 38% des Strombedarfs eingespart werden.

Gemal [Becker 2002] liegen die Amortisationsraten je nach Bundesland inkl. Forderungen je nach
Randbedingungen (Halterung, Photozellen) bei ca. 6-20Jahren.

Es lassen sich die folgenden Schlussfolgerungen ziehen:

= Bei einer Belegung mit 50% des moglichen Flachenanteils (entsprechend 0.065m? PV-
Modul/m? Nutzflache) kann annahernd der gesamte erzeugte Strom im Gebaude genutzt
werden mit den entsprechend hohere erzielbaren Arbeitspreise

= Bei Installierung der doppelten Fldche muss bereits 40% des Stromertrags in das Netz
eingespeist werden. Entsprechend ungtinstiger ist die 6konomische Performance.

=  Durch Gewerbebetriebe mit hohem Strombedarf (z.B. Wascherei, Handel) konnte allerdings
auch bei vollstandiger Belegung einen entsprechend hohen Eigenstromanteil decken.

= Die Wirtschaftlichkeit des photosolaren Strom ist bereits annahernd gegeben.
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8. Ergebnisse des Projektes und Schlussfolgerungen

8.1. Ergebnisse und Empfehlungen des 1. Teils:

Die folgenden Punkte sind die Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche Abwicklung der Nutzungsmi-
schungsprojekte:

1. Marktforschung

E ine verlassliche Bestandsaufnahme des Marktes ist erforderlich. Das lokale Flachenangebot
muss untersucht und analysiert werden. Wenn ein ausreichendes Angebot an Nutzflachen schon
vorhanden ist, zum Beispiel geforderte Gewerbeflachen oder Wohnflachen in diesen Arealen
verfugbar sind, werden die Erfolgschancen der Nutzungsmischung dementsprechend reduziert.

Das Konzept des Vorhabens muss so gestaltet werden, dass fir die sich schnell verandernde
Marktnachfrage und das bewegliche Nutzerprofil insbesondere bei den Gewerbeflachen entspre-
chende Mdéglichkeiten fur die Nutzungsvarianten vorhanden sind.

Die Anderungen wahrend der Bauzeit und nach der Herstellung missen gut organisiert und
schnell durchgefuhrt werden, ohne das gesamten Konzept zu verfehlen. Ein Nutzungsmischungs-
projekt ist ein langjahriges Vorhaben. Von der Vorbereitungsphase vom Entwurf, vom Konzept und
von den notwendigen Kontakten bis zur Fertigstellung und schlief3lich bis zum folgenden Nut-
zungsprozess mit Verlagerungen zwischen den Funktionen kann es bis zu 10 Jahren dauern.

2. Stadtebauliches Konzept

Planung eines stadtebaulich umfassenden, komplexen Gesamtgebildes der stadtischen Strukturen
(sowie Clustersysteme) analog zu gewachsenen Stadten ist flir eine nachhaltige Stadtentwick-
lung eine wesentliche Voraussetzung, im Gegensatz zu alleinstehenden, wie Kunstobjekte die
Einzelform betonenden ,Stararchitekten-Bauten®.

3. Vermarktungsmerkmale

Nutzungsgemischte Gebiete mit vielfaltigen Eigenschaften verursachen gegeniber monofunktio-
nalen Gebieten eine Wertsteigerung der Immobilien. Wenn auch Méglichkeiten fur die nachhaltige
Nutzungsmaoglichkeiten und Flexibilitat bei der Nutzung sowie Adaptierbarkeit fir unterschiedliche
Anforderungen eventueller Nachnutzer gegeben sind, ist der Marktwert des Objektes um so héher.

Die durch Nutzungsmischung verursachte Wertsteigerung kann von den Investoren und Projekt-
entwicklern als Vermarktungsvorteil genutzt werden.

4. Flexibilitat

Diese Entwicklung beobachtet man bereits bei den Planungen flr firmeneigenen Gebaudeanla-
gen. Es wird so geplant, dass nach einer Veranderung der Nutzung, oder einem Wechsel der
Nutzer oder Besitzer, das Gebaude neue Funktionen oder Raumanforderungen ohne grof3e
Umbauarbeiten Ubernehmen kann. (Beispiel: Bauten der Siemens Tochtergesellschaften in
Deutschland)

5. Hohe Dichte

Nutzungsmischungsprojekte, insbesondere am Stadtrand, haben hoéhere Erfolgschancen, wenn
eine hohe Dichte erreicht wird, da dadurch ein urbaner Charakter entsteht, in welchem die Flache
effizienter genutzt werden kann. Die Infrastruktur (sowie Schule, Kindergarten, etc.) und die
Versorgung der Anlage wird dadurch ebenfalls verbessert.
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6. Information und Beratung

Wegen der eventuellen gegenseitigen Stérung der unterschiedlichen Nutzungen ist es empfeh-
lenswert, dass die jeweiligen Projektentwickler die potentiellen Nutzer vorher gut informieren. Mit
guter Beratung koénnten die Problempunkte besser geklart, Vorurteile abgebaut und mehr
Akzeptanz erreicht werden.

Empfehlenswert ist es auch, dass - wenn mdglich - Betriebe, die als Stérungsfaktor empfunden
werden koénnten, vor den anderen Nutzern einsiedeln. Dadurch kénnte eine héhere Akzeptanz
erzielt werden.

7. Unterstitzung durch die 6ffentliche Hand

Unterstltzung auf der kommunalen Ebene ist sehr wichtig. Diese kann stadtpolitisch in Rahmen
der Stadtplanung und Gesetzgebung stattfinden oder tber das Férderungswesen erfolgen.

8.2. Ergebnisse und Empfehlungen des 2. und 3. Teils:
Aus energetischer Sicht konnen die folgenden Schlussfolgerungen gezogen werden:

=  Gebaude mit Mischnutzung weisen ahnlich mono-genutzten Gebauden je nach Bauweise
einen sehr unterschiedlichen Warme- wie Strombedarf auf. Hier kbnnen noch vor jeder De-
ckung des Energiebedarfs die massivsten Einsparungen bei gleichzeitig deutlich erhdhtem
Komfort erzielt werden: Der Warmebedarf kann bei den gewahlten Durchmischungen ca. 60%,
der Bedarf an elektrischer Energie um fast 70% reduziert werden. Die Reduzierung des Strom-
bedarfs liegt allerdings nur zum Teil in der Verantwortung des Bautrdgers (Raumkihlung,
Strombedarf Haustechnik, teilweise Beleuchtung). Bei Realisierung von Gebauden in Passiv-
bauweise sind die Errichtungskosten erfahrungsgemaf um ca. 5-10% hoéher als bei konventio-
nell errichteten Gebauden

= Gewerbe, die im Betrieb Abwarme produzieren, kdnnen zu wirtschaftlich sehr glnstigen
Kosten (Amortisationszeitraume 1 bis 2 Jahre) diese Abwarme fir die Warmwasserbereitung
und je nach Warmeabgabesystem flir die Beheizung der Wohnungen und Biros zur Verfigung
stellen. Zu beachten ist allerdings, dass ein ausreichender Deckungsgrad erzielt wird. Dieser
hangt einerseits vom Warmwasserbedarf (insbesondere also vom Anteil an Wohnungen und
Betrieben mit relevantem Warmwasserbedarf) und der absoluten Hohe und dem zeitlichen
Anfall der Abwarme ab. In Frage kommen beispielsweise die folgenden Betriebe:

= Backerei mit erdgasbetriebenen Backdfen: Aus dem Abgas kann Warme auf hohem Tem-
peraturniveau ausgekoppelt werden. Von Vorteil ist zudem die Warmeabgabe zwischen
2Uhr Morgens und 12 Uhr Mittag. (Parameterstudie Backerei 200m? Deckungsgrad Warm-
wasser 51%, Deckungsgrad Heizung und Warmwasser 13%)

» Wascherei kdnnen Abwarme sowohl aus dem Abwasser wie aus der Abluft der Trockner
zur Verfigung stellen. (Parameterstudie Abwasser Wascherei 300m? Deckungsgrad
Warmwasser 50%, Deckungsgrad Heizung und Warmwasser 23%; Parameterstudie Abluft
Trockner Wascherei 300m? Deckungsgrad Warmwasser 50%, Deckungsgrad Heizung und
Warmwasser 29%)

=  Betriebe mit Kuhlzellen oder —rdumen wie Lebensmittelhandel, Gastwirtschaften oder
Backerein kdnnen die Abwarme der Kihlgerate sehr kostenglnstig an die Heizzentrale ab-
geben. Von Vorteil ist zudem die kontinuierliche Abgabe Uber die gesamte Woche und das
gesamte Jahr. (Parameterstudie Kihlung Backerei 200m?, Gasthaus 200m?, Lebensmittel-
handel 311m? Deckungsgrad Warmwasser 50%, Deckungsgrad Heizung und Warmwasser
19%)

= Verkaufsladen mit Effektbeleuchtung wie beispielsweise Modegeschafte kénnen die Ab-
warme der Lampen ebenfalls abgeben, wobei zusatzlich ein Teil der Kihlung entfallen kann
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(Parameterstudie Modehandel 100m? Deckungsgrad Warmwasser 11%, Deckungsgrad
Heizung und Warmwasser 2%)

» Die auch untersuchten Frisérladen haben nur einen vergleichsweise geringen Abwasseran-
fall, allerdings ist auch in diesem Fall eine Abwarmenutzung zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten moglich (Parameterstudie Frisérladen 100m? Deckungsgrad Warmwasser 5%, De-
ckungsgrad Heizung und Warmwasser 1%)

= Die Abwarme von Kalteanlagen bietet sich auch zur Nutzung an, allerdings fallt diese
Abwarme nur im Sommerhalbjahr an. Eine sinnvolle Nutzung ist daher insbesondere bei
einem hohen Anteil an Wohnungen oder bei Warmwasserabnehmern wie einer Wascherei
sinnvoll (Parameterstudie Raumkihlung Biro/Gewerbeteil Deckungsgrad Warmwasser
25%, Deckungsgrad Heizung und Warmwasser 7%)

Die Nutzung der Abwarme von Betrieben stellt an den Bautrager die Anforderung, ausreichen-
den Platz im Haustechnikraum und entsprechende Schachtquerschnitte zur Verfigung zu
stellen. Das Vorsehen von Raum und Schachten ist die flexible Antwort aus energetischer
Sicht auf den meist stetigen Wechsel der Nutzungsstruktur der Gewerbebetriebe. Zudem ist
eine zentrale Bereitstellung von Warmwasser und Heizenergie notwendig.

Die Nutzung von Sonnenenergie sowohl fur die Warmwasserbereitstellung als auch fur die
Bereitstellung von solarer Kalte ist fir Mischbauten aus energetischer Sicht sehr interessant.
Damit kann ein Gutteil der elektrischen Energie fur die Raumkuhlung (Parameterstudie 73%)
als auch Warmeenergie fur die Warmwasserbereitstellung und teilweise auch die Beheizung
(Parameterstudie 34%) zur Verflgung gestellt werden. Primarenergetisch ware diese Lésung
sehr von Vorteil, allerdings liegen die Investitionskosten im Vergleich zu den aktuellen Ener-
giepreisen zu hoch. Es bleibt die ,klassische“ Warmebereitstellung flr die Warmwasserberei-
tung der Wohnungen und der Betriebe mit relevantem Warmwasserbedarf (Wascherei, Frisor),
die mit den erreichbaren Forderungen bereits jetzt wirtschaftlich sind (Amortisationszeiten ca.
10 Jahre).

Die Erzeugung von Warme und elektrischer Energie mittels Kraftwarmekopplung (KWK) in den
Fallen primarenergetisch interessant, in denen neben einem maglichst kontinuierlichen Strom-
bedarf auch Gewerbebetriebe bendtigt werden, die einen relevanten Warmwasserbedarf ha-
ben. Die Wirtschaftlichkeit ist allerdings auch bei glinstigen Voraussetzungen nicht gegeben,
da die Energiepreisstruktur nicht den primarenergetischen Wert der Energietrager Strom und
Warme wiedergeben.

Die Erzeugung von photovoltaischen Strom ist fir Mischbauten glnstig, da durch den
Birobetrieb vergleichsweise hohe Stromlasten am Tag anfallen, durch die Wohnnutzung auch
am Wochenende ein Bedarf besteht. Die Amortisationszeiten sind durch teilweise beachtliche
Forderungen der offentlichen Hand bereits deutlich gesunken und machen die Stromerzeu-
gung mittels Photovoltaik je nach Bundesland bereits teilweise konkurrenzfahig.

Somit bieten heute Gebdude speziell unter dem Gesichtspunkt der Mischnutzung aus energeti-
scher Sichtweise insbesondere in der Abwarmenutzung bereits heute Mdglichkeiten zu relevanten
Energieeinsparungen, die wirtschaftlich sind. Aus energetischer Sicht ware auch die verstarkte
Nutzung von Sonnenenergie zur Erzeugung von Warme, Kalte und elektrischer Energie, aus
primarenergetischer Sicht auch die Warmekraftkopplung sinnvoll. Allerdings sind diese bei
heutigen Energiekosten ohne zusatzliche Forderungen nicht wirtschaftlich.
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11.  Anhang

Anhang 1: Liste der Wiener Gewerbehofe (laut Internet Seite des WWFF):

-

M’rﬂ'ﬂf.l'

Gewerbehafe

DIE "WIENER GEWERBEHOFE" IM DETAIL:

1110 Wien, Simmeringer HauptstralRe 24
TECHNOLOGIEZENTRUM S.I1.G. WIEN www.sig.co.at
Nutzflache: 5.370 m?

Ansprechpartner: Mag. Alexander Semerad, Tel.: +43 1 740 40-451
Besonderheiten:

Das Technologiezentrum S.I.G. Wien ist kein konventioneller Anbieter von Buroflachen, sondern ein
umfassender Dienstleister. Die Mission des Centermanagements ist die Schaffung eines Umfeldes,
in dem innovative Unternehmen sich wohl fiihlen und wachsen kénnen. Der Schwerpunkt im Zentrum
liegt auf der Betreuung von Griindern und Jungunternehmern aus dem Bereich Informations- und
Kommunikationstechnologien im Mix mit etablierten, technologie-orientierten Betrieben und Labors.

1150 Wien, StutterheimstralRe 16-18/Brunhildengasse 1
GEWERBE- UND SOLARZENTRUM WIEN

Nutzflache: 9.320 m?
Ansprechpartner: Telecenter Office Services, Gabriele Weidemann, Tel.: +43 1 313 66-0
Besonderheiten:

Schwerpunkte sind Umwelttechnik, Recycling und Erneuerbare Energien. Im Objekt steht ein
Uberdachter Ladehof zum be- und entladen von LKW zur Verfigung. AuBerdem ist direkt im Zentrum
auch ein Kindergarten untergebracht.

1100 Wien, Fernkorngasse 10
IP.ONE www.ipone.at

Nutzflache: 6.800 m?
Ansprechpartner: Fa. PRISMA, DI Alois Aigner, Tel.: +43 1 512 07 09-24
Besonderheiten:

Die PRISMA Zentrum fir Standort- und Stadtentwicklung GmbH beschreitet neue Wege der
Betriebsansiedelung in Wien. Im Rahmen der beiden Projekte "Impulszentrum IP.ONE" und
"Impulszentrum IP.TWO" werden zwei zukunftsweisende Standorte flur innovative Klein- und
Mittelbetriebe geschaffen. Die angesprochenen Unternehmen profitieren von konkreten wirtschaftli-
chen Vorteilen durch professionelles Betriebsmanagement, hochwertige Infrastruktur-Einrichtungen
und attraktiven Konditionen an den Standorten.

1210 Wien, Donaufelder Strafle 101
COMPACT CITY

Nutzflache: 5.960 m?
Ansprechpartner: Telecenter Office Services, Gabriele Weidemann, Tel.: +43 1 313 66-0
Besonderheiten:

Das Projekt vereint WOHNEN und ARBEITEN. Der im Gebaude angesiedelte Merkurmarkt sowie
verschiedene Geschafte und Lokale werden mehrere Tausend Konsumenten anziehen. Weiters sorgt
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die Veterinarmed. Universitdt mit etwa 3000 Studenten fiir zusatzliche Frequenz. Auch fiir die
"Kleinsten" ist mit Kindergarten und Hort vorgesorgt.

1160 Wien, Lerchenfelder Gurtel 43
IP.TWO (in Planung - Fertigstellung geplant Ende 2002)

Nutzfliche: rd. 3.660 m?
Ansprechpartner: Fa. PRISMA, DI Alois Aigner, Tel.: +43 1 512 07 09-24
Besonderheiten:

Die PRISMA Zentrum fur Standort- und Stadtentwicklung GmbH beschreitet neue Wege der
Betriebsansiedelung in Wien. Im Rahmen der beiden Projekte "Impulszentrum IP.ONE" und
"Impulszentrum IP.TWQO" werden zwei zukunftsweisende Standorte fur innovative Klein- und
Mittelbetriebe geschaffen. Die angesprochenen Unternehmen profitieren von konkreten wirtschaftli-
chen Vorteilen durch professionelles Betriebsmanagement, hochwertige Infrastruktureinrichtungen
und attraktiven Konditionen an den Standorten.

1200 Wien, Héchstadtplatz
Technologie- und Gewerbezentrum NEW TECHNOLOGIES
(in Planung - Fertigstellung geplant 1. Halfte 2003)

Nutzflache: rd. 13.800 m?
Ansprechpartner: WWFF, Tel.: +43 1 4000-86759
Besonderheiten:

Zentraler Standort Nahe Handelskai, Nordbricke, Teil eines multifunktionalen Projektes, das
aullerdem eine Fachhochschule (Technikum Wien) und ein Call Center Hotel beheimatet.

1210 Wien, Ignaz-Kock-Strafl3e 10
TEC.21 (in Planung)

Nutzflache: rd. 9.200 m?
Ansprechpartner: WWFF, Hr. Erhard Penner, Tel.: +43 1 4000-86761, penner@wwff.gv.at

Besonderheiten:

Thematischer Schwerpunkt ist die Ansiedlung von Unternehmen aus dem Anwendungsbereich der
Lasertechnik. Das Centermanagement wird eine mehrdimensionale Plattform fiir die Nutzer bieten, in
der Information und Beratung, Kommunikation und Kooperation den zentralen Schwerpunkt bilden.
Diese Coaching-Plattform ist die Basis fur die Bildung von Netzwerken sowie das Sprungbrett zu
internationalem Technologietransfer.

1230 Wien, Lastenstrale
Gewerbehof 1230 Wien (in Planung)

Nutzflache: rd. 34.000 m?
Ansprechpartner: WWFF, Tel.: +43 1 4000-86759
Besonderheiten:

Lage in der Nahe des Bezirkszentrums Liesing, geboten werden flexible Produktions-, Lager- und
Buroflachen mit einem umfassenden Angebot an gemeinschaftlich nutzbaren Raumlichkeiten und
Dienstleistungen.

Quelle: Internetseite des WWFF www.wwff.gv.at
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Anhang 2: Auszlige von der Internetseite des WWFF
SWIENER GEWERBEHOFINITIATIVE®
ABGELTUNG VON BETREIBERLEISTUNGEN

1.

Mit dem Abschluss von Vertragen betreffend die Abgeltung von Betreiberleistungen wird das Ziel
verfolgt, den Betreibern kinftiger in Wien situierter Gewerbehdfe die Méglichkeit zu geben, den
Mietern gewisse, im folgenden grob definierte gewerbehofspezifische Dienstleistungen unentgelt-
lich anbieten zu kdnnen.

Als Vertragspartner kommen Errichter/Betreiber in Frage, die die unten angefihrten Kriterien im
Bezug auf den Standort, die Baulichkeiten und das Dienstleistungsangebot erflllen.

Vertragsgegenstande sind vier, vollkommen unabhangige Module eines Leistungsangebotes, das
im Rahmen der Infrastrukturbetreuung in Gewerbehdéfen den Mietern zugute kommen soll.

Modul 1 beinhaltet die Flihrung eines zentralen Sekretariates mit Rezeptionsservice. Das heilt,
im Gewerbehof ist ein Besucherempfang vorgesehen, der neben Telefonservice z.B. auch Post-
und Faxservice, Kopiermdglichkeit etc. anbietet.

Modul 2 stellt sicher, dass den Mietern ein (oder mehrere) gemeinschaftlich nutzbarer (nutzbare)
Besprechungsraum (Besprechungsraume) zur Verfligung gestellt wird (werden).

Modul 3 bezieht sich auf das Vorhandensein einer Telekommunikationsinfrastruktur bzw. gewis-
ser Telekommunikations-Dienstleistungen. Das kann bedeuten, dass den Mietern z.B. eine
gemeinsame, gewartete Telefonanlage zur Verfigung steht oder ein ginstiger Internetzugang
angeboten wird.

Modul 4 schlieBlich umfasst ein hauseigenes Management, das u.a. gewerbehofspezifisches
Marketing betreibt und die angesiedelten Unternehmen individuell betreut (z.B. permanentes
Unternehmercoaching vor Ort, Férderungs- und Investitionsberatung, Beratung und Unterst(t-
zung bei der Patentsicherung, Unterstitzung bei Behérdenverfahren,...) etc.

Tatigkeiten der bei jeder Mietimmobilie notwendigen und teilweise gesetzlich vorgeschriebenen
Haus- und Mietverwaltung werden nicht unterstiitzt oder abgegolten und sind daher von den
Mietern im Rahmen der Betriebskostenverrechnung zu begleichen.

Als Voraussetzung fir einen Vertragsabschluss gilt, dass die den oben genannten Modulen
zurechenbaren Betreiberleistungen in einem Gewerbehof stattfinden mussen. Ein ,Gewerbehof*
ist eine ,Einrichtung innerhalb des dichtverbauten Stadtgebietes, die mehreren kleinen und
mittleren Gewerbebetrieben voriibergehend oder dauerhaft erlaubt, in unmittelbarer raumlicher
Nahe zueinander und unter Nutzung der daraus entstehenden Synergien aller Art sowie unter-
stutzt durch betriebsférderliche Auswahl und Aufbereitung von Standort- und Gebaudeeigen-
schaften zu wirtschaften®. Die vermietbare Flache sollte in jedem Fall 1.500m? Gbersteigen oder
der Gewerbehof mehr als 10 selbstédndige Mieteinheiten aufweisen. Bei dem Gewerbehof kann
es sich um einen Neubau handeln oder er wird im Rahmen einer Um- bzw. Wiedernutzung
ehemals gewerblich genutzter Objekte realisiert.

Fur die einzelnen Module werden mit dem Errichter und/oder Betreiber jeweils 3-jahrige Miet-
bzw. Werkvertrage abgeschlossen, die bei zufriedenstellenden Ergebnissen einmalig um weitere
drei Jahre verlangert werden kdnnen. Im Rahmen dieser Initiative kbnnen Vertrage bis zum 31.
Dezember 2002 abgeschlossen werden, was eine maximale Laufzeit bis ins Jahr 2008 mit sich
bringt. Das maximale Auftragsvolumen pro Modul und Gewerbehof betragt innerhalb von drei
Jahren ATS 2,7 Mio. Die tatsachlich ausbezahlten Betrage errechnen sich wie folgt:

Modul 1: pauschal ATS 2.500,-- pro Monat und selbstandiger, tatsachlich vermieteter
Mieteinheit

Modul 2: ortsiblicher Mietzins fur Buroflachen, aber max. ATS 200,-- pro m? (exkl.
Betriebskosten)

Modul 3: pauschal ATS 1.200,-- pro Monat und Selbstandiger, tatsachlich vermieteter
Mieteinheit

Modul 4: Refundierung des tatsachlichen Aufwandes, maximal jedoch 12% der jahrli-
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10.

chen Mieteinnahmen

Die Erbringung von Leistungen innerhalb der einzelnen Module soll im Rahmen von Werk- und
Mietvertrégen geregelt werden, die zwischen dem WWFF und dem Errichter/Betreiber des
Gewerbehofes abgeschlossen werden. Zu Beginn der Laufzeit kommt es zur Auszahlung eines
Drittels der gesamten Vertragssumme. Nach einjahrigem Betrieb und der Kontrolle der bisherigen
Leistungserbringung wird ein weiteres Drittel ausbezahlt. Die Auszahlung des letzten Drittels
erfolgt am Ende der Vertragslaufzeit.

Zur Dokumentation der Vertragsinhalte ist eine getrennte und Ubersichtliche Abrechnung zu
fihren, die dem WWFF jeweils am Ende jedes Vertragsjahres vorzulegen ist, um die Erfiillung
der Vertragsinhalte bzw. die Angemessenheit einer von den Mietern allenfalls noch zu verlan-
genden Leistungspauschale Uberprifen zu kénnen. Die Abrechnung dient dariiber hinaus auch
der genauen Berechnung der auszuzahlenden Betrage im Rahmen des oben angefiihrten Mo-
duls 4 ,Hauseigenes Management®.

Die Vertrage im Rahmen der ,Abgeltung von Betreiberleistungen® werden unter Beachtung der
im folgenden bezeichneten auflésenden Bedingungen abgeschlossen:

¢ Unvollstéandige oder unrichtige Angaben Uber Umstande, die fiir den (die) Vertragsabschluss
(Vertragsabschliisse) malRgeblich waren

e Abbruch oder wesentliche Verzégerung des Serviceangebotes ohne Angabe stichhaltiger
Grinde

e Verweigerung oder Behinderung von Kontrollen durch den WWFF, den Magistrat der Stadt
Wien oder dessen Beauftragte sowie ein Verzug der Abgabe der geforderten Unterlagen von
mehr als drei Monaten

e Nicht ordnungsgemafle bzw. ganzliche Nicht-Erflllung der in den Vertrdgen definierten
Leistungen

e Verrechnung eines Entgeltes an die im Gewerbehof ansdssigen Mieter fur die in den Vertra-
gen bezeichneten Leistungen, sofern es sich nicht um Geblhren handelt, die sich aus der
laufenden Nutzung der verschiedenen Dienstleistungen durch den Mieter ergeben und die
daher einzelleistungsbezogen abgerechnet werden kénnen (z.B. Telefongebuhren, Kopier-
kosten u.a.).

Bei Bekannt werden obiger auflésender Bedingungen wird der WWFF mit sofortiger Wirkung von
der Begleichung noch offener, im Vertrag (in den Vertragen) festgeschriebener Zahlungen ent-
bunden. Eine Ruckforderung von bereits seitens des WWFF gezahlten Betragen wird von be-
stimmten, vertraglich noch praziser zu definierenden sowie bei Vertragsauflésung genau festzu-
stellenden Kriterien abhangig gemacht.

Die Entscheidung Uber Vertragsabschlisse im Rahmen dieser Initiative erfolgt durch WWFF-
interne Stellen auf Basis dieses Formblattes. Es besteht kein Rechtsanspruch im juristischen
Sinn.
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Anhang 3: Ausziige von den Internetseiten des WWFF:
VERSICHERUNGSMODELL , WIENER GEWERBEHOFE*
VERSICHERUNGSBEDINGUNGEN

1.

Dieses Versicherungsmodell soll die Errichtung von Gewerbehdfen in Wien, die bestimmte
Mindestkriterien erflllen, sicherstellen, um so die Situation von Kleinbetrieben im dichtverbauten
Wiener Stadtgebiet sowie die Lebens- und Wohnqualitdt der dort ansassigen Bevolkerung zu
verbessern. Im Rahmen der ,Wiener Gewerbehofinitiative® soll damit eine Initialziindung fiir die
Errichtung von zumindest einem Gewerbehof pro zwei Wiener Gemeindebezirken durch private
Investoren ausgel6st werden.

Gewerbehdofe sollen Produktions-, Lager- und Biroflachen im dichtverbauten Stadtgebiet sichern
und der Unterbringung mehrerer Kleinbetriebe an einem Standort dienen. Neben der Immobilie
an sich sollen den Kleinbetrieben auch mal3geschneiderte Zusatzleistungen, wie zum Beispiel ein
Empfang zur Besucherlenkung, die Fiihrung eines zentralen Sekretariates oder Besprechungs-
und Konferenzraume zur gemeinschaftlichen Nutzung angeboten werden. Die eingemieteten
Betriebe sollen dartber hinaus durch ein hauseigenes Management individuell betreut und
beraten werden. Durch die raumliche Nahe zueinander sowie durch Hilfestellungen seitens
dieses Gewerbehofmanagements sollen Synergien beglnstigt werden, von denen dann wieder-
um die einzelnen Betriebe profitieren.

Das Versicherungsmodell richtet sich an Investoren, die (in Zusammenarbeit mit einem Betreiber)
die Errichtung eines (mehrerer) Gewerbehofes (Gewerbehdfe) in Wien planen.

Um das Versicherungsmodell in Anspruch nehmen zu kénnen, muss das geplante Gewerbehof-
projekt folgende Mindestkriterien erfillen:

Lage im dichtverbauten Stadtgebiet bzw. in Entwicklungsachsen gemaR den Abgrenzungen des
jeweils gultigen Stadtentwicklungsplans

Die Nutzflache darf 4.000m? nicht unterschreiten, wobei in strukturschwachen Teilen des
dichtverbauten Stadtgebiets eine Unterschreitung dieses Wertes um 15% toleriert werden kann.

30% der Nutzflache missen von den baulichen Voraussetzungen her flr Fertigung geeignet sein
(Deckenbelastbarkeit, Verkehrsinfrastruktur, innere ErschlieSung,...).

Das Projekt muss eine Vermietung an 5 oder mehr Kleinbetriebe (It. Definition der Europaischen
Kommission) erlauben.

Den Mietern missen je nach Standort, Intention des Zentrums und tatsachlicher Mieterzusam-
mensetzung Raumlichkeiten und Dienstleistungen fiir eine gemeinschaftliche Nutzung angeboten
werden.

Ein (hauseigenes) Management muss die Betreuung der Mieter sowie die Vermarktung des
Standortes im Rahmen der Dachmarke ,Wiener Gewerbehofe sicherstellen, um die Synergiepo-
tentiale bestmoglich auszuschépfen und zu nutzen.

Aus den prinzipiell in Frage kommenden Projekten werden in weiterer Folge jene ausgewahlt, die
aufgrund ihres Realisierungszeitpunktes sowie ihrer Lage im Stadtgebiet den Intentionen der ,Wiener
Gewerbehofinitiative“ am besten entsprechen.

5.

Mit den so ausgewahlten Projekten verhandelt der WWFF auf Basis von Lagekriterien Werte aus,
bei denen 100% der Mieterlése erreicht sind.

Die Versicherungsvertrage werden fir die ersten 5 Betriebsjahre des Gewerbehofes abgeschlos-
sen.

Auf Basis der ausverhandelten Mieterlése wird von folgender tatséchlicher Ertragsentwicklung
wahrend der ersten 5 Betriebsjahre ausgegangen:

1. Jahr 65% der Mieterlose
2. Jahr 75% der Mieterlose
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

3. Jahr 85% der Mieterlose
4. Jahr 90% der Mieterlose
5. Jahr 90% der Mieterlose

Die Versicherungsvertrage mit dem WWFF beziehen sich auf Minder- und Mehrertrage in diesem
Zeitraum ab einer Abweichung von mehr als 5%-Punkten von der in Punkt 8. angenommenen
Ertragsentwicklung. Die Vertrage entfalten ihre Wirkung daher bei einer Unter- bzw. Uberschrei-
tung folgender Werte:

1. Jahr 60%/70% der Mieterlose
2. Jahr 70%/80% der Mieterlose
3. Jahr 80%/90% der Mieterldse
4. Jahr 85%/95% der Mieterlése
5. Jahr 85%/95% der Mieterlése

Die Vorgehensweise innerhalb einer Bandbreite von 5%-Punkten unter und tber der in Punkt 8.
angenommenen Ertragsentwicklung ist unabhangig davon gesondert zwischen Investor und
Betreiber zu regeln.

Die Stadt Wien tragt in den die Versicherung betreffenden Bandbreiten 75% des Ertragsrisikos,
der Investor bzw. Betreiber 25%. Die Aufteilung von Mehreinnahmen erfolgt im selben Verhaltnis.

Sinken die tatsachlichen Erlése unter einen Wert von 50% der verhandelten ErlGse, gelten die
Versicherungsvertrage sofort als aufgeldost und die Stadt Wien ist von weiteren Leistungen ent-
bunden.

Einmal jahrlich ist dem WWFF von den Projektverantwortlichen eine detaillierte Projektabrech-
nung vorzulegen, anhand derer der Geldmittelfluss berechnet werden kann.

Folgende Umstande fuhren in jedem Fall zu einer sofortigen Vertragsauflésung:

Unvollstdndige oder unrichtige Angaben Uber Umsténde, die fir den Vertragsabschluss
mafgeblich waren

Anderungen in der Fiihrung des Gewerbehofes, aufgrund derer die Mindestkriterien nicht mehr
erfullt werden

Nicht-Erflllung von Bestimmungen, die in der Vereinbarung tber die Verwendung des Logos der
Dachmarke ,Wiener Gewerbehofe* niedergelegt sind

Sinken der tatsachlichen Mieterlose unter einen Wert von 50% der verhandelten Mieterlose

Verweigerung oder Behinderung von Kontrollen durch den WWFF, den Magistrat der Stadt Wien
oder dessen Beauftragte sowie ein Verzug der Abgabe der geforderten Unterlagen von mehr als
drei Monaten

Die Projekteinreichung erfolgt beim WWFF — Initiative ,Wiener Gewerbehdfe mittels einer
Projektbeschreibung aus der hervorgehen muss, ob die Mindestkriterien erflllt werden und die
dariber hinaus Ausfihrungen Uber eine Nutzungskonzeption sowie ein Investitionskonzept
enthalten muss.

Die Vorbereitung und Beurteilung hinsichtlich der Vertragsabschlisse im Rahmen des Versiche-
rungsmodells erfolgt durch WWFF-interne Stellen auf Basis dieser Versicherungsbedingungen.

Die endgultige Entscheidung Uber den Abschluss der Versicherung obliegt der Stadt Wien, MA 5. Es
besteht kein Rechtsanspruch im juristischen Sinn.
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SVA - Wiener Strukturverbesserungsaktion:

Eine Aktion der Stadt Wien zur Verbesserung der raumlichen, funktionalen und 6kologischen Strukturen der
Wirtschaft in Wien

1. FORDERZIELE

1.1 Die Aktion soll dazu beitragen, die Lebensfahigkeit der Wiener Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern.

1.2 Mit der Errichtung umweltgerechter und ressourcenschonender Betriebsobjekte soll auch ein Beitrag zur
Erhaltung der hohen Lebensqualitat in Wien geleistet werden.

1.3 Insbesondere ist beabsichtigt, eine dem 6ffentlichen Interesse an:
- einer sinnvollen und effizienten Infrastruktur fur betriebliche Aktivitaten (mit vielfaltigen
Méglichkeiten der Beschaftigung von Arbeitskraften) einerseits und
- einer eine hohe Lebensqualitdt ermoéglichenden Strukturierung von Wohnbereichen andererseits
durch Férderungsmalinahmen Rechnung zu tragen, welche

- die Ansiedlung von Betrieben in bestimmten Gebieten der Stadt (z.B. von der Nahversorgung
dienenden Betrieben in Wohnbereichen oder von (etwa durch Larm oder Geruch) belastenden Be-
trieben in Bereichen aulierhalb dichtverbauter Gebiete), oder

- die Umsiedlung von Betrieben nach den oben genannten Gesichtspunkten, oder

- die Erweiterung oder bauliche Modernisierung von Betrieben, welche sich bereits an einem
nach den oben genannten Gesichtpunkten winschenswerten Standort befinden,

begtinstigen.

2. WER KANN GEFORDERT WERDEN?

Antragsberechtigt sind:

e physische und juristische Personen sowie Personengesellschaften des Handelsrechtes und
Erwerbsgesellschaften, die einer unternehmerischen' Tatigkeit in den Bereichen der Produkti-
on, des Uberwiegend an Unternehmen gerichteten Handels oder der produktionsorientierten
Dienstleistungen nachgehen (als unternehmerische Téatigkeit wird eine selbstédndige (wirtschaftli-
ches Risiko), regelmafige und mit der Absicht einer Gewinnerzielung ausgelibte Tatigkeit - unab-
hangig davon, ob diese als “Gewerbe” oder freiberuflich ausgeibt wird — verstanden),

e An-oder Umsiedlungsprojekte bzw. sonstige Bauprojekte in Wien durchfiihren,

e als Kleines oder Mittleres Unternehmen iSd Empfehlung 96/280/EG der Kommission vom 3.4.1996
betreffend die Definition der kleinen und mittleren Unternehmen (Amtsblatt der Europaischen Ge-
meinschaften Nr.: L 107 vom 30.4.1996, S.0004) in der jeweils geltenden Fassung bzw. iS. des et-
waig an die Stelle dieser Empfehlung tretenden Rechtsaktes gelten,
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e in einer wirtschaftlichen Situation sind, die eine gesicherte Durchfiihrung des Vorhabens erwar-
ten lasst und hinsichtlich der Entrichtung der stadtischen Abgaben als zuverlassig gelten.

Fir die Einordnung in diese Gruppen werden auch die Personalstande, Umsatze und Bilanzsummen
aller mit 25 % oder mehr mit dem antragstellenden Unternehmen verbundenen anderen Unternehmen
herangezogen.

3. WAS KANN GEFORDERT WERDEN?

e Ankauf von Grundstiicken mit Betriebsobjekten oder
e Ankauf von Grundstiicken zwecks Errichtung von Betriebsobjekten sowie
o Neuerrichtung, bauliche Erweiterung oder Adaptierung betrieblich genutzter Objekte.

Nicht gefdrdert wird der Ankauf von Grundstiicken und Objekten, die vom antragstellenden oder einem
gruppierten Unternehmen bereits genutzt werden.

4. WELCHE BEDINGUNGEN MUSSEN ERFULLT WERDEN?

4.1 Die Entscheidung Uber die Gewahrung einer Forderung erfolgt auf Basis einer Bewertung nach
folgenden Kriterien:

e Die Ansiedlung, Umsiedlung, Erweiterung oder bauliche Modernisierung des Betriebes muss
positive Impulse fur das betreffende Stadtgebiet erwarten lassen; dies ist insbesondere dann der
Fall, wenn durch diese Mal3nahmen

o der Nahversorgung dienende oder sonst ein strukturelles Plus fir ein

Wohngebiet darstellende Betriebe in einem Wohngebiet etabliert, oder

0 Betriebe, die (etwa durch Schadstoffausstol3 oder Larmerregung) eine Belastung darstel-
len, aus dem dichtverbauten Gebiet ausgesiedelt werden.

0 Betriebe, die fir die Infrastruktur diese Stadtbereichs von Bedeutung sind (z.B. der Nah-
versorgung dient) im betreffenden Stadtbereich erhalten werden.

Dies soll Vorteile flr den Stadtbereich, in welchem sich der Betrieb befindet, erwarten lassen, etwa
deshalb, weil der Betrieb fir die Infrastruktur diese Stadtbereichs von Bedeutung ist (z.B. der Nah-
versorgung dient).

e Beschaftigtenstand nach Projektende (im neuen/erweiterten Objekt) muss um mindestens 3%
hoher als vor Projektstart (im bisherigen Objekt) sein

o Das Betriebsobjekt muss eine mdglichst umweltfreundliche Energieversorgung aufweisen und
soll den energie- und umweltpolitischen Intentionen der Stadt Wien entsprechen.

o Oko-Aufwendungen beim Bau (umwelt- und ressourcenschonende MalRnahmen, wie besonders
effiziente Warmedammung, Einbau von Filteranlagen, Einsatz erneuerbarer Energietrager, Solarar-
chitektur, wassersparende MalRnahmen etc.)

e Schaffung von Raumlichkeiten fir Forschung und Entwicklung

e Anhebung des Technologiestandards im Produktions- oder Leistungsprozess

¢ Einrichtung von Schulungsraumen zur Weiterbildung der Mitarbeiter
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e Zusatzliche Aufnahme von Lehrlingen sowie von Dienstnehmern, die den am Arbeitsmarkt benach-
teiligten Arbeitnenmergruppen angehéren (Behinderte, Altere etc.)

o Kommunales Interesse an der Ab- und Umsiedlung eines Betriebes

Auf Basis dieser Kriterien und einer an der obigen Reihenfolge derselben orientierten Gewichtung ist im
Rahmen des verfigbaren Budgets Uber die Férderung zu entscheiden.

4.2 Das Projekt muss nach Malgabe eines Projektplanes realisiert werden, welcher eine detaillierte
Kostenaufgliederung enthalten muss, die hinsichtlich der Preisangemessenheit der baulichen Investi-
tionen von einem staatlich beeideten Ziviltechniker, einem planenden Baumeister oder einem Architek-
ten bestéatigt sein muss.

4.3 Die Finanzierung des Projektes muss gesichert sein. Leasing-/Bautréagerfinanzierung wird unter
folgenden Voraussetzungen akzeptiert:

o die entsprechenden Vertrage mussen eine Grundmietzeit (Grundleasingdauer) von mindestens 10
Jahren vorsehen und direkt zwischen dem Investor und dem Nutzer des betr. Objektes (bzw. mit Un-
ternehmen/Personen, die mit dem Investor oder Nutzer direkt verbunden sind) abgeschlossen sein

e bei kirzerer betrieblicher Nutzung ist die Férderung entsprechend zu kiirzen
o eine allfallige Férderung wird an die finanzierende Leasing-/Bautragergesellschaft ausbezahit

e von der Bautrager- bzw. Leasinggesellschaft muss bestatigt werden, dass die sich aus dem Investi-
tionszuschuss ergebende Beglnstigung unter barwertmaRiger Bewertung zur Ganze gleichmafig in
Form reduzierter Miet-/Leasingraten an das antragstellende Unternehmen weitergegeben wird

¢ Die Miet/Leasingraten missen angemessen bzw. marktiblich sein und auf Basis einer betriebswirt-
schaftlich adaquaten Nutzungsdauer kalkuliert sein.

4.4 Jedenfalls kdbnnen nur jene Teile eines Objektes geférdert werden, welche vom antragstellenden oder
gruppierten Unternehmen selbst genutzt werden.

5. WIE HOCH IST DIE FORDERUNG?

5.1 In die Bemessungsgrundlage fur den Investitionszuschuss kénnen folgende, dem Projekt eindeutig
zurechenbare Netto-Kosten (also Waren- oder Leistungswert exkl. MwSt) einbezogen werden:

e Planungs- und Beratungsleistungen im Zusammenhang mit dem ggst. Projekt
e Ankauf von Grundstiicken mit Betriebsobjekten
¢ Ankauf von Grundstiicken zwecks Errichtung von Betriebsobjekten

e bauliche MalBnahmen im Zusammenhang mit der Neuerrichtung, der Erweiterung bzw. der Adaptie-
rung eines Betriebsobjektes

Die Bemessungsgrundlage muss
bei kleinen Unternehmen mind. EUR 150.000,00 und

bei mittleren Unternehmen mind. EUR 365.000,00 betragen.

5.2 Nicht forderbar sind:

Eigenleistungen;
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5.3

54

55

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

Gebiihren, Steuern und Abgaben;
Finanzierungskosten;

Mieten, Pachtzins u.dgl.;

Kosten fir maschinelle und sonstige Einrichtungen etc.

Bei Vorliegen der in den Richtlinien festgesetzten Voraussetzungen werden folgende Zuschiisse
gewabhrt:

o flrkleine Unternehmen: 15% der Bemessungsgrundlage

e fur mittlere Unternehmen: 7,5% der Bemessungsgrundlage

Pro Betriebsstandort kann innerhalb von 10 Jahren ein Zuschuss in Hoéhe von maximal
EUR 750.000,00 gewahrt werden, wobei dieses Limit in einem oder mehreren Antragen ausgeschopft
werden kann.

Andere Foérderungen von offentlichen Foérderungsstellen, also inbes. des Bundes oder der Européi-
schen Union, die fir das im Rahmen dieser Richtlinien zu férdernde Projekt gewahrt wurden, missen
vom Férderungswerber bekannt gegeben werden. Auf Basis dieser Angaben wird gepruft, ob und in
welchem Ausmal} eine Foérderung aufgrund der fur Kumulierungen geltenden Bestimmungen fur “KMU-
Férderungen” gewahrt werden kann. Der Férderungsgeber behalt sich demgemaRn vor, das Ausmal} der
in Pkt. 5.3 angefihrten Férderungshéhe gemal den geltenden Kumulierungsobergrenzen zu kirzen.

Die gleichzeitige Inanspruchnahme einer anderen Forderungsaktion der Stadt Wien fur ein und
denselben Investitionsgegenstand ist nicht mdglich.

WIE WIRD DIE FORDERUNG ABGEWICKELT?

Der Antrag um Gewahrung der Férderung ist mit den erforderlichen Unterlagen vor Investitionsbeginn
beim Wiener Wirtschaftsforderungsfonds zu stellen. Es kdnnen jedenfalls nur jene baulichen Aufwen-
dungen gefordert werden, die nach dem Zeitpunkt der Einreichung anfallen. Vorleistungen (das sind
der Ankauf von Grundstiicken und/oder Betriebsobjekten, Planungs-, Beratungs- und Engineering-
Leistungen) werden auch dann anerkannt, wenn sie maximal ein Jahr vor der Einreichung angefallen
und aktiviert/bezahlt sind.

Der Wiener Wirtschaftsférderungsfonds Uberprift den Antrag auf die Einhaltung der Richtlinien und die
Foérderungswurdigkeit des Vorhabens auf Basis des Kriterienkataloges gemaf Pkt. 4 im Rahmen der
zur Verfligung stehenden Budgetmittel. Uber die Gewahrung der Férderung entscheidet der Magistrat
auf Basis dieser Richtlinien.

Zwei Drittel des gewahrten Zuschusses kdnnen akontiert werden, sobald ein Betrag in H6he von 25%
der Bemessungsgrundlage gem. Pkt. 5.1 fur das Vorhaben aufgewendet wurde; dies ist durch Vorlage
entsprechender Rechnungen und Zahlungsbelege nachzuweisen.

Zur Dokumentation des Projektes ist von Beginn an eine getrennte und ubersichtliche Abrechnung zu
fuhren und nach Fertigstellung dem Wiener Wirtschaftsférderungsfonds vorzulegen. Diese Abrechnung
muss die Kopien samtlicher projektbezogener Rechnungen enthalten. Die entsprechenden Zahlungsbe-
lege werden zumindest stichprobenartig Uberpruft.
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6.5

6.6

6.7

71

Nach Uberpriifung dieser Abrechnung wird die Héhe des Zuschusses nach MaRgabe der tatséchlichen
forderbaren  Nettokosten gem. Pkt. 5.1. endgiltig ermittelt und der das gemal
Pkt. 6.3. ausbezahlte Akonto Uibersteigende Restbetrag ausbezahlt.

Nach Aufnahme des Vollbetriebes im geforderten Betriebsobjekt ist dem Wiener Wirtschafts-
forderungsfonds unaufgefordert ein AbschluBbericht vorzulegen, der die wichtigsten aktuellen Daten
der Unternehmensentwicklung wie Umsatz und Beschaftigtenstand sowie weitere Informationen Gber
das Eintreffen der anlasslich der Antragstellung dargelegten Erwartungen enthalt.

Den Organen des Wiener Wirtschaftsforderungsfonds und des Magistrates sowie deren Be-auftragten
ist fir die Ausibung der Kontrolle der Einhaltung der Foérderungsbestimmungen das Recht zum Betre-
ten und Besichtigen des geférderten Vorhabens wahrend der Ublichen Betriebszeiten und zur Einsicht-
nahme in die entsprechenden Belege einzuraumen.

WIDERRUF

Die Zuerkennung des Zuschusses ist bis zu 10 Jahren nach der (letzten) Auszahlung zu widerrufen
und der widerrufene Zuschussbetrag ist zurtickzuzahlen:

7.1.1 bei zweckwidriger Verwendung des Zuschusses;

7.1.2 wenn sich Angaben Uber Umstande, die fur die Gewahrung der Fdrderung mafgeblich waren,

nachtraglich als unvollstdndig oder unrichtig herausstellen (z.B. die Erflllung der Qualitatskriterien);

7.1.3 wenn sich der zeitliche Ablauf des Projektes ohne Angabe stichhaltiger Griinde wesentlich verzdgert

oder das Projekt abgebrochen wird;

7.1.4 bei Veraullerung, sonstiger Weitergabe oder Gebrauchslberlassung bzw. sonstiger zweckwidriger

Verwendung (z.B. Nichtnutzung) von Teilen oder des gesamten geférderten Betriebsobjektes; bei teil-
weiser Weitergabe innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung wird der Kostenanteil fur die weiter-
gegebene Flache zur Ganze widerrufen, sonst werden die Kosten flachen- und zeitmaRig aliquotiert;

bei Leasing- oder Bautragerkonstruktionen gemaf Pkt. 4.4. kann die Férderungsstelle der Weitergabe
der gewéhrten Férderung an einen den Richtlinien der ggst. Aktion entsprechenden Nachnutzer zu-
stimmen. Wenn kein gleichwertig forderungswurdiger Nachfolger gefunden wird, ist die Forderung
aliquot und aufgezinst zurtickzuzahlen.

7.1.5 wenn Uber das Vermdgen des Fdérderungswerbers ein Konkursverfahren eréffnet bzw. mangels

Deckung abgewiesen wurde (Ausnahme Zwangsausgleich) oder der Betrieb des Férderungswerbers
auf Dauer eingestellt wird;

7.1.6 bei Verweigerung von Kontrollen durch den Wiener Wirtschaftsférderungsfonds oder den Magistrat

und deren Beauftragte sowie bei Nichtvorlage von angeforderten Unterlagen;

7.1.7 Wegfall der gewerberechtlichen oder sonstigen Voraussetzungen fir die Fihrung des Unternehmens

durch den Einreicher

7.1.8 dauernder Einstellung der Betriebstatigkeit

7.1.9 Zuricklegen der Gewerbeberechtigung

7.2

7.3

Ist das Projekt in konkrete (insbesondere zeitlich aufeinanderfolgende) Abschnitte teilbar, denen
jeweils bestimmte Férderungssummen zugeordnet werden kénnen, und liegt der Widerrufsgrund nur
beziglich einzelner Abschnitte vor, so ist der Widerruf auf die diesen Abschnitten entsprechende For-
derung zu beschranken; eine derartige Beschrankung auf bloRen teilweisen Widerruf hat jedoch zu
unterbleiben, wenn den Antragstelle ein grobes Verschulden an der Realisierung eines Widerrufs-
grundes trifft.

Ist bei einer Gemeinschaft von Unternehmen der Widerrufsgrund des Konkursverfahrens nur
hinsichtlich eines Unternehmens realisiert, so kann vom Widerruf abgesehen werden.
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7.4 Im Falle des Widerrufs ist der Zuschuss binnen zwei Wochen zuziiglich Zinsen zuriickzuzahlen; die
Zinsen werden vom Zeitpunkt der Zuzahlung bis zur Rickzahlung berechnet, wobei ein Zinssatz in
jener Hohe zur Anwendung gelangt, die dem Erlass der Magistratsdirektion vom 13. November 1998,
MD-117-9/98 bzw. dem an dessen Stelle tretenden Erlass entspricht.

7.5 Der Antragsteller ist verpflichtet, das Hervorkommen oder Auftreten von Widerrufsgriinden dem
Magistrat bzw. dem WWFF unverzuglich schriftlich bekannt zu geben — bei Einhaltung dieser Ver-
pflichtung kann von einer Verzinsung abgesehen werden.

8. ANSPRUCH /RECHTSGRUNDLAGE

Die Entscheidung auf Zuerkennung der Forderung erfolgt durch die beauftragten Gremien ausschlielich auf
Basis dieser vom Wiener Gemeinderat beschlossenen Richtlinien, sowie nach MalRgabe der vorhandenen
Budgetmittel; insbesondere behalt sich der Wiener Wirtschaftsforderungsfonds vor, Antrage abzulehnen,
wenn die zur Verfugung stehenden Budgetmittel vorzeitig ausgeschdpft sein sollten.

Es besteht kein Rechtsanspruch.

Rechtsgrundlage: GR Beschlusch vom 14.12.2001, Pr.Z.122/01-GFW
GULTIG vom 1.1.2002 bis 31.12.2004

Kontakt: www.wwff.gv.at Wiener Wirtschaftsférderungsfonds
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Anhang 4: Annahmen zur wirtschaftlichen Bewertung

Kosten ohne UST [EH] Einheit [€/EH]  [€]

Energieerzeugung

hochwertige Solarkollektoren inkl. Verrohrung/Pufferung iber 2 Tage 1000 m? 330 330000
500 m? 360 180'000

AdsorptionsKaltemaschine 211 kw 400 84'400

Kraftwarmekopplung Stromseitig 150 kW 1200 180'000

Mechanische Kihlung zentral Kihlleistung 211 kW 280 59'080

Auskopplung Abwarme Auskopplung und Einkopplung in Speicher inkl.

Verrohrung
Potential Strombedarf Beleuchtung modecenter WRG 2.8 kW 140 392
Warmwasser Wascherei WRG 52 kW 120 6'240
Warmwasser Frisor WRG 1.4 kW 160 224
Abwarme Ablufttrockner WRG 74 kW 120 8'880
Abwarme Backofen WRG 21 kW 130 2'730
Abwarme Kihlung Produkte WRG 10 kW 140 1'400
Abwarme Raumkihlung WRG 211 kw 110 23210
Kosten Energietrager von bis Schnitt

Euro/kWh Euro/kWh Euro/kWh
Erdgas (Minimum bei >0.5 Mio kWh) 0.031 0.045 0.038
Strom (Minimum bei >0.5 MW) 0.058 0.124 0.091
Diesel 0.047 0.08 0.0635
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Anhang 5: Energiekenndaten Nutzungstypen

Wohnung, Bauordnung, 80% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf bedarf bedarf bedarf |wasser- |energie [|energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sud Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.3 201 20.0 201 10.4 14.0 15.0 13.9 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.9 0.0

Feb 0.6 43.1 21.0 20.3 20.2 20.3 5.7 8.9 10.9 9.4 0.0 0.0 0.0 0.0 15 0.0 1.6 1.3 0.0

Mar 55 83.8 22.0 21.1 20.5 21.1 2.1 3.7 6.5 3.8 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.1 0.0

Apr 9.6 114.3 22.9 22.7 21.5 22.7 0.2 0.1 1.0 0.4 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Mai 14.1 158.4 229 23.5 22.5 23.7 0.4 0.1 0.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.6 0.0

Jun 17.4 161.3 24.9 25.7 24.9 25.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.6 0.0

Jul 19.5 169.0 25.1 25.9 25.0 26.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Aug 19.5 144.5 24.5 25.4 23.8 25.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Sep 15.8 96.6 23.2 23.7 22.3 241 0.4 0.2 1.2 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Okt 10.4 65.1 23.9 21.7 21.3 21.9 0.1 2.2 3.8 2.2 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.3 0.0

Nov 5.1 28.8 21.2 20.5 20.4 20.5 5.3 7.6 8.7 7.8 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 1.7 0.0

Dez 0.5 19.9 20.4 20.2 20.2 20.2 9.8 12.8 13.5 12.9 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 21 0.0

Summe 4.4 381.8 21.7 20.9 20.6 21.0 33.5 491 59.4 50.4 0.0 0.0 0.0 0.0 11.5 0.0 12.4 10.2 0.0

Winter

Summe 17.2 729.9 241 24.8 23.7 25.2 0.8 0.4 2.1 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 0.0 9.0 3.5 0.0

Sommer

Summe 9.8 1111.7 22.7 22.6 21.9 22.7 34.3 49.5 61.5 50.7 0.0 0.0 0.0 0.0 19.9 0.0 21.4 13.7 0.0

Max 32.2 933.8 32,5 31.4 29.7 31.1 84.8 85.5 88.4 86.3 0.0 0.0 0.0 0.0 2.3 0.0 4.6 5.0 0.0

Min -16.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Wohnung, Bauordnung, 55% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.3 20.1 20.1 20.2 10.0 12.6 13.4 12.6 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.9 0.1

Feb 0.6 26.8 20.7 20.3 20.3 20.3 6.0 8.5 10.0 8.9 0.0 0.0 0.0 0.0 15 0.0 1.6 1.3 0.1

Mar 55 26.8 21.5 20.8 20.5 20.9 2.7 4.3 6.5 4.3 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.1 0.0

Apr 9.6 26.8 221 22.0 21.0 22.0 04 0.2 1.6 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Mai 141 26.8 22.2 22.7 21.9 22.8 0.7 0.4 1.3 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.6 0.0

Jun 17.4 26.8 24.0 24.4 23.9 24.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.6 0.0

Jul 19.5 26.8 24.3 24.6 24.2 25.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Aug 19.5 26.8 23.5 24.0 23.1 24.3 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Sep 15.8 26.8 225 22.8 221 23.1 0.5 0.4 0.9 04 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Okt 10.4 26.9 22.5 21.5 21.2 21.5 0.5 2.3 3.7 2.5 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.3 0.0

Nov 5.1 271 20.9 20.5 20.4 20.5 5.3 71 7.9 7.3 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 1.7 0.1

Dez 0.5 27.4 20.4 20.3 20.3 20.3 9.3 11.5 12.0 11.6 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 2.1 0.1

Summe 4.4 27.0 21.2 20.8 20.6 20.8 34.2 46.5 55.1 47.7 0.0 0.0 0.0 0.0 11.5 0.0 12.4 10.2 0.5

Winter

Summe 17.2 26.8 23.3 23.7 231 23.9 1.3 0.8 2.3 0.7 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 0.0 9.0 3.5 0.0

Sommer

Summe 9.8 126.9 221 22.0 21.6 221 35.5 47.4 57.4 48.3 0.0 0.0 0.0 0.0 19.9 0.0 21.4 13.7 0.5

Max 32.2 933.8 28.8 29.0 28.2 29.1 80.3 81.2 83.3 81.4 0.0 0.2 0.0 0.0 2.3 0.0 4.6 5.0 0.8

Min -16.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Wohnung, Bauordnung, 30% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel

TIME Aussen- [Global- |Raum- |Raum- |Raumluf- |Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kuhl- Kahl- Kuhl- Kahl- Warm-  |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sud Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.3 20.3 20.2 20.3 9.9 11.4 11.9 11.4 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.9 0.1

Feb 0.6 26.8 20.5 20.4 20.4 20.4 6.7 8.2 9.1 8.4 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 1.6 1.3 0.1

Mar 5.5 26.8 20.9 20.6 20.5 20.6 3.8 5.2 6.7 5.2 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.1 0.1

Apr 9.6 26.8 21.3 21.1 20.8 21.3 1.1 1.2 2.5 1.3 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Mai 14.1 26.8 21.6 21.7 21.6 21.7 1.4 1.1 1.9 0.9 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.6 0.0

Jun 17.4 26.8 231 234 231 234 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.6 0.0

Jul 19.5 26.8 234 23.7 23.3 23.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Aug 19.5 26.8 231 23.3 229 23.1 0.1 0.0 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Sep 15.8 26.8 21.7 21.9 21.9 22.0 0.8 0.7 1.0 0.7 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Okt 10.4 26.9 21.7 214 21.0 21.3 1.3 2.7 3.7 2.8 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.3 0.0

Nov 5.1 271 20.8 20.5 20.5 20.5 5.4 6.6 7.1 6.7 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 1.7 0.1

Dez 0.5 274 204 204 204 204 8.8 10.1 104 10.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 2.1 0.1

Summe 4.4 27.0 20.8 20.6 20.5 20.7 371 455 51.4 46.0 0.0 0.0 0.0 0.0 11.5 0.0 124 10.2 0.4

Winter

Summe 17.2 26.8 22.6 22.8 22.6 22.8 2.3 2.0 3.0 1.7 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 0.0 9.0 3.5 0.0

Sommer

Summe 9.8 126.9 21.6 215 214 21.6 394 475 54.4 47.6 0.0 0.0 0.0 0.0 19.9 0.0 214 13.7 0.5

Max 322 933.8 26.3 26.7 26.4 27.0 74.9 76.1 77.6 76.1 0.0 0.0 0.0 0.0 23 0.0 4.6 5.0 0.8

Min -16.6 0.0 17.0 17.0 17.0 17.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Wohnung, Niedrigenergiebauweise, 80% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumiuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf  |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.8 20.3 20.3 20.3 5.7 8.8 9.9 8.8 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.9 0.1

Feb 0.6 26.8 21.8 20.6 20.4 20.6 2.3 4.7 6.6 5.2 0.0 0.0 0.0 0.0 15 0.0 1.6 1.3 0.0

Mar 55 26.8 23.0 21.7 20.9 21.8 0.4 14 3.2 14 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.1 0.0

Apr 9.6 26.8 235 23.6 225 23.6 0.1 0.1 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Mai 141 26.8 23.7 24.2 23.4 24.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.6 0.0

Jun 17.4 26.8 25.5 26.5 25.6 26.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.6 0.0

Jul 19.5 26.8 25.6 26.6 25.5 271 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Aug 19.5 26.8 25.2 26.3 24.5 26.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Sep 15.8 26.8 24.0 24.5 22.8 24.9 0.0 0.0 0.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Okt 10.4 26.9 25.0 22.4 21.6 22.5 0.0 0.5 2.0 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.3 0.0

Nov 5.1 271 21.9 21.1 20.7 21.0 2.5 4.2 5.2 4.4 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 1.7 0.0

Dez 0.5 27.4 20.8 20.4 20.4 20.4 5.1 8.0 8.6 8.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 2.1 0.1

Summe 4.4 27.0 22.4 21.5 21.0 21.5 16.2 27.7 35.5 28.7 0.0 0.0 0.0 0.0 11.5 0.0 12.4 10.2 0.3

Winter

Summe 17.2 26.8 24.8 25.6 24.4 26.0 0.1 0.1 0.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 0.0 9.0 3.5 0.0

Sommer

Summe 9.8 126.9 23.4 23.2 22.4 23.3 16.2 27.8 35.9 28.7 0.0 0.0 0.0 0.0 19.9 0.0 21.4 13.7 0.3

Max 32.2 933.8 33.1 31.8 30.2 31.7 67.3 70.0 74.3 71.6 0.0 0.0 0.0 0.0 2.3 0.0 4.6 5.0 0.7

Min -16.6 0.0 17.3 171 17.0 17.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

- 154 -




Anhang

Wohnung, Niedrigenergiebauweise, 55% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumiuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf  |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.7 20.4 20.4 20.4 49 7.4 8.1 7.3 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.9 0.1

Feb 0.6 26.8 21.5 20.6 20.5 20.6 2.2 4.2 5.5 4.5 0.0 0.0 0.0 0.0 15 0.0 1.6 1.3 0.0

Mar 55 26.8 221 21.6 20.8 21.5 0.6 1.3 2.9 14 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.1 0.0

Apr 9.6 26.8 23.0 23.0 22.3 22.9 0.0 0.1 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Mai 141 26.8 23.3 23.6 22.7 23.7 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.6 0.0

Jun 17.4 26.8 24.4 24.9 24.3 25.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.6 0.0

Jul 19.5 26.8 24.4 25.1 24.4 25.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Aug 19.5 26.8 23.9 24.7 23.3 25.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Sep 15.8 26.8 23.2 23.7 22.3 24.0 0.0 0.0 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Okt 10.4 26.9 23.9 22.0 21.7 22.1 0.0 0.6 1.7 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.3 0.0

Nov 5.1 271 21.6 21.0 20.8 21.0 2.3 3.5 4.2 3.6 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 1.7 0.0

Dez 0.5 27.4 20.8 20.5 20.5 20.5 4.4 6.5 6.9 6.6 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 2.1 0.1

Summe 4.4 27.0 21.9 21.3 21.0 21.3 14.5 23.4 29.4 24.2 0.0 0.0 0.0 0.0 11.5 0.0 12.4 10.2 0.2

Winter

Summe 17.2 26.8 23.8 24.4 234 24.6 0.1 0.1 0.4 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 0.0 9.0 3.5 0.0

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.7 22.6 22.0 22.7 14.5 23.5 29.8 24.2 0.0 0.0 0.0 0.0 19.9 0.0 21.4 13.7 0.2

Max 32.2 933.8 29.7 29.3 28.0 29.0 55.3 57.7 62.6 58.5 0.0 0.0 0.0 0.0 2.3 0.0 4.6 5.0 0.6

Min -16.6 0.0 17.9 17.8 17.5 17.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Wohnung, Niedrigenergiebauweise, 30% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumiuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf  |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.7 20.6 20.6 20.6 4.4 5.8 6.2 5.8 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.9 0.1

Feb 0.6 26.8 21.1 20.7 20.7 20.7 2.3 3.7 4.5 3.9 0.0 0.0 0.0 0.0 15 0.0 1.6 1.3 0.0

Mar 55 26.8 21.8 21.2 20.8 21.3 0.7 1.6 2.8 1.5 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.1 0.0

Apr 9.6 26.8 225 22.6 215 22.2 0.0 0.0 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Mai 141 26.8 22.3 23.0 21.9 23.0 0.0 0.0 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.6 0.0

Jun 17.4 26.8 23.4 23.6 23.3 23.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.6 0.0

Jul 19.5 26.8 23.6 23.7 23.6 23.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Aug 19.5 26.8 23.2 23.2 23.2 23.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 0.7 0.0

Sep 15.8 26.8 221 22.3 21.7 225 0.1 0.1 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 0.9 0.0

Okt 10.4 26.9 22.5 21.9 21.7 21.8 0.1 0.5 1.2 0.7 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 1.3 0.0

Nov 5.1 271 21.3 21.0 20.8 21.0 2.1 2.8 3.2 2.9 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 1.8 1.7 0.0

Dez 0.5 27.4 20.8 20.7 20.6 20.7 3.7 4.9 5.2 5.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 1.8 2.1 0.0

Summe 4.4 27.0 21.5 21.2 20.9 21.2 13.2 19.3 23.4 19.9 0.0 0.0 0.0 0.0 11.5 0.0 12.4 10.2 0.2

Winter

Summe 17.2 26.8 22.9 23.2 22.7 23.2 0.1 0.2 0.7 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 0.0 9.0 3.5 0.0

Sommer

Summe 9.8 126.9 221 22.0 21.7 22.0 13.4 19.5 241 20.0 0.0 0.0 0.0 0.0 19.9 0.0 21.4 13.7 0.2

Max 32.2 933.8 26.2 26.5 26.2 26.7 43.5 45.2 48.1 45.3 0.0 0.0 0.2 0.0 2.3 0.0 4.6 5.0 0.5

Min -16.6 0.0 18.6 18.5 18.3 18.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Wohnung, Passivbauweise, 80% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 4facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel, KWL 85%

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 21.4 20.7 20.6 20.7 2.2 4.1 4.9 4.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.4 0.0

Feb 0.6 26.8 23.1 21.1 20.8 21.1 0.1 1.3 2.7 1.7 0.0 0.0 0.0 0.0 15 0.0 0.8 0.3 0.0

Mar 55 26.8 23.9 22.7 21.7 22.8 0.1 0.2 0.6 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.2 0.0

Apr 9.6 26.8 24.2 241 23.3 24.0 0.1 0.1 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.2 0.0

Mai 141 26.8 23.8 241 23.7 24.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.1 0.0

Jun 17.4 26.8 24.2 24.7 24.2 24.8 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.1 0.0

Jul 19.5 26.8 241 24.7 24.0 25.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.1 0.0

Aug 19.5 26.8 23.4 24.0 23.1 24.3 0.1 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.1 0.0

Sep 15.8 26.8 23.3 23.3 22.9 23.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.2 0.0

Okt 10.4 26.9 24.6 22.9 221 23.0 0.1 0.0 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.3 0.0

Nov 5.1 271 22.2 21.7 21.0 21.6 0.4 15 2.2 1.5 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.3 0.0

Dez 0.5 27.4 21.3 20.7 20.7 20.7 1.7 3.9 4.4 4.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.4 0.0

Summe 4.4 27.0 23.0 22.0 21.5 22.0 4.8 111 15.1 11.6 0.0 0.0 0.0 0.0 11.5 0.0 6.2 2.0 0.1

Winter

Summe 17.2 26.8 23.8 24.2 23.6 24.4 0.1 0.1 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 0.0 4.5 0.7 0.0

Sommer

Summe 9.8 126.9 23.3 22.9 22.3 23.0 4.9 11.3 15.3 11.7 0.0 0.0 0.0 0.0 19.9 0.0 10.7 2.7 0.1

Max 32.2 933.8 30.8 29.0 27.9 29.2 36.9 35.5 38.7 35.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.3 0.0 2.3 1.0 0.4

Min -16.6 0.0 18.6 19.1 18.9 19.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Wohnung, Passivbauweise, 55% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 4facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel, KWL 85%

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 21.2 20.7 20.7 20.7 2.0 3.5 4.1 3.5 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.4 0.0

Feb 0.6 26.8 22.4 21.0 20.8 21.0 0.2 1.3 2.3 1.6 0.0 0.0 0.0 0.0 15 0.0 0.8 0.3 0.0

Mar 55 26.8 23.3 22.5 21.4 22.3 0.1 0.2 0.6 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.2 0.0

Apr 9.6 26.8 23.8 23.8 231 23.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.2 0.0

Mai 141 26.8 23.5 23.6 23.3 23.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.1 0.0

Jun 17.4 26.8 23.5 23.7 23.5 23.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.1 0.0

Jul 19.5 26.8 23.3 23.6 23.3 23.8 0.1 0.0 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.1 0.0

Aug 19.5 26.8 22.9 23.0 22.8 23.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.1 0.0

Sep 15.8 26.8 22.9 23.0 22.6 23.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.2 0.0

Okt 10.4 26.9 23.8 22.7 22.5 22.7 0.1 0.0 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.3 0.0

Nov 5.1 271 22.2 21.8 21.0 21.7 0.3 1.1 1.8 1.2 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.3 0.0

Dez 0.5 27.4 21.2 20.8 20.8 20.8 1.5 3.2 3.5 3.3 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.4 0.0

Summe 4.4 27.0 22.6 21.9 21.5 21.8 4.3 9.5 12.5 9.8 0.0 0.0 0.0 0.0 11.5 0.0 6.2 2.0 0.1

Winter

Summe 17.2 26.8 23.2 234 231 23.5 0.2 0.2 0.3 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 0.0 4.5 0.7 0.0

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.8 22.5 221 22.5 4.5 9.7 12.8 10.0 0.0 0.0 0.0 0.0 19.9 0.0 10.7 2.7 0.1

Max 32.2 933.8 28.2 26.8 26.3 271 55.3 29.5 30.9 29.5 0.0 0.0 0.0 0.0 2.3 0.0 2.3 1.0 0.4

Min -16.6 0.0 19.0 194 19.3 194 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Wohnung, Passivbauweise, 30% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 4facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel, KWL 85%

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 21.0 20.8 20.8 20.8 1.9 2.9 3.2 2.9 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.4 0.0

Feb 0.6 26.8 22.0 20.9 20.9 20.9 04 14 2.0 1.5 0.0 0.0 0.0 0.0 15 0.0 0.8 0.3 0.0

Mar 55 26.8 22.5 21.9 21.1 22.0 0.1 0.3 0.8 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.2 0.0

Apr 9.6 26.8 23.3 23.3 225 23.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.2 0.0

Mai 141 26.8 23.4 23.4 23.3 23.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.1 0.0

Jun 17.4 26.8 23.2 23.3 23.4 23.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.1 0.0

Jul 19.5 26.8 23.0 22.9 23.1 23.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.1 0.0

Aug 19.5 26.8 23.0 229 23.1 229 0.0 0.1 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.1 0.0

Sep 15.8 26.8 22.7 22.8 224 22.9 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.2 0.0

Okt 10.4 26.9 23.2 22.5 22.3 22.3 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.3 0.0

Nov 5.1 271 221 21.5 21.0 21.3 0.4 1.0 1.5 1.1 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.3 0.0

Dez 0.5 27.4 21.0 20.8 20.8 20.8 1.5 25 2.7 2.5 0.0 0.0 0.0 0.0 1.7 0.0 0.9 0.4 0.0

Summe 4.4 27.0 22.2 21.7 21.3 21.6 4.3 8.1 10.3 8.4 0.0 0.0 0.0 0.0 11.5 0.0 6.2 2.0 0.1

Winter

Summe 17.2 26.8 231 23.1 231 23.1 0.1 0.2 0.1 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 8.3 0.0 4.5 0.7 0.0

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.5 22.3 22.1 22.2 4.4 8.3 10.4 8.6 0.0 0.0 0.0 0.0 19.9 0.0 10.7 2.7 0.1

Max 32.2 933.8 25.6 25.0 24.9 25.1 23.7 23.7 23.7 23.6 0.0 0.0 0.0 0.0 2.3 0.0 2.3 1.0 0.2

Min -16.6 0.0 19.7 19.7 19.7 19.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Buro, Bauordnung, 80% Verglasung, Innenliegende Verschattung, kein nachtlicher sommerlicher Luftwechsel

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 19.9 19.2 19.1 19.2 8.1 10.6 11.8 10.6 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 0.0 3.0 1.6

Feb 0.6 26.8 20.9 19.7 19.3 19.7 49 6.9 8.8 7.3 1.2 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 1.4 1.3

Mar 55 26.8 22.2 21.3 20.1 21.3 1.8 25 4.6 2.7 3.1 0.4 0.0 0.9 0.0 2.5 0.0 0.9 14

Apr 9.6 26.8 23.7 24.0 225 23.6 0.2 0.0 0.5 0.2 4.3 3.0 0.3 4.5 0.0 2.4 0.0 0.6 1.3

Mai 141 26.8 24.9 25.2 24.6 25.1 0.0 0.0 0.0 0.0 8.4 10.3 4.7 11.6 0.0 2.6 0.0 0.1 1.4

Jun 17.4 26.8 25.7 25.8 25.7 25.8 0.0 0.0 0.0 0.0 10.9 14.3 9.2 141 0.0 2.4 0.0 0.1 1.3

Jul 19.5 26.8 25.6 25.8 25.7 25.7 0.0 0.0 0.0 0.0 13.2 16.9 10.3 171 0.0 2.5 0.0 0.4 14

Aug 19.5 26.8 25.7 25.7 25.5 25.7 0.0 0.0 0.0 0.0 13.5 13.8 8.0 14.6 0.0 2.6 0.0 0.3 14

Sep 15.8 26.8 251 25.1 24.4 24.9 0.0 0.0 0.0 0.0 9.4 6.8 3.3 7.5 0.0 2.4 0.0 04 1.3

Okt 10.4 26.9 23.8 23.0 22.0 22.9 0.4 0.8 2.1 1.0 6.7 1.6 0.3 2.2 0.0 2.6 0.0 1.6 1.5

Nov 5.1 271 21.4 20.4 19.9 20.3 3.1 4.9 6.0 5.1 1.1 0.0 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 2.7 14

Dez 0.5 27.4 19.7 19.1 19.0 19.1 71 9.4 10.2 9.6 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 3.2 14

Summe 4.4 27.0 21.6 20.9 20.3 20.9 25.6 35.1 43.9 36.6 171 5.1 0.6 7.7 0.1 17.4 0.0 13.4 9.9

Winter

Summe 17.2 26.8 254 25.5 252 25.5 0.0 0.0 0.0 0.0 55.4 62.1 355 64.9 0.1 12.4 0.0 1.2 6.9

Sommer

Summe 9.8 126.9 23.2 22.9 22.3 22.8 25.6 35.1 44.0 36.6 72.5 67.2 36.1 72.6 0.1 29.8 0.0 14.6 16.8

Max 32.2 933.8 26.0 26.0 26.0 26.0 107.5 112.9 115.2 112.8 117.7 123.6 68.5 150.9 0.0 6.3 0.0 20.0 5.6

Min -16.6 0.0 17.0 17.0 17.0 17.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Wohnung, Bauordnung, 55% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 19.7 19.2 19.2 19.3 7.1 9.1 9.9 9.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 0.0 3.0 15

Feb 0.6 26.8 20.7 19.6 19.3 19.6 4.5 6.3 7.7 6.7 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 1.4 1.3

Mar 55 26.8 21.9 20.8 19.9 21.0 1.7 2.6 4.5 2.7 1.1 0.1 0.0 0.2 0.0 2.5 0.0 0.9 14

Apr 9.6 26.8 234 23.5 21.8 23.2 0.2 0.1 0.7 0.3 1.9 0.9 0.0 2.1 0.0 2.4 0.0 0.6 1.3

Mai 141 26.8 24.8 25.2 241 25.0 0.0 0.0 0.1 0.0 4.9 6.2 2.5 71 0.0 2.6 0.0 0.1 1.4

Jun 17.4 26.8 25.6 25.8 25.7 25.7 0.0 0.0 0.0 0.0 7.2 9.5 6.0 9.5 0.0 2.4 0.0 0.1 1.3

Jul 19.5 26.8 25.6 25.8 25.6 25.7 0.0 0.0 0.0 0.0 9.1 11.6 7.1 11.9 0.0 2.5 0.0 0.4 1.4

Aug 19.5 26.8 25.6 25.7 25.5 25.7 0.0 0.0 0.0 0.0 9.2 9.5 5.4 10.0 0.0 2.6 0.0 0.3 14

Sep 15.8 26.8 251 25.1 24.4 24.9 0.0 0.0 0.0 0.0 5.9 4.2 2.1 4.9 0.0 2.4 0.0 04 1.3

Okt 10.4 26.9 23.9 22.9 21.9 22.8 0.3 0.8 1.9 0.9 3.8 0.9 0.1 1.2 0.0 2.6 0.0 1.6 1.5

Nov 5.1 271 21.3 20.3 19.9 20.3 2.7 4.2 5.1 4.4 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 2.7 14

Dez 0.5 27.4 19.7 19.2 19.1 19.2 6.1 7.9 8.5 8.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 3.2 14

Summe 4.4 27.0 21.5 20.8 20.2 20.8 22.6 31.0 38.3 32.0 7.6 1.8 0.1 3.5 0.1 17.4 0.0 13.4 9.9

Winter

Summe 17.2 26.8 254 25.5 251 254 0.0 0.0 0.1 0.0 36.4 41.0 23.1 43.3 0.1 12.4 0.0 1.2 6.9

Sommer

Summe 9.8 126.9 23.1 22.8 22.2 22.7 22.6 31.0 38.4 32.0 44.0 42.8 23.2 46.8 0.1 29.8 0.0 14.6 16.8

Max 32.2 933.8 26.0 26.0 26.0 26.0 102.9 108.2 109.7 108.1 80.7 83.9 52.6 109.7 0.0 6.3 0.0 20.0 5.6

Min -16.6 0.0 17.0 17.0 17.0 17.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Wohnung, Bauordnung, 30% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 19.6 19.3 19.3 19.3 6.3 7.6 8.1 7.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 0.0 3.0 15

Feb 0.6 26.8 20.2 19.6 19.4 19.6 4.6 5.8 6.7 6.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 1.4 1.3

Mar 55 26.8 21.0 20.2 19.8 20.4 2.2 3.2 4.5 3.2 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 0.9 14

Apr 9.6 26.8 224 22.0 21.0 22.3 04 0.3 1.2 0.5 0.1 0.0 0.0 0.2 0.0 2.4 0.0 0.6 1.3

Mai 141 26.8 241 24.3 22.9 24.5 0.0 0.0 0.4 0.0 1.5 2.0 0.8 2.5 0.0 2.6 0.0 0.1 15

Jun 17.4 26.8 25.5 25.7 25.5 25.6 0.0 0.0 0.0 0.0 3.5 4.7 2.7 4.7 0.0 2.4 0.0 0.1 1.3

Jul 19.5 26.8 25.5 25.7 25.5 25.6 0.0 0.0 0.0 0.0 49 6.2 3.7 6.4 0.0 2.5 0.0 0.4 14

Aug 19.5 26.8 25.5 25.6 25.4 25.6 0.0 0.0 0.0 0.0 4.9 5.1 2.8 5.4 0.0 2.6 0.0 0.3 14

Sep 15.8 26.8 24.9 24.8 24.2 24.7 0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 1.9 0.9 2.2 0.0 2.4 0.0 04 1.3

Okt 10.4 26.9 23.6 22.5 21.6 22.6 0.3 0.9 1.8 1.0 1.3 0.2 0.0 0.4 0.0 2.6 0.0 1.6 1.5

Nov 5.1 271 21.0 20.2 20.0 20.2 2.5 3.7 4.2 3.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 2.7 14

Dez 0.5 27.4 19.6 19.3 19.3 19.3 5.3 6.5 6.8 6.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 3.2 14

Summe 4.4 27.0 21.1 20.5 20.1 20.5 21.7 27.9 33.2 28.5 1.5 0.2 0.0 0.5 0.1 17.4 0.0 13.4 9.9

Winter

Summe 17.2 26.8 251 25.2 24.7 25.2 0.0 0.0 0.5 0.0 17.5 19.9 11.0 21.3 0.1 12.4 0.0 1.2 6.9

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.8 22.5 22.0 22.5 21.7 27.9 33.7 28.5 18.9 20.1 11.0 21.8 0.1 29.8 0.0 14.6 16.7

Max 32.2 933.8 26.0 26.0 26.0 26.0 100.2 103.3 104.0 103.2 49.2 49.4 36.1 68.4 0.0 6.3 0.0 20.0 5.5

Min -16.6 0.0 17.0 17.0 17.0 17.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Biiro, Niedrigenergiebauweise, 80% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel, KWL 70%

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.2 19.4 19.2 19.4 5.4 8.2 9.1 8.1 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 0.0 3.0 15

Feb 0.6 26.8 21.3 20.2 19.7 20.0 3.0 5.0 6.5 5.4 0.8 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 1.4 1.3

Mar 55 26.8 22.3 21.5 20.6 21.5 0.9 15 2.9 1.6 2.2 0.2 0.0 0.4 0.0 2.5 0.0 0.9 14

Apr 9.6 26.8 23.2 234 225 23.1 0.1 0.1 0.1 0.2 2.6 1.6 0.0 2.6 0.0 2.4 0.0 0.6 1.3

Mai 141 26.8 23.5 23.7 23.1 23.9 0.0 0.0 0.1 0.0 1.3 1.9 1.2 2.0 0.0 2.6 0.0 0.1 1.4

Jun 17.4 26.8 24.3 24.6 24.5 24.7 0.0 0.0 0.0 0.0 2.7 3.7 2.6 4.1 0.0 2.4 0.0 0.1 1.3

Jul 19.5 26.8 24.7 24.8 24.7 24.9 0.0 0.0 0.0 0.0 3.3 4.8 3.1 5.4 0.0 2.5 0.0 0.4 14

Aug 19.5 26.8 24.6 24.8 24.3 24.9 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 3.9 1.6 4.5 0.0 2.6 0.0 0.3 14

Sep 15.8 26.8 23.7 23.8 23.0 23.9 0.0 0.0 0.1 0.0 1.0 14 0.3 1.9 0.0 2.4 0.0 04 1.3

Okt 10.4 26.9 23.5 22.5 21.5 22.4 0.1 0.6 1.8 0.7 4.5 0.4 0.0 0.9 0.0 2.6 0.0 1.6 1.5

Nov 5.1 271 21.4 20.5 20.2 20.4 2.1 3.7 4.4 3.9 0.8 0.0 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 2.7 14

Dez 0.5 27.4 20.2 19.5 19.4 19.4 4.6 71 7.7 7.2 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 3.2 14

Summe 4.4 27.0 21.7 21.0 20.4 20.9 16.3 26.1 32.7 27.2 11.4 2.2 0.0 3.9 0.1 17.4 0.0 13.4 9.8

Winter

Summe 17.2 26.8 24.2 24.4 23.9 24.5 0.1 0.1 0.2 0.1 10.7 15.8 8.9 17.9 0.1 12.4 0.0 1.2 6.9

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.7 22.4 21.9 22.4 16.4 26.1 32.9 27.3 221 18.0 8.9 21.8 0.1 29.8 0.0 14.6 16.7

Max 32.2 933.8 26.0 26.0 26.0 26.0 102.8 104.5 108.9 106.1 93.6 57.0 47.5 81.4 0.0 6.3 0.0 20.0 5.6

Min -16.6 0.0 17.0 17.0 17.0 17.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Biiro, Niedrigenergiebauweise, 55% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel, KWL 70%

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.2 19.5 19.5 19.6 4.5 6.5 71 6.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 0.0 3.0 15

Feb 0.6 26.8 21.3 20.2 19.8 20.1 2.6 4.2 5.4 4.6 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 1.4 1.3

Mar 55 26.8 221 21.3 20.5 21.2 0.8 14 2.7 1.6 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 0.9 14

Apr 9.6 26.8 22.8 23.1 222 22.8 0.2 0.1 0.2 0.1 0.7 0.2 0.0 1.0 0.0 2.4 0.0 0.6 1.3

Mai 141 26.8 23.1 23.4 22.9 23.5 0.0 0.0 0.1 0.0 0.6 0.8 0.4 0.8 0.0 2.6 0.0 0.1 1.4

Jun 17.4 26.8 24.0 24.2 24.0 24.4 0.1 0.1 0.1 0.0 1.4 1.9 1.4 2.0 0.0 2.4 0.0 0.1 1.3

Jul 19.5 26.8 24.4 24.6 24.4 24.7 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 2.6 1.6 2.9 0.0 2.5 0.0 0.4 14

Aug 19.5 26.8 24.3 24.6 23.9 24.7 0.0 0.0 0.0 0.0 1.1 1.9 0.7 2.3 0.0 2.6 0.0 0.3 14

Sep 15.8 26.8 235 23.6 22.7 23.7 0.0 0.0 0.1 0.0 0.3 0.6 0.1 0.8 0.0 2.4 0.0 04 1.3

Okt 10.4 26.9 23.4 22.2 21.3 22.3 0.1 0.6 1.6 0.7 1.9 0.0 0.0 0.2 0.0 2.6 0.0 1.6 1.5

Nov 5.1 271 21.4 20.6 20.4 20.6 1.7 2.9 3.4 3.0 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 2.7 14

Dez 0.5 27.4 20.4 19.7 19.6 19.7 3.5 5.4 5.8 55 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 3.2 14

Summe 4.4 27.0 21.6 21.0 20.5 20.9 13.4 21.2 26.2 22.0 3.7 0.3 0.0 1.2 0.1 17.4 0.0 13.4 9.8

Winter

Summe 17.2 26.8 23.9 241 23.6 24.2 0.2 0.1 0.3 0.1 5.0 7.8 4.2 8.9 0.1 12.4 0.0 1.2 6.9

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.6 22.3 21.8 22.3 13.6 21.3 26.5 22.1 8.7 8.0 4.2 101 0.1 29.8 0.0 14.6 16.7

Max 32.2 933.8 26.0 26.0 26.0 26.0 97.3 99.7 103.1 100.9 54.6 36.9 34.8 48.4 0.0 6.3 0.0 20.0 5.5

Min -16.6 0.0 17.0 17.0 17.0 17.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Biiro, Niedrigenergiebauweise, 30% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 2.5facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel, KWL 70%

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.2 19.8 19.8 19.8 3.7 4.9 5.2 4.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 0.0 3.0 15

Feb 0.6 26.8 21.1 20.3 20.1 20.3 2.4 3.6 4.2 3.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 1.4 1.3

Mar 55 26.8 21.5 21.0 20.5 21.0 1.0 1.6 2.5 1.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 0.9 14

Apr 9.6 26.8 22.3 224 21.9 22.2 0.1 0.0 0.2 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 0.6 1.3

Mai 141 26.8 22.8 23.0 22.5 23.2 0.1 0.0 0.2 0.0 0.0 0.1 0.0 0.1 0.0 2.6 0.0 0.1 1.4

Jun 17.4 26.8 23.5 23.6 23.5 23.7 0.1 0.1 0.1 0.1 0.4 0.7 0.4 0.7 0.0 2.4 0.0 0.1 1.3

Jul 19.5 26.8 23.8 24.0 23.7 241 0.0 0.0 0.0 0.0 0.6 0.9 0.5 1.0 0.0 2.5 0.0 0.4 14

Aug 19.5 26.8 23.4 23.7 23.3 23.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.2 0.4 0.1 0.5 0.0 2.6 0.0 0.3 14

Sep 15.8 26.8 22.7 23.0 222 23.2 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 2.4 0.0 04 1.3

Okt 10.4 26.9 22.9 21.8 21.3 21.9 0.1 0.6 1.3 0.7 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 0.0 1.6 1.5

Nov 5.1 271 21.3 20.8 20.6 20.8 1.4 2.1 2.4 2.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 2.7 14

Dez 0.5 27.4 20.5 20.1 20.0 20.1 2.6 3.7 3.9 3.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 3.2 14

Summe 4.4 27.0 21.4 20.9 20.6 20.9 11.3 16.4 19.8 16.9 0.1 0.0 0.0 0.0 0.1 17.4 0.0 13.4 9.7

Winter

Summe 17.2 26.8 23.2 23.5 23.0 23.6 0.2 0.1 0.4 0.1 1.2 2.1 1.0 2.4 0.1 12.4 0.0 1.2 6.9

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.2 22.0 21.6 22.0 11.5 16.6 20.2 171 14 2.1 1.0 2.4 0.1 29.8 0.0 14.6 16.6

Max 32.2 933.8 26.0 26.0 26.0 26.0 91.0 93.9 96.4 94.8 20.6 24.7 20.0 24.6 0.0 6.3 0.0 20.0 5.4

Min -16.6 0.0 17.0 17.0 17.0 17.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Biiro, Passiv, 80% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 4-facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel, KWL 85%

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.1 20.2 20.0 20.2 3.9 3.5 4.2 3.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.4

Feb 0.6 26.8 20.6 21.3 20.5 21.2 2.0 1.1 2.2 14 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 0.4 0.3

Mar 55 26.8 21.5 229 21.8 22.8 0.7 0.2 0.5 0.2 0.0 0.4 0.0 0.6 0.0 1.6 0.0 0.3 0.4

Apr 9.6 26.8 23.1 24.0 235 23.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.9 0.1 2.6 0.0 1.5 0.0 0.2 0.4

Mai 141 26.8 23.9 24.2 23.8 24.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.5 0.9 0.4 1.0 0.0 1.6 0.0 0.0 0.4

Jun 17.4 26.8 241 24.3 241 24.4 0.0 0.0 0.0 0.0 1.1 1.6 1.0 1.7 0.0 1.5 0.0 0.0 0.4

Jul 19.5 26.8 241 24.3 241 24.4 0.0 0.0 0.0 0.0 1.3 2.2 1.2 2.5 0.0 1.6 0.0 0.1 0.4

Aug 19.5 26.8 23.8 24.2 23.5 24.4 0.0 0.0 0.1 0.0 0.6 1.2 0.3 1.6 0.0 1.6 0.0 0.1 0.4

Sep 15.8 26.8 23.3 23.6 23.0 23.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.3 0.0 0.6 0.0 1.5 0.0 0.1 0.3

Okt 10.4 26.9 22.4 23.0 22.2 22.9 0.1 0.0 0.2 0.0 0.0 0.1 0.0 0.5 0.0 1.6 0.0 0.5 0.4

Nov 5.1 271 21.3 21.6 21.1 21.5 1.3 1.1 1.5 1.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.8 0.4

Dez 0.5 27.4 20.2 20.2 20.1 20.2 3.0 2.9 3.4 3.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 1.0 0.4

Summe 4.4 27.0 21.3 21.9 21.3 21.8 11.0 8.8 121 9.4 0.0 2.3 0.1 3.8 0.1 10.9 0.0 4.1 2.6

Winter

Summe 17.2 26.8 23.9 241 23.7 24.3 0.1 0.1 0.1 0.1 3.6 6.3 2.9 7.5 0.1 7.8 0.0 04 1.8

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.4 22.8 22.3 22.8 11.2 8.9 12.2 9.5 3.6 8.7 3.0 11.3 0.1 18.7 0.0 4.5 4.4

Max 32.2 933.8 26.0 26.0 26.0 26.0 79.4 78.9 80.7 79.5 36.8 48.6 32.7 73.0 0.0 1.6 0.0 6.2 0.2

Min -16.6 0.0 17.0 17.0 17.0 17.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Buro, Passiv, 55% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 4-facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel, KWL 85%

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.3 20.4 20.2 20.4 3.0 2.7 3.2 2.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.4

Feb 0.6 26.8 20.8 21.4 20.7 21.2 1.6 0.8 1.7 1.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 0.4 0.3

Mar 55 26.8 21.5 22.6 21.8 22.5 0.5 0.2 0.4 0.2 0.0 0.1 0.0 0.1 0.0 1.6 0.0 0.3 0.4

Apr 9.6 26.8 23.0 23.9 232 23.7 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.3 0.0 0.9 0.0 1.5 0.0 0.2 0.4

Mai 141 26.8 23.6 23.9 23.5 23.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.1 0.0 0.1 0.0 1.6 0.0 0.0 0.4

Jun 17.4 26.8 23.7 23.9 23.7 23.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 0.6 0.3 0.6 0.0 1.5 0.0 0.0 0.4

Jul 19.5 26.8 23.6 23.8 23.6 24.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.4 0.9 04 1.0 0.0 1.6 0.0 0.1 0.4

Aug 19.5 26.8 23.2 23.6 23.2 23.7 0.1 0.1 0.1 0.0 0.1 0.3 0.0 0.5 0.0 1.6 0.0 0.1 0.4

Sep 15.8 26.8 23.0 23.1 22.8 23.3 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 0.1 0.3

Okt 10.4 26.9 22.5 22.8 22.3 22.8 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 1.6 0.0 0.5 0.4

Nov 5.1 271 21.5 21.7 21.4 21.7 0.8 0.7 0.9 0.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.8 0.4

Dez 0.5 27.4 20.5 20.5 20.4 20.5 21 2.1 2.4 2.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 1.0 0.4

Summe 4.4 27.0 21.4 21.9 21.4 21.8 8.0 6.5 8.7 6.8 0.0 0.4 0.0 1.1 0.1 10.9 0.0 4.1 2.6

Winter

Summe 17.2 26.8 234 23.6 234 23.8 0.2 0.1 0.2 0.1 0.9 1.9 0.7 2.3 0.1 7.8 0.0 04 1.8

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.3 22.6 22.2 22.6 8.2 6.6 8.9 7.0 0.9 2.3 0.7 3.3 0.1 18.7 0.0 4.5 4.4

Max 32.2 933.8 26.0 26.0 26.0 26.0 64.3 63.7 66.9 64.5 21.4 24.8 18.7 41.4 0.0 1.6 0.0 6.2 0.2

Min -16.6 0.0 17.8 17.8 17.7 17.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Biiro, Passiv, 30% Verglasung, Aussenliegende Verschattung, 4-facher nachtlicher sommerlicher Luftwechsel, KWL 85%

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Raum- |Raumliuf-|Raum- |Heiz- Heiz- Heiz- Heiz- Kahl- Kihl- Kahl- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- [lufttem- |ttempe- |lufttem- |warme- |warme- |warme- |warme- |bedarf [|bedarf |bedarf |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |pera-tur |ra-tur pera-tur |bedarf |bedarf |bedarf |bedarf |Sid Ost Nord West bedarf |Arbeits- |Haushalt [Beleuch- |[Haus-

Horizon- |Sid Ost Nord West Sid Ost Nord West hilfen tung technik
tale

Jan -1.1 26.8 20.5 20.6 20.5 20.6 2.0 1.8 2.1 1.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.9 0.4

Feb 0.6 26.8 20.9 21.3 20.9 21.3 1.1 0.6 1.2 0.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 0.4 0.3

Mar 55 26.8 21.4 22.3 21.6 22.2 0.4 0.2 0.3 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.3 0.4

Apr 9.6 26.8 23.0 23.3 231 23.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 0.2 0.4

Mai 141 26.8 23.3 23.2 23.3 23.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.0 0.4

Jun 17.4 26.8 23.2 23.3 23.2 23.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 0.0 0.4

Jul 19.5 26.8 23.2 23.4 23.2 23.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.1 0.0 1.6 0.0 0.1 0.4

Aug 19.5 26.8 22.9 229 22.8 229 0.1 0.1 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.1 0.4

Sep 15.8 26.8 22.7 22.8 22.8 22.8 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 0.1 0.3

Okt 10.4 26.9 22.4 22.8 22.4 22.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.5 0.4

Nov 5.1 271 21.9 221 21.7 221 0.3 0.3 0.4 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.6 0.0 0.8 0.4

Dez 0.5 27.4 20.8 20.8 20.7 20.8 1.2 1.2 14 1.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.5 0.0 1.0 0.4

Summe 4.4 27.0 21.6 21.9 21.5 21.8 5.0 4.1 5.4 4.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 10.9 0.0 4.1 2.6

Winter

Summe 17.2 26.8 231 23.1 231 23.2 0.2 0.2 0.2 0.2 0.0 0.1 0.0 0.2 0.1 7.8 0.0 04 1.8

Sommer

Summe 9.8 126.9 22.2 22.4 22.2 22.4 5.2 4.3 5.6 4.4 0.0 0.1 0.0 0.2 0.1 18.7 0.0 4.5 4.4

Max 32.2 933.8 26.0 26.0 26.0 26.0 48.0 46.4 50.0 46.9 6.0 10.6 5.7 10.3 0.0 1.6 0.0 6.2 0.2

Min -16.6 0.0 18.7 18.7 18.6 18.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
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Anhang

Backerei, Nutzflache 200m?

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Heiz- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Prozess- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- |warme- |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |bedarf bedarf  |Arbeits- |Haushalt |[Beleuch- |Haus- Produkti- Kuhlung

Horizon- hilfen tung technik [onsma- Produke
tale schinen

Jan -1.1 26.8 18.1 1'608 0 709 0 0 2'131 1119 862| 10'014 3'063

Feb 0.6 26.8 18.4 1124 0 616 0 0 1'853 967 750 8'708 2'770

Mar 5.5 26.8 19.6 539 0 678 0 0 2'038 1'048 825 9'578 3'067

Apr 9.6 26.8 22.6 72 0 647 0 0 1'946 991 787 9'143 2'968

Mai 141 26.8 26.5 18 0 709 0 0 2'131 1'084 862| 10014 3'067

Jun 17.4 26.8 30.9 0 0 647 0 0 1'946 989 787 9'143 2'976

Jul 19.5 26.8 31.2 0 0 678 0 0 2'038 1'036 825 9'578 3'067

Aug 19.5 26.8 30.4 0 0 709 0 0 2'131 1'084 862| 10'014 3'067

Sep 15.8 26.8 27.2 2 0 616 0 0 1'853 942 750 8'708 2'968

Okt 10.4 26.9 22.2 163 0 709 0 0 2'131 1'087 862| 10014 3'067

Nov 5.1 271 19.2 735 0 678 0 0 2'038 1'052 825 9'578 2'968

Dez 0.5 27.4 17.8 1'455 0 647 0 0 1'946 1'021 787 9'143 3'067

Summe 4.4 27.0 19.7 814 0 4'684 0 0| 14'083 7'285 5'699| 66'178| 20'970

Winter

Summe 17.2 26.8 29.2 4 0 3'359 0 0| 10'099 5'136 4'087| 47'457| 15145

Sommer

Summe 9.8 126.9 23.7 5'715 0 8'044 0 0| 24'182| 12421 9'786| 113'635| 36'115

Max 32.2 933.8 36.9] 14'810 0 3'424 0 10'295 4'249 4'166| 48'376 4'122

Min -16.6 0.0 16.0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Anhang

Lebensmittelhandel, Nutzflache 200m?

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Heiz- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Prozess- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- |warme- |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |bedarf bedarf  |Arbeits- |Haushalt |[Beleuch- |Haus- Produkti- Kuhlung

Horizon- hilfen tung technik [onsma- Produke
tale schinen

Jan -1.1 26.8 18.1 3'156 0 217 0 0 761 979 0 0 2'838

Feb 0.6 26.8 18.2 2'331 0 193 0 0 677 866 0 0 2'567

Mar 55 26.8 18.8 1'334 0 217 0 0 761 961 0 0 2'842

Apr 9.6 26.8 20.2 306 7 201 0 0 705 881 0 0 2'750

Mai 141 26.8 221 78 632 217 0 0 761 948 0 0 2'842

Jun 17.4 26.8 23.6 0 1'251 209 0 0 733 913 0 0 2'758

Jul 19.5 26.8 23.5 1'695 209 0 0 733 913 0 0 2'842

Aug 19.5 26.8 23.5 0 1'336 217 0 0 761 948 0 0 2'842

Sep 15.8 26.8 22.3 46 505 201 0 0 705 878 0 0 2'750

Okt 10.4 26.9 20.0 703 39 217 0 0 761 955 0 0 2'842

Nov 5.1 271 18.6 1'811 0 209 0 0 733 931 0 0 2'750

Dez 0.5 27.4 18.1 2'883 209 0 0 733 941 0 0 2'842

Summe 4.4 27.0 18.8 1'789 47 1'463 0 0 5'132 6'513 0 0 19'432

Winter

Summe 17.2 26.8 23.0 25 5'419 1'053 0 0 3'694 4'599 0 0 14'035

Sommer

Summe 9.8 126.9 20.6 12'650 5'466 2'517 0 0 8'827 11113 0 0 33'467

Max 32.2 933.8 24.0 16'905 | 12'329 670 2'350 2'869 0 3'820

Min -16.6 0.0 16.0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Anhang

Waéscherei 200m?

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Heiz- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Prozess- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- |warme- |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |bedarf bedarf  |Arbeits- |Haushalt |[Beleuch- |Haus- Produkti- Kuhlung

Horizon- hilfen tung technik |onsma- Produke
tale schinen

Jan -1.1 26.8 234 393 0 0 0 0 578 2'022 2'594 30'673 0

Feb 0.6 26.8 26.2 261 0 0 0 0 502 1'758 2'255 26'672 0

Mar 5.5 26.8 28.7 97 0 0 0 0 552 1'931 2'481 29'340 0

Apr 9.6 26.8 33.0 13 0 0 0 0 527 1'843 2'368 28'006 0

Mai 14.1 26.8 36.6 1 0 0 0 0 578 2'018 2'594 30'673 0

Jun 17.4 26.8 39.0 0 0 0 0 0 527 1'843 2'368 28'006 0

Jul 19.5 26.8 39.5 0 0 0 0 0 552 1'931 2'481 29'340 0

Aug 19.5 26.8 38.8 0 0 0 0 0 578 2'018 2'594 30'673 0

Sep 15.8 26.8 36.0 0 0 0 0 0 502 1'755 2'255 26'672 0

Okt 10.4 26.9 325 26 0 0 0 0 578 2'019 2'594 30'673 0

Nov 5.1 271 28.5 94 0 0 0 0 552 1'931 2'481 29'340 0

Dez 0.5 274 24.8 314 0 0 0 0 527 1'846 2'368 28'006 0

Summe 4.4 27.0 28.2 171 0 0 0 0 3'817 13'350 | 17'141 | 202'710 0

Winter

Summe 17.2 26.8 38.0 0 0 0 0 0 2'737 9'565 12'292 | 145'365 0

Sommer

Summe 9.8 126.9 32.3 1'199 0 0 0 0 6'554 22'915 | 29'433 | 348'075 0

Max 322 933.8 51.6 19'472 2'790 9'750 12'530 | 148'180 0

Min -16.6 0.0 16.0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-171 -




Anhang

Gastgewerbe, Nutzflache 200m?

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Heiz- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Prozess- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- |warme- |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |bedarf bedarf  |Arbeits- |Haushalt |[Beleuch- |Haus- Produkti- Kuhlung

Horizon- hilfen tung technik |onsma- Produke
tale schinen

Jan -1.1 26.8 18.6 6'136 0 692 42 0 68 2127 117 3115 171

Feb 0.6 26.8 18.8 4'755 0 615 37 0 60 1'884 104 2'769 155

Mar 5.5 26.8 19.0 3'309 0 692 42 0 68 2'099 117 3115 171

Apr 9.6 26.8 19.7 1'468 0 641 39 0 63 1'927 109 2'884 166

Mai 14.1 26.8 21.6 710 131 692 42 0 68 2'073 117 3115 171

Jun 17.4 26.8 23.5 71 389 666 40 0 66 1'994 113 2'999 166

Jul 19.5 26.8 23.9 44 764 666 40 0 66 1'989 113 2'999 171

Aug 19.5 26.8 23.6 30 465 692 42 0 68 2'066 117 3115 171

Sep 15.8 26.8 21.8 455 58 641 39 0 63 1'917 109 2'884 166

Okt 104 26.9 19.8 2'045 692 42 0 68 2'086 117 3115 171

Nov 5.1 271 18.9 3'865 0 666 40 0 66 2'028 113 2'999 166

Dez 0.5 274 18.6 5'530 666 40 0 66 2'044 113 2'999 171

Summe 4.4 27.0 19.1 3'872 0 4'663 280 0 459 14'194 790 20'996 1170

Winter

Summe 17.2 26.8 22.9 262 1'807 3'356 202 0 330 10'039 569 15112 845

Sommer

Summe 9.8 126.9 20.7 28'416 1'807 8'019 482 0 789 24'233 1'358 36'108 2'015

Max 322 933.8 26.0 25'857 | 11'500 1'830 110 180 4'759 310 8240 230

Min -16.6 0.0 16.0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-172 -




Anhang

Modelhandel, Nutzflache 100m?

TIME Aussen- |Global- |[Raum- |Heiz- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Prozess- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- |warme- |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |bedarf bedarf  |Arbeits- |Haushalt |[Beleuch- |Haus- Produkti- Kuhlung

Horizon- hilfen tung technik |onsma- Produke
tale schinen

Jan -1.1 26.8 21.4 400 155 122 0 0 2'160 296 0 0 0

Feb 0.6 26.8 22.2 273 279 108 0 0 1'920 262 0 0 0

Mar 55 26.8 23.1 114 593 122 0 0 2'160 293 0 0 0

Apr 9.6 26.8 24.3 37 967 113 0 0 2'000 270 0 0 0

Mai 141 26.8 25.1 17 1'5683 122 0 0 2'160 292 0 0 0

Jun 17.4 26.8 25.7 0 1'918 117 0 0 2'080 281 0 0 0

Jul 19.5 26.8 25.7 2'070 117 0 0 2'080 281 0 0 0

Aug 19.5 26.8 25.6 1'966 122 0 0 2'160 292 0 0 0

Sep 15.8 26.8 25.1 10 1'390 113 0 0 2'000 270 0 0 0

Okt 10.4 26.9 24.0 56 872 122 0 0 2'160 292 0 0 0

Nov 5.1 271 22.9 154 413 117 0 0 2'080 282 0 0 0

Dez 0.5 27.4 21.9 336 194 117 0 0 2'080 284 0 0 0

Summe 4.4 27.0 22.8 196 3'473 819 0 0 14'560 1'979 0 0 0

Winter

Summe 17.2 26.8 25.4 6 8'928 590 0 0 10'480 1'415 0 0 0

Sommer

Summe 9.8 126.9 23.9 1'398 12'401 1'409 0 0 25'040 3'394 0 0 0

Max 32.2 933.8 26.0 7'859 10'292 450 8'000 979 0 0

Min -16.6 0.0 18.0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-173 -




Anhang

Frisor, 100m?

TIME |Aussen- |Global- |Raum- [Heiz- Kihl- Warm- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Einsatz- |Prozess- |Einsatz-
lufttem- |strahlung [lufttem- |warme- |bedarf |wasser- |energie |energie |energie |energie |energie |energie |energie
peratur |auf pera-tur |bedarf bedarf  |Arbeits- |Haushalt |[Beleuch- |Haus- Produkti- Kuhlung

Horizont hilfen tung technik |onsma- Produke
ale schinen

Jan -1.1 26.8 20.3 865 0 0 605 0 473 300 0 1'258 0
Feb 0.6 26.8 20.9 567 0 0 538 0 420 265 0 1118 0
Mar 55 26.8 22.2 246 0 0 605 0 473 294 0 1'258 0
Apr 9.6 26.8 25.3 43 0 0 560 0 438 270 0 1'165 0
Mai 141 26.8 29.1 11 0 0 605 0 473 292 0 1'258 0
Jun 17.4 26.8 33.0 0 0 0 582 0 455 281 0 1'212 0
Jul 19.5 26.8 334 0 0 0 582 0 455 281 0 1212 0
Aug 19.5 26.8 324 0 0 0 605 0 473 292 0 1'258 0
Sep 15.8 26.8 29.5 4 0 0 560 0 438 270 0 1'165 0
Okt 10.4 26.9 24.8 93 0 0 605 0 473 293 0 1'258 0
Nov 5.1 271 21.8 371 0 0 582 0 455 285 0 1212 0
Dez 0.5 27.4 20.3 736 0 0 582 0 455 288 0 1'212 0
Summe 4.4 27.0 22.2 417 0 0 4'077 0 3'185 1'995 0 8'481 0
Winter

Summe 17.2 26.8 31.5 3 0 0 2'934 0 2'293 1'415 0 6'105 0
Sommer

Summe 9.8 126.9 26.1 2'938 0 0 7'011 0 5'478 3'410 0 14'586 0
Max 32.2 933.8 41.4 8'114 2'240 1'750 981 0 4'660 0
Min -16.6 0.0 18.0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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