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Stadtumbau Lehen

Inhalte Concerto:
Neubauprojekte im Stadtteil:

Esshaverstrale, Neue Mitte Lehen

Stadtwerk Lehen, Parklive Siebenstatterstral3e
- Sanierung von Wohnbauten
- Grol3solaranlage thermisch

2.000 m2 Kollektorflache, 200.000 Liter Puffer
- 500 m2 PV

Inhalte Haus der Zukunft plus:

- Entwicklung intelligentes E-Monitoring
- Sanierung Birohochhaus

- Soziobkonomische Belange

Haus der Zukunft plus + Concerto:
- Information und Offentlichkeitsarbeit
- PM und Koordination



Neue Mitte Lehen

Bautrager: ,Die Salzburg*

Planung: Halle 1: Arch. Sailer & Lang
Fertigstellung 2008

Stadtbibliothek, Geschafte, 48 Wohnungen
140m? Solarkollektoren




Siebenstatterstralle — Parklife

Bautrager “Die Salzburg*
Planung: Arch. Toutzimsky, herold & mehlem

Seniorenwohnheim, 56 Wohnungen, 32 betreubare
Wohnungen

440 m? Solarkollektoren
Fertigstellung 2012




Sozial Konzept
Betreiber Senecura
Fithesscenter 70+



Esshaverstralle

Bautrager: ,Die Salzburg®
Planung: Arch. Mayer & Seidl
Fertigstellung 2008

12 Wohnungen

3 Jahre detailliertes Monitoring












Erkenntnisse aus dem Monitoring

 Unterschiede in den Berechnungsprogrammen — im Detail zusatzlich PHPP
Berechnung zu empfehlen

 Bewohner haben immer hohere Raumtemperaturen (22 — 23 Grad)
*  LUftung wird gut angenommen

 Auch auf Stufe 1 ausreichende Luftqualitat

 Keine zusatzliche Austrocknung messbar



Strubergasse

Stadtwohnungen

Bautrager: KGL, gswb und Salzburg
Wohnbau

Vorstudie: Arch. Schulze-Darup

Mikronetz erneuerbar, Strom-PE 0,5 NUTZENERGIE ENDENERGIE PRIMARENERGIE
Nutzflache |Heizung _[Warmw.__]Strom Heizung__[Warmw.__|Strom Heizung__[Warmw._[Strom
Nr| Faktor, 1,15 00 0, 0,
h/a_| kwhia KWh/a
9.672,0] _47.606. 45622

. | 39.672.0] 47.606. [ 45622
If Biebistrasse 32,34 9.672, A47.606. [ 45622,
7 9.526. 13.842 45.455,

9,31 2.100.1] 100.978.6] 37.963

236 13965] 27.297.9] 25137,
5 752,0] _38.652,8] 13536,
bergasse 37,39 2.152,6]_39.201.6] _38.754,
842 394,1] 27.051;
43 108.0] 41.00L6] 3
14,46 777.7]_34.749.1] 3
52 392.9] 27.228.3] 2
56% 8163 ¢ [ 3
hergasse 64,61 816, I
627 448,
38[Leonhard von 1925 204.0[_4
39]Leonhard von 2735 489.7] 6
40|Leonhard von 37-39 .005.8] 1
41] 5 102,05 [ 1 71,
2[R AT .400.1 9165] 2 [ 2 504.0] 2 14.700,
SUMME 36.069] 83587 961.252,0 192.250
GESAMTSUMME Heizung, WW, Strom 2.086.286
PV-Ertrag Variante 1 - tradierte Dachform, ausgebautes Dach 05 PE-Fakior
PV-Ertrag Variante 2 - Salteldach, unausgebaut und voll nutzbar 1200318 0.5 PE-Fakior
PV-Ertrag Variante 3 - Pultdach 50d - Ost - West 20 D 1286625 0,5 PE-Faktor

FrRSysens

0.0 °C

-15.0



12 Hauser werden abgebrochen und
neu errichtet

285 Wohnungen in 14 Hausern wurden
thermisch saniert



Thermische Sanierung
Anschluss an Mikronetz
Neue Balkone



Stadtwerk Lehen




STADT:WERK:LEHEN

Qualitiitsvereinbarung - Fortschreibung

Projekt ,Stadt:Werk:Lehen“
Qualitatsvereinbarung - Fortschreibung

Zwischen den Partnem:
GSWB

Stadfgemeinde Salzburg

Heimat Osterreich

Salzburg AG

Prisma
SIA

PRAAMBEL

Das Stadt:Werk:Lehen auf dem ehemaligen Stadiw
urbanen Nut seine archi ischen,
Qualitdten, durch innovative Beitrdge zu Energie
sozialen Qualititen und seine Alitagstauglichkei
darstellen.

Die Fortschreibung der Qualitatsvereinbarung ve
Zielversinbarungen und Verantwortlichkeiten flir das
Stadtentwicklungszielen der Stadt Salzburg, den E
Wohnbau und den gewerblichen Teil sowie dem
Programm. Dieses EU Programm formuliert Ziels:
erneuerbarer Energien. Die Erflllung der Qualitats
Grundlage fiir die Inanspruchnahme der EU-F

Wohnbauférder das Projekt z
Somit ist diese Qualiitdtsvereinbarung zwischen alle
Projektes ein wichtiges Instrument zur Qualitatssict
aufgrund des Concerto Vertrages und der bereits
dargestelit werden, zu den anderen Themel
niedergeschrieben. Es kénnen im weiteren P
Zielformulierungen erstelit und angehéngt werden.
Aus der gemeinsamen Verantwortung flir eine optir
Anspriichen kommen alle beteiligten Akteure als kit
Skolegische und soziale Qualititsziele vertraglich zu
ausdriicklich bereit, der Umsetzung dieser Qualitats
einzurdumen.

PROJEKTZIELE & GRUNDSATZ

STADT:WERK:LEHEN Qualiti .- For

Es ist ein besonderes Anliegen aller Verfahrensbeteiligten, dieses Projekt modellhaft als
ganzheitliches Stacitteilprojekt zu planen, zu unterstiiizen und zy verwirklichen.

Im EU Projekt Concerto bzw. im Modeliwohnbau sind fiir begleitende Forschung, Prozessbeglesitung
und Offentlichkeitsarbeit zusatzliche personelle und finanzielle Aufwendungen méglich — diese sind
dureh die zur Verflgung stehenden EU - Mittel fdrderbar, Die Partner erkldren ihre Bereitschaft bei
Veranstaltungen und im Rahmen von (EU-JTagungen und Exkursionen im Rahmen ihrer
Méglichkeiten mitzuwirken.

Das Projekt hat einen Ir indren und Charakter und alle Beteiligten nehmen in

ihrem Verantwortur ) auch diese i iplindre Kultur auf.

Alle belalhgten Akteurs sind sich ihrer Aulgaben in diesem Konlext bewusst und sehen dieses
St projekt als AuBerst und hendes Vorrangprojekt an. Die

Stadt Sajzburg umerstutzl dies durch eine vsrmshrte Koordinationstatigkeit  (Leitung
Steuerungsgruppe) und bewusste Ubernahme von Verantwortlichkeiten.

Die installierte Steuerungsgruppe sowle die eingesetzten Arbeltskreise stellen wichtige Gremien der
Projektentwicklung, Korr ikation und Qualitatssicherung dar. Alle Projektpartner erklaren sich
bereit, stets zu den Terminen mit einer verantwortlichen Person (bzw. einer kompetenten Vertretung)
anwaesend zu sein.

inhaltlich kénnen folgende rlchtungwelsende Projektthemen festgehalten werden:

o qualitativ hoct Itiges Wohnquartier urbanen Charakters
aberregional bedeulendar F&E-Standort
attraktive Nahversorgung, Gewerbeflachen und sozlale Infrastruktur
energieeffizienter Sta und Nutzung er Energien
hochwertige Sffentliche und wohnungsbezogene Freirume
Ansitze eines zukunftsorignt Mobilita
nachhaltige Sicherung der sozialen Balance

ives Quartiersmar und Partizi

F'osshvsmage und Identifikation

s e e 0 0 e e

QUALITATSZIELE DES PROJEKTES

Ubergeordnetes  Ziel ist ein  Modellprojekt fiir
Beriicksichtigung eines ganzheitlichen Ansatze
Stadtwerkeareals soll ein qualitativ hochwertiges, n
nachhaltigen Nutzungsmix aus Wohnungen, Gew
Gastronomie. Gleichzeitig soll die Wohnqualitat d
parallel mit den Neubauaktivitdten auch der

miteinbezogen werden. In die Planungsaktivititen

1) Stédtebauliche Gesamtbatrachtung des Pi bi

Schwerpunkte: Verkehrsplanung, Mobilitatskonzept fir die neuen Wohnungen, Freiraumplanung

Durch den sensiblen Charakter des Projektumfeldes (Lehen) und den damit assoziierbaren

Herausforderungen im sozialen Bereich verpflichten sich die Projektpartner zu einer engen

Zusammenarbeit. Es wird mittels neuer innovativer Konzepte eine sozial vertrégliche und nachhaltig
\

gesamteﬂ Staditteiles hesonderes Augenmerk sinnvolle Konzeption der Wohnungs-, Frei , und
ir, Frei g gun - r i bezliglich autofreiem oder auto-reduziertem Wohnen und Mobllllalsmanagsment sind
gewtinscht und sollen im Team weil i werden, wird die Entwi
SIR-£ et Inst. fiie Wohnen 1 eines qualititsvollen, ,urban gepraglen® Wohnumfelds, das alle Baufelder optimal einbezieht und

miteinander verbindet. Dabei kommt der Lsung der Schnittstellen zwischen den Nutzungen im
neuen Quartier sowle zwischen Quartier und Umgebung bzw. Stadtteil besondere Beachtung zu.
Ergebnis sollen sowobhl differenzierte dffentliche Platze und Freiraumangebote als auch geschiitzte
Wohnzonen sein,

fir die ang ialraumlichen Q

1 ist das ,Sozialleitbild® der Stadt

Salzburg.

Die Bewohner/innen im Stadtteil sowie die sozialen und kuiturellen Einrichtungen werden laufend
informiert und in die Ubergeordnete Planung miteinbezogen und bei problematischen
Themenstellungen wird ein breitest méglicher Konsens gesucht,

Die Cthkhsle fir nachhaltiges Bauen der Stadt Salzburg soll als gemeinsames
K¢ ionsmedium und Optimierungsir im Planungsvetlauf eingesetzt werden.

SIR-Salzburger Inst. fiir Raumordnung&Wohnen 2 Februar 2008

3) Neubau Bauqualitiat und Energieeffizienz

Die neuen Wohnungen, gewerbliche Bauten und Geschéften sollen in Niedrigstenergiehausstandard
errichtet werden, unter Beachtung der Okologie von Baustoffen.

Im EU Vertrag wurden folgende Kennwerte formutliert und werden als Zielwerte definiert:

Warmeversorgung
LEK-Wert <21
U-Werte
] AdBenwand < 0,16 WimeK
g Dach < 0,14 W/m2.IK
T Kellerdecke < 0,25 W/m?.K
g Fenster < 0,8 WimZK
o
2 VB <20 KW
Zusatzpunkte Wohnbautérderung =20
Solaraniage mind. 2000m?
Stromversorgung
I Belauchtung 0,6 kWh/m®.a
Neubau Wot oe Beltftung/Ventilation 2 kWhim'.a
. Belsuchtung 6 kWh/m®™.a
Passivhaus - —
Bellftung/Ventilation 2 kWh/rm®“.a
Sanierung Wohngebfiude Bel?uchtung . 1 kthme.a
Bellftung/Ventilation 2 kWh/m®.a
Geschifte Belfuchzung _ 0,5 kWh/im”.a
Bellftung/Ventilaton 2 kWhim“.a
o Beleuchtung 1 kWhim*.a
Birordume - o &
Bellftung/Ventilation 2 kWhim“.a
Tiefgarage 0,5 KWhim®.a
PV-Anlage 50 kWp (d.h. ca. 500m?)




Steuerungsgruppe

45 Sitzungen in 6 Jahren
Entscheidungstrager von:

3 Bautragern, 10 Architekten, der
Stadt Salzburg, SIR, Salzburg AG,
externe Experten



“

Nordteil: 287 Wohnungen, Stadtgallerie, Studentenheim mit 97
Zimmern, Kindergarten, Gemeinschaftsraumen, Boulder Halle
SUdteil: Biiros, Seminarraume und Labors, Supermarkt



Solar & Mikro Netz

2.000 m? thermische Kollektoren
200.000 Liter Puffer Speicher
25 kWp Photovoltaik

HWB < 20 kWh/m?a



© STZ . www.stz-egs.de . Stadtwerk Lehen 16.04.2013

,Wohnen* -
1.550m?

Kollektoren
- 2.000 m? Kollektoren
B 200 m3 Pufferspeicher

35% Solare Deckung
,Gewerbe" _
ca. 450 m?

Kollektoren
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Solare Nahwarme mit Warmepumpe

Pufferspeicher 200 m?

Solametz
Haua- bzw. Hauza- bzw. Hauz- baw. Halz- baw.
Wehnungs- Wehnungs- Wehnungs- W ahnungs-
Ubergabe- Ubergabe- [ibergabe- bergabe-
shation shation station station
Micronetz
max 85% max 35
| = [
o ylMachheizung
& | Bt
. Ly _.r_L— %
Elektrische = ﬂﬂ@
@ Warmepumpe S Gp—
ca. 160 kW P }Hﬁ
* | e ol
S Q—M—@
W Solarstation
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Bilder Solarkollektoren

Solarkollektoren 45°
aufgestandert auf Flachdach
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Einbau Pufferspeicher 200 m® H=16,5m, D=3,5m, 20cm WD
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Bilder - Wohnquartier

Pufferspeicher
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Gebaudeleittechnik

Warmeerzeugung Anlagenbetriehsstatus: Heizbetrieh WP | Warmepumpe

4 Warmeyerteilung

M0 WEY

TMINIUP R

TRLSD LLP =
40.0°C 62,4°C : <7 Fernwarme station 1
B

Bedienung
Anlage

TRLEOLLNF <

|

Sal |
Lraneer1 | 2] 2]

T PSOLLS

EParameter 2 | El
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Energiemengen Erzeuger Mai 12 — Marz 13

E Strom Antrieb WP
O Solar indirekt (WP)
3.200 OSolar direkt
E Fernwarme
2.800
2.400
2.000
g 1.600
=
1.200
800 —
540
400 ik
255 306 I —
0 ke SR L I
seit Mai 12 jahrl. Warmemenge N N N o o4 & N N @ o -
Energiekonzept - - T v © © © © v v v
nur 1.550 m? 'aEED}%EéB%%E
Kollektoren in Betrieb 2.000 m? = 3 2 2 ¢ 0 z g 8 ¢ =
11 Monate 12 Monate

 Solarertrag niedriger (bisher nur 1.550 m? Solarthermie realisiert)
« Warmeverbrauch hoher als geplant
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Warmemengen Verbraucher (Wohnen) Mai 12 — Marz 13
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Warmemengen Gebaude Mai 12 — Marz 13

100

50 Bspez. Warmeverbrauch == Energiekonzept

80

70
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50

40
30
20

kWh/m32a

10

WUE1  WUEZ  WUE3 WUE4  WUES WUEBE WUE7 WUES  WUES  WUE1D WUET WUE12+13

«  Spez. Warmeverbrauch Hzg+WW 20 - 75% hoher als ursprunglich geplant
 Ursache?
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Einfluss Raumtemperatur auf Heizwarmebedarf
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Arbeitszahl Warmepumpe

« Jahresarbeitszahl 9% geringer
« starke Abhangigkeit von Betriebsweise
— weitere Optimierung in Arbeit

Sommerbetrieb

6,0
9,0
40
3,0
20
1.0

Arbeitszahl

0,0

teilw. Sommerbetrieb

----- 4 AZ (ohne Pumpen) -+ AZ (inkl. Pumpen)

43
42
letzte 6 Monate IAZ

Energiekonzept

Sommerbetrieb:
Sollwert Temperatur
Kondensator hoher
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Pufferspeicher — Einfluss Warmepumpe

Solarstrahlung / Vorlauf Solar

Betrieb Warmepumpe / Solaranlage
WP EIN

Pufferspeicher
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kKWh/mZa

Solarertrag Mai 2012 — Marz 2013
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spez. Solarertrag Ubertrifft Planung
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Solarer Deckungsgrad Wohnen Mai 12-Marz 13

—=Solarer Deckungsgrad === (Slobalstrahlung
40% 120% 250
35%
100% —N\ /

\ 200

30% N
80%

25%

\ — 150
20% 60% —| | /

35% A / 100
40% —

15%

10% 25% N \/
20% — 50
5%
0% 0% |_| — | | ] 0
seit Mai 12 Energiekonzept s E s = = s g = % e e
© = =2 2 = N 2 N
11 Monate 12 Monate = 3 - 5 % o g 8 3 i =

 Solarer Deckungsanteil geringer

W/im?
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Ergebnisse der Planungsphase

 Erhohung des solaren Deckungsanteils und des Solarertrags
durch die Integration einer Warmepumpe

« \Vorteil:
— Reduktion des Speichervolumens (Kosten, Platzbedarf, Verluste)

— Reduktion der notwenigen Kollektorflache
 Erhohung der Solarnutzung um bis zu 25%, abhangig von
Rucklauftemperatur

— Potenzial fUr die Optimierung von ,schlechten® Systemen

* Integration einer Warmepumpe ist mit niedrigeren Kosten
verbunden als die Erhdhung der Solarflache

o
540
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Erfahrungen aus dem Betrieb

» (Gesamtsystem (Hydraulik) funktioniert sehr gut

« spezifischer Solarertrag hoher als geplant

* Riicklauftemperatur ca. 35° C -> sehr gut

 Prinzip WP zur Temperaturspreizung im Puffer funktioniert

» GroRer Pufferspeicher sehr gute Temperaturschichtung (50K)

» Warmepumpe trotz Versprechen durch Hersteller Schwierigkeiten
mit hohen Eintrittstemperaturen, Aufwandige Storungsbeseitigung
» Warmebedarf Gebaude deutlich hoher als geplant

 Begleitung Monitoring ist hilfreich flr Betriebsoptimierung



Visualisierung Solar-Input



HdZ+ Intelligentes E-Monitoring

32 Test Wohnungen

Internet +
newsletter

internet +
Wattson



HdZ+ Intelligentes E-Monitoring



HdZ+ Intelligentes E-Monitoring

Endauswertung in Arbeit
Grobe Erkenntnisse:

Lt. POE: 76% maochten gerne monatl. Gber den Energieverbrauch informiert
werden

Energiesparen ist ein Thema — Umsetzung?!
Bei geringen Kosten (Miete + Betriebskosten) ist die Motivation gering
Das Interesse an laufender Information sinkt rasch

Signifikante Einsparungen konnten durch Energiecockpit und ,Wattson® nicht
erzielt werden.



Stadtumbau Lehen

Demosanierung Hochhaus

Kein HdZ Standard erreichbar
Niedrigenergiestandard
Teis Innendammung






Stadtumbau Lehen

Soziokulturelle Aspekte & Partizipation

- Soziokulturelle Studie des Stadtteiles, Grundlagenerhebung
- breite Offentlichkeitsarbeit

- Konzept fur Wohnungsvergabe

- Erhebung und Beeinflussung Nutzerverhalten - Information

- Erhohung der Akzeptanz von Sanierungsmalinahmen,
Information und Betreuung der Bewohner

- POE Post Occupancy Study — Erhebung der Bewohnerzufriedenheit im
Fruhling 2013

- Hilfestellung fur die Optimierung von Sanierungsprozessen, Workshop am
12. Juni 2013 mit Arch. Schulze Darup



Soziale Aktivitaten



Dokumentationen



Projekte in Salzburg Lehen



Danke fur die Aufmerksamkeit



