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“wwwwww  Neue Mitte Lehen

Bautrager: ,Die Salzburg®
Planung: Halle 1: Arch. Sailer & Lang
Fertigstellung 2008

Stadtbibliothek, Geschéfte, 48
Wohnungen

140m?2 Solarkollektoren




Green Solar Cities

(SSSSS=Siebenstatterstrale — Parklife

Bautrager “Die Salzburg*
Planung: Arch. Toutzimsky, herold & mehlem

Seniorenwohnheim, 56 Wohnungen, 32 betreubare
Wohnungen

440 m2 Solarkollektoren
Fertigstellung 2012




Sozial Konzept
Betreiber Senecura
Fithesscenter 70+




Stadtwerk Lehen




Stadtwerk Lehen Neubau




Stadtwerk Lehen / Strubergassensiedlung

Neubau

- ca. 300 Wohnungen

- Stadtgallerie, Geschafte

- Blros, Seminarraume, Labors

Erneuerung Strubergasse

- 14 Hauser saniert
- 12 Hauser abgebrochen und neu errichtet

Energiesystem

- Versorgungskonzept mit mind.30% E.E.

- Berticksichtigung des bestehenden
Fernwarmesystems

- Hoher thermischer Standard der Gebaude
- Synergien Neubau— Bestandsgebaude

Prozessgestaltung

- Berlcksichtigung aller Akteure
- Verbindlichkeit bei der Zusammenarbeit

Salzburg - Stadtumbau Lehen :‘SI R



Projektbeteiligte

Stadt Salzburg:
« Stadtplanung —Stadtrat Johann Padutsch —
e Sanierung Strubergassensiedlung

Energieversorger:
o Salzburg AG - Betreiber Fernwarme und Grol3solaranlage

Bautrager:

 gswb gemeinniitz. Salzburger Wohnbauges. mbH. - Errichtung Stadtwerk Lehen
Wohnbau A — F, Kindergarten

« HO-Heimat Osterreich, gemeinnitz. Wohnungs- und Siedlungsges.mbH. -
Errichter Stadtwerk Lehen Wohnbau G — J, Studentenheim

Externe Berater:

 SIR — Salzburger Institut fir Raumordnung& Wohnen — Koordination EU-Projekt,
Leitung begleitende Forschung und Dokumentation

« STZ - Steinbeis Transferzentrum Energie-Gebaude und Solartechnik (D-Stuttgart)
— Projektierung, Simulation und Monitoring Solaranlage



Stadtumbau Lehen

Sanierung Hochhaus
Gewerbebereich Prisma






Energiekonzept

Thermische Grof3solaranlage
Stadtwerk Lehen

2.000 m? thermischer Kollektor
200.000 Liter Pufferspeicher
Integrierte Solarwarmepumpe

I TR
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Pufferspeicher 200 ms3

15 m hoch

Durchmesser 4,5 m

Dammstarke 200 mm

Klimamembran (Durchfeuchtung Dammung)

© STZ . www.stz-egs.de . Fachkongress , Zukunftsfahige Energiesysteme” . Stadt : Werk : Lehen . 14

10 04 2014



Energie Konzept

Fernwarme in Kombination mit

> Thermische GroRsolaranlage

> Zentraler Pufferspeicher

> Integrierte ,Solar-“Warmepumpe =—— %%%g%%‘ %%%‘
160 kW zur Effizienzsteigerung Solarnetz

> Warmeverteilung mit einem i kg g
Niedrigtemperaturnetz Micronetz

> Ausdehnung des Mikronetzes in o é
angrenzende Siedlung T ] @\:@mhemg

Elektrische—
> 20 kWp PV Anlage E Warme- 1 £ & ”
pumpe |

2 Hocheffizienzpumpen, LED- L : }T@

Beleuchtung 6ffentlicher Raum ; 4

Solarstation

Pufferspeicher 200 m®
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Prozessgestaltung

Qualitatsvereinbarung
Thematische Arbeitsgruppen zur Vorbereitung

Steuerungsgruppe

45 Sitzungen in 6 Jahren

Entscheidungstréger von:

Bautragern, 10 Architekten, der Stadt Salzburg, SIR,
Salzburg AG, externe Experten

Stadiplasung

Salzburg baut auf E&

Checkliste fir
einen zukunftsweisenden Wohnbau

&% @
Standort- und Planungs- und
Wohnqualitat Objektqualitat

#
Energie und
Versorgung

Salzburg - Stadtumbau Lehen



STADT:WERK

Qualititsvercinbarung - Fortschreibung

Projekt ,Stadt:Werk:Lehen<
Quﬂlitﬂts‘fﬂr&il‘lba - | PRI R | See—

Zwischen den Partnermn: Stadtg
GSWE
Heima
SalzbL
Prisme
SiR

PRAAMBEL

Das Stadt:Werk:Lehen auf dem ehemaligen S
urhanen Nutzungsmix, seing  architekionis
CQualititen, durch innovative Beitrdge zu En
sozialen CGualithiten und selne Alllagstaugh
darstellan.

Die Fortschreibung der Qualitatsversinbarw
Zielverainbarungen und Verantwortlichkeiten f

Es ist ain besc

ganzheitiiches Sta
Im EUJ Projekt Col
und Offentlichkalt
durch die zur Ved
WVeranstaltungen

Méglichkeiten mit
Das Projekt hat ¢
ihrem Verantworl
Alle betailigten A
Stadtentwickiungs
Stadt  Salzburg
Steuverungsgruppe
Die installierte Ste
Projektentwickiun;
bereit, stets zu de
anwesend Zu sein

Inhaltlich kannen!

Stac } ielen der Stadt Salzburg,
Wohnbau und den gewerblichen Teil sowie
Programm, Dieses EU Programm formuliert
ameausrbarer Epergien. Die Edilung der Qu:
Grundlage fir die Inanspruchnahme der
Salzburger Wohnbauférderungsbairat das Pro
Somit ist diese Qualitdisverainbarung zwische
Projektes sin wichtiges Instrument zur Qualitd
aufgrund des Concerto Verrages und der £
dargestellt werden, zu den anderen Tl
niedergeschrisben. Es kinnen im  weiten
Ziglformulierungen arstailt und angehangt wen
Aus der gemeinsamen Verantwortung fir eing
Anspriichen kommen alle beteiligten Akteure £
dkologische und soziale Qualitatsziele vertragl
ausdriicklich bersit, der Umsetzung dieser Qu:
inzuraumen.

qualitativ i
Uberregion
attraktive |
energieaff
hochwerti
Ansatze e
nachhaltig
kooperatih
Positivima

R A Y

QUALITAT‘

1) Stadtebaulic

Schwerpunkte: \
Durch den sens
; wrderunge

PROJEKTZIELE & GRUNDSIJ

Ubsrgeordnates  Ziel st ein Modeliprojsk
Berlcksichligung  einss  ganzheitlichen  Ar
Stadiwerkeareals soll ein qualitativ hochwertig
nachhaltigen MNutzungsmix aus Wohnungen,
Gastronomie, Gleichzeitig soll die Wohnqual
parallel mit den MNeubauaktivititen auch
miteinbezogen werden. In die Planungsaktivi
gesamten Staditeiles besonderes  Augen

Infrastrukiur, Frei 1g, E

£

SIR-Salzburger Inst. lir Raumerdnung&Wohnen

Zusammenarbeit,
sinnvolle Konzep
Innovationan bez
gewiinscht und 5
eines qualitatsvel
miteinander vertl
neuen Quartisr s
Ergebnis sollen s
Wohnzonen sein,
Grundlage fir d
Salzburg.

Die Bewohnering
informiert  und
Themenstelunge
DMe  Checkliste
Kommunikationss

SIR-Salzhargor Ins

STADT:WER

THEN

2) Urbane Qualitaten, I
Das Projektziel ener e
kommerzielle Mutzungen
insbesondere die Realisie
Infrastruktur.  Im  Mittelp
Erdgaschosse am Bouley
Service und Dienstleister |
und verwaltet werden soll.
Dle Vermeldung monofunk

3) Neubau Bauqualitéit
Die nauen Waohnungen, ge'
arrichtet werden, unter Bea

Im EU Varlrag wurdan fnlge

Whrmeversorgung

LEK-Werl
AuBenwand
Dach
Hallemecks
Fenaler

Alle Gebdudetypen

HWE
Zusatzpun|
Solaraniage

Stromyersorgung

Haubau Wohngebauds

Passivlals

Sanianung Wcuh-wqabauda

Gaschiilie

wlelolm mlu:!mln el

Barosiume

Tiefgaraps
PA-Arkans

Die angefihrian Standards
ist, dass die generelle Disk
gaht und ein Medelwohnk
Somit ist der Status eines
warden dis Bautaile mi
ansprachende und innova!
ganomman. Eine durchd
Baumaterialen werden an
Kriterien berlicksichtigl wer

SIR-Salsburger Inst. fiir Rawme

STADT:WERK:LE

4) Sanierungsschwerpu
Es soll kankret fir die beste
erfolgen und Uberlegungen
thermische Sanierung der Gi
bahsizt warden, an dle zentr
Freirdume und Parkplatzsitu
giner Beratungsaklion mit T
Beteiligung am EU-Projekt C
Die Sanierung des Hoshhau
3 genannten Vorgaben urm
Versorgung mit altemativen
der Installation von Solad
Demonsirationsprojekt zu sc

5) Gesamtenergiekonze
Abwirme.

Technizche Details im Cane:

« Grofle thermische Sol:

Pufferspeicher. Mittels |

der Anlage um bis zu 50

« Einspeisung von Uberse

« Optimlerung dar Warme

Spelcharmassen der Tie

+ Photovoltaikanlage zur

Geschaftsflachen von ¢z

» Energievertailung mittal:

und Ausdehnung des Me

70% der bestehendean W

« Erganzend zur Gblichen

gine architektonisch hoo

Gesamtarchitektur angs

Contracting — Methoden

6) Soziale und Wohnun
Ziel ist ein kostenginstiges
an Flexibilitat und Anpassbe
Dle Aspekie von Alltagsts
ProjekigréEe  entsprechen
Machbarschaften  oder W
vorgasehen, Bel der Wohn
wogene  Bevdlkerungsstru
Wahhungsbelegung erfolgt
moderieden Form. Der Asp
im gesamtan Planungsproz
Bewohner in der Einwehngh
Die Stadigemeinds Salzbur
Mittel und Wege zu findan.

Begleitende Aktivitdten (z.E
den Forschungsbudgets fin:

7} Kooperatives Quarti
Die Projektpartner begrii
Cuartiersmanagements vor
dar fastgelegten Cualitats

SIR-Salzburger st (e Raumg

VEREINBARUNG

Alle Beteiligten bestitigen diesem Projekt in ihrem Wirkungsfeld die notige Prioritat
einzurdumen und organisatorisch und fachlich alles zu tun, um diese Ziele und den
Zeitplan einhalten zu kénnen, damit dieses Projekt zu einem Vorzeigeprojekt fir
Salzburg werdenmn. Die Projektpartner stimmen dieser Quaiilétsvgréinb_a{'ﬁng\zu.

Stadtrat Johann Padutsch AT
Schlo Mirabell o Haedgal /
Salzburg A J

Sladlgemelnde Lalz‘ourg (Btadtrat Johann Padutsghy)

emeinniitzige Snlrburger
'u/{" W

Wohnbaugesellschaft m.b.H.
IGNAZ-HARRER-STRASSE 84
Gswb Gemelnnutzlge Salzburger Waohnbaugesell
Leonhard Sargher wnd Geschif

3020 SALZBURG

haft mbH (
{ihrer Dir, D, Christian Wintersteller)

Dir. Arch.DI.

HEIMAT penvisaltolp: Webmegs-snt
GSTERREICH Scdnsgmietnas

. Disyechamessiralle 16- A- mm
210 Gastaiger) J

PRISMA (Geschéftsfihrer Mag, Alexander Mandl)

Diese Qualitatsziele wurden im Abstimmung mit der Wohnbauidrderung Abt 10 des Landes
Salzburg erstell.

Salzburg, im Februar 2008

SIR-Salzburger Inae. fur R Inung&Wohnen ] Fehruar 2008



Stadtumbau Lehen

Soziokulturelle Aspekte & Partizipation

- Soziokulturelle Studie des Stadtteiles, Grundlagenerhebung
- breite Offentlichkeitsarbeit
- Konzept fuir Wohnungsvergabe

- Erhebung und Beeinflussung Nutzerverhalten - Information

- Erhéhung der Akzeptanz von Sanierungsmalinahmen,

Information und Betreuung der Bewohner INFO-POINT 6&,
- POE Post Occupancy Study — Erhebung der Bewohnerzufriedenheit im - SFENUNGS:
Frihling 2013 oo fRE

—— _664'5!21773




~Intelligent E-Monitoring® 20 Test Wohnungen ...

Sehr gut! Sio s0d desen Monat mit e Gesamiasten unter e personbehen Budgeigrenze
gebbebon Sparen Sio wedter und stellon Sie jetzt in irem EnergieCockpit Ihe npus Geante gin

) x Gesamthosien ™5 €
Ubersicht Strom Wasser Gas ¥ Kosten fix Stom .

. & Kosten fir Wasser 19,59 €
| Monatshilanz

Internet +
Ihre Kosten im Uberklick news I etter

[}
T Mai 2011 = o internet + o
.E.llsherlxg.-zlh ll':esten {in €): 4'_"-5?. E :..:." e Watts on —

W

Voraussichtliche Kosten Itd, Monat 12156 €

Vergleich mit and: Verbr h
I Verghaich zu dhnl Haushaiten ist ihve Gesamirechnung far den Monat Juni 2012 ¢a_85%

resdnger ausgetaien Detailberiere Emstellungen und Vergieichsmagichkeiten inden Se n der
Detafiarsabyse ires EnegeCochpits

Thre personliche Energiebilanz.
e Gasverbrauch 151 esen Monat aullempewol
gasbeinebones Haushatsgorat n Gebeas
woiters Tipps und Tricks rund um das Th

halich hoch Haben S
s

B www ihramarterenergever sl ger. de

i e e i ey p e g

vt Smaster Enevge




Soziale Aktivitaten




Strubergassensiedlung
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Ausgangslage
Stadtwohnungen e
26 Gebaude ok
Errichtet 1950 — 1965 (&

Bautrager: KGL, gswb und
Salzburg Wohnbau

Vorstudie: Arch. Schulze-Darup

Salzburg - Stadtumbau Lehen



Keine Warmedammung

Kein einheitliches
Heizsystem

Kein Schallschutz
Grundrisse teils veraltet
Schimmelprobleme

Beschreibung:
Deutlich sichthar die warmen Steigleitungen der Heizung.

Bild 21: 15.1.2010 , 08:49:29

Salzburg - Stadtumbau Lehen




Studie Arch. Schulze Darup

Rahmenplan "Wohnpark Strubergasse"
Freiflachenplan

[] Mietergarten
- dffentliche Grunflachen

Salzburg - Stadtumbau Lehen

I:l Spielplatz
l:| Treffpunkt/ Freizeit
| ‘ Gartenwege, 1,5 - 2 m Breite
| | FuBweg befahrbar, 3 m Breite (Feuerwehr)
Wl Sstellplatze Auto
m F latze/ Mallsarr

WV Tiefgaragenzufahrt

@ Kunst im &ffentlichen Raum

—
—
o % |



Energiekonzept

3500
PV-Ertrag PE
Strom
3000 T warmwasser
M Heizung
2500

2000

Nutzenergie  Endenergie Primadrenergie Photovoltaik

220

200 ————————— Strom

180
Warmwasser

M Heizwarmebedarf

Bestand Var 1 Standard Var 2 Faktor 10 Var 3 Passivh.

Salzburg - Stadtumbau Lehen

Kosten und Finanzierung

Miete kostend.
Miete kostend.
Miete Kat A
Miete Kat A
Mod Var 2
Mod Var 1
Aufstockung

Neubau

333

Annuitét 2,5 %
B Annuitét 5,0 %
¥ Miete

W Heizung vorher

B Heizung nachher

4 5 6
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Eniseften uber die Abrissplune

—Donnerstag. 25. Miirz 2010
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\iirlich, die Obrigen mbchien

sie um zwei Etagen aufsto-

cken. Zum Teil sollen die
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“Struber iedl

L gassensiedlung -
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Wohnung!
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Herr Bilirgermelster, die
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| _Sanie liegt schon m“ \ Was hal-
| ren - das s fen Sic vom |
Geld liegt  der wah! sind alle Baulen II Abriss- Was soll gewh-brn.‘ |
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Modernisierungskonzept

STADTTEILERNEUERUNG LEHEN

Siedlungssanierung Lehen Siid -
Strubergassenareal

Ubersichtsplan

Stadtebauliches Rahmenkonzept
und Baufelder

Ignaz-Harrerstralie

Strubergasse Nord

Strubergasse Sud

@ Baufelder

Thermische Sanierung,
Stadt

Neubau/Generalsanierung
Baurecht GSWB

e

~ % strubergasse Sid

i e

STADT : SALZBURG Magistrat

Stadtplanung
und Verkehr

Salzburg - Stadtumbau Lehen :‘SI R



2017

Sanierung Bestand Zeitplan
14 Hauser | 286 Wohnungen 2012 - 2013
Abbruch und Bestand / Neu 2013 - 2018
Neubau Abbruch
12 Hauser | 337 Wohnungen 350
Wohnungen

Salzburg - Stadtumbau Lehen

+«SIR



1. Etappe Neubau




14 Hauser mit 285 Wohnungen wurden
thermisch saniert

Salzburg - Stadtumbau Lehen



Mallhahmen:

GEBAUDE Leonhard-v-Keutschachstr 31-35 Sanierung
Gebaudeart Mehrfamilienhauser Erbaut 1960
F aS S a d e n d ém m u n Gebaudezone  Energieausweis (Mehrfamilienhauser) Katastralgemeinde Salzburg
g Stralte Leonhard--Keutschachstr 31-35 KG-Nummer 56537

PLZ/Ort 5020, Salzburg Einlagezahl 30506

D ém m u n g 0 b e rSte Eigentimerin Stadtgemeinde Salzburg Grundsticksnummer  1/3 aus 347203
Geschol3decke

Dammung Kellerdecke

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

Austausch Fenster
Vorgesetzte Balkone

Einleitung der Nahwarme in jede

g e

2
Aktion zur Heizungs-umstellung
fir Bewohner

[2] 75 % Verbesserung zu TH09-01-24 Leonhard-v-Keutschachstr 31-35 Bestand

Salzburg - Stadtumbau Lehen :‘SI R



2. Etappe Neubau




Freiraum

Salzburg - Stadtumbau Lehen :‘SI R
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Prozessgestaltung

Fachstudie
Steuerungsgruppe: 25 Treffen in 5 Jahren
Information der Bewohner

Hilfestellung bei Umsiedelung: 337
Wohnungen umgesiedelt ohne einen Gerichtsfall

Ubergreifende Freiraumplanung

d REVITALISIERUNG

von 285 Wohnungen d

Strubergassénsiedl‘ung

Salzburg - Stadtumbau Lehen
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Schlufl3folgerungen

 Die umfassende Betrachtung von Stadtteilen erlaubt die Schaffung von
Win:Win:Win- Situationen: Energiestandards, Parkplatzsituation, Infrastruktur etc.
und ist mehr als eine thermische Sanierung.

 Die integrative Quartierssanierung ist daher ein effektives Instrument einer
stadtischen Sanierungsstrategie

 Die Quartierssanierung erfordert eine entsprechende Prozessgestaltung und
Steuerung.

 Die zeitgerechte Formulierung von klaren Qualitétszielen und eine laufende
Qualitatssicherung sind wichtig

« Bel umfassenden Projekten greifen die Standardplanungsablaufe zu kurz. Eine
Definition der Rollen der dblichen Akteure ergibt Missing-links.

 Hier liegt eine (neue?) Aufgabe der Stadtplanung und erfordert eine
Kooperationsbereitschaft seitens aller Beteiligten
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1. Gruppe
Solaranlage- Technik- Monitoring-
Johann Klinger (SAG), Inge Stral3l (SIR)

2. Gruppe

Benutzerverhalten- Energieverbrauch-
Quartiersmanagement

Sarah Untner, Patrick Liftenegger (SIR)

3. Gruppe
Quartierserneuerung Strubergasse
Josef Reithofer (Stadt Salzburg)
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