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Vorwort

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Ergebnisse eines Projekts aus dem Forschungs-
und Technologieprogramm Haus der Zukunft des Bundesministeriums fir Verkehr,
Innovation und Technologie.

Die Intention des Programmes ist, die technologischen Voraussetzungen fur zukinftige
Gebaude zu schaffen. Zukinftige Gebaude sollen héchste Energieeffizienz aufweisen und
kostengiinstig zu einem Mehr an Lebensqualitat beitragen. Manche werden es schaffen, in
Summe mehr Energie zu erzeugen als sie verbrauchen (,Haus der Zukunft Plus®).
Innovationen im Bereich der zukunftsorientierten Bauweise werden eingeleitet und ihre
Markteinfihrung und -verbreitung forciert. Die Ergebnisse werden in Form von Pilot- oder
Demonstrationsprojekten umgesetzt, um die Sichtbarkeit von neuen Technologien und
Konzepten zu gewahrleisten.

Das Programm Haus der Zukunft Plus verfolgt nicht nur den Anspruch, besonders innovative
und richtungsweisende Projekte zu initiieren und zu finanzieren, sondern auch die
Ergebnisse offensiv zu verbreiten. Daher werden sie in der Schriftenreihe publiziert und
elektronisch uber das Internet unter der Webadresse www.HAUSderZukunft.at

Interessierten oOffentlich zuganglich gemacht.
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Kurzfassung

Ausgangssituation/Motivation

In den nachsten 20 bis 25 Jahren werden in der kiinftigen Seestadt Aspern energieeffiziente
Gebéaude mit einer Gesamtnutzflache von rund 2,2 Mio. m? errichtet. Im Energie der Zukunft
Projekt ,Nachhaltiger Stadtteil Aspern“ wurden thermisch-energetische Qualitatskriterien
fur den kunftigen Gebaudebestand festgesetzt. Allerdings kénnen auch energieeffiziente
Gebaude ineffizient betrieben werden, womit und technischen Gebaudeeigenschaften fir
niedrigen Energieverbrauch zu einem guten Teil wieder zunichte gemacht werden.

Inhalte und Zielsetzungen

Deshalb werden im vorliegenden Projekt die Grundlagen fir ein zentrales
Energieverbrauchs-Monitoringsystem (EVM), das im gesamten neuen Stadtteil Aspern
zum Einsatz kommen soll, erarbeitet. Das zentrale Monitoringsystem ermdglicht kiinftigen
Geb&audenutzern und —betreibern, ihren Energieverbrauch ihrem Nutzungsverhalten
zuzuordnen, Stérmeldungen rasch zu orten und ggf. mit MaRnahmen zu Optimierung des
Anlagenbetriebs und/oder des Nutzerverhaltens gegenzusteuern. Gleichzeitig kdnnen die
Gebaude durch die bessere Kontrolle bei der Inbetriebnahme der Gebaude rascher den
optimalen und somit effizienten und wirtschaftlichen Betriebspunkt erreichen. Mit der
Integration von Smart Meters kdnnen Nutzer auch weitere Zusatzfunktionen fir ihre
Nutzungseinheiten definieren. Energieversorgungsunternehmen kdénnen ein zentrales
Monitoringsystem als Entscheidungsgrundlage fir Demand Side Management
Maflinahmen heranziehen und damit das gesamte Versorgungssystem optimieren.

Im ersten Arbeitpaket werden die Anforderungen an das Messkonzept erarbeitet. Dabei
erfolgen die Vorgaben, wie was wo erfasst und gemessen werden soll. Neben der Vorgabe
Uber die Art und Umfang der Messpunkte, werden auch die Vorgaben fiir die eingesetzte
Technologie gemacht, sowie in welchem Datenformat welche Informationen tGibermittelt
werden. Darauf aufbauend erfolgt die erste Kostenschatzung fur die erforderlichen
Investitionen. Ziel ist es, dadurch eine einheitliche Messstruktur fir die gesamte Seestadt
unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen vorzugeben.

Die erfolgreiche Einfiihrung und Etablierung eines detaillierten Energiemonitorings bedarf der
Akzeptanz aller beteiligten Krafte. Deshalb wird im zweiten Arbeitspaket flr das spatere
Businessmodel erhoben, wo der potenzielle Nutzen aller Beteiligter liegt. Letztlich missen
Investitionen durchgefuhrt werden, um die Infrastruktur zu schaffen. Aufbauend auf diese
Marktanalyse werden die Grundstrukturen fur das Businessmodell erstellt.

In Arbeitspaket drei erfolgt ein Testlauf, mit den Zielen, das einheitliche Procedere fur
die Datenbereitstellung zu tberprifen bzw. zu optimieren und andererseits Anpassungen
an das Messkonzept durchzufuihren sowie Auswertungen zu Monitoring an Testgebauden zu
erproben.
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Aufbauend auf den Ergebnissen der vorgegangenen Arbeitspakete werden in Arbeitspaket
vier die Vorbereitung fiir ein professionelles Energiemonitoring durchgefiihrt. Ergebnis ist
u.a. ein Leistungsverzeichnis (als Bestandteil fir Ausschreibungsunterlagen), mit dem das
zentrale Energiemonitoring als Businessmodel durchgefiihrt werden kann.

Primares Ziel des Einsatzes eines zentralen EVM ist es, die Betriebskosten der Gebaude
dauerhaft niedrig zu halten und damit das Leben und Wohnen in der Seestadt leistbarer zu
machen. Da Kosteneinsparungen fur die Nutzer die grol3te Motivation sind, ist davon
auszugehen, dass das Bewusstsein zugunsten energieeffizientem Handeln steigt, wenn
die Verfugbarkeit der entsprechenden Daten lber das Monitoringsystem gegeben ist. Das
wird auch auRerhalb des Stadtentwicklungsgebietes Auswirkungen haben, ebenso wie
der Know-how-Gewinn von Haustechnikplanern, EVUs, Immobilienentwicklern, etc. Hand in
Hand geht mit CO2-Einsparungen, die den gesamten Stadtteil nachhaltiger machen. Das
Projekt liefert somit einen wesentlichen Beitrag, um die Seestadt Aspern national und
international als Vorreiter flr nachhaltige Stadtentwicklung zu positionieren.

Ergebnisse und Schlussfolgerungen

Das EVM-System der Seestadt Aspern teilt sich in zwei Bereiche: Der eine betrifft die
Erfassung der relevanten EVM-Daten vor Ort in jedem Gebaude selbst. Diese Thematik ist
im Pflichtenheft zu Messkonzept und Hardwareanforderungen der Seestadt Aspern
erlautert (Kuh, et al., 2013). Als Anhang liegt es diesem Dokument bei. Der andere steht in
Zusammenhang mit der zentralen Monitoringstelle, sprich dem Betreiber des zentralen
Energieverbrauchsmonitorings, der Seestadt Aspern.

An der Errichtung und am Betrieb eines zentralen EVM sind unterschiedliche Akteure
beteiligt. Diese Akteure haben jeweils unterschiedliche Kosten zu tragen und kénnen
gleichzeitig aus dem EVM unterschiedlichen Nutzen ziehen, im Einzelnen wie folgt:

o Gebaudeerrichter bzw. Gebaudeeigentimer haben geringfligig héhere Errichtungs-
und Instandhaltungskosten zu tragen, gleichzeitig kann jedoch ein positiver Effekt
auf den Gebaudewert erwartet werden. Gleichzeitig kbnnen aus dem zentralen EVM
auferst hilfreiche Informationen fir die Abwicklung des Abnahmeprozesses generiert
werden;

e Fur Gebaudebetreiber, d.h. Hausverwalter bzw. Facility Manager; stellt das zentrale
EVM — bei geringen zusatzlichen Kosten - ein wesentliches Werkzeug fiir die
Optimierung des Anlagenbetriebs und zur Erleichterung von Stérungsbehebungen
dar

o Gebaudenutzer, also entweder Bewohner von Wohngebauden oder Nutzer von
Buroimmaobilien und anderen Dienstleistungsgebauden, erhalten aus dem EVM
relevante Informationen zur Verbesserung des Nutzerverhaltens.
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o Auf Seiten der Energieversorger (Netzbetreiber) sind durch die Errichtung eines
zentralen EVM prinzipiell keine wesentlichen Anpassungen notwendig. Die Rolle der
Netzbetreiber in Bezug auf das EVM beschrankt sich im Wesentlichen auf die
Verfugbarmachung der im Abrechnungszahler gesammelten Messdaten fir das
EVM;

o Die Stadtentwicklungsgesellschaft wien3420 legt die Rahmenbedingungen fir die
Errichtung und den Betrieb des zentralen EVM fest, ist aber nicht direkt in die
operative Umsetzung eingebunden. Daher fallen auch keine unmittelbaren Kosten
und Nutzen an.

Neben den Kosten die fur die Errichtung und Instandhaltung der Monitoring-Hardware
innerhalb der Gebaude anfallen, die von den Gebaudeerrichtern zu tragen sind, fallen
insbesondere bei der zentralen Monitoringstelle Kosten an. Diese bestehen aus den Kosten
fur die Inbetriebnahme in der Startphase (Beschaffung der EVM-Software und Herstellung
der Funktionsfahigkeit des Gesamtsystems) und den laufenden Betriebskosten in den
Folgejahren. Ein grobe Kostenschatzung kommt zum Schluss, dass pro m? NFL jahrlich rund
0,30 € bezahlt werden mussten, um die Kosten der zentralen Monitoringstelle abzudecken.
Dafir bieten sich mehrere mogliche Erlésstrome an:

e Die Monitoringstelle konnte Erldse generieren, indem fir Geb&audenutzer der Zugang
zu den Auswertungen des EVM entgeltlich ist;

e Weiters kénnte die Nutzung des EVM fur den Gebaudebetreiber (Hausverwalter,
Facility Manager) entgeltlich sein;

e Darlber hinaus kénnen aus dem EVM marktgangige Energiedienstleistungen
entwickelt werden, deren Erloése einen Teil der EVM-Kosten abdecken kénnten.

Konkrete Businessmodelle fiir die Errichtung und den nachhaltigen Betrieb des zentralen
EVM fir die Seestadt Aspern ergeben sich aus der Mischung der oben genannten méglichen
Erlosstrome. Das endgultige Business-Modell muss in einem iterativen Abstimmungsprozess
gemeinsam mit den am Betrieb des zentralen EVM interessierten Unternehmen entwickelt
werden.

Um eine einheitliche Datenreprasentation von Betriebsdaten zu gewéahrleisten wurde fir
einzelne Aufzeichnungen von Monitoring-Daten ein XML-Datenformat definiert, das den
Grundstein fur den Austausch von Monitoring-Daten bildet. Die Verwendbarkeit dieses XML-
Formats wurde in einem Feldtest Gberprift, wobei die bestehende Monitoring Infrastruktur
des AIT verwendet wurde. Erwartungsgemaf funktioniert die Datentbertragung zwischen
Client und Server reibungslos. Serverseitig muss ein Datenmodell in der Datenbank erstellt
werden, damit alle eintreffenden Monitoring-Daten abgelegt werden kénnen. Durch die klare
und Uberprufbare Struktur des XML-Dokuments kénnen Mehrdeutigkeiten und Unklarheiten
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in der Struktur der Gbertragenen Daten erkannt und bei Bedarf auch genau eingegrenzt
werden.

Uber die Definition des XML-Dokuments sowie der Datenreprasentation hinaus hat sich im
Laufe des Projekts gezeigt, dass noch weitere Mal3nahmen gesetzt werden sollten, die den
praktischen Nutzen der normierten Monitoring-Datenerfassung steigern sollen. Dies sind
folgende Thematiken: Namespaces fur unterschiedliche Anlagen/Gebaude, der Platzbedarf
von XML-Darstellungen in Speicherung und Ubertragungsbandbreite sowie
Referenzimplementierung des XML-Formats.

Weiters wurden im gegenstandlichen Projekt verschiedene Energiemonitoring-
Programme betrachtet und eine im Speziellen getestet. Der Markt fir Energiemonitoring-
Softwares ist sehr grof3: namhafte Unternehmen wie beispielsweise Siemens (Siemens AG,
2012) aber auch KMUs, wie Netconnect (netconnect - visual energy flow, 2012) oder
Synavision (synavision GmbH, 2012) bieten ausgereifte Tools zur Analyse von
Monitoringdaten an. Im vorliegenden Projekt erfolgte eine intensive Auseinandersetzung zur
Thematik mit dem Programm ,Siemens EMC*, welches als reprasentative Software fir
diesen Markt gesehen wird. Es eignet sich gut fir die Analyse von Monitoringdaten. Das
Progamm ist als Webplattform ausgefihrt, was als vorteilhaft zur Bedienung mehrere
Stakeholder gesehen wird. Der Export von Daten (z.B. als CSV-Datei) ist vor allem flr
Experten eine nitzliche Zusatzmdglichkeit fir deren Auswertungen.

Des Weiteren werden Grundlagen sowie Textbausteine fir ein Leistungsverzeichnis
(LV) zur Ausschreibung dieser zentralen Monitoringstelle angeftihrt. Neben technischer
Grundlagen werden Empfehlungen fir Auswertungsroutinen des von dieser Stelle zukinftig
verwendeten EVM-Tools gegeben. Mit dem Ziel, den Ansatz des zentralen
Energieverbrauchsmonitorings der Seestadt Aspern einem zukinftigen Betreiber ndher zu
bringen.

Der zusammenfassende Endbericht ist als empfehlendes Prozesshandbuch fir
Interessierte, die ein &hnliches Projekt umsetzen wollen, gedacht. Es werden Erkenntnisse
sowie Verbesserungspotentiale im Prozess aufgezeigt und Empfehlungen zur Umsetzung
eines solchen Projekts gegeben. Ein abschlieRender Ausblick gibt Auskunft Gber Tatigkeiten,
die in der nahen Zukunft noch zu tun waren.

Ausblick

Aktuell werden die ersten Gebaude in der Seestadt Aspern gebaut. Dort wird man sehen,
wie das Messkonzept sowie die Hardwareanforderungen in der Realitat tatséchlich
umgesetzt werden. Bei der Implementierung von Batterie betriebenen Abrechnungszéhlern
gab es hinsichtlich des Erfassungsintervalls Probleme. Daher wurde im Projekt mit
Abrechnungs- und Energieversorgungsunternehmen gesprochen und ein Lésungsansatz
herausgearbeitet. Eine Entscheidung, wie die finale Umsetzung in der Praxis aussehen soll,
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steht noch aus. Dies misste auf jeden Fall im Rahmen der zweiten Bautragerausschreibung
erfolgen. Uber die Definition des XML-Dokuments sowie der Datenreprasentation hinaus hat
sich im Lauf des Projekts gezeigt, dass noch weitere Mal3nahmen gesetzt werden sollten,
die den praktischen Nutzen der normierten Monitoring-Datenerfassung steigern sollen.

Ein zentraler Betreiber konnte bis jetzt noch nicht gefunden werden. Rickblickend
betrachtet, war der Ansatz einen einzigen Betreiber fir das zentrale
Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt Aspern zu finden, eher unrealistisch. Intensive
Gesprache mit potentiellen Interessenten sowie eine seridse Auseinandersetzung dieser mit
der Rolle als zentraler Betreiber, fihrten zu keinem Ergebnis. Aus dem Prozess kristallisierte
sich jedoch ein anderer Losungsweg heraus, der fiir eine praktische Umsetzung realistischer
erscheint:

1. Fixierung der EVM-Hardware in den Geb&uden
2. Entwicklungsgesellschaft sucht aktiv potentielle EVM-Dienstleister (EVM-D)

3. Mehrere EVM-D gehen auf Gebaude aktiv zu bzw. Entwicklungsgesellschaft stellt
Kontakt zwischen Gebauden und EVM-D her.
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Abstract

Starting point/Motivation

In the next 20-25 years, energy efficient buildings with a total floor space of approx. 2.2
million sg m will be construction in the urban development area Seestadt Aspern. Within the
scope of the research project Energie der Zukunft, thermal-energetic quality criteria for the
buildings in the area have been developed. As a matter of fact, however, also energy
efficient buildings may be operated inefficiently, which puts paid to the achieved energy
savings.

Contents and Objectives

Therefore the project proposal develops the basis for a centralised energy consumption
monitoring system (EMS) which should be available for all buildings in the future Seestadt
Aspern. The centralised EMS enables building users to compare user behaviour and
energy consumption, to identify disruptions and inefficient operation quickly and to
optimise the operation of the building based on this information. In addition the central EMS
may serve as an important information basis for an optimised energy supply to the Seestadt
Aspern (demand side management).

The project consists of the following work packages (WP):

e The first WP defines requirements for metering including specification of hardware.
Moreover, standards concerning what should be measured when and how are
defined in this WP. In addition to the specification of the type and number of metering
points standards for the technology which should be used will be set, including the
definition of the data format for the conveyance of data. Based on this conceptual
work, a first cost estimate for the required investment inside the buildings will be
made.

e The second WP aims at creating acceptance for a centralised EMS at the side of the
different stakeholders (building users, facility managers, real estate developers, urban
developer wien 3420). Thus, the potential benefit for all stakeholders will be
analysed in this WP. Based on this market analysis, the fundamental structures for
the business models which ensure a sustainable operation of the centralised EMS will
be set.

e The third WP is dedicated to a test run, which aims at scrutinizing and optimizing
the uniform procedure of data deployment. Moreover, possible improvements with
regard to the measurement concept can be made in this WP and the analysis of the
monitoring of the test buildings can be evaluated.

e Based on the outcomes of the precedent WP, the forth WP summarises the results of
the other WPs and the preparations for a professional EMS will be made. The Output
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of this WP are specifications for implementing a centralized EM as a business
model.

Altogether the centralised EM is aiming at contributing to ensure remarkable energy savings
as well as durable savings of the operation costs during the use of the buildings in the area.
Given the fact that cost savings are a major reason for user motivation, the consciousness
concerning energy efficient behaviour will increase if information about the monitoring system
is made available. These effects and the increase in know-how of all stakeholders (domestic
engineers, PSCs, real estate developers, etc.) will be perceptible beyond the borders of the
urban development area Seestadt Aspern. Moreover, the achieved CO;-savings will
contribute to more sustainability in the whole region. Furthermore, the project contributes to
position Seestadt Aspern both nationally and internationally as a pioneer for sustainable
urban development.

Results

The EMS of Seestadt Aspern comprises two parts: the first one concerns the collection of the
relevant EMS data in each building. This topic is explained in detail in the requirements
specification concerning measuring concept and hardware requirements of Seestadt Aspern
(Kuh, et al. 2013). This file can be found as an appendix to this document. The other part is
related to the central monitoring station, i.e. the operator of the central energy consumption
monitoring, the Seestadt Aspern.

Different actors are involved in the construction and operation of a central EMS. Each of
these actors has to bear different costs and all of them can benefit simultaneously in different
aspects:

¢ Building constructors and building owners have to wear slightly higher construction
and maintenance costs, at the same time, however, a positive effect can be expected
concerning the value of the building. At the same time, extremely useful information
for managing the approval process can be generated from the central EMS;

e For building operators, that is, property managers or facility managers , the central
EMS is an essential tool for the optimization of plant operation and the facilitating of
fault finding while causing little additional cost;

e building users, that is either residents of residential buildings or users of office
buildings and other commercial buildings, obtain relevant information from the EVM
which can be used to improve the user behavior;

e Concerning PSCs (network operators), in principle no significant adjustments are
required when establishing a central EMS. The role of the system operator in relation
to the EMS is essentially limited to the provision of the measurement data collected
by the counters;
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e The urban development organization wien3420 develops the framework for the
establishment and maintenance of the central EMS, but is not directly involved in the
operational implementation. Therefore, no immediate costs and benefits incur.

In addition to the costs which arise for the construction and maintenance of the monitoring
hardware inside the buildings, which have to be borne by the building installers, further costs
accrue with regard to the central monitoring. These consist of the costs for commissioning in
the starting phase (preparation of EMS software and preparation of the operability of the
overall system) as well as the ongoing operating costs in subsequent years. A rough cost
estimate comes to the conclusion that annual costs of about € 0.30 per m? of floor space
have to be covered by the central monitoring agency. Several possible revenue streams
comprise:

¢ The monitoring section could generate revenue by allowing users to access to the
evaluations of the EMS only in return for payment;

e Furthermore, the building operator (property managers, facility managers) could be
asked to pay for the EMS;

¢ |n addition, energy services can be developed based on the EVM. The benefits from
the energy services could be used to cover part of the costs of the EVM.

The final business model needs to be developed in an iterative process of coordination in
cooperation with the companies interested in operating the central EMS.

In order to ensure a homogeneous data representation of operational data, an XML data
format has been defined for individual records of monitoring data. This format is the
foundation for the exchange of monitoring data. The utility of this XML format has been
tested in a field trial based on existing monitoring infrastructure of AIT. As expected, the
data transfer between client and server worked smoothly. On the server side, a data model
must be created in the database so that all incoming monitoring data can be stored.

Apart from the definition of the XML document as well as the data representation, it became
obvious in the course of the project that further measures should be taken, which will
increase the practical use of standardized monitoring data collection.

This includes the following themes: hamespaces for different facilities / buildings, the space
requirement of XML representations in storage and transmission bandwidth as well reference
implementation of the XML format.

In addition, various energy monitoring programs have been analyzed and tested in the
present project. The market for energy monitoring software is very large: well-known
companies offer sophisticated tools for the analysis of monitoring data. In the present project,
an intensive scrutiny on the topic was done by analyzing the program "Siemens EMC", which
is seen as a representative software for this market.

18



Furthermore, fundamentals and text blocks for specifications of the call for this central
monitoring site. In addition to technical basics, recommendations for evaluation routines of
the EMS tool will be given. The aim is to bring the approach of the central energy
consumption monitoring of Seestadt Aspern nearer to a future operator.

The summary final report is intended to serve as a recommendable process manual for
interested parties who want to implement a similar project. Insights and potential
improvements identified in the process, and recommendations for the implementation of such
a project will be presented in the report. A final outlook gives information about activities that
could be implemented in the near future.

Prospects / Suggestions for future research

Currently, the first buildings are about to be built in Seestadt Aspern. These first buildings will
show, how the measurement concept and the hardware requirements are actually
implemented in reality. Problems have already occurred regarding the collection interval of
battery -powered billing counters. Therefore, billing companies and power companies have
been contacted and a solution has been worked out. However, the decision concerning the
final implementation into practice is still pending. Of course, this should be done in any case
within the scope of the second developer tender. Considering the definition of the XML
document as well as the data representation, it has also become obvious in the course of the
project, that further measures, which will increase the practical use of standardized
monitoring data collection, will have to be taken.

A central operator has not been found until now. In retrospect, the approach to find a single
operator for the central energy consumption monitoring of Seestadt Aspern was rather
unrealistic. Intensive discussions with potential prospects as well as a serious discussion of
the role as a central operator led to no result. However, a different approach which appears
more realistic for a practical implementation emerged during the process:

1. Installation of EMS hardware in the buildings
2. The development company actively seeks potential EMS service provider (EMS-P)

3. Several EMS-P actively approach buildings or the development company makes
contact between buildings and EMS-P.
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1 Einleitung

1.1 Die Seestadt Aspern

Aspern Seestadt ist die bedeutendste Stadterweiterungsmafl3nahme, die in Wien seit der
Grunderzeit je initilert wurde und eines der grofdten Stadtentwicklungsprojekte Europas. Das
Planungsgebiet umfasst 240 ha — das ist so viel wie 340 FuRRballfelder oder die Flache des 7.
und 8. Wiener Gemeindebezirks zusammen.

Die Seestadt Aspern soll in mehreren Bauphasen bis etwa 2030 entwickelt werden.

Insgesamt wird ein Stadtteil fir mehr als 20.000 Einwohner und etwa 20.000 Arbeitsplatze
geschaffen. Im Osterreichischen Stadteranking wirde aspern damit ungefahr gleich auf mit
Stadten wie Baden oder Mddling liegen.

1.2 Projektziele des Leitprojekts

Primares Ziel des Einsatzes eines zentralen EVM ist es, die Betriebskosten der Gebaude
dauerhaft niedrig zu halten und damit das Leben und Wohnen in der Seestadt leistbarer zu
machen. Da Kosteneinsparungen fur die Nutzer die grol3te Motivation sind, ist davon
auszugehen, dass das Bewusstsein zugunsten energieeffizienten Handelns steigt, wenn
die Verfugbarkeit der entsprechenden Daten Uber das Monitoringsystem gegeben ist. Das
wird auch au3erhalb des Stadtentwicklungsgebietes Auswirkungen haben, ebenso wie
der Know-how-Gewinn von Haustechnikplanern, EVUs, Immobilienentwicklern, etc. Hand in
Hand geht mit CO2-Einsparungen, die den gesamten Stadtteil nachhaltiger machen. Das
Projekt liefert somit einen wesentlichen Beitrag, um die Seestadt Aspern national und
international als Vorreiter flr nachhaltige Stadtentwicklung zu positionieren.

2 Hintergrundinformationen zum Projektinhalt

2.1 Beschreibung etwaiger Vorprojekte

Im EdZ-Projekt , Nachhaltiger Stadtteil Aspern® (Akronym: Nach Aspern) mit Projektstart
im Dezember 2007 und Projektende im Marz 2010 wurden 6kologische und nachhaltige
Qualitatskriterien fur die kiinftigen Gebaude und Siedlungsstrukturen festgesetzt. Auch
wie diese Qualitat von der Entwicklungsgesellschaft, als zustandige Stelle fur die
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Grundstlcksvergabe, im Entwicklungsprozess — also von der Planungsphase an bis zur
Fertigstellung der Gebéaude - sichergestellt werden soll, wurde in diesem Projekt vorbereitet.

Nach dem Grundstucksverkauf von Stadtentwicklungsgesellschaft an Immobilienentwickler,
der Fertigstellung der Gebaude, dem Immobilienverkauf vom Immobilienentwickler an
spatere Eigentimer und deren Vermietung an Nutzer bzw. Betreiber, hat die
Entwicklungsgesellschaft kaum Einfluss auf eine effiziente Gebaudebewirtschaftung.
Deshalb wurde in Nach Aspern von der urspringlichen Idee abgegangen,
Monitoringkonzepte zu entwickeln, die im Baurechtsvertrag fixierte Energieeffizienz-
Garantien kontrollieren. Dennoch besteht von Seiten der Entwicklungsgesellschaft und deren
Eigentimer das Interesse Systeme bzw. Anreize zu schaffen, damit vorhandene
Einsparpotenziale ausgeschopft werden. Aus diesem Grund wurden im Rahmen von ,Nach
Aspern“ Modelle fir eine energieeffiziente Gebaudebewirtschaftung ausgearbeitet.

Die drei mdglichen Modelle, die zur Auswahl standen, waren:

e Dezentrale Monitoringsysteme: Also Systeme, die vom Geb&audeentwickler bzw.
-betreiber fur ihr einzelnes Gebaude eingesetzt werden. Als einziges Service der
Entwicklungsgesellschaft ware hier ein Leitfaden zum Einsatz von
Monitoringsystemen zu entwickeln und diesen den Gebaudeentwicklern zur
Verfugung zu stellen. Ob viele Geb&udeentwickler fir die kinftigen Nutzer und
Betreiber vor dem Hintergrund des Investor-Nutzer-Dilemmas friihzeitig
Monitoringsysteme einplanen ist nicht gesichert und flachendeckendes Monitoring
eher unrealistisch

e Garantiemodelle: Es kdnnten Mustervertrage flr Garantiemodelle ausgearbeitet
werden, die zwischen Gebaudenutzer und —betreiber abgeschlossen werden und
vom Betreiber Effizienzgarantien einfordern. Dabei kénnten Anreiz- und
Ponalemodelle eingesetzt werden. Die Chance, dass viele kiinftige Geb&audenutzer
solche Vertrdge umsetzen ist jedoch eher gering.

e Zentrales Monitoringsystem: Als drittes Modell wurde die Idee eines zentralen
Monitoringsystems aufgegriffen. Damit konnen die Investitionskosten fir einzelne
Gebaudeentwickler wesentlich gesenkt werden und so die Haufigkeit der Anschliisse
an das System vervielfacht werden. Weiters ist ein grof3flachiges Benchmarking mit
ahnlichen Nutzungskategorien anonymisiert moglich, was u.U. einen Effizienz-
Wettbewerb, Erfahrungsaustausch und damit hoherer Bewusstseinsbildung
auslosen- und schlief3lich zu hoheren Einsparungen fiihren kann.

Von Seiten der Entwicklungsgesellschaft wurde die Idee, ein zentrales Monitoringsystem ftir
den gesamten Stadtteil zu entwickeln, als verfolgungswiirdig eingestuft.

Im Rahmen des Projektes CONCERTO Plus (im Auftrag der Europdischen Kommission)
wurde bereits eine Liste mit Anforderungen an Monitoringsysteme zusammengestellt, um vor
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allem die reale Energieperformance von den Stadtteilen der CONCERTO-Initiative zu
evaluieren. Auf Basis dieser Anforderungsliste wurden verschiedene Monitoringkonzepte
gestaltet und umgesetzt. Es sind dabei sowohl dezentrale als auch zentrale
Monitoringsysteme vertreten, die in einigen Fallen mit GIS oder Demand Side Management
Systemen gekoppelt sind. Ein erster Uberblick tiber diese Anforderungen und die
eingesetzten Monitoringkonzepte ist in [Pol, 2007] vorhanden. Ein Zugang zu Informationen
zu den einzelnen Projekten ist Uber www.concertoplus.eu maglich.

2.2 Beschreibung der Neuerungen sowie deren Vorteile
gegenltber dem Ist-Stand (Innovationsgehalt des Projekts)

Ein zentrales EM fir ein gesamtes Stadtentwicklungsgebiet mit der gegebenen heterogenen
Gebaude- und Nutzerstruktur existiert in der geplanten Grélienordnung nach derzeitigem
Recherchestand zumindest europaweit nicht. Zwar wurden einige wenige
Forschungsprojekte mit Langzeitmonitoring von gesamten Stadtteilen durchgefihrt
(Darstellung flr Beispiele mit verschiedenen Anséatzen aus dem CONCERTO-Programm
siehe Pol, 2007), diese sind jedoch deutlich kleiner und/oder weniger umfassend.

Spezifische innovative Aspekte des gegenstandlichen Subprojekts bzw. des zentralen EM
sind:

e Einbindung der wichtigen Stakeholder von Beginn an: Bei derzeitigen
Bauvorhaben ist es noch nicht Standard, von Beginn der Planung an Mess- und
Monitoringkonzepte mit zu bertcksichtigen. Das fuhrt oft dazu, dass entweder nur
unzureichende Messpunkte bei der Haustechnikplanung gesetzt werden (oft gibt es
nur einen Hauptzahler fir Strom und Warme), diese an unglnstigen Punkten
installiert werden und damit nur unbrauchbare Daten an ein Monitoringsystem liefern
konnen, und/oder dass das Nachrusten der erforderlichen Messer mit derart hohen
Kosten verbunden ist, dass sich dann nur schwer eine Wirtschaftlichkeit darstellen
lasst. Im Gegensatz dazu wird beim zentralen EM fir die Seestadt Aspern ein
System aufgebaut, das von Beginn der Stadtentwicklung an die Bedirfnisse der
kunftigen Geb&udenutzer im Auge hat. Dies ist auch erforderlich, weil der Begriff
»Energieverbrauchsmonitoring® (noch) nicht eindeutig definiert ist, weshalb auch sehr
unterschiedliche Vorstellungen und Zugénge lber die Aufgaben, Zugange und
Lésungskompetenz vorhanden sind. Durch die frihe Einbindung der wichtigen
Stakeholder gelingt es, ein gemeinsames, von allen getragenes Leitbild flr das
zuklnftige zentrale EM zu schaffen.

! Die Nachruistung von Messeinrichtungen ist besonders bei Fluiden (Wasser, Luft) schwer bzw. teuer und wird daher nicht oft
durchgefihrt.
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Integrativer Monitoring-Ansatz: Auch wenn geniigend Messpunkte und eine gute
Gebaudeleittechnik eingesetzt werden, ist meist jedes System immer nur fur spezielle
Zwecke gedacht (z.B.: Energieverbrauchsrechungen, Regelungstechnik, Information,
Energiemanagement usw.). Es fehlen die Schnittstellen zwischen den verschiedenen
Anforderungen und selten werden die Daten so gesammelt, aufbereitet und an den
Nutzern zurtickgespielt, dass dieser z.B. sein Verbrauchsverhalten anpassen kann.
Aus diesen Grinden wird beim zentralen EM fir die Seestadt Aspern ein integrativer
Monitoring-Ansatz verfolgt. Bereits vom Planungsbeginn fur die einzelnen Gebaude
an werden die Grundzuge fur das spatere Energieverbrauchsmonitoring bestimmt.
Dessen Eignung wird bei den ersten Gebauden getestet und Uberprift, bevor die
letztglltigen Anforderungen sowohl fir die Messerfassung bei den einzelnen Hausern
als auch fur Datensammlung und —auswertung in der zentralen EM-Datenbank fixiert
werden.

Der integrative Monitoring-Ansatz wird zu einer besonderen Herausforderung fur die
erforderliche zentrale Monitoringsoftware flr ein gesamtes Stadtgebiet, wo eine
Vielzahl unterschiedener Gebaudeleittechniken mit unterschiedlichen
Entwicklungsstandards (Weiterentwicklung der Gebaudeleittechnik (GLT) in den
nachsten 20 Jahren Stadtentwicklung) zum Einsatz kommen wird. Die
Herausforderung ist etwas zu entwickeln, das auch fir kinftige Monitoring und GLT-
Standards optimal nutzbar ist.

Eine Stadt besteht aus unterschiedlichsten Gebaudetypologien (Wohn- und
BlUrogebaude, Verkaufsstatten, Unterrichts- und Forschungsanstalten, die von
unterschiedlichen Nutzern mit unterschiedlichen Bedurfnissen benutzt werden. Ein
Energieverbrauchsmonitoringsystem, das zentral verwaltet wird, muss die
Standardbedurfnisse der Nutzer abdecken und gleichzeitig flexibel genug sein,
um auf spezielle Anforderungen eingehen zu kénnen.

Dazu kommt die Masse an heterogenen Daten, die sich aus den verschiedenen
Gebaudetypologien ergeben. Wahrend bei den Wohngebauden primér der Warme-
und Stromverbrauch (ggf. noch mit zuséatzlicher getrennter Erfassung ausgewabhlter
Nutzenergieanteile wie z.B. Warmwasser und kontrollierte Wohnraumliftung)
relevant, missen bei Dienstleistungsgebéuden eine deutlich gréRere Anzahl von
Energiefliissen flr GroRverbraucher erhoben werden, um bei
Verbrauchsabweichungen rasch Stérungen oder falsche Einstellungen bei den
einzelnen Gewerken eruieren zu kdnnen.

Energieverbrauchsmonitoring fur kiinftige Gebaude mit ca. 2,2 Mio m2
Bruttogrundflache werfen Datenmengen aus, die es zu speichern gilt. Das zentrale
EM muss daher in der Lage sein, diese Datenmenge strukturiert und transparent zu
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verwalten. Dazu gehdort auch die kontinuierliche Betreuung der Kunden (z.B.
Aufnahmeantrag, Kundendaten&nderungen, etc.).

e Bei einem zentralen System, das Daten mehrerer unterschiedlicher Gebaude- bzw.
Nutzungseinheiten und demnach unterschiedliche Nutzer und Eigentiimer
zusammenflhrt, ist der Datenschutz eine besondere Herausforderung. Die
Zuordnung einzelner Daten zu bestimmten Nutzer soll nach Méglichkeiten
ausgeschlossen werden bzw. hat den Vorgaben des Datenschutzes zu entsprechen.
So ist z.B. sicherzustellen, dass personliche Daten gesichert bleiben und keinen
Unbefugten in die Hande gelangen. Auch wenn es mit dem Einsatz von Smart Meters
ermoglicht wird, einen Zeitverlauf tber den Energieverbrauch von Wohnungen
darzustellen, engen Regeln des Datenschutzes die Speicherung der Daten ein. Es
sind deshalb Strukturen zu schaffen, die die Aspekte des Datenschutzes
bertcksichtigen.

2.3 Verwendete Methoden

Der folgende Projektablaufplan fasst den methodischen Ansatz des Gesamtprojekts
zusammen und stellt die enge Vernetzung zwischen den einzelnen Arbeitspakten dar:
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Projekt: Energieverbrauchsmonitoring fiir die Seestadt Aspern

Anpassung
v
Gebaudg- AP1: Messkonzept Benchmark,
information *Zielvorgaben AP3: Testlauf Kontrolle Gebaude-
»| *Anforderung Hardware *Datenstruktur qualitat
Messpunkte — Vorgabe ,f .procedere >
«Pflichtenheft Messen *Auswertung
*Kostenabschéatzung *Gebaudeoptimierung
A |
Erfahrung
AP2: Nutzenanalyse 4_1
 Analyse v
*Wirtschaftlichkeits- : .
: » berechnung —» AP4: Vorbereitung prof. Ausschreibung
Erfahrung mit Siedlungsmonitoring >
bestehendem : > « Ausschreibungstext
Energiemonitoring Pilichtenheft

Das Projekt ist in vier Arbeitspakete aufgeteilt, wobei die Ergebnisse der ersten drei
Arbeitspakte eine Grundlage bilden, um das Leistungsverzeichnis fir ein nachhaltiges
zentrales EM im ,Vollbetrieb* zu schaffen.

Bei der Definition des Messkonzepts und der davon abgeleiteten Anforderungen an die
messtechnische Hardware (AP 1), die in den einzelnen Gebauden — unterschieden nach
Nutzungskategorie — einzubauen sein wird, wird zum einen auf Evaluierungsergebnisse aus
anderen, kleineren EM-Projekten zuriickgegriffen, zum anderen sind eine Reihe von
Interviews mit EM-Betreibern sowie mit Herstellern und Anwendern messtechnischer
Hardware vorgesehen.

Bei der Bearbeitung der Nutzenanalyse (AP 2) werden zahlreiche Interviews mit den
unterschiedlichen Stakeholdern (Geb&udeerrichter, Gebaudebetreiber, Gebaudenutzer,
Entwicklungsgesellschaft, EVU, Unternehmen, die EM-Tools bereits anbieten) gefiihrt, um
auf deren Erfahrungen zugreifen zu kénnen. Aufbauend darauf soll zumindest ein Workshop
durchgefuihrt werden, in dem unter Beteiligung der Stakeholder mégliche ,Businessmodelle”
diskutiert werden.

Besonders wichtig ist das AP 3, in dem ein Testlauf mit einer Vorgangerversion des
zentralen EM-Tools bei den ersten in der Seestadt Aspern errichteten Gebauden
durchgefuhrt wird. Dabei soll getestet werden, ob sich das zuvor erstellte Anforderungsprofil
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auf der Hard- und Softwareseite im Praxistest bewéhrt. Gleichzeitig wird Gberpruft, wie der

Kooperationsprozess zwischen den einzelnen Stakeholdern in den Phasen Datenerfassung,
Datenweitergabe, Datenauswertung und Verwendung der aufbereiteten Daten fur den
Gebéaudebetrieb bzw. die Gebaudenutzung gestaltet werden kann

Am Ende dieses Projektes liegen die technischen Bestandteile fir die
Ausschreibungsunterlagen fir das zentrale EM vor. Damit kann unmittelbar nach Abschluss
des gegenstandlichen Subprojekts das zentrale EM in den ,Vollbetrieb* Gberflihrt werden.

3 Ergebnisse des Projektes

3.1 Allgemeine Begriffsbestimmungen

Datenkonzentrator

Internes Feedbacksystem

Externes Feedbacksystem

Direktes Feedbacksystem

Indirektes Feedbacksystem

Gebaudeeigentiimer

Der Datenkonzentrator fungiert als Schnittstelle der
Datenlibergabe zwischen Gebaude und zEVM. Er sammelt
Messdaten aus den im Gebaude installierten Datenpunkten
bzw. aus der jeweiligen Gebaudeleittechnik. Wandelt diese
intern in das vorgegebene XML-Datenformat um und gibt die
Daten an das zEVM weiter.

Interne Feedbacksysteme (FBS) sind ausschlielich fur die
Verwendung innerhalb dieser geographischen Einheit
konzipiert. Hierzu z&hlt beispielsweise das Wohnungsdisplay,
das Zahlerdisplay und das Fernsehgerat (ohne mobile
Fernsehgerate), da diese Geréte geographisch gebunden sind.

Externe FBS sind geographisch ungebunden. Sie kdnnen z.B.
auRRerhalb des Haushalts und teilweise von jedem beliebigen
Ort aus genutzt werden. Hierzu z&hlen z.B. Webplattformen und
Services fur mobile Endgeréate (Smartphones, Tablets,...).

Direkte FBS basieren ausschlie3lich auf sozialen und
technischen Elementen des soziotechnischen Systems
L,Endverbraucherin®.

Bei indirekten FBS werden die Zahlerinformationen an Dritte
Ubermittelt, wie z.B. Verteilnetzbetreiberlnnen, Vertriebe oder
Dienstleisterinnen, und von diesen aufbereitet und den Kunden
Uber ein Kommunikationssystem zur Verfiigung gestellt.

Sind die Eigentimer der Gebaude wie z.B. Bautrager oder
Immobilienentwickler.
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Geb&audebetreiber

Gebaudenutzer

Stakeholder

Entwicklungsgesellschaften

Zentrale Monitoringstelle

Als Gebaudebetreiber werden Hausverwaltungen bzw. Facility
Manager verstanden.

Diesen sind entweder Bewohner von Wohngebauden oder
Nutzer von Biuroimmobilien und anderen
Dienstleistungsgebauden.

Dies sind vor allem Geb&udeeigentiimer, -betreiber und -nutzer
von Gebauden in der Seestadt Aspern.

Sind Unternehmen oder Einrichtungen (z.B. Abteilungen in der
Stadt Wien) die sich mit der Entwicklung von urbanen Gebieten
beschéftigen.

Darunter wird der Betreiber des zentralen
Energieverbrauchsmonitorings (zEVM) der Seestadt Aspern
verstanden. Dieser sammelt die EVM-Daten aus den Geb&uden
und bietet den Stakeholdern Dienstleistungen zum Feedback
Uber den Energieverbrauch an.

3.2 Kosten-Nutzenanalyse und Businessmodelle

3.2.1 Kosten und Nutzen der unterschiedlichen Akteure

An der Errichtung und am Betrieb eines zentralen EVM sind unterschiedliche Akteure
beteiligt. Die wichtigsten sind:

o Gebaudeerrichter bzw. Gebaudeeigentimer (z.B. Eigentimergemeinschaften);

o Gebaudebetreiber, d.h. jene Akteure, die fur den Betrieb der Gebaude und ihrer
haustechnischen Anlagen verantwortlich sind, tGblicherweise Hausverwalter bzw.

Facility Manager;

e Gebaudenutzer, also entweder Bewohner von Wohngeb&uden oder Nutzer von

Buroimmobilien und anderen Dienstleistungsgebauden;

e Energieversorger (EVU), die die Energieversorgung der Gebaude sicherstellen; dabei

ist im Zusammenhang mit dem zentralen EVM der Aspekt der Netzinfrastruktur
einschliel3lich der Abrechnungszahler entscheidend; bei Strom und Gas sein daher
die Netzbetreiber relevant;

¢ Die Stadtentwicklungsgesellschaft wien3420.
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Diese Akteure haben jeweils unterschiedliche Kosten zu tragen und kénnen gleichzeitig aus
dem EVM unterschiedlichen Nutzen ziehen. Im Folgenden werden Kosten und Nutzen der
einzelnen Akteure detailliert analysiert und einander gegentibergestellit.

3.2.1.1 Gebaudeerrichter und -eigentiimer

Kosten

Grundsatzlich hat der Gebaudeerrichter die Kosten fur die Ausstattung der Gebaude mit der
erforderlichen Messausstattung zu tragen. Ausgehend vom vorliegenden Messkonzept
zeigen die im Rahmen des Projektes durchgefiihrten Erhebungen, dass es sich dabei um
geringe Mehrinvestitionen handelt. Differenziert nach Wohngebauden und Birogeb&duden
stellen sich diese wie folgt dar:

Bei Wohngebauden decken sich die erforderlichen Datenpunkte pro Nutzungseinheit
(Wohnung) weitgehend mit der Zahlerinfrastruktur fir die Abrechnung, wodurch in
diesem Bereich keine Mehrinvestitionskosten fur die Messausstattung entstehen.
Daher beschrankt sich die zuséatzlich erforderliche Mess-Hardware wohnungsseitig
auf einige ergdnzende Datenpunkte in 5-10% der Wohnungen (,Referenz-
wohnungen®), die Temperaturen und sonstige Komfortparamter sowie ausgewahlte
Anlagen (z.B. Komfortliftungsanlage) detaillierter erfassen. Auf Ebene der
Gesamtgebaude sind ausgewahlte zusatzliche Datenpunkte — z.B. fir die genauere
Erfassung zentraler Warmwassersysteme, der Umwalzpumpen oder der Aufzlige —
vorgesehen. Im Durchschnitt kdnnen die Zusatzkosten pro Wohnung auf rund 500 €
geschatzt werden.

Sofern die erforderliche Messausstattung friihzeitig in der Planung mitberiicksichtigt
und gleichzeitig die in der GLT vorhandenen Datenpunkte genutzt werden, sind die
Zusatzkosten fur die Messhardware auch bei Dienstleistungsgeb&auden als auf3erst
gering einzuschatzen (unter 0,5%).

Sowohl fiir Wohn- als auch flr Dienstleistungsgebaude schliel3t die erforderliche
Messausstattung einen Datenkonzentrator (einschlie3lich Software) fur das
Gesamtgebaude bzw. fir eine Gruppe von Gebauden mit ein, der als
Zwischenspeicher fur die Daten vor ihrer Weiterleitung an das zentrale EVM-System
dient.

Neben der Errichtung der Messausstattung muss der Gebaudeeigentimer auch die
Kosten ihrer Instandsetzung wahrend der Gebaudebetriebsphase tbernehmen,
sofern es sich nicht um Abrechnungszéhler handelt, die sich im Eigentum der
jeweiligen Energieversorger befinden. Ahnlich wie bei den Errichtungskosten ist
davon auszugehen, dass die anteiligen Instandsetzungskosten fur die Messaus-
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stattung im Vergleich zu den gesamten Instandsetzungskosten vernachlassigbar
sind.

Nutzen

e Der wesentliche Nutzen, der sich fir den Gebaudeeigentiimer aus der Verflgbarkeit
eines zentralen EVM-Systems ergibt, ist der potentiell héhere Liegenschaftswert.
Zwar gibt es keine empirischen Belege dafiir, dass EVM-Systeme tatsachlich den
Liegenschaftswert beeinflussen, allerdings kdnnen sie als Bestandteil eines
energieeffizienten und nachhaltigen Gebaudes gesehen werden — und im Hinblick auf
den wertsteigernden Effekt von Nachhaltigkeit und Energieeffizienz gibt es bereits
einige empirische Belege?. Es ist also davon auszugehen, dass sich die (geringen)
Mehrkosten, die der Gebaudeerrichter bzw.-eigentimer im Zusammenhang mit der
Errichtung eines zentralen EVM zu tragen hat, in den Kauf- oder Mietpreis inkludieren
lassen.

e Ein nicht zu unterschatzender Zusatznutzen, der aus dem zentralen EVM fir
Gebéaudeerrichter erwachsen kann, ergibt sich daraus, dass die Monitoring-
Informationen dazu beitragen konnen, den Abnahmeprozess und die Behebung von
Fehlfunktionen beim Gebaude zu erleichtern. So kénnen z.B. aus den Monitoring-
Informationen Fehlfunktionen bei bestimmten Anlagen nachgewiesen werden, bei der
Fehlersuche kann der zeitliche Aufwand reduziert werden, die Verschuldensfrage
kann unter Umstanden leichter geklart werden. Wenn bei den Lieferanten und
Bauausfuhrenden bekannt ist, dass ein dauerhaftes Monitoring-System installiert
wird, sind dartiber hinaus positive Effekte im Bereich der Ausfihrungsqualitat nicht
auszuschliel3en.

3.2.1.2 Gebaudebetreiber

Kosten

o Der Gebaudebetreiber hat alle Kosten zu tragen, die mit dem Betrieb und der
allenfalls erforderlichen Wartung der Messausstattung in den Geb&uden zu tun hat.
Gerade in der Startphase ist dabei mit erhéhtem Aufwand zu rechnen, bis
sichergestellt ist, dass der erforderliche Datentransfer zum und vom EVM-System
auch tatsachlich funktioniert.

Nutzen

2 Eine Zusammenstellung der empirischen Belege zu den Zusammenh&ngen zwischen Energieeffizienz bzw.
Nachhaltigkeit und dem Liegenschaftswert findet sich z.B. in Huttler, W., Leutgtb, K., Bienert, S.: Integrating
energy efficiency and other sustainability aspects into property valuation — methodologies, barriers, impacts;
Paper fur die eceee Summer Study 2011, www.eceee.org
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Der wesentliche Nutzen fir den Gebaudebetreiber ist die Erleichterung des Betriebs
der haustechnischen Anlagen. Im Hinblick auf die angestrebte Anlagenoptimierung
und die erleichterte Storungsbehebung sind die Gebaudebetreiber die wesentliche
Zielgruppe des zentralen EVM-Systems. Allerdings ist daflir eine gewisse Expertise in
der Auswertung und Interpretation der EVM-Informationen erforderlich.

Die Kosten fur die Betreuung der EVM-Messausstattung innerhalb des Geb&udes
werden durch das Ubliche Hausverwalterhonorar entsprechend der gesetzlichen
Regelungen abgegolten. Unter welchen Bedingungen darlber hinaus gehende
Kosten als Betriebskostenbestandteile an die Nutzer weiterverrechnet werden
kdnnen, konnte im Detail nicht geklart werden. Anders als in Deutschland, sind
namlich in Osterreich die Kosten fir die Erfassung und Auswertung von
Energieverbrduchen zum Zweck der Anlagenoptimierung und zur Verbesserung des
Nutzerverhaltens nicht ausdricklich im Betriebskostenkatalog erwahnt.

3.2.1.3 Gebaudenutzer

Kosten

Auf der Kostenseite steht fur den Geb&udenutzer allfallig ein geringfiigig hoherer
Kaufpreis bzw. eine geringfugig hohere Miete. In der Realitat wird es aber nicht
mdglich sein, einen unmittelbaren Zusammenhang zwischen Kaufpreis bzw.
Miethohe und dem Vorhandensein eines EVM-Systems herzustellen. Inwieweit EVM-
Kosten uber die Betriebskosten an den Gebaudenutzer weiterverrechnet werden
kdnnen, kann gegenwartig nicht eindeutig beantwortet werden (Néheres dazu unter
3.2.1.2).

Nutzen

Der Gebaudenutzer ist der eigentliche Nutzniel3er einer optimierten Betriebsfiihrung
der energietechnischen Gewerke des Gebaudes, da die Energie- und sonstigen
Ressourcenkosten unmittelbar vom Nutzer zu tragen sind.

Gleichzeitig erhalt der Nutzer aus dem EVM Hinweise zu seinem Nutzerverhalten und
kann daraus allenfalls erforderliche Anpassungen ableiten.

3.2.1.4 Energieversorger / Netzbetreiber

Auf Seiten der Netzbetreiber sind durch die Errichtung eines zentralen EVM prinzipiell keine
wesentlichen Anpassungen notwendig. Aus mehreren Gesprachen mit der Wienenergie
Stromnetz wurde deutlich, dass die beiden Prozesse des Energieverbrauchsmonitorings und
der Abrechnung zu trennen sind. Die Rolle der Netzbetreiber in Bezug auf das EVM
beschrankt sich daher im Wesentlichen auf die Verfligbarmachung der im Abrechnungs-
zahler gesammelten Messdaten (auch) fir das EVM. Da in Aspern — zumindest im Hinblick
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auf die Stromzéhler — ausschlie3lich Smart Meters zur Anwendung kommen sollen, und da
fur diese Smart Meters neben der fur die Abrechnung erforderlichen Schnittstelle ein
zuséatzlicher zweiter Datenausgang vorgeschrieben ist, scheint die Einbindung der im
Abrechnungszahler vorhandenen Daten in das EVM technisch machbar zu sein, ohne dass
dadurch die Abrechnungsprozesse beeintrachtigt werden3. Die Einbindung der Messwerte
aus den Fernwarmezéhlern in das EVM bedarf noch einer Klarung.

Aus der oben dargestellten Rolle der Netzbetreiber im Zusammenhang mit der Umsetzung
eines zentralen EVM fiir Aspern ergibt sich, dass den Netzbetreibern grundséatzlich weder
zusatzliche Kosten entstehen, noch dass aus dem zusatzliche Erlése zu erwarten.

Allerdings ist es denkbar, dass die Energieversorger eine aktivere Rolle bei der
Implementierung des EVM einnehmen, zum Beispiel indem sie die zentrale Monitoringstelle
betreiben (siehe dazu Kapitel 3.2.2). Daraus kénnte sich besonders fiir die Energieversorger
eine Reihe von Anknipfungspunkten fur die Generierung zusatzlicher Nutzen ergeben, wie
z.B.:

¢ Ausgehend von den Informationen, die Uber das EVM bereitgestellt werden, kénnen
zielgenaue Angebote fur Energiedienstleistungen fur unterschiedliche Kunden-
gruppen (Bewohner, Mieter von Biiro- und Geschaftsflachen, Facility Manager etc.)
entwickelt werden;

e Aus den Informationen des EVM lassen sich auch Ansétze fir gebaudetber-
greifendes Energiemanagement ableiten, was wiederum einen positiven Einfluss auf
die Gestehungskosten des Energieversorgers haben kann, wie z.B. die Optimierung
der Abstimmung zwischen dezentralen Energieeinspeisung und den lokalen
Verbrauchsmustern.

3.2.1.5 Stadtentwicklungsgesellschaft wien3420

Die Stadtentwicklungsgesellschaft wien3420 legt zwar die Rahmenbedingungen fir die
Errichtung und den Betrieb des zentralen EVM fest, ist aber nicht direkt in die operative
Umsetzung eingebunden. Daher fallen bei der Stadtentwicklungsgesellschaft auch keine
unmittelbaren Kosten und Nutzen an. Dennoch ist das zentrale EVM ein wichtiger Baustein
fur einen energieeffizienten und nachhaltigen Stadtteil Seestadt Aspern und erméglicht
dariiber hinaus auch in Teilbereichen eine tragfahige und umfassende Evaluierung, inwieweit
dieses Ziel auch in der Praxis erreicht werden wird.

3 vgl. Verordnung der E-Control, mit der die Anforderungen an intelligente Messgerate bestimmt werden
(Intelligente Messgerate-AnforderungsVO 2011 — IMA-VO 2011), 25. Oktober 2011
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3.2.2 Abschatzung der Kosten der zentralen Monitoringstelle

Der Ansatz eines zentralen EVM fur die Seestadt Aspern besteht — wie in Abbildung 14 auf
Seite Fehler! Textmarke nicht definiert. dargestellt — aus

e der dezentralen Erfassung der Energieverbrauche in den einzelnen Gebauden
(einschlief3lich der Sammlung dieser Daten auf einem lokalen Datenkonzentrator);

e Ubermittlung der Daten nach einem genau definierten Datenformat an eine zentrale
Monitoringstelle;

e Auswertung und Analyse der Daten in durch eine zentrale Monitoringstelle, die die
Ergebnisse der Auswertungen wiederum an die unterschiedlichen Akteure (Nutzer,
Gebaudebetreiber etc.) zurtickspielt.

Die Kernaufgaben der zentralen Monitoringstelle sind daher wie folgt:

o Auswertung der Energieverbrauchsdaten differenziert nach Akteuren: Wohnungs-
nutzer werden einen anderen Informationsbedarf haben als beispielsweise Facility
Manager von gréReren Biroliegenschaften. In jedem Fall beinhalten die
Auswertungen jedoch nicht nur eine Darstellung der Energieverbrauchsstréme,
sondern auch deren Gegentiberstellung mit geeigneten Benchmarks. Das detaillierte
Auswertungskonzept wird im Rahmen des gegenstandlichen Subprojekts gemeinsam
mit dem Leistungsverzeichnis fur das zentrale EVM-Tool ausgearbeitet.

e Betrieb einer EVM-Software einschlief3lich Datenmanagement: Dadurch dass das
zentrale EVM alle Geb&ude der Seestadt Aspern umfassen soll und dass gleichzeitig
die Daten in hoher zeitlicher und rdumlicher Disaggregierung erhoben werden, wird
eine Unmenge von Daten erhoben, die nur mit einer leistungsfahigen Datenbank
bewaltigt werden kénnen.

e Management der Kommunikation mit den einzelnen Akteuren: Einerseits ist damit
gemeint, dass regelmafig Gberprift werden muss, ob die Daten aus den einzelnen
Gebauden tatsachlich an die zentrale Monitoringstelle Gbermittelt werden.
Andererseits muss die Monitoringstelle auch die Kommunikation der Auswertungen
an die unterschiedlichen Akteure sicherstellen. Darliber hinaus missen
Kommunikationsprozesse fir besondere Anlassfalle — wie z.B. Nutzerwechsel —
strukturiert und abgewickelt werden. Der gesamte Kommunikationsprozess hat
weiters die Anforderungen an den Datenschutz zu erflllen*.

Ausgehend von diesem groben Aufgabenprofil kbnnen die Kosten fiir den Aufbau und den
Betrieb der zentralen Monitoringstelle grob abgeschatzt werden. Diese Kostenabschéatzung

4 Siehe dazu Andreas Krisch, Seestadt Aspern, Datenschutzanalyse Energieverbrauchsmonitoring, April 2011
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ist jedoch mit grol3eren Unsicherheiten verbunden, da europaweit — und wahrscheinlich auch
weltweit — kein vergleichbares Projekt existiert. Zwar gibt es natirlich gemeinsame EVM-
Systeme fir grof3ere Gebdudebestéande eines Eigentiimers und gebaudeubergreifende EVM
fur deutlich kleinere Siedlungen. Keines dieser Projekte weist jedoch die GréRe, Komplexitat
und Heterogenitat des angestrebten zentralen EVM fiir die Seestadt Aspern auf.

Die Kostenabschatzung basiert somit insbesondere auf aus verschiedenen Quellen
zusammengetragenen Informationen zu den Kosten von unterschiedlichen EVM-
Softwaretools sowie auf einer groben Abschatzung des zu erwartenden Personalaufwandes
fur die Inbetriebnahme des Systems und den anschlie3enden laufenden Betrieb. Ausgehend
davon setzt sich die Kostenabschatzung wie folgt zusammen:

o Kosten der Inbetriebnahme innerhalb der ersten beiden Jahre von insgesamt
600.000 €: Die Kosten beinhalten die Anschaffung einer leistungsfahigen EVM-
Software (einschlieflich allfalliger Weiterentwicklungskosten) und die
Personalaufwande in den beiden Startjahren;

¢ Laufende Betriebskosten: Die jahrlichen laufenden Betriebskosten sind zu einem
gewissen Teil abhangig von der Anzahl der an das zentrale EVM angeschlossenen
Objekte. Analog zum Anstieg der Nutzflachen in Aspern bis auf insgesamt 1,2 Mio.
m? steigen daher die laufenden Betriebskosten schrittweise von rund 50.000 € auf
rund 200.000€ pro Jahr. Darin sind neben dem Datenbankmanagement und den
anderen oben dargestellten Aufgaben der Monitoringstelle auch Aufwendungen fir
einen Pseudonymisierungsdienstleister enthalten, der aus datenschutzrechtlichen
Griuinden voraussichtlich erforderlich sein wird.

Um die dargestellten abgeschétzten Kosten Uber den Zeitraum des Stadtentwicklungs-
prozesses von rund 20 Jahren refinanzieren zu kdnnen, wéren einer Uberschlagigen
Wirtschaftlichkeitsrechnung zufolge Erlése in der Hohe von rund 0,30 € pro m? und Jahr
erforderlich. Bei einer durchschnittichen Wohnungsgrof3e von rund 90 m? bedeutet das, dass
pro Wohnung jahrlich rund 25 € bezahlt werden mussten, um die Kosten der zentralen
Monitoringstelle abzudecken. Demgegenuber kdnnen flr Aspern Energiekosten von
durchschnittlich jahrlich rund 1.000 bis 1.500 € pro durchschnittlicher Wohneinheit
abgeschatzt werden. Dabei sind aufgrund der hohen thermisch-energetischen Qualitat der
Gebéaude vor allem die persénlichen Verbrauchsmuster bei Warmwasser und Strom
ausschlaggebend — und gerade das sind Bereiche in denen die Informationen aus dem
zentralen EVM Verbesserungsanstoi3e liefern konnen. Die sonstigen Betriebskosten (Mll,
Wasser, Hausreinigung, Versicherung, Verwaltung) kdnnen fir eine Durchschnittswohnung
mit 90 m? ausgehend von fir Wien Ublichen Werten auf rund 1.800 € pro Jahr geschatzt. Es
zeigt sich also, dass der Anteil der Kosten fiir das Energiemonitoring an den gesamten
laufenden Kosten deutlich unter 1% ausmachen wirde.
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3.2.3 Optionen fur Businessmodelle

Aus der Kosten-Nutzenanalyse im Kapitel 3.2.1 und der Kostenabschétzung fir die zentrale
Monitoringstelle im Kapitel 3.2.2 kénnen die folgenden Schlussfolgerungen gezogen werden:

¢ Alle betroffenen Akteure haben aufgrund des zentralen EVM nicht nur ihnen direkt
zuordenbare Kosten zu tragen, sondern haben auch spezifische Nutzen, die ihnen
ohne die Verflugbarkeit des zentralen EVM nicht zufallen wirden;

e Fur den Gebaudeerrichter bzw. —eigentiimer scheint das Kosten-Nutzenverhaltnis
ausgeglichen. Bei geringflgig hoheren Errichtungs- und Instandhaltungskosten kann
ein positiver Effekt auf den Gebaudewert erwartet werden. Gleichzeitig kénnen aus
dem zentralen EVM auferst hilfreiche Informationen fir die Abwicklung des
Abnahmeprozesses generiert werden;

e Bei Gebaudenutzern und Gebaudebetreibern sind die beiden HauptnutznielRer des
zentralen EVM. Fur Gebaudebetreiber stellt das zentrale EVM ein wesentliches
Werkzeug fir die Optimierung des Anlagenbetriebs dar, die Geb&udenutzer erhalten
aus dem EVM relevante Informationen zur Verbesserung des Nutzerverhaltens. Bei
diesen beiden Akteuren durften daher die Nutzen gegenuber den unmittelbar zu
tragenden Kosten Uberwiegen.

¢ Die Kosten fiir die zentrale Monitoringstelle sind — umgelegt auf Nutzungseinheiten —
mit deutlich unter 1% der sonstigen laufenden Kosten der Gebaudenutzung
(Energiekosten und Betriebskosten) zwar Uiberschaubar und stellen aufgrund der zu
erwartenden Einsparungen durch einen optimierten Anlagenbetrieb und ein
verbessertes Nutzerverhalten eine profitable Investition dar, dennoch miissen sie
durch ausreichende Erlose, die direkt der Monitoringstelle zuflie3en, abgedeckt sein.

Im Folgenden werden — ausgehend von den dargestellten Schlussfolgerungen — unter-
schiedliche Erlésmdglichkeiten fur die zentrale Monitoringstelle skizziert.

3.2.3.1 Erlose Uber den Gebaudenutzer

Die Monitoringstelle kdnnte Erlése generieren, indem fur Gebaudenutzer der Zugang zu den
Auswertungen des EVM entgeltlich ist. Da es sich generell um Kleinbetrdge handeln wirde,
scheint fur Blronutzungseinheiten dieser Zugang prinzipiell denkbar. Wahrscheinlich wiirde
die ,EVM-Nutzungsrate* bei Bironutzungen bei einem entgeltlichen Zugangs — im Vergleich
zum unentgeltlichen Zugang nicht allzu stark sinken. Anders ware dies jedoch bei
Wohneinheiten. Hier lassen Erfahrungen in der Nutzung von EVM erwarten®, dass bei
entgeltlichem Zugang die ,EVM-Nutzungsrate” deutlich zurickgehen wirde. Dartber hinaus

5 Huttler, W., Amann, S.: Energiedienstleistungen fur Mieter, Verbrauchsmonitoring in Mehrfamilienwohnhausern,
Kurzexpertise, Dezember 2009
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ware dieser Ansatz — auch bei entsprechender Automatisierung — mit einem betrachtlichen
verwaltungstechnischen Aufwand im Bereich der Abrechnung verbunden.

3.2.3.2 Erlose Uber den Gebaudebetreiber

In diesem Fall wére die Nutzung des EVM fir den Geb&udebetreiber (Hausverwalter, Facility
Manager) entgeltlich. Da die aus dem EVM generierten Auswertungen fir den
Gebaudebetreiber sowohl im Bereich der Anlagenoptimierung als auch bei der
Stérungsbehebung ein aulRerst nitzliches Hilfsmittel darstellen, das ansonsten nicht
verfugbar ware, durfte bei den Geb&udebetreibern eine gewisse Bereitschaft fur
Entgeltleistungen an die Monitoringstelle vorhanden sein. In Einzelnen sind dabei die
folgenden Varianten denkbar:

e Die Verpflichtung zu einer entgeltlichen Nutzung des EVM kénnte bereits in den
Vereinbarungen zwischen Stadtentwicklungsgesellschaft und den jeweiligen
Gebaudeerrichtern festgelegt werden;

¢ Die zentrale Monitoringstelle kénnte Entgelte nach der Auswertungstiefe
differenzieren. Damit waren bestimmte Grundauswertungen unentgeltlich, tiefer
gehende Auswertungen ware aber erst gegen ein gewisses Entgelt zuganglich;

¢ Inwieweit die Aufwendungen der Gebaudebetreiber fir die Nutzung des EVM im
Zuge der Betriebskostenabrechnung an die Gebaudenutzer weitergegeben werden
darf, kann gegenwartig nicht eindeutig geklart werden. Es ist zwar eindeutig, dass in
Osterreich — anders als in Deutschland — die Kosten fiir die Erfassung und
Auswertung von Energieverbrauchen nicht explizit im Betriebskostenkatalog genannt
ist. Man konnte die Nutzung von EVM jedoch auch als integralen Bestandteil der
Anlagenbetreuung — gleichsam als notwendiges Werkzeug fiir eine optimale
Anlagenbetreuung — interpretieren, da ja letztlich auch der Gebaudenutzer den
Nutzen aus einer Optimierung der Anlage zieht. In jedem Fall ist die gesetzliche Lage
in Osterreich diesbeziglich nicht eindeutig®.

3.2.3.3 Erltse aus anschlielenden Energiedienstleistungen

Ein wesentlicher Erlésstrom fiir die Monitoringstelle kdnnte sich auch aus Anschluss-
dienstleistungen ergeben, die Uber die bloRe Auswertung der Energieverbrauche und deren
Kommunikation an die unterschiedlichen Akteure ergeben. Im Wesentlichen geht es dabei
um die Interpretation von Auswertungen, um die Ableitung konkreter MaRnahmen-
empfehlungen sowie um die Umsetzung dieser MaRnahmen fiir einen konkreten Kunden.

6 Vor diesem Hintergrund ware die deutsche Regelung auch fiir Osterreich zu empfehlen. Sie findet sich in der
Verordnung Uber die verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten (Verordnung Uber
Heizkostenabrechnung — HeizkostenV; GemaR Bundesratsfassung der Heizkostenverordnung vom19.09.2008)
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Damit sind Energiedienstleistungen angesprochen, die fir den Betreiber der zentralen
Monitoringstelle aufgrund seines Informationsvorsprungs leichter erschlie3bar sind als fur
andere Energiedienstleister. Die Logik des Energiedienstleistungsgeschéfts — insbesondere
das Erfordernis, die Transaktionskosten gering zu halten — bringt es mit sich, dass die
Umsetzung von Energiedienstleistungen nur fur gréRere Kunden machbar scheint — in der
Seestadt Aspern waren das einerseits die Gebaudebetreiber und Facility Manager und
andererseits grof3ere Buronutzer.

3.2.3.4 Ableitung von Businessmodellen

Konkrete Businessmodelle fur die Errichtung und den nachhaltigen Betrieb des zentralen
EVM fur die Seestadt Aspern ergeben sich aus der Mischung der oben dargestellten
mdglichen Erlosstréme fur die zentrale Monitoringstelle. Welche Erlésbestandteile flir den
noch zu bestimmenden Betreiber der zentralen Monitoringstelle von besonderem Interesse
sein werden, hangt in erster Linie von seinem betrieblichen Hintergrund ab:

e Betreiber, deren Hintergrund eher im Bereich des EVM selbst (also Datenerhebung,
Datenmanagement, EVM-Software etc.) liegen, werden eine starkere Betonung auf
Erlése aus der engeren EVM-Dienstleistung legen missen;

e Betreiber, die eher aus dem Energiedienstleistungsgeschaft kommen, sehen sich
eventuell in der Lage einen gréReren Anteil der EVM-Kosten in anschliel3enden
Energiedienstleistungen unterzubringen.

Daraus ergibt sich, dass das endgtiltige Business-Modell in einem iterativen
Abstimmungsprozess gemeinsam mit am Betrieb des zentralen EVM interessierten
Unternehmen entwickelt werden muss.

3.3 Ergebnisse Testlauf

3.3.1 Test des XML-Datenformats

3.3.1.1 Allgemeines

Um eine einheitliche Datenreprasentation von Betriebsdaten zu gewahrleisten wurde fur
einzelne Aufzeichnungen von Monitoring-Daten ein XML-Datenformat definiert, das den
Grundstein fir den Austausch von Monitoring-Daten bildet. Die Verwendbarkeit dieses XML-
Formats wurde in einem Feldtest tberprift, wobei die bestehende Monitoring Infrastruktur
des AIT verwendet wurde.

Das AIT verfugt Gber ein Monitoring-System, dessen Schnittstellen an die jeweiligen
Anforderungen angepasst werden kdnnen. Standardmaliig werden etwa verschiedene
Varianten von CSV-Formaten unterstitzt sowie einige proprietare Formate. In dieses System
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wurde das XML-Datenformat integriert. Dazu wurden Datenquellen verwendet, die die
verfugbaren Betriebsdaten im definierten Format bereitstellen sollen. Diese Datenquellen
senden XML-Dokumente per FTP an eine Data-Sink — einen Server, der als Sammelstelle
fur einlangende Monitoring-Daten dient. Die dort abgelegten XML-Dokumente werden
geparst und die extrahierten Daten im Monitoring-System gespeichert. Das Monitoring-
System verflgt neben dieser PUSH-LAsung (d.h. Clients senden Daten an den Server) auch
noch tber eine PULL-L6sung (d.h. der Server fragt die Daten von den Clients ab). Diese
Lésung hat den Vorteil, dass die Konfigurationsdaten und Verbindungsinformationen zentral
am Server verwaltet werden kdnnen und die Clients dementsprechend nur auf Anfragen
antworten mussen, ohne dass sie Naheres Uber die internen Strukturen des Servers wissen
mussen (z.B. wo die Daten abgelegt werden missen), aufgrund der heterogenen
Netzwerkstruktur wurde diese Losung aber nicht verwendet. Es ware dazu namlich
erforderlich, eine direkte Verbindung zu jedem Client aufbauen zu kénnen, was in vielen
Netzwerkkonfigurationen bedingt durch Firewall-Restriktionen oder NAT (Native Address
Translation) nicht moglich ist.

3.3.1.2 Erfahrungen und Herausforderungen

Erwartungsgemall funktioniert die Datentbertragung zwischen Client und Server
reibungslos. Serverseitig muss ein Datenmodell in der Datenbank erstellt werden, damit alle
eintreffenden Monitoring-Daten abgelegt werden kdnnen. Das Parsen der XML-Dokumente
geschieht in einem Import-Filter, der als ein zusatzliches Modul zu den bestehenden Import-
Filtern hinzugeflgt wird. Durch die klare und Uberprifbare Struktur des XML-Dokuments
kdnnen Mehrdeutigkeiten und Unklarheiten in der Struktur der Gbertragenen Daten erkannt
und bei Bedarf auch genau eingegrenzt werden. Aufwéndige Implementierungen, die
einzelne Spezialfalle und ,Dialekte” berlicksichtigen, fallen somit weg, was die zu wartende
Codebasis signifikant reduziert.

XML ist gut geeignet, um Zeitreihendaten, wie sie bei Betriebsdaten in Geb&uden auftreten,
zu reprasentieren, die Struktur ist fur Skalarwerte wie Temperaturen, Massenstrome,
Schaltzustande, Ventiléffnung oder Maschinenzustande sehr gut geeignet, komplexere
Werte wie Datum und Uhrzeit kbnnen ebenfalls gut reprasentiert werden; komplexere
Datenpunkte wie Vektoren von Daten (z.B. Oberwellen im elektrischen Netz) oder grolRe
Datenmengen wie etwa periodische Bildaufzeichnungen von Uberwachungskameras kénnen
mit einigem Aufwand als XML-Format transportiert werden, der dafir erforderliche Aufwand
spricht allerdings fir alternative Implementierungen abseits von XML. Im vorliegenden Test
waren solche Daten nicht gegeben und somit auch keine weiteren Uberlegungen in diese
Richtung erforderlich.

Neben der klaren Struktur des XML-Formats hat sich allerdings gezeigt, dass die
Reprasentation der Werte selbst noch weiterer Uberlegungen bedarf. Da XML rein
textbasiert ist, ist zum Beispiel die Darstellung von Zahlenwerten als solches nicht Teil der
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Definition (wie es etwa in der standardisierten binédren FlieRkommadarstellung IEEE 754
gegeben ist). Dazu sind weitere Definitionen erforderlich, die im Test ansatzweise erfolgt
sind, aber nicht fir den allgemeinen Fall und vollstandig ausgearbeitet wurden:

Die Werte sollen natiurliche Zahlen sowie wissenschaftliche Notation erlauben, aber nicht
lokalisiert sein. Das bedeutet, dass nur die Schreibweise mit Kommapunkt zuldssig ist, nicht
aber die in Osterreich ubliche Schreibweise mit Beistrich (d. h. 1.4 statt 1,4). Es sind auch
keine anderen Lokalisierungen zulassig, wie etwa Tausender-Trennzeichen (d. h. 1000000
statt 1.000.000). Ebenfalls gultig ist die wissenschaftliche E-Notation, um sehr grof3e oder
sehr kleine Zahlenwerte darzustellen (d. h. 0.0024 kann auch als 2.4E-3 dargestellt werden).

Das Datum und die Uhrzeit soll konform mit ISO 8601 sein, andere Formate sind nicht
zuldssig. Hier sollen die Clients Datum und Uhrzeit fur die aufgezeichneten Monitoringdaten
im erweiterten 1SO 8601 Format liefern (d. h. 30. Oktober 2013 17:38 in zentraleuropaischer
Zeitzone wird reprasentiert als 2013-10-30T1738+0100). Der Server hingegen soll alle in
ISO 8601 definierten Formate verstehen und parsen kénnen (z. B. auch die Definition von
Zeitperioden, auch wenn sie derzeit nicht erforderlich ist). Die Zeitzonen stellen eine grol3e
Herausforderung dar, ebenso wie der Wechsel von Sommer- zu Winterzeit. Meist wird der
Zeitstempel fiir Monitoring-Daten direkt von der Systemzeit abgeleitet, ohne weitere
Informationen hinzuzufligen. Die Anforderung, alle Zeitdaten in UTC zu speichern, wurde
ohnehin gestellt, in der Praxis werden aber Probleme mit Abweichungen (time drift),
Zeitumstellungen und unterschiedlichen Zeitzonen erwartet, weil sich gezeigt hat, dass
existierende Systeme keine Sensibilitat fir dieses Thema haben.

Die Einheiten sind eine Herausforderung: reine Sl-Einheiten gentigen nicht, weil eine
Reduktion auf SI-Einheiten zu Informationsverlust fuihrt (so wirde der Treibstoffverbrauch
eines Autos etwa in m? dargestellt werden muissen, weil ,Liter pro 100km* als ,Volumen
durch Lange" gekirzt eine Flache ergibt). Auch ist z. B. die Kilowattstunde eine gangige
GrolRe, die sich durch die SI-Einheit kg m?/s2 nicht befriedigend ersetzen lasst.

Einheiten miissen daher weitreichender sein, allerdings auch die Anforderungen erfillen,
eindeutig zu sein (Monat, Minute und Meter kénnen daher nicht alle mit ,m“ abgekdrzt
werden), dennoch gut fir menschliche Benutzer lesbar und aul3erdem mdglichst ohne
Sonderzeichen darstellbar sein (hier ist eine Reduktion auf den ASCII-Zeichensatz
winschenswert). Wichtig ist, dass es eine Textrepréasentation von Einheiten gibt, die
eindeutig ist und alle gangigen GrofRen abdeckt (z. B. Temperatur, Massenstrom, Energie,
Leistung, aber auch relative Luftfeuchte, Ventiléffnung). Da die Textreprasentation der
Einheiten die einzige Information ist, die Ubertragen wird, ist sie sehr genau zu spezifizieren:
wenn die Kilowattstunde von unterschiedlichen Herstellern als ,kWh*, kilowatt“ und
LKWattStd" dargestellt wird, steigt der Implementierungsaufwand und sinkt die
Zuverlassigkeit). Hierzu wurden Vorarbeiten gemacht und auch einige Textreprasentationen
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erarbeitet. Eine vollstdndige Definition ist sicher noch Grund flr viele Diskussionen mit
Herstellern und wird einiges an Aufwand erfordern.

Die Benennung der Datenpunkte ist ebenfalls ein heikler Punkt. Ublicherweise vergibt jeder
Hersteller die Namen der Datenpunkte nach einem eigenen Schema, oft &ndert sich dieses
auch von Anlage zu Anlage. Eine einheitliche Definition durchzusetzen wird sich noch
schwieriger gestalten als die Definition von Einheiten, weil es tiefer in den
Kommissionierungsprozess eingreift. Eine Vereinheitlichung ware winschenswert, weil es
die automatisierte Analyse der gespeicherten Daten signifikant vereinfacht. So kénnten etwa
alle Energiezahler fur elektrische Energie aller Gebaude ohne weiteren Aufwand identifiziert
und abgefragt werden. Ohne zuséatzliche Metainformation ist das heute nicht méglich,
vielmehr missen die relevanten Datenpunkte manuell identifiziert werden. Ein
Benennungsschema ist im Pflichtenheft zu Messkonzept und Hardwareanforderungen (Kuh,
et al., 2013) zu finden. Dieses soll verwendet werden, im Rahmen des Projekts wurden aber
keine Erfahrungen tber die Praxistauglichkeit gesammelt.

3.3.1.3 Verbesserungsmalnahmen bzw. —empfehlungen

Uber die Definition des XML-Dokuments sowie der Datenreprasentation hinaus hat sich im
Lauf des Projekts gezeigt, dass noch weitere Malinahmen gesetzt werden sollten, die den
praktischen Nutzen der normierten Monitoring-Datenerfassung steigern sollen.

Wenn viele Anlagen unterschiedlicher Hersteller zentral erfasst und ausgewertet werden
sollen, ist es notwendig, den Ort (d. h. meist die Adresse des Gebaudes) klar und
unzweideutig zu erfassen. Dies eroffnet die Fragestellung von Namespaces flr
unterschiedliche Anlagen/Gebéaude. Eine eindeutige Benennung der XML-Dateien erscheint
nicht sinnvoll, da dadurch der Name sehr lange wird. Vielmehr bietet sich eine hierarchische
Struktur an, die am Beispiel eines Dateisystems hier erklart werden soll (diese hierarische
Struktur lasst sich mit Modifikationen auch in einer Datenbank abbilden).

Die erste Hierarchieebene (d. h. Ordner-Ebene) bilden die Landercodes nach ISO 3166, also
AT fir Osterreich, DE fur Deutschland etc., gefolgt von Unterteilungen in Bundeslandern,
Bundesstaaten oder &hnliche Verwaltungsstrukturen. Anschlieend folgt die Stadt oder der
Ort, dem die Anlage zugeordnet ist. Fir eine Anlage in Wien wére die Ordnerhierarchie somit
AT/ W en/ W en. Innerhalb dieses Ordners wird nun eine eindeutige Adressbezeichnung fur
den Anlagenort erzeugt, z. B. St ephanspl at z_1. Damit ist die Verortung der Anlagendaten
definiert und die einzelnen XML-Dokumentdateien kdnnen ohne diese Information abgelegt
werden.

Probleme hierbei sind die eindeutige Namensgebung von Bundeststaaten, Stadten und
StralBennamen. Nachdem auch hier eine Reduktion auf den ASCII-Zeichensatz
wulnschenswert ist, um eine direkte Umlegung auf Dateisysteme zu ermdglichen, sind noch
einige Punkte zu diskutieren. Umlaute und Sonderzeichen konnen im Fall von deutschen
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Umlauten noch umgangen werden (,ae“ statt ,a“), sind aber keine internationalisierbare
Lésung (die polnische Stadt £0dZ misste hier stark abgewandelt werden). Eine existierende
LAsung ist der Punycode (RFC 3492) fur die Umwandlung von Unicode-Zeichen in ASCII-
kompatible Zeichen. Er erhélt soweit méglich die Lesbarkeit fir menschliche Nutzer
(,kartnernstraRe” wird dargestellt als ,xn- - kr nt ner st r ae- v9a3d*®) und ist kompatibel mit
Dateisystemen.

Der oft diskutierte Platzbedarf von XML-Darstellungen in Speicherung und
Ubertragungsbandbreite ist ebenfalls noch weiter zu untersuchen, wobei hier nicht
unmittelbar Handlungsbedarf gegeben ist. Zum einen steigen die Leistung und Bandbreite
von modernen Computersystemen weiter kontinuierlich an, sodass der Ressourcenbedarf fir
Monitoring-Daten eher fir bestehende Systeme, aber nicht flir neue Systeme relevant ist,
zum anderen existieren bereits Standards wie WBXML, EBML, XBMF und EXI, die vom
World Wide Web Consortium (W3C) unterstlitzt werden und allesamt eine bindre und somit
platzsparende Reprasentation von XML-Dokumenten enthalten.

Um die weitere Verbreitung und Weiterentwicklung des XML-Formats zu gewéhrleisten ist
eine Referenzimplementierung sinnvoll, die allen Herstellern zur Verfligung gestellt werden
kann. Dadurch kénnen interessierte Hersteller ihre Software leichter anpassen und die
Durchdringung wird erhdht. Dazu ist auch eine detaillierte Fehlerbeschreibungen notwendig,
die einlangende XML-Dokumente auf Fehler prift und moglichst detaillierte Fehlerberichte
liefert, also nicht nur die Information, dass das Dokument fehlerhaft ist, sondern méglichst
eine ldentifikation des Datenfelds, eine Beschreibung, warum es fehlerhaft ist und eine
Erklarung, wie die korrekte Darstellung des Felds zu erfolgen hat. Eine solche
Refernzimplementierung ist Aufgabe weiterer Projekte.

3.3.2 Monitoring-Auswertungen

Am Markt gibt es zahlreiche Energiemonitoring-Programme. Namhafte Unternehmen wie
beispielsweise Siemens (Siemens AG, 2012) aber auch KMUs, wie Netconnect (netconnect -
visual energy flow, 2012) oder Synavision (synavision GmbH, 2012) bieten ausgereifte Tools
zur Erfassung und Analyse von Monitoringdaten an, die auch passende Losungen fir die
Datenubertragung von dezentralen Verbrauchern mit einschlieen. Die Tools der genannten
Hersteller wurden im Projektzeitraum gesichtet. Alle scheinen hinreichend geeignet fir die
Erfassung und Auswertung von Monitoringdaten.

Im gegenstandlichen Projekt erfolgte eine intensive Auseinandersetzung zur Thematik des
Energieverbrauchsmonitorings mit dem Programm ,Siemens EMC*, welches als
reprasentative Software fur diesen Markt gesehen wird. Zu Testzwecken wurden Zeitreihen
von Daten eines anonymisiert, realen Gebaudes ausgewertet und interpretiert. Dabei
verfolgte man das Ziel Empfehlungen fur die weitere Vorgangsweise bei der Auswahl eines
EVM-Tools durch den zentralen Betreiber des EVM der Seestadt Aspern.
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Das Siemens EMC verfugt u.a. Uber folgende Funktionalitéaten:

= Zahlerverwaltung

= Berichtslegung

= Datenanalyse

= Reporting und Alarmwesen

= Benutzerverwaltung

Folgende Auswertungen bietet das Siemens EMC beispielhatft fir einen Datenpunkt an:

3.3.2.1 Berichte

Zéihlerbericht

Der Zahlerbreicht auf Monatsebene zeigt grob in Abbildung 1 den Verlauf der Heizperiode
und gibt in Tabelle 1 Auskunft Uber die gemessenen Monatsverbrauche. Darin werden die
Summe des Verbrauchs im jeweiligen Zeitraum sowie Durchschnitt und Minimum dargestellt.
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Abbildung 1: Z&hlerbreicht — grafische Darstellung des Fernwarmeverbrauchs pro Monat
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Tabelle 1: Z&ahlerbreicht — tabellarische Darstellung des Fernwérmeverbrauchs pro Monat

Datum Fernwirme

B KWh

1 092012 5.548,83
2 1002012 15.350 54
3 1/2012 20.661,62
B 1212012 23.843 44
5 0112013 2077269
5 0212013 19.410,80
Fi 0312013 20.352,86
a 042013 10.118,66
5 052013 1.661,55
10 06/2013 150,00
11 0712013 30,00
12 082013 0,00
13 0912013 3.700,00
14 1002013 11.350,00
15 11/2013 17.710,00
16 1212013 22.920,00
A1F 0112014 21.530,00
18 0212014 19.300,00
19 0312014 12.550,00

Durchschnitt

Aus dem taglichen Zahlerbericht, der in Abbildung 2 dargestellt ist, lassen sich detaillierte
Aussagen Uber den Warmeverbrauch tatigen. Beispielsweise kann man das Ende sowie den
Beginn der Heizperiode gut herauslesen. Eine tabellarische Darstellung unterstitzt auch hier
die Analyse.
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Abbildung 2: Z&ahlerbreicht — grafische Darstellung des Fernwérmeverbrauchs pro Tag

Zdhlerbericht Vorjahresvergleich

Mit diesem Bericht kann man sich selbst benchmarken und historisch auf den
Energieverbrauch blicken. Die folgenden Abbildungen und Tabellen sollen dies
veranschaulichen.

In Abbildung 3 und Tabelle 2 sind die monatlichen Wéarmeverbréauche visualisiert. Generell
zeigt sich, dass in der Heizperiode 2012/13 mehr Energie verbraucht wurde als 2013/14. Mit
Hilfe von Abbildung 4 und Abbildung 5 kann man sich die Thematik aus dem Blickwinkel der
prozentuellen Abweichung bzw. des kumulierten Energieverbrauchs veranschaulichen.
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Abbildung 3: Zahlerbericht Vorjahresvergleich — grafische Darstellung des Fernwarmeverbrauchs
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Tabelle 2: Zahlerbericht Vorjahresvergleich — tabellarische Darstellung des Fernwarmeverbrauchs

Datum 2013114 2012113 2011112

B kWh KWh B kWh
1 Sep 3.700,00 5.543,83 -
2 Okt 11.350,00 15.359,54 -
3 Nov 17.710,00 20.661,62 -
4 Dez 22.920,00 23.843 44 -
S Jan 21.530,00 20.772,69 -
5§  Feb 19.300,00 19.410,80 -
7 Mar 12.550,00 20.352,86 -
2 Apr - 10.118,66 -
3 Mai - 1.661,55 -
10 Jun - 150,00 -
1 Jul - 30,00 0,00
12 Aug - 0,00 0,00

109.060,00 137.909,99

Durchschnitt 15.580,00 11.492,50
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Abbildung 4: Z&hlerbericht Vorjahresvergleich — grafische Darstellung der prozentuellen Abweichung des
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Abbildung 5: Grafische Darstellung kumulierter Fernwarmeverbrauch

Dieselbe Darstellung, wie in Abbildung 3 fir Warme, ist nattrlich auch fir die Betrachtung
von Stromverbrauchen dienlich. Dies zeigt Abbildung 6, wobei der hohe Verbrauch im
November 2011 durch anfangliche Probleme mit der Datenqualitéat zu tun hat.
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Abbildung 6: Zahlerbericht Vorjahresvergleich — grafische Darstellung des Stromverbrauchs
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Carpet-Plot

Der Carpet Plot eignet sich sehr gut, um Verlaufe (Energieverbrauche, Volumenstrome,
Temperaturen,...) Uber den Tag verteilt zu betrachten. Durch eine hohe zeitliche Auflésung
(z.B. 15 od. 60 Minuten) kénnen beispielsweise Aussagen zu tatsachlichen Betriebszeiten
von Anlagen herausgelesen werden.

15-Minuten-Auflésung

In Abbildung 7 erkennt man z.B., dass unter der Woche von 6:00 bis 20:00 Uhr ein héherer
Volumenstrom gefahren wird als zwischen 20:00 und 6:00 Uhr. Ebenso erkennbar, dass an
den Wochenenden (Sa., 17.11. und So. 18.11. sowie Sa., 24.11. und So. 25.11.) der
Volumenstrom um die 500 m3/h betragt. Aufféllig ist, dass sich Mo., 12.11. und Mo., 19.11. in
den Morgenstunden unterscheiden.
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Abbildung 7: Carpet-Plot — grafische Darstellung des Volumenstroms einer Liftungsanlage (15-Minuten)

60-Minuten-Auflésung

Abbildung 8 zeigt den Stromverbrauch summiert tber mehrere Stockwerke. Auch hier ist ein
Tagesgang zu erkennen. Gegen 6:00 Uhr frih startet der Betrieb und endet gegen 18:00
Uhr. Die Wochenenden verbrauchen weniger als die Wochentage.
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Abbildung 8: Carpet-Plot - grafische Darstellung des Stromverbrauchs mehrerer Stockwerke (60-Minuten)

Der stiindliche Verlauf des Wéarmeverbrauchs tber mehrere Tage ist in Abbildung 9 zu
sehen. Auffallig hierbei ist, dass im Vergleich zu Abbildung 8 kein wirklicher Tagesgang zu
erkennen ist.
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Abbildung 9: Carpet-Plot — grafische Darstellung des Fernwarmeverbrauchs eines Gebaudes (60-Minuten)
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Energiesignatur

Bei der Energiesignatur wird der Warmeverbrauch in Bezug zur durchschnittlichen
TagesaulRentemperatur gestellt. Damit sieht man die Abhéngigkeit des Gebaudes von der
AuRentemperatur sehr gut. In Abbildung 10 ist zu erkennen, dass ab einer Auf3entemperatur
von rund 17,5 °C das Gebaude nicht mehr mit Warme versorgt wird.
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Abbildung 10: Energiesignatur — grafische Darstellung Wéarmeverbrauch zu Au3entemperatur

3.3.2.2 Analysen

Im Analysebereich besteht die Mdglichkeit, sich selbst Datenpunkte in ein Diagramm zu
ziehen und damit individuelle Auswertungen zu tatigen. Hierbei kann auch der Zeitraum der
Daten sowie die Skalierung der Achsen selbststandig angepasst werden. Abbildung 11 und
Abbildung 12 zeigen zwei dieser Analysen zu dem Testgeb&aude.
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Abbildung 11: Grafische Darstellung der Endenergie (Warme, Strom, PV)
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Abbildung 12: Grafische Darstellung Warmeverbrauch zu Au3entemperatur
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3.3.2.3 Fazit zur Software

Das Siemens EMC, als beispielhafte EVM-Auswertungssoftware, eignet sich gut fir die
Analyse von Monitoringdaten sowie fir die Erstellung von Berichten zu diesem Thema.
Experten sowie Leihen steht ein breites Feld an Zugéngen fir ihre Analysetétigkeiten zur
Verfligung. Es gibt die Mdglichkeit vorgefertigte Berichte periodisch, automatisiert an
Stakeholder zu verschicken. Damit ist es nicht fur jeden Stakeholder zwingend notwendig
sich standig in die Software einzuloggen.

Da das Programm als Webplattform ausgefihrt ist, kann man Uber einen beliebigen Browser,
ohne an einen bestimmten Ort gebunden zu sein, die Energiedaten analysieren. Dies bildet
einen wichtigen Vorteil um mehrere Stakeholder bedienen zu kénnen. Es ist auch méglich
verschiedene Berechtigungen in der Nutzung der Software zu vergeben.

Exportmdglichkeiten in verschiedene Formate (HTML, PDF, CSV, XLS, XLSX, PPT) erlaubt
eine breite Weiterverwendung der Daten. So kénnen beispielsweise Uber den Export als
CSV- oder XLS-Datei die Daten in eine andere Analysesoftware oder im MS-Excel fur eine
individuelle Aufbereitung eingespielt werden. Dies stellt vor allem fir Experten eine nitzliche
Zusatzmoglichkeit der Auswertung dar.

3.4 Leistungsverzeichnis EM-Tool, Grundlagen und Textbausteine

Das EVM-System der Seestadt Aspern teilt sich in zwei Bereiche: Der eine betrifft die
Erfassung der relevanten EVM-Daten vor Ort in jedem Gebaude selbst. Diese Thematik ist
im Pflichtenheft zu Messkonzept und Hardwareanforderungen der Seestadt Aspern erlautert
(Kuh, et al., 2013). Der andere steht in Zusammenhang mit der zentralen Monitoringstelle,
sprich dem Betreiber des zentralen Energieverbrauchsmonitorings, der Seestadt Aspern.

In diesem Kapitel werden Grundlagen sowie Textbausteine fir ein Leistungsverzeichnis (LV)
zur Ausschreibung der Leistungen des EM-Tools dieser zentralen Monitoringstelle angefihrt.
Neben technischer Grundlagen werden Empfehlungen fir Auswertungsroutinen des von
dieser Stelle zuklnftig verwendeten EVM-Tools gegeben. Mit dem Ziel, den Ansatz des
zentralen Energieverbrauchsmonitorings der Seestadt Aspern einem zukunftigen Betreiber
naher zu bringen.

3.4.1 Grundlagen

3.4.1.1 Technische Grundlagen

Der Dienstleistung zur zentralen Monitoringstelle des Energieverbrauchsmonitorings der
Seestadt Aspern stehen folgende Grundlagen von Gebaudeseite zur Verfigung:
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Erfassungsintervall: 15-Minuten’

Datenformat: XML — Jedes Gebaude verfugt tber eine Schnittstelle nach aul3en, die
mit einem XML-Datenformat definiert wurde.

Datenuibermittlung:  einmal taglich

Eine detailliertere Beschreibung ist im Dokument zu Messkonzept und
Hardwareanforderungen (Pflichtenheft) zu finden.

Dateniibergabeformat

Als Datenubergabeformat wurde ein XML-Datenformat entwickelt. Die Vorgaben zu diesem
Datenformat gelten fir die Ubermittlung der Daten von den Datenkonzentratoren der
einzelnen Gebaude zur zentralen Datenbank des Betreibers des zEVM, nicht jedoch fir den
Bedarf des internen Gebdudemanagements. Das heil3t, im Datenkonzentrator missen die
Daten in das festgelegte Ubergabeformat tibersetzt werden.

Jeden Tag um 0:00h wird eine neue Datei mit der URL https://ip.ip.ip.ip/monitoring-
YYYYMM-DD.xml erstellt. Darin werden alle Daten des kommenden Tags gespeichert (die
Datei monitoring-2012-06-25.xml enthalt alle Daten vom 25. Juni um 00:00:01 Uhr bis 26.
Juni um 00:00:00 Uhr). Server und Client Zertifikate werden vom Systembetreiber daflr
vergeben. Es muss eine CRL (Certificate Revocation List) verwaltet werden. Es mussen
mindestens die folgenden Ciphers unterstitzt werden:

TLS_RSA_WITH_AES_128 CBC_SHA
TLS_DHE_DSS_WITH_DES_CBC_SHA,
TLS_DHE_DSS_WITH_3DES_EDE_CBC_SHA

Um die Daten zentral erfassen und auswerten zu konnen, missen die Daten in offenen,
technologieunabhéngigen XML-Datenformaten Ubermittelt und gespeichert werden. Dies
betrifft sowohl die Tageszusammenfassungen als auch andere, an EVM oder an den Nutzer
ubermittelte Daten. Die Ubermittlung an die zentrale Datenbank hat bis 3:00 Uhr des
Folgetages zu erfolgen. Eine detaillierte Beschreibung der erforderlichen XML-Datenformate
findet sich im Pflichtenheft zu Messkonzept und Hardwareanforderungen (Beilage zum LV)
im Annex 3.

7 Bei der Einbindung von Abrechnungszahlern (Warme, Kalte, Wasser) auf Ebene der Nutzungseinheiten
eventuell problematisch. Hier kann es sein, dass bei batterieversorgen Zahlern von den 15-Minuten Werten auf
Tageswerte abgewichen werden muss (Kuh, Leutgbb, & Lugmeyer, Zentrales Energieverbrauchsmonitoring der
Seestadt Aspern - Zusammenfassender Endbericht, 2014).
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Anforderungen an die Datenspeicherung

Datenspeicherung und Vorhaltung beim Betreiber des zEVM

Alle Datenpunkte (physikalisch und virtuell) sind Gber einen Zeitraum von mindestens

10 Jahren in einer Datenbank als 15-minltige momentane Istwerte zu speichern (keine
Mittelwertbildung, kein Eventlogging). Es ist eine redundante Speicherung (z.B. gespiegelte
Festplatte, RAID-System) vorzusehen, um einem Datenverlust bei Datentragerdefekt
vorzubeugen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die Kopien an unterschiedlichen Orten
verwahrt werden, um Schutz vor héherer Gewalt wie etwa Uberschwemmungen zu
gewahrleisten. Es ist ausreichend Datenspeicher zur Speicherung aller aktuellen und
historischen Messwerte vorzuhalten.

Die zentralen Konzepte sind Spiegelung von aktuellen Betriebsdaten, um den Ausfall von
einzelnen Komponenten kompensieren zu kénnen, und Sicherheitskopien, um vor
Fehlbedienungen wie etwa unabsichtlichem Léschen geschiitzt zu sein. Idealerweise sind
Sicherheitskopien komplett aus dem Produktionsprozess ausgenommen, d.h. sind auf
separat gelagerten Medien ohne direkter Verbindung zum Produktivsystem gespeichert.

Ein Aspekt, der bei der Speicherung von sensitiven Daten zu berticksichtigen ist, ist die
Informationssicherheit mit ihren Teilbereichen Confidentiality, Integrity, Availability, and
Authenticity (CIAA). Die Datenspeicherung soll Daten vertraulich behandeln, sodass nur
autorisierte Parteien Zugriff haben, sie soll die Korrektheit der Daten gewahrleisten, aber
auch die Verfugbarkeit (vor allem in Bezug auf Datenverlust durch Komponentenausfélle,
aber auch Denial-of-Service Attacken) und sie muss sicherstellen, dass die Daten nicht
manipuliert und verfalscht wurden.

3.4.1.2 Funktionalitat der Auswertung und Schnittstellen zu den Nutzern der EM-
Infrastruktur

Vorbemerkung

Am Markt gibt es bereits zahlreiche Softwareprodukte zum Zweck des
Energieverbrauchsmonitorings (Siemens AG, 2012), (netconnect - visual energy flow, 2012),
(synavision GmbH, 2012). Deren Funktionsspektrum decken den Aufgabenbereich fur die
Umsetzung der notwendigen Dienstleistung zum zentralen EVM der Seestadt Aspern ohne
weiteres ab.

Ohne auf eine spezielle Software einzugehen, sollte die zentrale Monitoringstelle der
Seestadt Aspern zumindest folgende Funktionalitdten abdecken, um die verschiedenen
Stakeholder (Gebaudeeigentiimer, -betreiber, -nutzer, Entwicklungsgesellschaften) mit der
Dienstleistung des zentralen Energieverbrauchsmonitorings zu bedienen:
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Grundsatzlich werden zwei Routinen zur Auswertung als zielfihrend fur die einzelnen
Stakeholder gesehen. Dabei unterscheidet man zwischen einer standardisierten Auswertung
(Basic), die automatisiert ablaufen sollte und einer detaillierteren Analyse (Advanced) samt
konkreter Handlungsempfehlungen zur Optimierung der Geb&udeperformance.

3.4.1.2.1 Basic

Die Standardauswertung sollte fur folgende Stakeholder angedacht werden:

= Gebaudeeigentimer
= Gebaudebetreiber
= Gebaudenutzer

= Entwicklungsgesellschaften

Feedbacksystem

Hierbei sollten dem Kunden zwei Mdglichkeiten zur Verfligung stehen:

1. Externes FBS z.B. Uber eine Webplattform

2. Indirektes FBS z.B. Uber einen automatisch generierten und per Email versendeten
Kurzbericht im PDF-Format

Leistungsbild der Berichtserstellung

Allgemein

Basic soll sich rein auf die Informationsweitergabe an die Stakeholder ohne jegliche
Interpretation der Daten beschranken. Beispielsweise ist die Moglichkeit der aktiven
Uberwachung von Grenzwerten (Festlegung von Grenzwerten in der Webplattform) nicht
inkludiert.

Die folgenden, allgemeinen Punkte sind fir alle Stakeholder dieselben. Es geht priméar nur
um die Unterscheidung zwischen externen und indirekten Feedbacksystem. Als Basis fur die
Nutzung dieser Dienstleistung wird eine Webplattform gesehen. Darin kann der Kunde u.a.
die Einstellungen zu seinen gewinschten Berichten andern, aber auch direkt Informationen
zu seinen Verbrauchen einholen. Weitere Applikationen wie Apps fir Smartphone oder
Tablets bauen auf dem auf.

Externes FBS

Bearbeitung: Automatisiert: Aus Kosten- sowie Ressourceneffizienz beim Betreiber
sollte die Verarbeitung der Daten automatisiert Uber die EDV erfolgen.
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Intervall:

Darstellung:

Indirektes FBS

Bearbeitung:

Intervall:

Darstellung:

Das Intervall des Feedbacks hangt von der Zugriffshaufigkeit des
Kunden selbst auf die jeweilige Applikation ab. (Die Daten werden
einmal taglich aktualisiert.)

Grafische Darstellungen, tabellarische Auflistung, Benchmarks

Automatisiert: Aus Kosten- sowie Ressourceneffizienz beim Betreiber
sollte die Verarbeitung der Daten sowie Berichtserstellung
automatisiert tber die EDV erfolgen.

Das Intervall des Feedbacks sollte im Portal durch den Kunden frei
wahlbar sein. Ein Wochenrhythmus (z.B. wdchentliche Zusendung
eines Berichtes) wird hierbei als hinreichend haufig angesehen.

Grafische Darstellungen, tabellarische Auflistung, Benchmarks

Leistungsbild bei den einzelnen Stakeholdern

Gebéaudeeigentumer

Externes FBS

= Verbrauche

bzw. Ertrage aller Ressourcen die ins Gebdude flieRen bzw. im

Gebaude erzeugt werden.

= Benchmarks bezogen auf die Flache bzw. das Volumen des Gebaudes. Die

Darstellung
erachtet.

Indirektes FBS

des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird ebenfalls als sinnvoll

= Quartalsweise Ubermittlung eines Berichts, der Auskunft tiber Verbrauche und
Ertrage liefert.

=  Verbrauche

bzw. Ertrage aller Ressourcen die ins Gebdude flieBen bzw. im

Gebéude erzeugt werden.

= Benchmarks bezogen auf die Flache bzw. das Volumen des Gebdaudes. Die

Darstellung
erachtet.

Gebaudebetreiber

Externes FBS

des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird ebenfalls als sinnvoll

= Alle Datenpunkte die im Gebaude vorhanden sind.
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= Benchmarks bezogen auf die Flache bzw. das Volumen des Geb&dudes. Die
Darstellung des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird ebenfalls als sinnvoll
erachtet.

Indirektes FBS

= Wochentliche Ubermittlung eines Berichts, der Auskunft Gber Verbrauche und
Ertrage ausgewahlter Datenpunkte liefert.

= Verbrauche bzw. Ertrage aller Ressourcen die ins Gebaude flieRen bzw. im
Gebaude erzeugt werden sowie Verbrduche der einzelnen Gewerke.

= Benchmarks bezogen auf die Flache bzw. das Volumen des Geb&udes. Die
Darstellung des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird ebenfalls als sinnvoll
erachtet.

Gebaudenutzer

Externes FBS

= Verbrauche aller Ressourcen die in die Nutzungseinheit flieRen.

= Benchmarks bezogen auf die Flache der Nutzungseinheit bzw. den Personen die
darin wohnen/arbeiten. Die Darstellung des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird
ebenfalls als sinnvoll erachtet.

Indirektes FBS

= Jahrliche Ubermittlung eines Berichts, der Auskunft Giber Verbrauche liefert.

= Verbrauche aller Ressourcen die in die Nutzungseinheit flieRen.

Entwicklungsgesellschaften

Indirektes FBS

= Verbrauche bzw. Ertrage Uber die Seestadt Aspern unterteilt nach Energietrdgern
(z.B. PV-Ertrdge, Fernwarmeverbrauche); durchschnittliche  Verbrauche
unterschiedlicher Gebaudetypen in der Seestadt Aspern.

3.4.1.2.2 Advanced

Die detaillierte Analyse sollte fiir folgende Stakeholder angedacht werden:
= Geb&audeeigentimer
= Gebaudebetreiber
= Gebaudenutzer

= Entwicklungsgesellschaften
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Leistungsbild Berichtserstellung

Allgemein

Grundsatzlich baut das Leistungsbild ,Advanced” auf jenem von ,Basic* auf. Alle Inhalte, die
das Leistungsbild ,Basic" bereits anbietet, sind somit auch in ,Advanced" enthalten. Insofern
kann der Kunde von Basic auf Advanced wechseln und bekommt zusétzliche Features als
Add-on dazu.

Advanced soll sich vor allem durch selbststandige, umfassende Analysemoglichkeiten
beispielsweise Uber die Webplattform sowie nutzenstiftendem, indirektem Feedback durch
Experten der Monitoringstelle von Basic unterscheiden.

Externes FBS

Bearbeitung: Automatisiert: Aus Kosten- sowie Ressourceneffizienz beim Betreiber
sollte die Verarbeitung der Daten sowie Berichtserstellung
automatisiert tber die EDV erfolgen.

Intervall: Das Intervall des Feedbacks hangt von der Zugriffshaufigkeit des
Kunden selbst auf die Applikation ab. (Die Daten werden einmal taglich
aktualisiert.)

Darstellung: Grafische Darstellungen, tabellarische Auflistung, Benchmarks

Folgende Funktionen sollen in einer Webplattform den relevanten Stakeholdern zur
Verfligung stehen:

= Grenzwerte: Datenpunkte sollen mit Grenz- bzw. Schwellenwerten versehen
werden kbénnen.

Energiebudgets:  Datenpunkte, die Zahler sind, sollen mit einem Verbrauchs-
bzw. Ertragsprofil hinterlegt werden koénnen.

Kostenbudgets: Datenpunkte, die Zahler sind, sollen mit einem monetaren
Verbrauchs- bzw. Ertragsprofil hinterlegt werden kdnnen.

= Benchmarks: Die Definition eigener Bezugsgrofien (z.B. Personen, Betten)
hinsichtlich der Generierung eigener Benchmarks sollte méglich
sein.

Indirektes FBS

Bearbeitung: 1) Automatisiert: Aus Kosten- sowie Ressourceneffizienz beim
Betreiber sollte die Verarbeitung und die Analyse der Daten soweit wie
moglich automatisiert tber die EDV erfolgen.
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2) Die Interpretation und Berichtserstellung soll mittels Manpower
durch einen Experten erfolgen. Ein Feedbackgesprach sollte
vorgesehen werden.

Intervall: Das Intervall des Feedbacks sollte vom Kunden frei wahlbar sein.
Fir die Feedbackgesprache wird ein Quartalsrhythmus als
ausreichend detailliert angesehen.

Darstellung: Grafische Darstellungen (Balken- und Liniendiagramme) inkl.

tabellarischer Auflistung; Textierte sowie verbale Erlauterung von
Auffalligkeiten, Problemen,...

Inhalte fiir die einzelnen Stakeholder

Das Leistungsbild ,,Advanced” enthélt die Funktionalitdten des Leistungsbildes ,Basic". Zur
Ubersicht, werden die einzelnen Punkte von ,Basic* nochmals angefiihrt. Die neu
dazugekommen Features werden kursiv dargestellt:

Gebaudeeigentimer

Externes FBS

Verbrauche bzw. Ertrdge aller Ressourcen die ins Gebaude flieRen bzw. im
Gebaude erzeugt werden.

Benchmarks bezogen auf die Flache bzw. das Volumen des Gebaudes. Die
Darstellung des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird ebenfalls als sinnvoll
erachtet.

Definition von Grenzwerten, Budgets, Kosten und Benchmarks wie zuvor unter
Allgemein erwahnt.

Indirektes FBS

Quartalsweise Ubermittlung eines Berichts, der Auskunft (iber Verbrauche und
Ertrage liefert.

Verbrauche bzw. Ertrage aller Ressourcen die ins Gebaude flieBen bzw. im
Gebéude erzeugt werden.

Benchmarks bezogen auf die Flache bzw. das Volumen des Gebaudes. Die
Darstellung des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird ebenfalls als sinnvoll
erachtet.

Jahrliches Feedbackgesprach oder die Ubermittlung eines nutzenstiftenden
Berichts.

Gebaudebetreiber
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Externes FBS

Alle Datenpunkte die im Gebaude vorhanden sind.

Benchmarks bezogen auf die Flache bzw. das Volumen des Gebaudes. Die
Darstellung des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird ebenfalls als sinnvoll
erachtet.

Definition von Grenzwerten, Budgets, Kosten und Benchmarks wie zuvor unter
Allgemein erwahnt.

Indirektes FBS

Wochentliche Ubermittlung eines Berichts, der Auskunft Uber Verbrauche und
Ertrdge ausgewahlter Datenpunkte liefert.

Verbrauche bzw. Ertrdge aller Ressourcen die ins Gebdude flieBen bzw. im
Gebéaude erzeugt werden sowie Verbrauche der einzelnen Gewerke.

Benchmarks bezogen auf die Flache bzw. das Volumen des Gebaudes. Die
Darstellung des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird ebenfalls als sinnvoll
erachtet.

Wochentliche Ubermittlung eines Berichts, der Auskunft tiber zeitliche Verlaufe von
ausgewahlte Datenpunkten, im Speziellen sind hier Sensoren gemeint, liefert.

Quartalsweise Ubermittlung eines nutzenstiftenden Berichts mit anschlieBendem
Feedbackgesprache.

Gebaudenutzer

Externes FBS

Verbrauche aller Ressourcen die in die Nutzungseinheit fliel3en.

Benchmarks bezogen auf die Flache der Nutzungseinheit bzw. den Personen die
darin wohnen/arbeiten. Die Darstellung des spezifischen Verbrauchs pro Tag wird
ebenfalls als sinnvoll erachtet.

Indirektes FBS

Jahrliche Ubermittlung eines Berichts, der Auskunft tiber Verbrauche liefert.

Verbrauche aller Ressourcen die in die Nutzungseinheit flieRRen.

Jahrliches Feedbackgesprach oder die Ubermittlung eines nutzenstiftenden
Berichts.

Entwicklungsgesellschaften

Indirektes FBS
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= Verbrauche bzw. Ertrage Uber die Seestadt Aspern unterteilt nach Energietragern
(z.B. PV-Ertrage, Fernwarmeverbrduche);  durchschnittiche  Verbrauche
unterschiedlicher Gebaudetypen in der Seestadt Aspern.

= Jahrliche Ubermittlung eines nutzenstiftenden Berichts.

3.4.1.3 Service Level gegenuber den Stakeholdern

Im Folgenden werden die als nitzlich erscheinenden Dienstleistungen der zentralen
Monitoringstelle genauer erlautert:

34131 Technische Unterstitzung

Systemintegrator — Unterstiitzung bei der Anbindung an zEVM

Diese Empfehlung findet sich auch im Pflichtenheft zu Messkonzept und
Hardwareanforderungen des EVM der Seestadt Aspern wieder.

Die Integration der Monitoringdaten aus den einzelnen Geb&uden in eine zentrale Datenbank
bildet einen wichtigen Eckpfeiler fir das zentrale Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt
Aspern. Auf Grund der Komplexitét dieses Themas wird zur Gewahrleistung der
Datentbermittlung die Funktion eines gewerketbergreifenden Systemintegrators als wichtig
erachtet.

Die Dienstleitung des Systemintegrators wird als wichtiges Asset der zentralen
Monitoringstelle gesehen. Der Monitoringstelle dient sie vor allem zur Qualitatssicherung der
Datentibermittlung.

Der Leistungsumfang eines Systemintegrators inkludiert Folgendes:

= Fachliche Unterstlitzung des Bauherrn respektive der Professionisten zur Einbindung
der Messinfrastruktur des Geb&udes bzw. der Gewerke in einen Datenkonzentrator —
der im Gebaude situiert ist — und in weiterer Folge in das zentrale EVM der Seestadt
Aspern

= Umsetzung der Vorgaben des zentralen EVM fir die Einbindung der
Messinfrastruktur (XML-Datenformat, Bezeichnung der Datenpunkte)

0 Inkl. einer dokumentierten Inbetriebnahme der Messinfrastruktur (inkl.
Datenpunkiliste)

= Bauseitige Sicherstellung der Vorgaben des zentralen EVM-Betreibers

0 Inkl. einer dokumentierten Inbetriecbnahme der Fernibertragung an das
zentrale EVM
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= Sicherstellung des Datenschutzes bei der Ubermittlung der Monitoringdaten aus dem
Gebéaude in Richtung zentrales EVM (siehe Dokument der Firma mksult GmbH
(Krisch, 2011))

= Ansprechpartner fur die Gebaudeeigentimer bzw. die Gebaudeverwaltung oder das
Facility Management als Auskunftsperson tber den Datenkonzentrator

= Losung von Problemen bei der Datenlieferung aus dem Gebdude in Richtung
zentrales EVM

Abbildung 13 stellt den Leistungsumfang des Systemintegrators nochmals vereinfacht dar.

Datenpunkte (Gewerk 1, ... Gewerkn)
Verrechnungs-
zahler EVU
Gebaudeleit
-technik Zentrales Energieverbrauchsmonitoring

r-——-——_ ————— ------l-—l
| ¥ Y y

Datenkonzentrator »| | Zentrale
| | J IDatenbank
L e e oL e e e e e e = = -

Vorgabe
XML-Datenformat

Abbildung 133: Leistungsumfang Systemintegrator (Quelle: e7)

Als Systemintegratoren bieten sich vor allem Fachkréfte aus der Mess-, Steuer- und
Regelungstechnik an. Der zentralen Monitoringstelle wird empfohlen, die Dienstleistung des
Systemintegrators den einzelnen Gebaudeerrichtern bzw. —eigentiimern anzubieten. Damit
erzielt man eine Qualitatssicherung in Bezug auf die Dateniibermittlung.

3.4.1.3.2 Qualitat des indirekten Feedbacks

Berichtslegung (Berichtspflicht)

Die zentrale Monitoringstelle hat ihrer Funktion zufolge den Grundsatz die einzelnen
Stakeholder in der Seestadt Aspern tber deren Energieverbrauch zu informieren. Dies
impliziert zumindest eine proaktive Berichtslegung einmal im Jahr durch die Monitoringstelle.
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Unter Punkt 3.4.1.2 sind Empfehlungen zu den Stakeholder spezifischen zeitlichen
Rhythmen angegeben.

Reaktionszeiten

Die Reaktionszeiten der zentralen Monitoringstelle gegentiber den Stakeholdern sollte
individuell auf die Bedirfnisse des jeweiligen Kunden angepasst werden. Unter Punkt 3.4.1.2
sind Empfehlungen dazu angegeben.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass Energieverbrauchsmonitoring auf der Analyse historischer
Verlaufe basiert. Eine simultane Betrachtung ist hierbei nicht das Ziel.

Nicht automatisierte Feedbacks sollten nicht haufiger als einmal pro Quartal erfolgen.
Werden Handlungsempfehlungen als Folge eines solchen Feedbackgespréchs festgelegt
und unmittelbar danach MaRnahmen umgesetzt, kann es als zusatzliche Serviceleistung
dienlich sein, dem Kunden temporar kiirzere Feedbacks zur jeweiligen konkreten MaRhahme
Zu geben. Beispielsweise die Rickmeldung Uber den Verlauf des Wasserverbrauchs nach
Behebung eines Rohrbruchs.

Ableitung von Mafinahmenempfehlungen

Die Generierung nutzenstiftender Berichte in Verbindung mit regelmafigen
Feedbackgesprachen, die konkrete Handlungsempfehlungen zu Malinahmen beinhalten,
wird als wichtigstes Asset der zentralen Monitoringstelle gesehen.

Fur die meisten Stakeholder in der Seestadt Aspern ist die Optimierung des
Gebaudebetriebs nicht ihr Kerngeschéft. Selbst Geb&dudebetreiber kénnen den Fokus ihrer
Dienstleistung auf andere wichtige Kernelemente ihrer Tatigkeit richten oder es fehlt ihn
schlicht an zeitlichen Ressourcen. Aus diesen Griinden wird ein regelmaRiges sowie
nutzenstiftendes Feedback durch die Monitoringstelle als duRerst wertvoll fur die Stakeholder
gesehen.

3.4.2 Erfolgskriterien

Die Suche nach einem Betreiber fur die zentrale Monitoringstelle der Seestadt Aspern hat
sich als schwierig herausgestellt. Daher sollen im folgenden Text Ideen zu Erfolgskriterien fur
den Betrieb des zEVM angefuhrt werden.

Gebdudebetreiber als wichtiger Stakeholder

Die Gebaudebetreiber werden als jene Stakeholder Gruppe gesehen, die von der
Dienstleistung der zEVM am meisten profitieren kbnnen. Wie zuvor erwahnt kénnen
Engpasse zeitlicher Ressourcen durch die vielfaltigen Tatigkeiten des Betriebspersonals
auftreten. Ferner muss das Portfolio, welches ein Gebaudebetreiber in seinem
Aufgabenspektrum definiert hat, nicht zwingend den Fokus auf die Optimierung des
Gebaudebetriebs beinhalten.
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Die zentrale Monitoringstelle kann genau hier als Experte dienlich werden und den einzelnen
Gebaudebetreibern in der Seestadt Aspern ein individuell zu geschneidertes Leistungspaket
anbieten.

Webportal der Seestadt gepaart mit zEVM

Das zentrale Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt Aspern sollte vor allem aus
Akzeptanzgrinden mit dem Leben in der Seestadt verkniupft sein. Ein Webportal der
Seestadt Aspern, welches gemeinsam mit der Verwaltung der Seestadt entwickelt werden
sollte, kdnnte hierbei hilfreich sein. Dieses Portal sollte als zentrale Kommunikationsplattform
beispielsweise Uber Neuigkeiten, Aktivitaten oder Events in der Seestadt aktuell informieren.
Aber auch der Zugriff auf die Webplattform des zEVM sollte tiber dieses Portal erfolgen.

Uber Werbeflachen im Webportal konnten Unternehmen, die in der Seestadt tatig sind
(Pizzaservice, Taxi usw.), ihre Dienstleistungen, Produkte oder Events verbreiten. Die
Einnahmen daraus wirden u.a. den Betrieb des zentralen Energieverbrauchsmonitorings
unterstitzen.

3.4.3 Textbausteine

Im Folgenden werden Textbausteine fir die Ausschreibung von Leistungen empfohlen, die
fur die Umsetzung des zentralen Energieverbrauchsmonitorings der Seestadt Aspern als
dienlich erscheinen:

3.4.3.1 Vorgaben an Planer

Datenpunktsliste

Fur alle Datenpunkte (DP) der MSR-Technik ist eine Datenpunktsliste zu erstellen. Darin
muss gewahrleistet sein, dass die fur das Energieverbrauchsmonitoring (EVM) relevanten
Datenpunkte eindeutig definiert sind. Fir das EVM relevante DP sind in der Datenpunktsliste
in einer eigenen Spalte (Bezeichnung: ,EVM*) mit ,EVM" zu kennzeichnen.

3.4.3.2 Vorgaben an Ausfihrende

Energieverbrauchsmonitoring

Das Energieverbrauchsmonitoring (EVM) der Seestadt Aspern dient der
Energieverbrauchserhebung und -berwachung im Gebaudebetrieb, um somit die gesetzten
Energieverbrauchsziele in der Planungsphase im Gebaudebetrieb prifen zu kénnen. Ein
weiteres Ziel ist der optimierte Energieeinsatz fir die Gebaudenutzung bei gleichzeitig
hohem Nutzungskomfort. In den Anfangsphasen der Betriebsfiihrung soll gezielt der
Energieeinsatz im Geb&aude optimiert werden.
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Fur des EVM miussen die Mess- und Zahlwerte in einem Zeitintervall von 15 Minuten erfasst
werden.

Die fur das EVM relevanten Datenpunkte (DP) sind in der Datenpunktsliste in einer eigenen
Spalte (Bezeichnung: ,EVM*) mit ,EVM" gekennzeichnet. Diese so gekennzeichneten DP
sind an den Datenkonzentrator (kénnen aufgrund der Menge an DP auch mehrere sein) im
Gebaude weiterzugeben und dort abzuspeichern.

Die Schnittstelle zum zentralen EVM der Seestadt Aspern bildet der Datenkonzentrator des
Gebaudes. Aus dem Datenkonzentrator missen die Daten im technologieunabhangigen
XML-Datenformat (siehe Pflichtenheft zu Messkonzept und Hardwareanforderungen) an den
zentralen Betreiber des EVM der Seestadt Aspern weitergegeben werden. Damit ist auch
gewabhrleistet, dass der Bauherr die gespeicherten EVM-Daten in jegliche EVM-Software
importieren kann.

Datenerfassung, -speicherung und Vorhaltung im Gebdude

Die fur das EVM relevanten Datenpunkte (DP) sind in der Datenpunktsliste in einer eigenen
Spalte (Bezeichnung: ,EVM*) mit ,EVM" gekennzeichnet. Diese so gekennzeichneten DP
sind in einem Zeitintervall von 15 Minuten zu erfassen.

Vor der Ubermittlung an das zentrale EVM sind die Daten aus dem Gebé&ude in einem oder
mehreren Datenkonzentratoren zu sammeln. Die Datenkonzentratoren bekommen die
Messdaten aus den im Gebaude installierten Datenpunkten bzw. aus der jeweiligen
Gebéaudeleittechnik. Die Datenkonzentratoren miissen die Daten mindestens 7 Tage
speichern.

XML-Datenformat

Die Vorgaben zum Datenformat gelten fiir die Ubermittlung der Daten von den
Datenkonzentratoren der einzelnen Gebaude zur zentralen Datenbank des Betreibers des
ZEVM, nicht jedoch fur den Bedarf des internen Gebaudemanagements. Das heil3t, im
Datenkonzentrator mussen die Daten in das festgelegte Ubergabeformat tibersetzt werden.

Jeden Tag um 0:00h wird eine neue Datei mit der URL https://ip.ip.ip.ip/monitoring-
YYYYMM-DD.xml erstellt. Darin werden alle Daten des kommenden Tags gespeichert (die
Datei monitoring-2012-06-25.xml enthalt alle Daten vom 25. Juni um 00:00:01 Uhr bis 26.
Juni um 00:00:00 Uhr). Server und Client Zertifikate werden vom Systembetreiber daflr
vergeben. Es muss eine CRL (Certificate Revocation List) verwaltet werden. Es mussen
mindestens die folgenden Ciphers unterstiitzt werden:

TLS_RSA_WITH_AES_128 CBC_SHA
TLS_DHE_DSS_WITH_DES_CBC_SHA,

TLS_DHE_DSS_WITH_3DES_EDE_CBC_SHA
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Um die Daten zentral erfassen und auswerten zu kdnnen, miissen die Daten in offenen,
technologieunabhéangigen XML-Datenformaten Ubermittelt und gespeichert werden. Dies
betrifft sowohl die Tageszusammenfassungen als auch andere, an EVM oder an den Nutzer
ubermittelte Daten. Die Ubermittlung an die zentrale Datenbank hat bis 3:00 Uhr des
Folgetages zu erfolgen. Eine detaillierte Beschreibung der erforderlichen XML-Datenformate
findet sich im Pflichtenheft zu Messkonzept und Hardwareanforderungen (Beilage zum LV)
im Annex 3.

Systemintegrator

Die Integration der Monitoringdaten aus den einzelnen Geb&uden in eine zentrale Datenbank
bildet einen wichtigen Eckpfeiler fur das zentrale Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt
Aspern. Auf Grund der Komplexitat dieses Themas ist zur Gewahrleistung der
Datentibermittlung die Implementierung eines gewerkeibergreifenden Systemintegrators
vorzusehen. Folgende Leistungen sind durch den Systemintegrator zu erbringen:

-- Fachliche Unterstitzung des Bauherrn respektive der Professionisten zur Einbindung der
Messinfrastruktur des Gebaudes bzw. der Gewerke in einen Datenkonzentrator — der im
Gebaude situiert ist — und in weiterer Folge in das zentrale EVM der Seestadt Aspern

-- Umsetzung der Vorgaben des zentralen EVM fir die Einbindung der Messinfrastruktur
(XML-Datenformat, Bezeichnung der Datenpunkte) inkl. einer dokumentierten
Inbetriebnahme der Messinfrastruktur (inkl. Datenpunktsliste).

-- Bauseitige Sicherstellung der Vorgaben des zentralen EVM-Betreibers inkl. einer
dokumentierten Inbetriebnahme der Fernlibertragung an das zentrale EVM.

-- Sicherstellung des Datenschutzes bei der Ubermittlung der Monitoringdaten aus dem
Gebaude in Richtung zentrales EVM (siehe Dokument der Firma mksult GmbH?3)

-- Ansprechpartner fir die Geb&dudeeigentiimer bzw. die Gebaudeverwaltung oder das
Facility Management als Auskunftsperson Uber den Datenkonzentrator.

-- Lésung von Problemen bei der Datenlieferung aus dem Gebéaude in Richtung zentrales

EVM.

3.4.3.3 Vorgaben an zentralen Betreiber der Monitoringstelle

Datenspeicherung und Vorhaltung beim Betreiber des zEVM

Alle Datenpunkte (physikalisch und virtuell) sind Uber einen Zeitraum von mindestens
10 Jahren in einer Datenbank als 15-minitige momentane Istwerte zu speichern (keine

8 Krisch A. (mksult GmbH): Seestadt Aspern, Datenschutzanalyse Energieverbrauchsmonitoring. Wien,
22.04.2011.
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Mittelwertbildung, kein Eventlogging). Es ist eine redundante Speicherung (z.B. gespiegelte
Festplatte, RAID-System) vorzusehen, um einem Datenverlust bei Datentréagerdefekt
vorzubeugen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die Kopien an unterschiedlichen Orten
verwahrt werden, um Schutz vor héherer Gewalt wie etwa Uberschwemmungen zu
gewabhrleisten. Es ist ausreichend Datenspeicher zur Speicherung aller aktuellen und
historischen Messwerte vorzuhalten.

3.5 Zusammenfassender Endbericht

Der zusammenfassende Endbericht ist als empfehlendes Prozesshandbuch fiir Interessierte,
die ein ahnliches Projekt umsetzen wollen, gedacht. Es werden Erkenntnisse sowie
Verbesserungspotentiale im Prozess aufgezeigt und Empfehlungen zur Umsetzung eines
solchen Projekts gegeben. Ein abschlieRender Ausblick gibt Auskunft Gber Tatigkeiten, die in
der nahen Zukunft noch zu tun wéren.

3.5.1 Messkonzept und Hardwareanforderung

Zur Erreichung der Ziele des zentralen Energieverbrauchsmonitorings der Seestadt Aspern
werden den Bautrégern ein einheitliches Messkonzept sowie Hardwareanforderungen fur ihr
Gebaude vorgegeben. Fir den Bautrager bedeutet das, dass er seine Gebaude mit
ausreichend Messpunkten ausstatten und daflir Sorge tragen muss, dass die Messwerte in
einem vorgegebenen Dateniibergabeformat an eine zentrale Datenbank tibergeben werden.
Auf dieser Basis werden dann verschiedene Auswertungen erstellt, die zu einem optimierten
Gebaudebetrieb und einer Verbesserung des Nutzerverhaltens hinsichtlich seines
Energieverbrauchs beitragen sollen.

Dazu wurde ein Pflichtenheft zu Messkonzept und Hardwareanforderungen (Kuh, et al.,
2013) erstellt, welches die Vorgaben fiir das zentrale Energieverbrauchsmonitoring
beschreibt. Das Dokument wurde der ersten Bautragerausschreibung im Dezember 2011
beigelegt und im Laufe des Projekts detailliert. Abbildung 14 verdeutlicht die Funktionsweise
des geplanten zentralen EVM.

66



~ Vorgabe Messkonzept &

/ Hardwareanforderungen
Datenpunkte (Gewerk 1, ... Gewerk n) -9 (Kapitel 2]
|
T I
|
Verrechnungs- |
zahler EVU regeln :
|
- |
Gebaudeleit- :
technik | Energieverbrauchsmonitoring

i [

Zentrale

Datenkonzentrator ‘* 4
¥ Datenbank

|

I
| Zeitnahe |
: Visualisierung

A I:l
| | Auswertung
Vorgabe

Datenformat '

(Kapitei 2.2) claneld tehl
Riic! mei ungen, Empfehlungen,
Varschlage,

Abbildung 144: Ubersicht zum Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt Aspern

Vor diesem Hintergrund enthéalt das Pflichtenheft die Spezifikation der von den Bautragern zu
erfassenden und an das zentrale EVM zu Gibermittelnden Daten (Anzahl und Positionierung
der Datenpunkte, Messintervalle, Messgenauigkeit, Datentibergabeformat etc.) sowie die
sich daraus ergebenden Anforderungen an die Ausstattung mit Mess-Hardware. Die
dargestellten Spezifikationen sind vom Bauherren als Vorgaben fur die Planungen
vorzusehen, damit sichergestellt ist, dass die Datenpunkte auch tatsachlich in der
erforderlichen Menge und Qualitéat ausgefihrt werden.

Bei der Erstellung des Messkonzepts wurde besonders darauf geachtet, dass der
Messaufwand in einem wirtschaftlichen Verhéltnis zum erwarteten Nutzen steht. Generell ist
davon auszugehen, dass die aus der zusétzlichen Mess-Hardware entstehenden
Mehrinvestitionskosten bei einer friihzeitigen Berticksichtigung in der Planung auf3erst gering
sind.

Das letztgiltige Pflichtenheft zu Messkonzept und Hardwareanforderungen wurde nach der
Bautragerinformationsveranstaltung am 18.04.2013 geringfligig Uberarbeitet. Die finale
Version (Datum 8.5.2013) liegt diesem Dokument im Anhang bei.
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3.5.2 Kosten-Nutzenanalyse und Businessmodelle

Zur Gewabhrlistung eines nachhaltigen Betriebs des zentralen EVM Uber die Jahre hinweg, ist

die Entwicklung eines Business-Modells erforderlich. Im Folgenden findet sich die

Zusammenfassung der Ergebnisse aus AP 2, die im Ergebnisbericht D2.1 Nutzenanalyse

detailliert beschrieben sind.

An der Errichtung und am Betrieb eines zentralen EVM sind unterschiedliche Akteure
beteiligt. Diese Akteure haben jeweils unterschiedliche Kosten zu tragen und kénnen
gleichzeitig aus dem EVM unterschiedlichen Nutzen ziehen, im Einzelnen wie folgt:

Gebéaudeerrichter bzw. Gebaudeeigentimer haben geringfligig héhere Errichtungs-
und Instandhaltungskosten zu tragen, gleichzeitig kann jedoch ein positiver Effekt
auf den Gebaudewert erwartet werden. Gleichzeitig kbnnen aus dem zentralen
EVM aulerst hilfreiche Informationen fir die Abwicklung des Abnahmeprozesses
generiert werden;

Fur Gebaudebetreiber, d.h. Hausverwalter bzw. Facility Manager; stellt das zentrale
EVM — bei geringen zusatzlichen Kosten - ein wesentliches Werkzeug fir die
Optimierung des Anlagenbetriebs und zur Erleichterung von Stérungsbehebungen
dar

Geb&audenutzer, also entweder Bewohner von Wohngebduden oder Nutzer von
BUroimmobilien und anderen Dienstleistungsgebduden, erhalten aus dem EVM
relevante Informationen zur Verbesserung des Nutzerverhaltens.

Auf Seiten der Energieversorger (Netzbetreiber) sind durch die Errichtung eines
zentralen EVM prinzipiell keine wesentlichen Anpassungen notwendig. Die Rolle
der Netzbetreiber in Bezug auf das EVM beschrénkt sich im Wesentlichen auf die
Verfugbarmachung der im Abrechnungszéahler gesammelten Messdaten fur das
EVM;

Die Stadtentwicklungsgesellschaft wien3420 legt die Rahmenbedingungen fiur die
Errichntung und den Betrieb des zentralen EVM fest, ist aber nicht direkt in die
operative Umsetzung eingebunden. Daher fallen auch keine unmittelbaren Kosten
und Nutzen an.

Neben den Kosten die fur die Errichtung und Instandhaltung der Monitoring-Hardware
innerhalb der Gebaude anfallen, die von den Gebaudeerrichtern zu tragen sind, fallen
insbesondere bei der zentralen Monitoringstelle Kosten an. Diese bestehen aus den Kosten
fur die Inbetriebnahme in der Startphase (Beschaffung der EVM-Software und Herstellung
der Funktionsfahigkeit des Gesamtsystems) und den laufenden Betriebskosten in den
Folgejahren. Ein grobe Kostenschatzung kommt zum Schluss, dass pro m? NFL jahrlich rund
0,30 € bezahlt werden mussten, um die Kosten der zentralen Monitoringstelle abzudecken.
Dafir bieten sich mehrere mdgliche Erldsstrome an:
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= Die Monitoringstelle konnte Erlése generieren, indem fur Geb&udenutzer der
Zugang zu den Auswertungen des EVM entgeltlich ist;

=  Weiters koénnte die Nutzung des EVM fur den Gebaudebetreiber (Hausverwalter,
Facility Manager) entgeltlich sein;

= Dartber hinaus kénnen aus dem EVM marktgangige Energiedienstleistungen
entwickelt werden, deren Erlose einen Teil der EVM-Kosten abdecken kdnnten.

Konkrete Businessmodelle fur die Errichtung und den nachhaltigen Betrieb des zentralen
EVM fir die Seestadt Aspern ergeben sich aus der Mischung der oben genannten méglichen
Erlosstrome. Das endgiltige Business-Modell muss in einem iterativen Abstimmungsprozess
gemeinsam mit den am Betrieb des zentralen EVM interessierten Unternehmen entwickelt
werden.

3.5.3 Erkenntnisse & Verbesserungspotential
3.5.3.1 Erkenntnisse

3.5.3.1.1 Konkretisierung des Pflichtenhefts fur Bautrager notwendig

Nach der 1. Bautragerausschreibung, der ein Entwurf des Pflichtenhefts zu Messkonzept
und Hardwareanforderungen beigelegt war, erfolgte eine Konkretisierung des
Pflichtenheftes. Ein potentieller Interessent zum zentralen Betreiber des EVM brachte sich
hierbei konstruktiv ein und leistete Qualitatssicherung in diesem Prozess. Dieses Dokument
galt als Grundlage fiir eine Bautragerinformationsveranstaltung. Bei diesem Termin wurden
weitere Fragen der Bautrager geklart, Unklarheiten diskutiert und im Anschluss das
Pflichtenheft nochmals prazisiert. Dieser iterative Prozess war auf3erst gewinnbringend, um
die Bautréager bei der Umsetzung des EVM zu unterstitzen.

Einbindung Abrechnungszéihlern — nur physisch vorhandene Zédhler

Beispielsweise musste die Textpassage zur Einbindung der Abrechnungszahler
ausfuhrlicher beschrieben werden. Bautrager, die auf Ebene der Nutzungseinheiten keine
Zahler zur Verrechnung vorgesehen hatten, war unklar, ob sie nun physische Zahler
einbauen mussen oder nicht.

Die Prazisierung lautete folgender Maf3en (Kuh, et al., 2013): Sind auf Ebene der
Nutzungseinheiten physische Zahler (Abrechnungszahler oder Subzéhler) vorhanden, so
sind diese an das EVM weiterzugeben. Sind auf dieser Ebene jedoch keine physischen
Zahler (weil z.B. Abrechnung der Warme lber Verdunstungszéhler oder Abrechnung
Kaltwasser uber die Flache) vorhanden, so mussen keine gesonderten Subzé&hler an dieser
Stelle installiert werden. ACHTUNG Sonderfall: Referenzmessungen sind davon
ausgenommen, d.h. fur Nutzungseinheiten die fur Referenzmessungen herangezogen
werden, sind physische Zahler vorzusehen.
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3.5.3.1.2 Batterie betriebene Abrechnungszahler — Erfassungsintervall
problematisch

Im Messkonzept wurde der Ansatz verfolgt, zur Kosten- und Ressourcenschonung auf
Ebene der Nutzungseinheiten Abrechnungszahler ins EVM einzubinden. Dem gegentber
steht die Vorgabe nur leitungsgebundene Zahler zu verbauen.

Gesprache mit verschiedenen Energieversorgungs- und Abrechungsunternehmen (Utz &
Gruber, 2012), (Geer, 2013), (Koch & Hinteregger, 2013) haben ergeben, dass fir die
Verrechnung bei Nutzungseinheiten zumeist batteriebetriebene Zahler eingebaut sind. Der
Grund liegt bei der kostenglnstigeren Energieversorgung der Zahler, da batteriegespeiste
Zahler gunstiger als jene sind, die Uber Kabel versorgt werden. Die Verkabelung im Gebaude
schlagt sich hier zu Buche.

Das im Messkonzept vorgegebene 15-minitige Erfassungsintervall kann nach Aussage der
Abrechnungsunternehmen zu Problemen flihren. Diese haufige, periodische Belastung der
Zahler kann die Lebensdauer der Batterie unter jene des amtlich vorgesehenen
Tauschintervalls der Zahler von funf Jahren sinken lassen. Fir die Unternehmen entstehen
dabei extra Kosten flr einen zusétzlichen Zéhlertausch, die an die Endkunden weitergegen
werden missen.

Als technisch moglich wurden Erfassungsintervalle von 30 Minuten bis hin zu einem Tag
genannt.

Lésungsansatz

Sollen auf Ebene der Nutzungseinheiten die Verrechnungszahler (Warme, Kalte, Wasser)
der Abrechnungsunternehmen eingebunden werden, sollte man einheitlich auf ein
Erfassungsintervall von 1 Tag gehen, sprich einmal taglich wird zu einer festgelegten Zeit der
Zahlerstand abgefragt.

3.5.3.2 Verbesserungspotential

3.5.3.2.1 Frihe Einbindung von Abrechnungs- und
Energieversorgungsunternehmen in die Erstellung des Pflichtenhefts

Bei der Erstellung des Pflichtenheftes verfolgte man den Ansatz, auf Ebene der
Nutzungseinheiten sowieso vorhandene Abrechnungszéhler in das EVM einzubinden. Bei
den ersten Gesprachen mit den EVUs zeigte sich, dass die Thematik nicht als trivial gesehen
werden kann, da jedes dieser Unternehmen eigene Methoden der Erfassung und
Verarbeitung der Daten hat. Die Bereitschaft der Kooperation und Weitergabe der Daten —
sofern der Nutzer zustimmt — war Gberall vorhanden!
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3.5.3.2.

2 Ansatz Zentraler Betreiber unrealistisch

Ruckblickend betrachtet, war der Ansatz einen einzigen Betreiber fiir das zentrale
Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt Aspern zu finden, eher unrealistisch. Intensive
Gesprache mit potentiellen Interessenten sowie eine seriose Auseinandersetzung dieser mit
der Rolle als zentraler Betreiber, fihrten zu keinem Ergebnis.

Aus dem Prozess kristallisierte sich jedoch ein anderer Losungsweg heraus, der flr eine
praktische Umsetzung realistischer erscheint:

1.
2.

Fixierung der EVM-Hardware in den Geb&uden
Entwicklungsgesellschaft sucht aktiv potentielle EVM-Dienstleister (EVM-D)

Mehrere EVM-D gehen auf Gebaude aktiv zu bzw. Entwicklungsgesellschaft stellt
Kontakt zwischen Gebauden und EVM-D her.

Ad 1) Jedes Geb&ude ist ein eigenstéandiges Objekt, welches unabhéngig von einer

zentralen Auswertung mit Monitoring-Hardware ausgestattet werden kann. Wichtig
ist, die Anbindung an ein externes Energieverbrauchsmonitoring sicher zu stellen.
Dazu bendtig das Geb&aude eine Schnittstelle nach aul3en. Diese ist ein
Datenkonzentrator, der die Daten aus dem Gebaude sammelt und in ein

technologieunabhéngiges Datenformat — in der Seestadt Aspern wurde ein XML-

Datenformat gewahlt — umwandelt. Damit ist das Gebaude mit jeder externen
Schnittstelle kompatibel. In Abbildung 14 ist diese Funktion veranschaulicht.

Zur Festlegung der relevanten Datenpunkte im Gebaude kann die Entwicklung des
Pflichtenhefts zu Messkonzept und Hardwareanforderungen als eigenstandiger
Prozess gesehen werden. Wichtig hierbei ist die friihe Klarung der Einbindung der

Verrechnungszéhler der Energieversorgungs- und Abrechnungsunternehmen. Sind

zu diesem Zeitpunkt bereits interessierte EVM-Dienstleister gefunden, ist es sinnvoll
auch diese in den Entwicklungsprozess einzubinden.

Die Implementierung der Datenpunkte bei den einzelnen Projekten kann Bautrager
und Planer vor eine Herausforderung stellen. Eine Begleitung dieses Prozesses
durch die Entwicklungsgesellschaft bzw. von dieser beauftragte Unternehmen wird
zur Qualitatssicherung empfohlen:

= Im Planungsprozess konnten dies beispielsweise Besprechungen mit
Bautragern und Planer sein.

@ In der Ausfihrung wird die Funktion des Systemintegrators fir die Einbindung
der EVM-Hardware sowie die Anbindung an einen EVM-D als auR3erst nitzlich
gesehen. Die Leistungen des Systemintegrators sind im Pflichtenheft zu
Messkonzept und Hardwareanforderungen (Kuh, et al., 2013) naher
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Ad 2)

Ad 3)

beschrieben. Die Erweiterung dieses Dienstes um die Qualitdtssicherung bei
der baulichen Umsetzung der Hardware im Gebaude wird zusétzlich
empfohlen. — Diese Aufgabe kann z.B. auch der OBA aufgetragen werden.

Parallel zur Entwicklung des Pflichtenhefts zu Messkonzept und
Hardwareanforderungen sollte die Entwicklungsgesellschaft auf die Suche nach
potentiellen EVM-Dienstleistern gehen. Ziel dabei ist, so rasch wie méglich EVM-D zu
finden, um deren Sichtweise zu EVM bereits in die Erstellung des Pflichtenhefts
einflieBen zu lassen. Spatestens mit der Fertigstellung der ersten Gebaude sollten
einer oder mehrere solcher EVM-D vorhanden sein.

Je friher der/die EVM-D gefunden werden kénnen, desto mehr kénnen sie im
Prozess zur Umsetzung des Energieverbrauchsmonitorings mitgestalten. Vor allem
bei den Bautrdgerveranstaltungen und in weiterer Folge den Nutzerinformationen
sollten diese bereits vorhanden sein. Die Erfahrung zeigt, dass die Existenz eines
EVM-D bei der 1. Bautragerinformation eine wichtige Rolle spielt. Die Akzeptanz
gegenuber dem EVM steigt dadurch bei den Bautragern. Die Vorgaben zum EVM
und damit die bauliche Umsetzung des Pflichtenhefts in den Gebauden werden so
unterstitzt. Der Grund ist ein einfacher: der Bautrager sieht in seiner Arbeit bzw.
Investition flr das EVM eher einen Sinn, da die Nutzung der Monitoringdaten, der von
ihnen errichteten Geb&aude, gewahrleistet ist. Im gegenstandlichen Forschungsprojekt
stellte das Nichtvorhandensein eines designierten Betreibers bei der
Bautragerinformationsveranstaltung eine merkliche Liicke dar.

Koénnen keine EVM-D gefunden werden bleibt immer noch die Mdglichkeit, dass sich
jedes einzelne Gebaude eigenstandig einen EVM-D sucht.

Fur den Start der Dienstleistung des EVM gibt es zwei Mdglichkeiten:

a) Die EVM-D gehen auf die Gebaudeeigentiimer bzw. —betreiber aktiv zu. Dies ist
wahrscheinlich der schwierigere Weg der Auftragsakquisition.

b) Die Entwicklungsgesellschaft, welche den Uberblick ber alle Baufelder und
Gebaudeeigentimer hat, stellt den Kontakt her. Diese Synergie zwischen EVM-D und
Entwicklungsgesellschaft wird als wichtiges Asset fur die EVM-D gesehen, damit
diese an potentielle Kunden im Entwicklungsgebiet herantreten kénnen.

3.5.3.2.3 Empfohlener Prozessablauf

Der zuvor unter Punkt 3.5.3.2.2 erlauterte Ansatz wird in Abbildung und Abbildung
dargestellt.

72



i i : Studie
il [Ee EVM-Dienstleister Studie
Pflichtenheft (EVM-D) suchen Beicadiz Datenschutz

Klarung
Einbindung
Abrechnungs
zéhler

2. Entwurf
Pflichtenheft

v

EVM-D
gefunden

Uberarbeitung EVM-Dienstleister
Pflichtenheft mit (EVM-D)
EVM-D weitersuchen

Pflichentheft Pflichentheft
Messkonzept & Finalisierung Finalisierung Messkonzept &
Hardwarean- Pflichtenheft Pflichtenheft Hardwarean-
forderungen mit EVM-D ohne EVM-D forderungen

Vorbereitung Vorbereitung
1. Bautrager- 1. Bautrager-
information information
mit EVM-D ohne EVM-D

Textbausteine
EVM fiir LVs
erstellen

Textbausteine

1. Bautrager-
information

Bilaterale
Bautrager-
gesprache zu
Umsetzung

Antworten zu
Fragen

2. Bautrager-
information

Abbildung 15: Empfohlener Prozessablauf, Teil 1
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Abbildung16: Empfohlener Prozessablauf, Teil 2

3.5.4 Ausblick

3.5.4.1 Verbesserungsmalnahmen XML-Datenformat

Uber die Definition von XML-Dokument sowie Datenreprasentation hinaus hat sich im Lauf
des Projekts gezeigt, dass noch weitere Ma3hahmen gesetzt werden sollten, die den
praktischen Nutzen der normierten Monitoring-Datenerfassung steigern sollen.

Wenn viele Anlagen unterschiedlicher Hersteller zentral erfasst und ausgewertet werden
sollen, ist es notwendig, den Ort (d. h. meist die Adresse des Gebaudes) klar und
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unzweideutig zu erfassen. Dies eroffnet die Fragestellung von Namespaces flr
unterschiedliche Anlagen/Gebaude. Eine eindeutige Benennung der XML-Dateien erscheint
nicht sinnvoll, da dadurch der Name sehr lange wird. Vielmehr bietet sich eine hierarchische
Struktur an, die am Beispiel eines Dateisystems hier erklart werden soll (diese hierarische
Struktur lasst sich mit Modifikationen auch in einer Datenbank abbilden).

Die erste Hierarchieebene (d. h. Ordner-Ebene) bilden die Landercodes nach ISO 3166, also
AT fir Osterreich, DE fur Deutschland etc., gefolgt von Unterteilungen in Bundeslandern,
Bundesstaaten oder &hnliche Verwaltungsstrukturen. Anschlieend folgt die Stadt oder der
Ort, dem die Anlage zugeordnet ist. Fir eine Anlage in Wien wére die Ordnerhierarchie somit
AT/ W en/ W en. Innerhalb dieses Ordners wird nun eine eindeutige Adressbezeichnung fur
den Anlagenort erzeugt, z. B. St ephanspl at z_1. Damit ist die Verortung der Anlagendaten
definiert und die einzelnen XML-Dokumentdateien kdnnen ohne diese Information abgelegt
werden.

Probleme hierbei sind die eindeutige Namensgebung von Bundeststaaten, Stadten und
Strallennamen. Nachdem auch hier eine Reduktion auf den ASCII-Zeichensatz
wlnschenswert ist, um eine direkte Umlegung auf Dateisysteme zu ermdglichen, sind noch
einige Punkte zu diskutieren. Umlaute und Sonderzeichen kdnnen im Fall von deutschen
Umlauten noch umgangen werden (,ae“ statt ,&"), sind aber keine internationalisierbare
Losung (die polnische Stadt £6dZ misste hier stark abgewandelt werden). Eine existierende
Ldsung ist der Punycode (RFC 3492) fir die Umwandlung von Unicode-Zeichen in ASCII-
kompatible Zeichen. Er erhalt soweit mdglich die Lesbarkeit fir menschliche Nutzer
(,kartnernstraRe” wird dargestellt als ,xn- - kr nt ner st r ae- v9a3d*®) und ist kompatibel mit
Dateisystemen.

Der oft diskutierte Platzbedarf von XML-Darstellungen in Speicherung und
Ubertragungsbandbreite ist ebenfalls noch weiter zu untersuchen, wobei hier nicht
unmittelbar Handlungsbedarf gegeben ist. Zum einen steigen die Leistung und Bandbreite
von modernen Computersystemen weiter kontinuierlich an, sodass der Ressourcenbedarf fir
Monitoring-Daten eher fir bestehende Systeme, aber nicht fir neue Systeme relevant ist,
zum anderen existieren bereits Standards wie WBXML, EBML, XBMF und EXI, die vom
World Wide Web Consortium (W3C) unterstutzt werden und allesamt eine binare und somit
platzsparende Reprasentation von XML-Dokumenten enthalten.

Um die weitere Verbreitung und Weiterentwicklung des XML-Formats zu gewdhrleisten ist
eine Referenzimplementierung sinnvoll, die allen Herstellern zur Verfligung gestellt werden
kann. Dadurch kénnen interessierte Hersteller ihre Software leichter anpassen und die
Durchdringung wird erhoht. Dazu ist auch eine detaillierte Fehlerbeschreibungen notwendig,
die einlangende XML-Dokumente auf Fehler prift und moglichst detaillierte Fehlerberichte
liefert, also nicht nur die Information, dass das Dokument fehlerhaft ist, sondern méglichst
eine Identifikation des Datenfelds, eine Beschreibung, warum es fehlerhaft ist und eine
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Erklarung, wie die korrekte Darstellung des Felds zu erfolgen hat. Eine solche
Refernzimplementierung ist Aufgabe weiterer Projekte.

3.5.4.2 Batterie betriebene Abrechnungszahler

Die unter Punkt 3.5.3.1.2 erwéhnte Problematik zum Erfassungsintervall von Batterie
betriebenen Abrechnungszahlern wurde mit Abrechnungs- und
Energieversorgungsunternehmen besprochen und ein Lésungsansatz herausgearbeitet.
Eine Entscheidung, wie die finale Umsetzung in der Praxis aussehen soll, steht noch aus.
Dies musste auf jeden Fall im Rahmen der zweiten Bautragerausschreibung erfolgen.

4 Detailangaben in Bezug auf die Ziele des Programms

4.1 Beitrag zum Gesamtziel des Programms

In der Seestadt Aspern ist die Errichtung &ulRerst energieeffizienter und klimaschonender
Gebaude geplant. Im EdZ-Vorgangerprojekt ,Nachhaltiger Stadtteil Aspern“ wurden bereits
Qualitatskriterien fir die Gebaude festgesetzt und ein Prozess fur die Qualitatssicherung bis
zur Fertigstellung konzi-piert.

Intelligente Monitoringsysteme, die mit der Gebaudeleittechnik (GLT) optimal
korrespondieren sind Schliisseltechnologien um die Vorteile einer effizienten
Gebaudequalitat auch wahrend der Betriebsphase zum Tragen zu bringen.
Erfahrungsberichte zeigen, dass Monitoringsysteme mindes-tens 10% des
Energieverbrauchs reduzieren kdnnen und damit zur zukinftigen sicheren Ener-
gieversorgung aufgrund der Bedarfsreduktion beitragen. Damit wird ein weiterer Bestandteil
ge-leistet um einem CO2-neutralen Gebaudesektor naher zu kommen.

Die Wirtschaftlichkeit des zentralen Monitoringsystems ist im Vergleich zu Einzellésung als
besser einzuschatzen, da ein zentrales System sowohl in der Errichtung als auch im Betrieb
gunstiger ist. Damit kann das Projekt zur Marktverbreitung von Monitoringsystemen und der
dazu kompatib-len GLT, einen wesentlichen Beitrag leisten.

Obwohl Monitoringsysteme einen weiteren Technologisierungsgrad fur Gebaude bedeuten,
ist es durch ein optimales Zusammenspiel von Monitoring und Gebaudeleittechnik méglich
die einzelnen Haustechnikkomponenten nicht wie tblich Uberdimensioniert auszulegen
sondern wirklich dem Be-darf anzupassen. Das bedeutet, dass der Technologisierungsgrad
besonders in Blrogebauden und anderen hochtechnisierten Gebauden reduziert werden
kann und Low Tech Bauweisen wieder ver-starkt eingesetzt werden kénnen.

Das Projekt schafft die Grundlage fur die Ausschreibung eines zentralen
,Monitoringsystems* fir einen gesamten Stadtteil. Die Durchfiihrung der gegensténdlichen
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Ausschreibung und der Aufbau der Software soll in einem geplanten Anschlussprojekt
parallel zu den ersten Immobilienentwicklun-gen in der Seestadt erfolgen. Da
Monitoringsysteme fir eine derart grof3es Stadt- und Immobilien-entwicklungsprojekt
praktisch noch nicht existieren, wird dieses Projekt in der Lage sein einen Technologieschub
fur Hard- und Softwareentwicklung besonders bei Monitoring-Tool-Entwicklern und
Herstellern von Gebaudeleittechnik- und Haustechnikkomponenten zu generieren.

In Folge kann mit dem System umfangreiches Energiemonitoring fur alle Geb&ude im
Stadtgebiet und Demand Side Management durchgefiihrt, Auswertungen erstellt und
nachhaltige Energieeinspa-rungen erreicht werden.

Durch die Recherche zu existierenden Monitoringsystemen im In- und Ausland, durch die
Vernetzung der Projektpartner mit anderen nationalen und internationalen Institutionen und
Stadtentwick-lungsgebieten kann eine Verbreitung der Ergebnisse sichergestellt werden.

4.2 Einbeziehung der Zielgruppen (Gruppen, die fir die
Umsetzung der Ergebnisse relevant sind) und
Berlcksichtigung ihrer BedUrfnisse im Projekt

Im Laufe des Projekts wurden die verschiedenen Stakeholder in der Seestadt Aspern
(Gebaudeeigentimer, -betreiber und —nutzer) im Rahmen von Workshops ber die Thematik
zum zentralen Energieverbrauchsmonitoring informiert sowie Feedback eingeholt. Dabei
spannten sich die Themen vom Datenschutz bis hin zum konkreten Messkonzept in den
Gebéauden. Ruckmeldungen aus Workshops und Besprechungen flossen beispielsweise in
die Uberarbeitung des Dokuments zu Messkonzept und Hardwareanforderungen ein.

Des Weiteren wurden Gesprache mit Energieversorgungs- und Abrechnungsunternehmen in
Bezug auf die Einbindung von Abrechnungszahlern gefihrt. Auch diese Erfahrungen wurden
im Projekt berticksichtigt.

Potentielle Interessenten als Betreiber des zentralen Energieverbrauchsmonitoring wurden in
Besprechungen informiert. Ein Interessent beteiligte sich an der Weiterentwicklung des
Dokuments zu Messkonzept und Hardewareanforderungen. Dies stelle eine duf3erst
lohnende Feedbackschleife dar.

4.3 Beschreibung der Umsetzungs-Potenziale (Marktpotenzial,
Verbreitungs- bzw. Realisierungspotenzial) fur die
Projektergebnisse

Ein Teil der Projektergebnisse, namlich das Messkonzept und die Hardwareanforderungen,
werden gegenwartig bereits in den ersten Gebauden umgesetzt. Darin erarbeiteten Inhalte
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haben somit hohes Realisierungspotenzial, wobei versucht wurde, die Problematiken bei der
Umsetzung der Vorgaben im Projekt zu erarbeiten und den Stakeholdern ndher zu bringen.

Fur die Umsetzung des Messkonzepts in der Planung zeigte sich, dass es Sinn macht den
Bautrdgern bzw. deren Planern Unterstlitzung in Form von Beratungsgesprachen
anzubieten. Darin kdnnen Fragen und mogliche Missverstandnisse bilateral effizient geklart
werden. Diese Leistung wird als wichtig fir die Realisierung gesehen.

Der Zusammenfassende Endbericht gilt als anleitendes Prozesshandbuch fiir Interessierte,
die ein ahnliches Projekt umsetzen wollen. Damit soll die Verbreitung des Projektansatzes
unterstiitz werden.

Darin wird der im Projekt verfolgte Ansatz einen einzigen Betreiber flir das zentrale
Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt Aspern zu finden, Giberdacht. Da diese sich als
eher unrealistisch herausstellte. Intensive Gesprache mit potentiellen Interessenten sowie
eine seridse Auseinandersetzung dieser mit der Rolle als zentraler Betreiber, fihrten zu
keinem Ergebnis. Aus dem Prozess kristallisierte sich jedoch ein anderer Losungsweg
heraus, der fur eine praktische Umsetzung deutlich realistischer erscheint:

1. Fixierung der EVM-Hardware in den Gebauden
2. Entwicklungsgesellschaft sucht aktiv potentielle EVM-Dienstleister (EVM-D)

3. Mehrere EVM-D gehen auf Gebaude aktiv zu bzw. Entwicklungsgesellschaft stellt
Kontakt zwischen Gebauden und EVM-D her.

5 Schlussfolgerungen zu den Projektergebnissen

Projektteam

In Bezug auf die Entwicklung von Monitoringkonzepten konnte wichtiges Know-How
erworben werden, welches bereits Eingang in standardisierte Dienstleistungen der e7
Energie Markt Analyse GmbH gefunden hat. Es wurde erfasst, welche Datenpunkte relevant
fur die Entwicklung solcher Konzepte sind, und welche Probleme bei der Realisierung
darstellen (z.B. Abrechnungszéhler). Die Erkenntnisse zur Einbindung von
Abrechnungszahlern sind aul3ert relevant fiir eine professionelle Beratung sowie
Projektumsetzung in der Praxis.

Durch die Einbindung der Stakeholder lernte man die Bedurfnisse, Bedenken und Probleme
dieser kennen. Man erarbeitete Lésungsansatze, welche das Projektteam in spatere Projekte
einbringen kann.
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Die Entwicklung des XML-Datenformats brachte, wie im Kapitel zu den Ergebnissen
dargestellt, wichtige Erkenntnisse, die nun als Basis fir weitere Forschungen beim AIT
dienen.

Die Auseinandersetzung mit verschiedensten Softwares zu Energieverbrauchsmonitoring
sowie die detaillierte Arbeit mit dem Siemens EMC, brachte entscheidendes Know-How in
zweierlei Hinsicht:

1) Der Beratungsprozess von e7 zur Auswahl eines solchen Produkts konnte dadurch
qualitativ erweitert werden.

2) Die Analysetatigkeit im Siemens EMC zeigte, welche verschieden Darstellungen
(Diagramme, Tabellen) und zeitlichen Auflésungen (Jahr, Monat, Woche, Tag,
Minute) beim jeweiligen Datenpunkt zielfihrend sind, um dienliche Ergebnisse fir
eine Optimierung des Energieverbrauchs zu erzielen.

Andere Zielgruppen

Bautrager, Planer und Energiedienstleister konnen durch die Ergebnisse zu Messkonzept
und Hardwareanforderungen eigenes Wissen zur Umsetzung von
Energieverbrauchsmonitoring in Gebauden generieren.

Energieversorgungs- und Abrechnungsunternehmen lernen die Bedurfnisse anderer
kennen, die ein solches Projekt umsetzen wollen. Dadurch kdnnen konkrete Services dazu
entwickelt und angeboten werden.

Stadt- bzw. Siedlungsentwickler erhalten konkrete Anséatze, wie sie ein solches Projekt
starten und realisieren kdnnen. Des Weiteren werden sie auf Probleme hingewiesen und
passende Losungsansatze werden aufgezeigt.

6 Ausblick und Empfehlungen

Aktuell werden die ersten Geb&ude in der Seestadt Aspern gebaut. Dort wird man sehen,
wie das Messkonzept sowie die Hardwareanforderungen in der Realitat tatséchlich
umgesetzt werden.

Bei der Implementierung von Batterie betriebenen Abrechnungszéhlern gab es hinsichtlich
des Erfassungsintervalls Probleme. Daher wurde im Projekt mit Abrechnungs- und
Energieversorgungsunternehmen gesprochen und ein Losungsansatz ausgearbeitet. Es
zeigte sich, dass zumindest die Ubermittlung von Tageswerten bei allen zur Abrechnung
verwendeten Zahlern mdglich ist. Eine Entscheidung, wie die finale Umsetzung in der Praxis
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fur die Seestadt Aspern aussehen soll, steht noch aus. Dies misste auf jeden Fall im
Rahmen der zweiten Bautragerausschreibung erfolgen.

Uber die Definition des XML-Dokuments sowie der Datenreprasentation hinaus hat sich im
Laufe des Projekts gezeigt, dass noch weitere Mal3nahmen gesetzt werden sollten, die den
praktischen Nutzen der normierten Monitoring-Datenerfassung steigern. Dies sind folgende
Thematiken: Namespaces fur unterschiedliche Anlagen/Gebaude, der Platzbedarf von XML-
Darstellungen in Speicherung und Ubertragungsbandbreite sowie Referenzimplementierung
des XML-Formats.

Ein zentraler Betreiber konnte bis jetzt noch nicht gefunden werden. Rickblickend
betrachtet, war der Ansatz einen einzigen Betreiber fir das zentrale Energieverbrauchs-
monitoring der Seestadt Aspern zu finden, eher unrealistisch. Intensive Gesprache mit
potentiellen Interessenten sowie eine seridse Auseinandersetzung dieser mit der Rolle als
zentraler Betreiber, flihrten zu keinem Ergebnis. Aus dem Prozess kristallisierte sich jedoch
ein anderer Lésungsweg heraus, der fir eine praktische Umsetzung realistischer erscheint:

1. Fixierung der EVM-Hardware in den Gebauden
2. Entwicklungsgesellschaft sucht aktiv potentielle EVM-Dienstleister (EVM-D)

3. Mehrere EVM-D gehen auf Gebaude aktiv zu bzw. Entwicklungsgesellschaft stellt
Kontakt zwischen Gebauden und EVM-D her.
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8 Anhang

Im Anhang befindet sich ab der ndchsten Seite das Dokument zu Messkonzept und
Hardwareanforderungen (Stand: 8. Mai 2013).
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1 Einleitung

Alle Gebaude in der kiinftigen Seestadt Aspern sollen einen hohen thermisch-energetischen
Standard erreichen. Allerdings kénnen auch Gebaude ineffizient betrieben werden, die als
Energieeffiziente Gebédude geplant worden sind (Aufgrund von Ausfihrungsfehlern bzw. -
Méangeln oder allgemeinen nutzer- bzw. anlagenbedingten Betriebsproblemen), womit die
konzipierten technischen Gebaudeeigenschaften fir niedrigen Energieverbrauch zu einem
guten Teil wieder zunichte gemacht werden.

Vor allem aus diesem Grund wird ein zentrales Energieverbrauchsmonitoring-System (EVM)
aufgebaut, das im gesamten neuen Stadtteil Aspern zum Einsatz kommen soll. Das zentrale
EVM ermoglicht kuinftigen Geb&audenutzern und -betreibern, den Energieverbrauch im
Gebaude einem bestimmten Nutzungsverhalten zuzuordnen, Stérmeldungen rasch zu orten
und zu beheben und ggf. mit MalRnahmen zur Optimierung des Anlagenbetriebs und/oder
der Anpassung des Nutzerverhaltens gegenzusteuern. Gleichzeitig konnen die Gebaude
durch die bessere Kontrolle bei der Inbetriebnahme der Geb&ude rascher den optimalen und
somit effizienten und wirtschaftlichen Betriebspunkt erreichen.

Fur den Bautrdger bedeutet das, dass er seine Gebaude mit ausreichend Messpunkten
ausstatten und dafir Sorge tragen muss, dass die Messwerte in einem vorgegebenen
Datenubergabeformat an eine zentrale Datenbank tbergeben werden. Auf dieser Basis
werden dann verschiedene Auswertungen erstellt, die zu einem optimierten Gebaudebetrieb
und einer Verbesserung des Nutzerverhaltens hinsichtlich seines Energieverbrauchs
beitragen sollen.

Dieses Dokument beschreibt die Vorgabe fir das zentrale Energieverbrauchsmonitoring.
Nicht beriihrt davon ist die zeithahe Visualisierung der Energieverbrauche fir den einzelnen
Nutzer. Somit ist die Beschreibung dieser nicht Teil des Dokumentes. Die technischen
Eigenschaften des zentralen Energieverbrauchsmonitoring unterstitzen jedoch eine zeitnahe
Visualisierung der Energieverbrauche, und die Entscheidung, ein solches System
umzusetzen, obliegt den jeweiligen Bautragern. Der Mehrwert eines solchen Systems wird
daher nur kurz im Kapitel 3 erlautert.

Abbildung 14 verdeutlicht die Funktionsweise des geplanten zentralen EVM.
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Abbildung 157: Ubersicht zum Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt Aspern

Vor diesem Hintergrund enthélt das gegenstandliche Dokument die Spezifikation der von
den Bautragern zu erfassenden und an das zentrale EVM zu Ubermittelnden Daten (Anzahl
und Positionierung der Datenpunkte, Messintervalle, Messgenauigkeit,
Datentibergabeformat etc.) sowie die sich daraus ergebenden Anforderungen an die
Ausstattung mit Mess-Hardware. Die dargestellten Spezifikationen sind vom Bauherren als
Vorgaben fir die Planungen - insbesondere fir die Detailplanung der haustechnischen
Gewerke - vorzusehen, damit sichergestellt ist, dass die Datenpunkte auch tatséchlich in der
erforderlichen Menge und Qualitat ausgefiihrt werden.

Bei der Erstellung des Messkonzepts wurde besonders darauf geachtet, dass der
Messaufwand in einem wirtschaftlichen Verhaltnis zum erwarteten Nutzen steht. Generell ist
davon auszugehen, dass die aus der zusatzlichen Mess-Hardware entstehenden
Mehrinvestitionskosten bei einer friihzeitigen Berticksichtigung in der Planung auf3erst gering
sind.
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2 Vorgaben fur das Messkonzept

In Folge werden die Vorgaben fir das Messkonzept zum zentralen EVM in der Seestadt
Aspern im Detail beschrieben. Die Messwerte werden dabei in einer vorgegebenen Quantitét
und Qualitat durch Sensoren und/oder Zahler erfasst und an die zentrale Datenbank
weitergeleitet. Um die Beschreibung zu vereinfachen, wird im Weiteren generell von
Datenpunkten gesprochen, unabhéngig davon, ob es sich um einen Zahler (z.B.
Stromzéhler) oder um einen Sensor (z.B. Temperatursensor, Feuchtesensor) handelt. Nur
wenn es sich eindeutig um einen Abrechungszahler handelt, wird dieser auch gesondert
erwahnt.

Soweit es wirtschaftlich begrindbar ist, soll das Messkonzept insbesondere:

= eine getrennte Erfassung des Warmeverbrauchs fir Raumheizung (RH) und
Warmwasserbereitstellung (WW) erméglichen:

= Bei Passivhausern ubersteigt in der Regel der WW-Anteil den RH-Anteil im
gesamten Warmeverbrauch (siehe Monitoring der DemonstrationsProjekten
der Programmlinie Hausderzukunft)

= Dem Nutzer soll sein Verbrauchsverhalten bewusst werden, damit ggf. eine
Verhaltensanderung erfolgen kann (Sparen beim WW-Verbrauch)

= Eine getrennte Erfassung ermoéglicht eine Korrektur der Verbrauchswerte mit
Heizgradtagen

= Im WW:-Bereich gibt es noch Verbesserungsmdoglichkeiten bei WW-
Bereitstellungssystemen  (Verluste,  Zirkulationsverluste), sowohl bei
Konzepten als auch bei der Ausfihrung, welche durch die getrennte
Erfassung bemerkt werden kénnen

= die Betriebsparameter und den Stromverbrauch von Liftungsanlagen gesondert
ermitteln:

= Kontrollierte Wohnraumliftungsanlagen und Laftungsanlagen im
Nichtwohnbereich (Schulen, Biro, Hotels) sind wichtige Komponenten der
Haustechnik.

= Stromverbrauch von Liftungsanlagen macht einen relevanten Anteil des
gesamten Stromverbrauchs von NE- und PH-Geb&uden aus (von 5 bis 20%).

= Erfahrungsberichte zeigen immer wieder, dass Nutzer nicht immer mit Sinn,
Zweck und Funktionen von Wohnraumliftungsanlagen vertraut sind. Daraus
ergeben sich ein ungeeignetes Verhalten, eine niedrige Akzeptanz und hohe
Betriebskosten
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2.1

Grundlegende Rahmenbedingungen

An das zentrale EVM sind generell keine Daten zu udbermitteln, die mittels
Rechenoperationen auf Basis zweier oder mehrerer Messwerte gewonnen werden.
Es sind immer die gemessenen BasisgréfRen getrennt zu tbermitteln. Im Fall der
Fernwarme bedeutet das zum Beispiel, dass die Messwerte bei der
Warmemengenmessung fir Volumen und Temperaturen getrennt Ubermittelt
werden.

Datenpunkte sollen nicht mit Batterien energetisch versorgt werden. Ausnahmen
sind Datenpunkte, die aus bestimmten Grinden (z.B. Eichgrinden) regelmaRig
getauscht werden.

Grundsatzlich sind alle Messwerte, die aus Datenpunkten (Sensoren) gewonnen
werden, die fur die Steuerung und Regelung der einzelnen Gewerke dienen, an das
zentrale EVM zu Ubermitteln. Dadurch sollen womdglich Kosten fur doppelte
Messung der gleichen GroRen vermieden werden: Uberall, wo es mdglich ist, soll
auf die in den Geraten angebrachte Messinfrastruktur zugegriffen werden. Das
vorgegebene Datenformat ist dabei einzuhalten. Die Datenbereitstellung kann
dabei entweder direkt vom jeweiligen Datenpunkt aus oder aus der jeweiligen
Gebaudeleittechnik erfolgen. Die Verantwortung der Ubergabe hat beim Errichter
der Gewerke zu liegen und nicht beim Zusténdigen fur das EVM.

Bei Wohngebauden ist dies nur verpflichtend, wenn sich im Objekt eine
Gebé&udeleittechnik befindet.

Vorhandene Abrechnungszahler sollen zur Kosten- und Ressourcenschonung
sinnvollerweise in das zentrale EVM eingebunden werden, um die Redundanz
eines eigenen Subzahlers an dieser Position zu vermeiden! Die Einbindung
diverser Abrechnungszéhler ins zentrale EVM ist bilateral mit den
Verrechnungsunternehmen (z.B. EVU, Netzbetreiber) zu klaren.

Die Einbindung von Abrechnungszahlern ist grundséatzlich nicht verpflichtend.
Werden diese jedoch nicht eingebunden, miussen Subzahler an den betroffenen
Positionen vorgesehen werden, um den Vorgaben des zentralen EVM zu
entsprechen!

Bei einer Verbrauchserfassung ist immer die kumulierte Verbrauchsmenge zu
erfassen und zu Ubermitteln. Dies ist erforderlich, um Datenverluste bzw. -licken
bei Fehlfunktionen des Systems zu minimieren.

Wenn der Nutzer einer bestimmten Nutzungseinheit nachtraglich zusatzliche
haustechnische Anlagen einbaut - z.B. ein Shopbetreiber der nachtraglich eine
Klimaanlage (z.B.: Raumklimagerat) installiert - so sind fir die Anlage die
Erfassung der Energieverbrauche und deren Ubermittlung an das zentrale EVM
nicht verpflichtend. Es sollte jedoch bauherrenseitig das Messkonzept so umgesetzt
sein, dass auch Anlagen, die nachtraglich vom Nutzer installiert werden, auf dessen
Wunsch hin leicht in das zentrale EVM integriert werden koénnen.
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= Da der Warmeverbrauch in Niedrigenergie- bzw. Passivhausern zunehmend vom
Warmwasserverbrauch bestimmt wird, ist nach Mdglichkeit und technischer
Machbarkeit in jedem Fall dafir zu sorgen, dass die Energiestréme fir die
Warmwasserversorgung sowohl auf Gebaudeebene, als auch auf Ebene der
Geb&udezonen und der Nutzungseinheiten getrennt vom Warmeverbrauch fir
Raumwarme erfasst und kommuniziert werden.

2.2 Datenformat

Vor der Ubermittlung an das zentrale EVM sind die Daten aus den einzelnen Gebauden in
Datenkonzentratoren zu sammeln. Die Datenkonzentratoren bekommen die Messdaten aus
den in den Geb&uden installierten Datenpunkten bzw. aus der jeweiligen Geb&audeleittechnik.
Die Datenkonzentratoren missen die Daten mindestens 7 Tagen speichern.

Die Vorgaben zum Datenformat gelten fur die Ubermittlung der Daten von den
Datenkonzentratoren zur zentralen Datenbank, nicht jedoch fur den Bedarf des internen
Gebaudemanagements. Das heil3t, im Datenkonzentrator missen die Daten in das
festgelegte Ubergabeformat tibersetzt werden. Dies erfordert eine enge Zusammenarbeit
zwischen den Lieferanten bzw. Errichtern der einzelnen haustechnischen Gewerke und dem
Lieferanten bzw. Errichter des Datenkonzentraktors. Es wird daher empfohlen die Funktion
eines gewerkelbergreifenden Systemintegrators (z.B. Generalplaner und/oder im Rahmen
der Bauaufsicht) zu besetzen, der sicherstellt, dass es zwischen den Datenlieferungen aus
den Gewerken und der Ubersetzung im Datenkonzentrator zu keinen
Schnittstellenproblemen kommt (siehe auch Kapitel 3). Bei den Abrechnungszahlern sind
Sondervereinbarungen zwischen dem Verrechnungsunternehmen (z.B. Netzbetreiber) und
dem Geb&audeerrichter zu treffen (seitens der wien3420 wurden bereits erste Gesprache mit
Netzbetreibern gefuhrt; Wien Energie Stromnetz hat beispielsweise die Ausstattung der
Gebéaude in der Seestadt Aspern mit Smart Meters, bei denen die Daten kundenseitig
ausgelesen werden kdnnen, zugesagt).

Jeden Tag um 0:00h wird eine neue Datei mit der URL https://ip.ip.ip.ip/monitoring-
YYYYMM-DD.xml erstellt. Darin werden alle Daten des kommenden Tags gespeichert (die
Datei monitoring-2012-06-25.xml enthélt alle Daten vom 25. Juni um 00:00:01 Uhr bis 26.
Juni um 00:00:00 Uhr). Server und Client Zertifikate werden vom Systembetreiber dafir
vergeben. Es muss eine CRL (Certificate Revocation List) verwaltet werden. Es mussen
mindestens die folgenden Ciphers unterstitzt werden:

TLS_RSA_WITH_AES_128 CBC_SHA
TLS_DHE_DSS_WITH_DES_CBC_SHA,
TLS_DHE_DSS_WITH_3DES_EDE_CBC_SHA

Um die Daten zentral erfassen und auswerten zu kdnnen, missen die Daten in offenen,
technologieunabhangigen XML Datenformaten tbermittelt und gespeichert werden. Dies
betrifft sowohl die Tageszusammenfassungen als auch andere, an EVM oder an den Nutzer
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tibermittelte Daten. Die Ubermittlung an die zentrale Datenbank hat bis 3:00 Uhr des
Folgetages zu erfolgen. Eine detaillierte Beschreibung der erforderlichen XML Datenformate
findet sich im Annex 3.

Es wird empfohlen, das XML-Datenformat bereits im Rahmen des Ausschreibungsprozesses
einzufordern bzw. der Ausschreibung von Gewerken beizulegen, um spéatere
Ubersetzungskosten auf dieses Datenformat zu vermeiden.

2.3 Bezeichnung der Datenpunkte

Um flr die Auswertung der Datenreihe eine eindeutige Zuordnung zu ermdglichen, ist fur
jeden Datenpunkt eine Bezeichnung nach einheitlicher Struktur zu verwenden. Diese
Bezeichnungsstruktur gilt fur alle Datenpunkte, egal ob es sich um in Gewerke integrierte
Sensoren, Zahler oder um Abrechnungszahler handelt.

Alle Datenpunkte sind durchgéngig nach einem einheitlichen 36-stelligen allgemeinen
Kennzeichnungssystem (AKS)? wie folgt zu bezeichnen (siehe Annex 1):

= Stelle 1-4: StralRenkennziffer

= Stelle 5-7: Hausnummer

= Stelle 8-9: Gebaude

= Stelle 10-11: Geschoss/Zone

= Stelle 12-16: Nutzungseinheit (NH)
= Stelle 17-18: Lfd.-Nr. einer Untergruppe
= Stelle 19-21: Kostengruppe

= Stelle 22-24: Anlagennummer

= Stelle 25-31: Betriebsmittel

= Stelle 32: Phys. Bezeichnung

= Stelle 33-34: Einheit

= Stelle 35: Funktion

= Stelle 36-38: Lfd.Nr.

Die Zustandigkeit fur die Zuordnung und Bezeichnung der Datenpunkte liegt bei den
jeweiligen Gewerkeerrichtern! Vor diesem Hintergrund empfiehlt es sich diese Anforderung
im Rahmen des Ausschreibungsprozesses einzufordern bzw. den Inhalt dieser Vorgaben in
die Gewerkeausschreibungen zu integrieren.

9 Quelle: Magistrat der Stadt Frankfurt am Main (2012): Leitfaden zum Wirtschaftlichen Bauen 2012
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2.4 Erfassungszeitschritte

Grundsatzlich sind die Daten fir das zentrale EVM mit einer zeitlichen Auflésung von
mindestens 15 Minuten verfligbar zu machen.

In speziellen Fallen (z.B. Erkennen von Taktverhalten einzelner Anlagen,...) kann es jedoch
Sinn machen eine reduzierte zeitliche Erfassungsgenauigkeit mit einem Erfassungsschritt
von z.B. 1 Minute generieren zu kénnen. Daher wird empfohlen, die Reduktion der
Erfassungsgenauigkeit temporar moglich ist, vorzusehen.

2.5 Zeitpunkt der erstmaligen Datenbereitstellung

Es ist sicherzustellen, dass die Datenbereitstellung bereits bei Inbetriebnahme der jeweiligen
Anlage funktionieren muss. Das Datum der Inbetriebnahme definiert sich mit dem Tag, an
dem die Anlage zum ersten Mal in Betrieb genommen wird bzw. der Inbetriebnahme durch
den Kunden.

Es wird empfohlen bereits in der Ausschreibung festzuhalten, dass die Funktion jedes
einzelnen Datenpunktes vor Abnahme tberprift und sichergestellt werden muss. Dazu hat
ein Testlauf Gber einen Zeitraum von beispielsweise einer Woche zu erfolgen, der als
Ergebnis eine Ubergabedatei im notwendigen Datenformat erzeugt, die alle Anforderungen
an das EVM erfllt.

2.6 Systemzeit

Um eine eindeutige zeitliche Zuordnung der Messwerte zu gewahrleisten, muss allen
Gewerken eine Systemzeit einheitlich vorgegeben werden. Dazu ist die Systemzeit von
Frankfurt heranzuziehen.

2.7 Nachtragliche Anderungen in der Gebaudetechnik

Im Fall einer nachtraglichen Anderung in der Gebaudetechnik (z.B. zuséatzliche
Komponenten, nachtraglich eingebaute Kéltemaschine,...) sind die hier prasentierten
Vorgaben immer noch gliltig.

2.8 Messgenauigkeit der Datenpunkte

Folgende Messgenauigkeiten sollen bei den einzelnen Datenpunkten eingehalten werden,
wobei Abweichungen zu erlautern sind:

Zahler

= Warmemengenzahler:
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Tabelle 3: Messgenauigkeit Warmemengenzéhler

Einsatz Messprinzip Genauigkeit

Medien-Temperatur Mehrstrahl- +/- 3%

bis 100 °C Flagelrad

Medien-Temperaturen Ultraschall Bei Verrechnung: Klasse 4 nach OIML
bis 100°C und Eichpflicht Ohne Verrechnung: Klasse 5
Massenstrom bis nach OIML

3m?3/h
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= Wasserzahler:

Tabelle 4: Messgenauigkeit Wasserzéhler

Einsatz Messprinzip Genauigkeit

Stadtwasser, Teil- Mehrstrahl- Klasse B nach ISO 4064-1
Vollentsalztes, Fligelrad

Warmwasser bis DN

50mm

Stadtwasser, Teil- Woltmann Klasse B nach ISO 4064-1
Vollentsalztes,

Warmwasser DN

50mm bis 150mm

= Stromzahler:

Tabelle 5: Messgenauigkeit Stromzahler

Einsatz Messprinzip Genauigkeit

Allgemein True RMS +/- 0,5%

= Gaszahler:

Die Gaszahler fur die Eingangsmessungen werden vom Gaswerk vorgegeben. Fir interne
Messungen gelten folgende Anforderungen:

Tabelle 6: Messgenauigkeit Gaszahler

Einsatz Messprinzip Genauigkeit
Anschlussleistung < Balgen +/- 2,0%
350 kw

Anschlussleistung > Drehkolben +/- 1,0%
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350 kW

Sensoren

Die Messgenauigkeit bei einem Sensor hangt von Typ sowie dem Messbereich ab.
Anschlielend werden Genauigkeiten von gangigen Sensoren in der Gebaudeautomation

angegeben:
=  Temperatur bei 0°C*0: + 0,3K
= Feuchte: +2% zwischen 10...90%rF
= CO;bei21°C: +40ppm + 4% vom Messwert
= Differenzdruck fur Luft: +1,5% oder (x6Pa <250Pa)

Infolge der Eigenerwarmung beeinflusst der Messstrom die Genauigkeit der Messung. Daher
sollte dieser nicht groRerlmA liegen.

10 Pt1000 nach DIN EN 60751 Klasse B
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2.9 Zonierung des Gebaudes

Die Zonierung eines Gebaudes ist insofern wichtig, da durch die gezielte Unterteilung in
Messabschnitte Fehlverhalten oder Stérungen ortlich eingeengt werden kénnen. In weiterer
Folge kann spezifisch auf jenen Bereich eingegangen werden, der ein Fehlverhalten oder
eine Stérung aufweist.

In der nachfolgenden Skizze ist die Zonierung eines Beispielgebdudes enthalten, die in
Kapitel 2.10 fur die Positionierung der Datenpunkte verwendet wird. Das Gebaude besteht
aus sechs Gescholien, eines davon unterirdisch. Das Gebaude enthélt mehrere Wohnungen
im 4. Obergeschoss, Buroflachen, im Erdgeschol’ Flachen fur Restaurant und Shop, eine
Tiefgarage ist unterirdisch angeordnet. Die thermische Gebaudehiille umfasst alle Geschol3e
mit Ausnahme des UntergescholRes, wo die Tiefgarage untergebracht ist.

WOHNUNGEN

BURCBEREICH

BOROBEREICH

BUROBEREICH

AUSSEN
BERELCH

TIEFGARAGE

GEBAUDEHULLE
THERMISCHE GEBAUDEHOLLE

Abbildung 18: Beispielgeb&dude
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2.9.1 Gebéaude

Die Zonierung Geb&aude umfasst alle Energie- und Ressourcenstréme, die in das Gebaude
gefuhrt werden (siehe Abbildung ).

BURCBEREICH

BURCBEREICH

BURCBEREICH

AUSSEN
BEREICH 1

RESTAURANT

I | TIEFGARAGE 1

s GEBAUDEHULLE
— THERMISCHE GEBAUDEHULLE

== ZN[ERUNG

Abbildung 19: Beispielgebdude mit Zonierung Geb&aude

2.9.2 Gebaudezone

Bei der Festlegung der Gebaudezonen sind zumindest die folgenden Gebaudezonen zu
unterscheiden und daher getrennt zu erfassen:

= Wohnnutzung:

= Soweit eigene Treppenhauser fir die Wohnungen vorhanden sind, ist von
einer eigenen Zone auszugehen.

= Arztpraxen und vergleichbare Einrichtungen im Wohnungsverband sind bei
den Wohnungen zu erfassen.

= Gewerbliche Nutzungen:

= Unterschiedliche  gewerbliche Nutzungen (z.B. Blro, Restaurant,
Verkaufsflachen) sind getrennt zu erfassen.

= Soweit eigene Stiegenhauser vorhanden sind, ist von jeweils einer eigenen
Nutzungszone auszugehen.
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= AulBenbereich (optional jedoch empfohlen)
= d.i. vor allem die AuRRenbeleuchtung

= (Garagen

= Gemeinschafts- und Verkehrsflichen wie z.B. Keller, Treppenhauser, Génge,
Eingangshallen, Wintergarten als Aufenthaltsflachen

Abbildung zeigt insgesamt 6 Gebaudezonen in dem Beispielgeb&ude. Diese sind von unten
beginnend: Tiefgarage, Restaurant, Shop, AulRenbereich (optional), Blrobereich und der
gesamte Wohnbereich inkl. aller Wohnungen.

BURCBERELICH

BURCBEREICH

BURCBEREICH

Iy 1
IppUSSEN
NBEREICH |

e GEBAUDEHOLLE
THERMISCHE GEBAUDEHULLE

------ FONIERUNG

Abbildung 20: Beispielgebdude mit Zonierung Gebaudezone

2.9.3 Nutzungseinheit

Als Nutzungseinheit gelten:

= einzelne gewerbliche Bereiche (z.B.: Raumlichkeiten eines Mieters)

= Wohnungen

Das Beispielgebaude in Abbildung gliedert sich in die Nutzungseinheiten Restaurant, Shop
— wobei diese beiden mit den Geb&udezonen ident sind — sowie in die Burobereiche der drei
Firmen A, B und C. Des Weiteren befinden sich im 4. OG einige Wohnungen (1 bis i), welche
jeweils eine eigene Nutzungseinheit darstellen.
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WOHNUNG 1 = I WoHNUNG |

= AUSSEN
TeereicH

— GEBAUDEHULLE
— THERMLSCHE GEBAUDEHULLE

Abbildung 21: Beispielgebaude mit Zonierung Nutzungseinheiten

2.9.4 Untergruppen

Fir besonders grof3e Einheiten (ab 1.000 m? NFL), wie z.B.

= grof3e Gebaudezonen od.
= grof3e Nutzungseinheiten od.

= Sonderformen der Abrechnung (z.B. Abrechnung der Warme Uber
Verdunstungszahler, Abrechnung Kaltwasser tber die Flache) , wo auf Ebene der
Nutzungseinheiten keine Abrechnung mittels eines physischen Abrechnungszahlers
erfolgt,

ist eine zusatzliche Unterteilung in Untergruppen vorzusehen. Die Bildung von Untergruppen
kann dabei nach

= Brandschutzabschnitten,

= Stockwerken oder nach

= unterschiedlicher Art der Nutzung erfolgen.

So empfiehlt es sich zum Beispiel, bei einem Wohnheim, einem Studentenheim, einem
Birogebaude oder einer Schule die Verbrauchsdaten nach Stockwerken zu erfassen. Auch
eine Sondernutzung wie zum Beispiel ein Restaurant (z.B. Werkskiiche oder Kantine) in
einem groRReren Gebaudekomplex soll getrennt erfasst werden.

Das Beispielgebaude in Abbildung hat eine groRe Firma A im 1., 2. und 3. OG eingemietet.
Da die einzelnen Geschosse uber 1.000 m2 Nutzflache haben, erfolgt eine Untereilung auf
Stockwerksebene.
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BUROBEREICH Firma A > 1.000 m*

BUROBEREICH Firmsa A > 1.000 m?

BURCBEREICH Finma A > 1.000 m2

RESTALRANT

TIEFGARAGE

s GEBALUDEHULLE
— THERMISCHE GERAUDEHULLE

Abbildung 22: Beispielgebdaude mit Zonierung Untergruppen
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2.10Positionierung der Datenpunkte

Im Folgenden sind die einzelnen Datenpunkte, die auf den unterschiedlichen Ebenen
(Gebéaude, Zone, Nutzungseinheit, Untergruppe, Gewerke) vorzusehen sind, im Einzelnen
beschrieben. Dabei sollen nur méglichst wenige Datenpunkte zusatzlich eingebaut werden
mussen, vielmehr sollen vorhandene Datenpunkte wie Stromzahler oder Temperatur- und
CO»- Sensoren (z.B. fur die Steuerung der Liftungsanlagen) verwendet werden.

2.10.1 Gebéaude

Bei allen Geb&uden sind die Daten der Hauptzahler fir die Zu- und Ableitungen der Medien
(ausgenommen Abwasser) zu erfassen. Das sind (soweit vorhanden):

Tabelle 7: Datenpunkte Geb&ude

Nr. Bezeichnung  Anmerkung

1 Strom Eigenproduktionsanlagen: Falls eine Photovoltaikanlage oder ein
BHKW vorhanden ist, ist der, durch die jeweilige Anlage, erzeugte
Strom sowie der ins 6ffentliche Stromnetz eingespeiste Strom
getrennt zu erfassen.

2 Kélte bei Fernkalte

3 Warme bei Nah-/Fernwarme

4 Gas

5 Ol

6 Holz/Pellets Die Erfassung wird hier nicht Gber einen Zahler méglich sein.

Alternativ konnen z.B. Abrechnungen tber die Brennstoffmenge
Auskunft geben.

7 Wasser Soweit Warm- und Kaltwasser sowie Brauchwasser getrennt
zugefiuhrt werden, sind sie getrennt zu erfassen.

Eigenproduktionsanlagen: Falls beispielsweise eine thermische
Solaranlage vorhanden ist, ist die erzeugte Warmemenge getrennt
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zu erfassen.

2.10.1.1 Erzeugungsanlagen

Ebenso sind Erzeugungsanlagen zu erfassen. Siehe dazu Punkt 2.10.5.

2.10.1.2 Abrechnungszéhler

Auf dieser Ebene sollen vorhandene Abrechnungszahler zur Kosten- und
Ressourcenschonung sinnvollerweise in das zentrale EVM eingebunden werden, um die
Redundanz eines eigenen Subzahlers zu vermeiden! Die Einbindung diverser
Abrechnungszahler ins zentrale EVM ist bilateral mit den Verrechnungsunternehmen (z.B.
EVU, Netzbetreiber) zu klaren.

Die Einbindung von Abrechnungszéahlern ist nicht verpflichtend. Werden diese jedoch nicht
eingebunden, missen Subzahler an den betroffenen Positionen vorgesehen werden, um den
Vorgaben des zentralen EVM zu entsprechen!

2.10.2 Gebaudezonen

Fir die einzelnen Gebaudezonen sind Subzéhler fur die Zu- und Ableitungen der Medien
(ausgenommen Abwasser) vorzusehen und deren Daten zu erfassen. Das sind (soweit
vorhanden):

Tabelle 8: Datenpunkte Geb&udezone

Nr. Bezeichnung  Anmerkung
1 Strom

2 Kalte

3 Warme

4 Gas

5 Warmwasser

6 Kaltwasser
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2.10.2.1 Abrechnungszahler

Auf dieser Ebene sollen vorhandene Abrechnungszéhler zur Kosten- und
Ressourcenschonung sinnvollerweise in das zentrale EVM eingebunden werden, um die
Redundanz eines eigenen Subzdhlers zu vermeiden! Die Einbindung diverser
Abrechnungszahler ins zentrale EVM ist bilateral mit den Verrechnungsunternehmen (z.B.
EVU, Netzbetreiber) zu klaren.

Die Einbindung von Abrechnungszéahlern ist nicht verpflichtend. Werden diese jedoch nicht
eingebunden, missen Subzéahler an den betroffenen Positionen vorgesehen werden, um den
Vorgaben des zentralen EVM zu entsprechen!

2.10.3 Nutzungseinheiten

Sind auf Ebene der Nutzungseinheiten physische Zahler (Abrechnungszéhler oder
Subzéhler) vorhanden, so sind diese an das EVM weiterzugeben. In den meisten Féllen
werden die auf Ebene der Nutzungseinheit vorhandenen Datenpunkte ident mit
Abrechnungszahlern sein. Daher empfiehlt es sich, zur Vermeidung von Redundanzen
(Kosten- und Ressourcenschonung), die vorhandenen Abrechnungszahler einzubinden.

Sind auf dieser Ebene jedoch keine physischen Zahler (weil z.B. Abrechnung der Warme
Uber Verdunstungszahler oder Abrechnung Kaltwasser tber die Flache) vorhanden, so
mussen keine gesonderten Subzahler an dieser Stelle installiert werden. ACHTUNG
Sonderfall: Referenzmessungen sind davon ausgenommen, d.h. fir Nutzungseinheiten die
fur Referenzmessungen herangezogen werden, sind physische Zahler vorzusehen (siehe
dazu Punkt 2.10.8 sowie Annex 2: Beispiele fur die Positionierung von Datenpunkten).

Folgende Datenpunkte missen, soweit diese physisch vorhanden sind, umgesetzt werden:

Tabelle 9: Datenpunkte pro Nutzungseinheit

Nr.  Bezeichnung Anmerkung

Strom

Kalte

Warme
Gas

Warmwasser

oo o0~ W DN P

Kaltwasser
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Soweit ein Medium nur in einer Nutzungseinheit verwendet wird, kann auf den Subzahler
verzichtet werden, da dieser dann bereits auf der Ebene Gebaudezone vorhanden ist.

2.10.3.1 Abrechnungszéhler

Auf dieser Ebene sollen vorhandene Abrechnungszahler zur Kosten- und
Ressourcenschonung sinnvollerweise in das zentrale EVM eingebunden werden, um die
Redundanz eines eigenen Subzahlers zu vermeiden! Die Einbindung diverser
Abrechnungszahler ins zentrale EVM ist bilateral mit den Verrechnungsunternehmen (z.B.
EVU, Netzbetreiber) zu klaren.

Die Einbindung von Abrechnungszéahlern ist nicht verpflichtend. Werden diese jedoch nicht
eingebunden, missen Subz&ahler an den betroffenen Positionen vorgesehen werden, um den
Vorgaben des zentralen EVM zu entsprechen!

2.10.4 Untergruppen

Fir besonders groRe Einheiten (ab 1000 m? NFL) ist eine zusatzliche Unterteilung in
Untergruppen vorzusehen.

Folgende Datenpunkte sind, soweit vorhanden, umgesetzt werden:

Tabelle 10: Datenpunkte pro Untergruppe

Nr.  Bezeichnung Anmerkung
Strom
Kélte

Warme

1

2

3

4 Gas
5 Warmwasser
6

Kaltwasser

2.10.5 Haustechnikgewerke in Nicht-Wohngebauden

Prinzipiell sind alle Haustechnikgewerke zumindest auf Ebene des Gesamtgeb&udes und der
Gebaudezone durch Subzahler getrennt zu erfassen. Die haustechnischen Gewerke sind
insbesondere:

= Heizungsanlagen
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= Thermische Solaranlagen

= Photovoltaikanlagen

= Zentrale Luftungsanlagen

= Kaltemaschinen und Ruckkuhler

= Aufzige & Rolltreppen: Aufziige und Rolltreppen in einem Gebaude kdnnen unter
einem Datenpunkt (Strom) zusammengefasst werden.

= Beleuchtung
= Nutzerstrom

= Sonstiges

Datenpunkte aus der Gebaudeleittechnik: Wie bereits unter Punkt 2.1 erwéhnt, sind alle
Messwerte, die aus Datenpunkten (Sensoren) gewonnen werden, die fur die Steuerung und
Regelung der einzelnen Gewerke dienen, an das zentrale EVM zu Ubermitteln.

Datenpunkte aus dezentralen Reglern: Analog zum vorherigen Absatz sind auch diese
Datenpunkte (Sensoren) an das zentrale EVM zu Ubermitteln.

Generell gilt: Ab einer Anschlussleistung von 5 kW sollen einzelne Verbraucher (Pumpen,
Ventilatoren,...) getrennt erfasst werden. Ebenso sind Raume bzw. Verbrauchergruppen mit
einer gesamten Anschlussleistung von mehr als 5 kW eigens zu erfassen (beispielsweise:
Strommessung aller Umwalzpumpen im Heizraum oder Messung aller Stromverbraucher
einer Liftungszentrale,...).

Im Folgenden werden fur ausgewdahlte Anlagen die zu erfassenden Daten sowie die
Positionierung der Datenpunkte naher beschrieben. Ausgewéhlte Beispiele fiir die konkrete
Positionierung von Datenpunkten fir unterschiedliche Gewerkekonfigurationen sind dariiber
hinaus im Annex 2 enthalten.

2.10.5.1 Datenpunkte bei einer Heizungsanlage

Da davon ausgegangen wird, dass in der Seestadt Aspern Uberwiegend Fernwarme zu
Heizzwecken eingesetzt wird, ist das Messkonzept im Annex 2 ((a), Varianten 1 und 2) fir
typische Fernwarmeanschliisse angegeben. Im Allgemeinen soll im Wohnungsbau eine
getrennte Erfassung des Warmeverbrauchs fir Raumheizung und
Warmwasserbereitstellung ermdglicht werden (siehe Annex 2 ((a), Varianten 1 und 2) fur die
Positionierung der Datenpunkte). Der Stromverbrauch von Untertisch-Durchlauferhitzern in
Birogebauden muss nicht extra erfasst werden.

Wenn andere Systeme (z.B. erdreich- oder grundwassergekoppelte Warmepumpen) zum
Einsatz kommen, sind sowohl primar- (z.B. zur Messung des Stromverbrauchs) sowie
sekundarseitig (z.B. zur Messung der erzeugten Warmemenge) Datenpunkte zu definieren.
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Im Fall von Grundwassernutzung sind Anforderungen der Behdrde (MA 58) zu beachten, vor
allem in Hinsicht auf die Ricklauftemperaturbegrenzung. Die Datenpunktanforderungen fir
thermische Solaranlagen werden in einem eigenen Unterpunkt behandelt.

Der Stromverbrauch von allen Heizungspumpen (Raumheizung und Warmwasser) ist
ebenfalls zu erfassen. Dies inkludiert die Umwalzpumpen fur die Warmwasserzirkulation,
falls vorhanden.

2.10.5.2 Datenpunkte bei einer thermischen Solaranlage

Wenn eine thermische Solaranlage vorhanden ist, sind die erzeugte Warmemenge sowie der
fur den Solarkreislauf benétigte Strom (Umwalzpumpen) zu erfassen. Der Strom der
Umwalzpumpe kann tber den Stromzahler, der fur die Heizungsumwalzpumpen vorgesehen
ist, erfasst werden.

2.10.5.3 Datenpunkte bei (Puffer)Speichern

Bei Speichern (Puffer- bzw. Warmwasserspeichern) sind auf Ebene der
Speicherbeladungseinrichtungen (Input) und auf Ebene der Speicherentnahmestellen
(Output) die Temperaturen zu erfassen. Zumindest sind pro Speicher auf drei Ebenen die
Temperaturen zu erfassen: unten, Mitte, oben. Eine Sensorplatzierung bei der
Warmwasserentnahme sollte auf jeden Fall umgesetzt werden.

2.10.5.4 Datenpunkte bei einer Photovoltaikanlage

Wenn eine Photovoltaikanlage vorhanden ist, sind folgende Gro3en zu erfassen:

= Die erzeugte Strommenge
= Die ins o6ffentliche Stromnetz eingespeiste Strommenge

= Nicht erforderlich aber empfohlen: globale Strahlung auf der horizontalen Flache.
Durch entsprechende Algorithmen wird dem Betreiber des EVMs ermdglicht,
eventuelle Betriebsstérungen gleich zu erkennen und zu beheben.

2.10.5.5 Datenpunkte bei Luftungsanlagen

Die Datenpunkte bei Luftungsanlagen differenzieren sich nach Anlagenart (zentral, semi-
dezentral, dezentral). Fur dezentrale und semi-dezentrale Liftungsanlagen sind diese im
Annex 2 ((b) und (c)) angegeben. Alle fur die Steuerung der Anlage ohnehin installierten
Datenpunkte sind zu erfassen und an das zentrale EVM zu Ubermitteln. Fir die Berechnung
diverser Wirkungsgrade (z.B. Ruckwarmezahl) bei dezentralen und semi-dezentralen
Luftungsanlagen werden die im Folgenden als optional, in Klammern dargestellt, angefuhrten
Datenpunkte benotigt (siehe Referenzmessungen). Nachfolgend eine Auflistung der
geforderten und optional zu erfassenden Grol3en:

= Stromverbrauch

= der Liftungsanlage bei allen Anlagenarten
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= der Ventilatoren bei zentralen Anlagen ab einer Anschlussleistung von 5 kW
= Temperatur von:

= AulRenluft (optional bei dezentralen und semi-dezentralen Anlagen)

= Zuluft bei allen Anlagenarten

= Abluft bei allen Anlagenarten

= Fortluft (optional bei dezentralen und semi-dezentralen Anlagen)

= Relative Feuchtigkeit (bei Feuchteriickgewinnung sowie Be- und Entfeuchtung)
von:

= AulRenluft (optional bei dezentralen und semi-dezentralen Anlagen)
= Zuluft bei allen Anlagenarten

= Abluft bei allen Anlagenarten

= Fortluft (optional bei dezentralen und semi-dezentralen Anlagen)

= Zugefuhrte Warmemenge Uber Heiz-/Kihlregister (optional bei dezentralen und
semi-dezentralen Anlagen)

= CO,-Gehalt (bei Liuftungsanlagen, die primar Uber den CO.-Gehalt gesteuert
werden; bei anderen Anlagen optional)

= Volumenstrom

= bei zentralen und semi-dezentralen Anlagen ab einer Anschlussleistung des
Ventilators von 5 kW (i. e. ein Datenpunkt je Einheit)

= optional bei dezentralen Anlagen

2.10.5.6 Datenpunkte bei Kaltemaschinen und Rickkuhlern

Bei Kéaltemaschinen bzw. Rickkihlern ist der Stromverbrauch von jedem Anlagenteil
(getrennte Erfassung von Kaltemaschinen und Ruickkuhlern) zu erfassen sowie die
bereitgestellte Kalte- bzw. abgefluhrte Warmemenge (Messung der jeweiligen
Warmemenge). Alle fur die Steuerung der Anlage ohnehin installierten Datenpunkte sind zu
erfassen und an das zentrale EVM zu Ubermitteln.

2.10.5.7 Datenpunkte bei Aufziigen

Bei Aufzligen ist der gesamte fiir den Betrieb der Aufzugsanlage erforderliche Stromeinsatz
getrennt zu erfassen und an das zentrale EVM zu tGbermitteln.
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2.10.6 Haustechnikgewerke in Wohngeb&auden

Prinzipiell sind alle Haustechnikgewerke zumindest auf Ebene des Gesamtgebaudes und der
Gebaudezone durch Subzéhler getrennt zu erfassen. Die haustechnischen Gewerke sind
insbesondere:

= Heizungsanlagen

= Thermische Solaranlagen
= Photovoltaikanlagen

= Zentrale LUftungsanlagen

= Kaltemaschinen und Ruckkuhler

Des Weiteren wird empfohlen bei folgenden Gewerken ebenso eine Erfassung zu tatigen,
jedoch ist dies bei Wohngeb&uden als optional zu sehen:

= Aufzige & Rolltreppen: Aufziige und Rolltreppen in einem Gebaude kdnnen unter
einem Datenpunkt (Strom) zusammengefasst werden.

= Beleuchtung
= Nutzerstrom

= Sonstiges

Datenpunkte aus der Geb&audeleittechnik: Wie bereits unter Punkt 2.1 erwéhnt, sind alle
Messwerte, die aus Datenpunkten (Sensoren) gewonnen werden, die fur die Steuerung und
Regelung der einzelnen Gewerke dienen, an das zentrale EVM zu Ubermitteln.

Datenpunkte aus dezentralen Reglern — Erfassung empfohlen: Stand der Technik ist,
dass eine Vielzahl von haustechnischen Anlagen, die tber einen dezentralen Regler
gesteuert werden, standardméaRig mit Schnittstellen fir Kommunikation ausgestattet sind.
Daher wird empfohlen auch diese Datenpunkte (Sensoren) an das zentrale EVM zu
Ubermitteln. Fir Wohngebaude ist die Einbindung jedoch optional. Wird die Hardware fur
diese Datenpunkte nicht vorgesehen, ist zumindest die Infrastruktur (Leerverrohrung, Platz
im Schaltschrank,...) so vorzusehen, dass eine nachtragliche Installation unproblematisch
maoglich ist!

Generell wird empfohlen: Ab einer Anschlussleistung von 5 kW wird empfohlen einzelne
Verbraucher (Pumpen, Ventilatoren,...) getrennt zu erfassen. Ebenso empfiehlt es sich
R&aume bzw. Verbrauchergruppen mit einer gesamten Anschlussleistung von mehr als 5 kW
eigens zu erfassen (beispielsweise: Strommessung aller Umwalzpumpen im Heizraum oder
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Messung aller Stromverbraucher einer Liftungszentrale,...). Fir Wohngebé&ude ist die
Erfassung jedoch optional.

Im Folgenden werden flir ausgewahlte Anlagen die zu erfassenden Daten sowie die
Positionierung der Datenpunkte naher beschrieben. Ausgewéhlte Beispiele fiir die konkrete
Positionierung von Datenpunkten fur unterschiedliche Gewerkekonfigurationen sind dartiber
hinaus im Annex 2 enthalten.

2.10.6.1 Datenpunkte bei einer Heizungsanlage

Da davon ausgegangen wird, dass in der Seestadt Aspern Uberwiegend Fernwarme zu
Heizzwecken eingesetzt wird, ist das Messkonzept im Annex 2 ((a), Varianten 1 und 2) fur
typische Fernwérmeanschlisse angegeben. Im Allgemeinen soll im Wohnungsbau eine
getrennte Erfassung des Warmeverbrauchs fir Raumheizung und
Warmwasserbereitstellung ermdglicht werden (siehe Annex 2 ((a), Varianten 1 und 2) fur die
Pasitionierung der Datenpunkte). Der Stromverbrauch von Untertisch-Durchlauferhitzern
muss nicht extra erfasst werden.

Wenn andere Systeme (z.B. erdreich- oder grundwassergekoppelte Warmepumpen) zum
Einsatz kommen, sind sowohl primar- (z.B. zur Messung des Stromverbrauchs) sowie
sekundarseitig (z.B. zur Messung der erzeugten Warmemenge) Datenpunkte zu definieren.
Im Fall von Grundwassernutzung sind Anforderungen der Behdrde (MA 58) zu beachten, vor
allem in Hinsicht auf die Rucklauftemperaturbegrenzung. Die Datenpunktanforderungen fur
thermische Solaranlagen werden in einem eigenen Unterpunkt behandelt.

Es wird empfohlen, den Stromverbrauch von allen Heizungspumpen (Raumheizung und
Warmwasser) ebenfalls zu erfassen. Dies inkludiert die Umwalzpumpen fur die
Warmwasserzirkulation, falls vorhanden. Fir Wohngebéaude ist die Erfassung jedoch
optional. Wird die Hardware fur diese Datenpunkte nicht vorgesehen, ist zumindest die
Infrastruktur (Leerverrohrung, Platz im Schaltschrank,...) so vorzusehen, dass eine
nachtragliche Installation unproblematisch méglich ist!

2.10.6.2 Datenpunkte bei einer thermischen Solaranlage

Wenn eine thermische Solaranlage vorhanden ist, sind die erzeugte Warmemenge sowie der
fur den Solarkreislauf benétigte Strom (Umwalzpumpen) zu erfassen. Der Strom der
Umwalzpumpe kann tber den Stromzahler, der fur die Heizungsumwalzpumpen vorgesehen
ist, erfasst werden.

2.10.6.3 Datenpunkte bei (Puffer)Speichern

Bei Speichern (Puffer- bzw. Warmwasserspeichern) sind auf Ebene der
Speicherbeladungseinrichtungen (Input) und auf Ebene der Speicherentnahmestellen
(Output) die Temperaturen zu erfassen. Zumindest sind pro Speicher auf drei Ebenen die

110



Temperaturen zu erfassen: unten, Mitte, oben. Eine Sensorplatzierung bei der
Warmwasserentnahme sollte auf jeden Fall umgesetzt werden.

2.10.6.4 Datenpunkte bei einer Photovoltaikanlage

Wenn eine Photovoltaikanlage vorhanden ist, sind folgende Gro3en zu erfassen:

= Die erzeugte Strommenge
= Die ins 6ffentliche Stromnetz eingespeiste Strommenge

= Nicht erforderlich aber empfohlen: globale Strahlung auf der horizontalen Flache.
Durch entsprechende Algorithmen wird dem Betreiber des EVMs ermdglicht,
eventuelle Betriebsstérungen gleich zu erkennen und zu beheben.

2.10.6.5 Datenpunkte bei Luftungsanlagen

Die Datenpunkte bei Liftungsanlagen differenzieren sich nach Anlagenart (zentral, semi-
dezentral, dezentral). FUr dezentrale und semi-dezentrale Liftungsanlagen sind diese im
Annex 2 ((b) und (c)) angegeben. Ist eine GLT vorhanden, sind alle fiir die Steuerung der
Anlage ohnehin installierten Datenpunkte zu erfassen und an das zentrale EVM zu
Ubermitteln.

Fur dezentrale Regler wird dies empfohlen. Wird die Hardware fir diese Datenpunkte nicht
vorgesehen, ist zumindest die Infrastruktur (Leerverrohrung, Platz im Schaltschrank,...) so
vorzusehen, dass eine nachtréagliche Installation unproblematisch maoglich ist!

Fur die Berechnung diverser Wirkungsgrade (z.B. Rickwarmezahl) bei dezentralen und
semi-dezentralen Liftungsanlagen werden die im Folgenden als optional, in Klammern
dargestellt, angefiihrten Datenpunkte benétigt (siehe Referenzmessungen). Nachfolgend
eine Auflistung der geforderten und optional zu erfassenden Gré3en:

= Stromverbrauch

= der Liftungsanlage bei allen Anlagenarten

= der Ventilatoren bei zentralen Anlagen ab einer Anschlussleistung von 5 kW
= Temperatur von:

= Auf3enluft (optional bei dezentralen und semi-dezentralen Anlagen)

= Zuluft bei allen Anlagenarten

= Abluft bei allen Anlagenarten

= Fortluft (optional bei dezentralen und semi-dezentralen Anlagen)

111



= Relative Feuchtigkeit (bei Feuchteriickgewinnung sowie Be- und Entfeuchtung)
von:

= Auf3enluft (optional bei dezentralen und semi-dezentralen Anlagen)
= Zuluft bei allen Anlagenarten

= Abluft bei allen Anlagenarten

= Fortluft (optional bei dezentralen und semi-dezentralen Anlagen)

= Zugefuhrte Wéarmemenge Uber Heiz-/Kihlregister (optional bei dezentralen und
semi-dezentralen Anlagen)

= CO2-Gehalt (bei Luftungsanlagen, die primar Uber den CO,-Gehalt gesteuert
werden; bei anderen Anlagen optional)

= Volumenstrom

= bei zentralen und semi-dezentralen Anlagen ab einer Anschlussleistung des
Ventilators von 5 kW (i. e. ein Datenpunkt je Einheit)

= optional bei dezentralen Anlagen

2.10.6.6 Datenpunkte bei Kaltemaschinen und Rickkihlern

Bei Kéltemaschinen bzw. Rickkihlern ist der Stromverbrauch von jedem Anlagenteil
(getrennte Erfassung von Kaltemaschinen und Ruckkuhlern) zu erfassen sowie die
bereitgestellte Kalte- bzw. abgefuhrte Warmemenge (Messung der jeweiligen
warmemenge). Alle fiir die Steuerung der Anlage ohnehin tber die GLT erfassten
Datenpunkte sind an das zentrale EVM zu Gbermitteln.

Fur dezentrale Regler wird empfohlen ebenso eine Erfassung und Weiterleitung an das
zentrale EVM zu tatigen — es ist jedoch nicht obligatorisch! Wird die Hardware fir diese
Datenpunkte nicht vorgesehen, ist zumindest die Infrastruktur (Leerverrohrung, Platz im
Schaltschrank,...) so vorzusehen, dass eine nachtréagliche Installation unproblematisch
moglich ist!

2.10.6.7 Datenpunkte bei Aufzliigen

Bei Aufziigen wird empfohlen, dass der gesamte fir den Betrieb der Aufzugsanlage
erforderliche Stromeinsatz getrennt erfasst und an das zentrale EVM Ubermittelt wird. Wird
die Hardware fur diese Datenpunkte nicht vorgesehen, ist zumindest die Infrastruktur
(Leerverrohrung, Platz im Schaltschrank,...) so vorzusehen, dass eine nachtragliche
Installation unproblematisch moglich ist!
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2.10.7 Klimadaten

Die fur die Steuerung der Haustechnik herangezogenen Klimadaten sind zu erfassen und
dem zentralen EVM bereitzustellen. Dazu gehéren:

= AufRenlufttemperatur
= Relative Luftfeuchte der AuRenluft

= Im Fall einer Solaranlage ist die Messung der globalen Solarstrahlung auf einer
horizontalen Flache empfohlen, jedoch nicht zwingend notwendig.

2.10.8 Referenzmessungen

Referenzmessungen sind Stichprobenmessungen in rund 10% der Flache (auf Ebene der
Nutzungseinheiten und Untergruppen) eines Gebaudes. Sie stellen einen wirtschaftlichen
Vorteil sowohl fiir die Errichtung als auch den Betrieb eines Gebaudes dar, da
Referenzmessungen wichtige Informationen fir die Bautrager und das
Gebaudemanagement liefern! Referenzmessungen haben dabei insbesondere folgende
Funktionen:

= Unterstlitzung bei der Inbetriebnahme

= Im Rahmen der Abnahme kann mit den Datenpunkten der
Referenzmessungen ohne viel Aufwand die Funktionsfahigkeit der Anlagen an
sich als auch die Regelbarkeit Gberpriuft werden.

= Uberpriufung von Planwerten

= Die Einhaltung von Planwerten kann damit stichprobenartig tGberpruft und dem
Energieverbrauch sowie den Komfortparametern (z.B. Innentemperatur)
gegeniberstellt werden.

= Basis fiir Betriebsoptimierung

= Um Potentiale flr eine Betriebsoptimierung von haustechnischen Anlagen
erkennen und letztlich umsetzen zu kdénnen, sind die Verbrauchs- und
Steuerungsdaten auch auf Ebene der Nutzungseinheiten (sowie allfélliger
Untergruppen) erforderlich.

= Komfortiberwachung

= Referenzmessungen ermoglichen es, dass zentral anhand einer kleinen Zahl
an ausgewahlten Nutzungseinheiten die Komfortbedingungen erfasst und
dargestellt werden kdnnen.
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Es sei nochmals erwéahnt, dass grundséatzlich auf Ebene der Nutzungseinheiten und
allfalliger zusatzlicher Untergruppen nur Messwerte von Abrechnungszahlern (soweit diese
physisch vorhanden sind) erfasst werden sollen (siehe auch Pkt. 2.10.3 u. Pkt. 2.10.4).

Zusatzliche Daten Uber die Energiestrome und Komfortparameter innerhalb der
Nutzungseinheiten und Untergruppen werden lediglich bei einer geringen Anzahl von
Referenzmessungen erhoben.

2.10.8.1 Referenzmessungen in gewerblich verwendeten Nutzungseinheiten

In rund 10% der gewerblich genutzten Flachen eines Gebéaudes sind Referenzmessungen
einzubauen, die auch fur die Einstellung der Haustechnik (z.B.: Luftung) herangezogen
werden kénnen. Die Auswahl der Datenpunkte hat entsprechend der jeweiligen Nutzung so
zu erfolgen, dass die wesentlichen Energiestrome in der Nutzungseinheit nachvollzogen
werden kénnen. Die Referenznutzungseinheiten sind dabei in verschiedenen Bereichen des
Gebaudes vorzusehen. Dartiber hinaus hat die Auswahl der Referenznutzungseinheiten
unter Berucksichtigung der Standorte so zu erfolgen, damit vor allem folgende
Randbedingungen erflillt sind:

= Nutzungseinheiten, die am weitesten von der Haustechnikzentrale entfernt sind

= Nutzungseinheiten, die auf Grund ihrer Lage viele Aul3enflachen haben (z.B.:
Eckeinheiten im obersten Stock)

= Nutzungseinheiten, von denen es viele gleichartige gibt

= Nutzungseinheiten mit unterschiedlichen Hauptausrichtungen (Einfluss Nord/Sud-
Ausrichtung bzw. West/Ost-Ausrichtung)

Unter anderem sind zu erfassen:

=  Temperatur

CO,-Gehalt
= Relative Feuchtigkeit

=  Warmeverbrauch fir die gesamte Nutzungseinheit (getrennte Erfassung des
Warmwassers bei Nutzungen mit hohem Warmwassereinsatz, wie z.B. Hotellerie)

= Bei dezentralen und semi-dezentralen Liftungsanlagen:
= Temperatur an vier Warmetauscherpunkten (AuRenluft, Zuluft, Abluft, Fortluft)

= Relative Feuchtigkeit (bei Feuchteriickgewinnung sowie Be- und
Entfeuchtung) an vier Warmetauscherpunkten (AuBBenluft, Zuluft, Abluft,
Fortluft)

= Luftvolumenstrom durch die dezentrale Luftungseinheit
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2.10.8.2 Referenzmessungen in Wohnungen

Fir Wohnungen sind Referenzmessungen optional. Wird die Hardware fur diese
Datenpunkte nicht vorgesehen, ist zumindest die Infrastruktur (Leerverrohrung, Platz im
Schaltschrank,...) so vorzusehen, dass eine nachtragliche Installation unproblematisch
maoglich ist!

Es wird empfohlen in rund 10% der Wohnungen eines Gebaudes Referenzmessungen
einzubauen, die auch fur die Einstellung der Haustechnik (z.B.: Luftung) herangezogen
werden kénnen. Die Referenzwohnungen sind dabei in verschiedenen Bereichen des

Gebaudes vorzusehen. Darliber hinaus hat die Auswahl der Referenzwohnungen unter

Beriicksichtigung der Standorte so zu erfolgen, damit vor allem folgende Randbedingungen
erfullt sind:

Wohnungen, die am weitesten von der Haustechnikzentrale entfernt sind

Wohnungen, die auf Grund ihrer Lage viele Auf3enflichen haben (z.B.:
Eckwohnung im obersten Stock)

Wohnungen, von denen es viele gleichartige gibt

Wohnungen mit unterschiedlichen Hauptausrichtungen (Einfluss Nord/Sid-
Ausrichtung bzw. West/Ost-Ausrichtung)

In den Referenzwohnungen sind Datenpunkte fir die Durchfiihrung zumindest der folgenden
Messungen zu setzen:

Temperatur im Wohnzimmer

CO2 im Wohnzimmer und im (Eltern)Schlafzimmer
Relative Feuchtigkeit im Wohnzimmer
Heizwarmeverbrauch fir die Gesamtwohnung

Warmwasserverbrauch fir die Gesamtwohnung (getrennt vom Energieeinsatz fir
Heizung zu erfassen)

Kaltwasser
Bei dezentralen und semi-dezentralen Liftungsanlagen:
= Temperatur an vier Warmetauscherpunkten (AuRenluft, Zuluft, Abluft, Fortluft)

= Relative Feuchtigkeit (bei Feuchteriickgewinnung sowie Be- und
Entfeuchtung) an vier Warmetauscherpunkten (Aul3enluft, Zuluft, Abluft,
Fortluft)

= Luftvolumenstrom durch die dezentrale Luftungseinheit
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3 Systemintegrator

Die Integration der Monitoringdaten aus den einzelnen Gebauden in eine zentrale

Datenbank bildet einen wichtigen Eckpfeiler fur das zentrale

Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt Aspern. Auf Grund der Komplexitat

dieses Themas wird zur Gewahrleistung der Datenubermittlung die Funktion

eines gewerkeubergreifenden Systemintegrators als wichtig erachtet.

Der Leistungsumfang eines Systemintegrators inkludiert Folgendes:

Fachliche Unterstiitzung des Bauherrn respektive der Professionisten zur Einbindung
der Messinfrastruktur des Gebdudes bzw. der Gewerke in einen Datenkonzentrator —
der im Gebaude situiert ist — und in weiterer Folge in das zentrale EVM der Seestadt
Aspern
Umsetzung der Vorgaben des zentralen EVM fir die Einbindung der
Messinfrastruktur (XML-Datenformat, Bezeichnung der Datenpunkte)
o Inkl. einer dokumentierten Inbetriebnahme der Messinfrastruktur
(inkl. Datenpunktliste)
Bauseitige Sicherstellung der Vorgaben des zentralen EVM-Betreibers
o Inkl. einer dokumentierten Inbetriebnahme der Fernilbertragung an
das zentrale EVM
Sicherstellung des Datenschutzes bei der Ubermittlung der Monitoringdaten aus dem
Gebaude in Richtung zentrales EVM (siehe Dokument der Firma mksult GmbH?*?)
Ansprechpartner fir die Gebaudeeigentimer bzw. die Gebaudeverwaltung oder das
Facility Management als Auskunftsperson tber den Datenkonzentrator
Losung von Problemen bei der Datenlieferung aus dem Gebdude in Richtung
zentrales EVM

Abbildung 13 stellt den Leistungsumfang des Systemintegrators nochmals vereinfacht dar.

11 Krisch A. (mksult GmbH): Seestadt Aspern, Datenschutzanalyse Energieverbrauchsmonitoring. Wien,
22.04.2011.
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Gebaudeleit
-technik Zenirales Energieverbrauchsmaonitoring

1 [

| I }
1 1 Zentale
I | Datenkmuentrator/ -7 Datenbank

Ly ——————]—=

Abbildung 23: Leistungsumfang Systemintegrator (Quelle: e7)

Als Systemintegratoren bieten sich vor allem Fachkréfte aus der Mess-, Steuer- und
Regelungstechnik an. Es wird empfohlen, die Dienstleistung eines Systemintegrators
entweder als Bestandteil des MSR-Leistungsverzeichnisses oder als eigene Dienstleistung
auszuschreiben.
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4 Zeitnahe Visualisierung

Eine zeitnahe Visualisierung zeigt dem Nutzer den aktuellen Energieverbrauch seines
Gebaudes bzw. seiner Nutzungseinheit (z.B. Mieteinheit) nahezu simultan Uber ein
Informationsgerat (Panel, Handy, Handheld,...). Damit soll der Nutzer fir den momentanen
Energieverbrauch seiner Nutzungseinheit sensibilisiert werden. Aktives Eingreifen, um eine
Reduktion dieses Energieverbrauchs zu erzielen, muss daher nach der jeweils gesetzten
MaRnahme (z.B. Licht abdrehen, TV ausschalten,...) zeithahe gezeigt werden — auf eine
Aktion folgt eine Reaktion. Oberstes Ziel einer zeitnahen Visualisierung ist das
Benutzerverhalten nachhaltig, positiv zu verandern.

Eine zeitnahe Visualisierung stellt ein alternatives Konzept fir die Visualisierung im Rahmen
der Nutzung intelligenter Zahler da. Generell gilt derzeit flr diese Zahler, dass die 15-
Minuten-Werte spatestens nach 36 Stunden den Nutzern zur Verfugung zu stellen sind.
Erfolgt die Visualisierung zeitnahe, so ergibt sich dadurch ein erheblicher Mehrwert fir den
einzelnen Nutzer.

Auswirkungen auf Messkonzept sowie Hardwareanforderungen

Im Rahmen der Festlegung des Messkonzepts sowie der Hardwareanforderungen fir das
Energieverbrauchsmonitoring eines Gebaudes wird empfohlen, die Méglichkeit einer
zeitnahen Visualisierung der Energiestrome zu bericksichtigen.

Dafir muss die Moglichkeit der Bereitstellung der Rohmesswerte (in einer méglichst hohen
zeitlichen Auflosung — beispielsweise 5 Sekunden) sichergestellt werden.

Die Visualisierungseinheit greift bei der Darstellung der Energiestréme auf Daten aus dem im
Gebaude vorhandenen Datenkonzentrator (aktuelle Energieverbrauche) sowie auf Daten aus
der zentralen Datenbank des Energieverbrauchsmonitorings (Benchmarks, Auswertungen
von historischen Energieverbrauchen usw.) zurtick.

Annex 1: Allgemeines Kennzeichnungssystem (AKS)

Alle im Annex 1 angefuhrten Informationen zum allgemeinen Kennzeichnungssystem (AKS)
beruhen auf einem Pflichtenheft fir GLT'? der Stadt Frankfurt:

12 Stadt Frankfurt am Main (2013): Pflichtenheft Gebaudeautomation, SPS/DDC Programmierung mit GLT
Anbindung, <http://www.energiemanagement.stadt-frankfurt.de/Betriebsoptimierung/Gebaeudeautomation/
Pflichtenheft-Gebaeudeautomation.pdf>, 11.04.2013
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Ziele des AKS- Allgemeines Kennzeichnungssystem

Das Allgemeine Kennzeichnungssystem (AKS) Gbernimmt die wesentliche Aufgabe, eine
eindeutige Bezeichnung eines Datenpunktes in einem Geb&ude der Seestadt Aspern fir das
zentrale Energieverbrauchsmonitoring der Seestadt herzustellen. Hierbei handelt es sich um
die Verknuipfung zwischen den realen Anlagen und den alphanumerischen Daten. Die AKS
Bezeichnung gilt als die Bezeichnung des Datenpunktes fir das zentrale EVM der Seestadt
Aspern.

Anforderungen an das AKS

Der AKS darf in jedem Fall nur einmalig vergeben werden. Alle Stellen des AKS-Schlissels
sind bis zur beschreibenden Ebene zu belegen. Nicht benutzte Stellen, insbesondere die
fortlaufende Nummerierung der Anlagen, Baugruppen und Datenpunkte sind gegebenenfalls
durch ,,_“ (Unterstrich) aufzufillen.

Der Anlagenkennzeichnungsschlissel ist fur alle Ressourcen (Flags, /O, Register) als Name
zu verwenden. Der AKS muss fir alle Anlagen zu diesem Objekt eindeutig sein.

Der AKS ist bei der Programmierung zwingend zu verwenden (entweder als logischer
Name verwendet oder dem Klartext vorangestellt)!

Aufbau des AKS

Der AKS besteht aus 13 Ebenen mit insgesamt 38 Stellen. Die Ebenen 1 (StraRenkennziffer)
und 2 (Hausnummer) sind fir verschiedene Liegenschaften unterschiedlich definiert und
beim Betreiber des zentralen EVM der Seestadt Aspern vor Beginn der BaumalRnahme zu
erfragen. Diese Ebene wird in der Managementebene erganzt, da die SPS-Programmierung
ortlich festgelegt ist, kann bei der Vergabe der logischen Namen mit der 3. Ebene begonnen
werden.

Beispiel: 154302701DG 431002P009-01U147001

StraRen- Haus- Ge- Geschoss/ Nutzungs- Lfd.-Mr. Kosten- Anlagen- Betriebs- Phys. Einheit Funktion Lfd.Nr.
kennziffer Nr. béude Zone einheit (NH) Untergr. NH | gruppe nummer = mittel Bez.

stelle 1-4 57 8-9 10-11 12-16 17-18 19-21 22-24 25-31 32 33-34 350 3638

Beispiel 1543 027 01 DG ] _ 431 002 POOS-01 u 14 Zz ool
1543: SeestadtstralRe

027: Aspern 1Q

01: Gebéaude 01: Aspern IQ
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DG: Dachgeschof3

frei, da nicht zu einer Nutzungseinheit zuordenbar
. frei, da keine Untergruppe einer Nutzungseinheit vorhanden ist
431: Kostengruppe 431 (DIN 276), Luftungsanlage

002: Anlage 2 (bei EZR auch Raumnummer)

P009-01: Elektrozahler Niederspannung, Ifd. Nr. 1

u: Zusammengesetzte Grol3e
14: kwWh

Z: Zahler

01 nochmals Ifd. Nr. 1

Kataloge der Bezeichnungen und Regeln fir die Anwendung sind nachfolgend aufgefiihrt.
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4.1.1.1 3. Ebene (Geb&udekennung), Stelle 8-9

Die Gebaudebezeichnung wird vom AG vorgegeben.

4.1.1.2 4. Ebene (Geschoss-/Zonenkennung), Stelle 10-11

10.und 11. Stelle Geschossbezeichnung 10.und 11. Stelle Geschossbezeichnung
U3 Untergeschoss 3 10 10. Obergeschoss
u2 Untergeschoss 2 11 11. Obergeschoss
Ul Untergeschoss 1 12 12. Obergeschoss
EG Erdgeschoss 13 13. Obergeschoss
01 1. Obergeschoss 14 14. Obergeschoss
02 2. Obergeschoss 15 15. Obergeschoss
03 3. Obergeschoss 16 16. Obergeschoss
04 4. Obergeschoss 17 17. Obergeschoss
05 5. Obergeschoss 18 18. Obergeschoss
06 6. Obergeschoss DG Dachgeschoss
o7 7. Obergeschoss AU Aul3enbereich

08 8. Obergeschoss

09 9. Obergeschoss

z.B.: Ul = 1. Untergeschoss

4.1.1.3 5. Ebene (Nutzungseinheit), Stelle 12-16

Die Nutzungseinheiten (Wohnungen oder gewerbliche Mieteinheiten) sind mit den 3
Buchstaben TOP und einer zweistelligen Nummer zwischen 01 und 99 zu versehen. Diese
Nummern mussen natirlich gebaudespezifisch mit Planen bzw. Listen zu den
Nutzungseinheiten Gbereinstimmen.

z.B. TOP14 = Nutzungseinheit im Gebaude des Aspern IQ mit der Nummer 14.

4.1.1.4 6.Ebene (Lfd.-Nr. der Untergruppe in einer Nutzungseinheit), Stelle 17-18

Untergruppen in Nutzungseinheiten (z.B.: ab 1000 m2 NFL) sind mit einer zweistelligen
laufenden Nummer zwischen 01 und 99 zu versehen. Diese Nummern mussen naturlich
gebaudespezifisch mit Planen bzw. Listen zu den Nutzungseinheiten Gbereinstimmen.

z.B. 02 = die zweite Untergruppe in einer Nutzungseinheit
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4.1.15 7. Ebene (Kostengruppe, Gewerkekennung), Stelle 19-21

Die Gewerkekennung entspricht der Zuordnung der Anlagen nach den Kostengruppen der
DIN 276; Kostengruppen 300 (Bauwerk) und 400 (technische Anlagen): innerhalb von
Gebauden, Kostengruppe 500 (Technische Anlagen im AuR3enbereich).
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19.-21.Stelle Beschreibung

334 Aulentliren und AuBenfenster, RWA-Anlagen, Toranlagen
338 Sonnenschutz

344 Innenttren und Innenfenster, RWA-Anlagen, Toranlagen
362 Dachfenster, Dachéffnungen, RWA-Anlagen
411 Abwasseranlagen

412 Wasseranlagen

413 Gasanlagen

414 Feuerldschanlagen

419 Abwasser-, Wasser-, Gasanalagen, sonstiges
421 Warmeerzeugungsanlage

422 Warmeverteilnetze

423 Raumheizflachen

429 Warmeversorgungsanlagen, sonstiges

431 Luftungsanlagen

432 Teilklimaanlagen

433 Klimaanlage

434 ProzeRlufttechnische Anlage

435 Kélteanlagen

439 Lufttechnische Anlagen, sonstiges

441 Hoch- u. Mittelspannungsanlagen

442 Eigenstromversorgungsanlagen

443 Niederspannungsschaltanlagen

444 Niederspannungsinstallationsanlagen

445 Beleuchtungsanlagen

446 Blitzschutz- u. Erdungsanlagen

449 Starkstromanlagen, sonstiges

451 Telekommunikationsanlagen

452 Such- u. Signalanlagen

453 Zeitdienstanlagen

454 Elektroakustische Anlagen

455 Fernseh- u. Antennenanlagen

456 Gefahrenmelde-, Alarm-Anlagen

457 Ubertragungsnetze

459 Fernmelde-, Informationstechnische Anlagen, sonstiges
461 Aufzugsanlage

462 Fahrtreppen, Fahrsteige
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463 Befahranlagen

464 Transportanlagen

465 Krananlagen

469 Forderanlagen, sonstige

481 Automationssysteme

482 Leistungsteil

483 Zentrale Einrichtungen

489 Gebaudeautomation, sonstiges

531 Tore, Schrankenanlagen

541 Abwasseranlagen

542 Wasseranlagen

543 Gasanlagen

544 Warmeversorgungsanlagen

545 Lufttechnische Anlagen

546 Starkstromanlagen

547 Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen
19.-21.Stelle Beschreibung

548 Nutzungsspezifische Anlagen

549 Technische Anlagen in Au3enanlagen, sonstiges

z.B.: 431 = Liftungsanlagen

4.1.1.6 8. Ebene (Anlagennummer), Stelle 22-24

Laufende Nummer der Anlage.

4.1.1.7 9. Ebene (Bauelement/Baugruppe), Stelle 25-31

Die Bauelement-/Baugruppenkennzeichnung erfolgt 7-stellig. Zu Beginn steht ein Buchstabe,
gefolgt von 3 Ziffern (Bauelement/Baugruppe), einem Minus und 2 Ziffern (fortlaufende
Nummerierung).

Die Bauelement-/Baugruppenkennzeichnung erfolgt nach EN 61346-2. Sie ist strukturiert
nach Bauelementen/Baugruppen der EMSR Technik. Fir jedes Bauelement/Baugruppe
existiert eine feste Kennzeichnung. Hierdurch ist tiber die Kennzeichnung die Funktion
definiert. Sind mehrere Bauelemente/Baugruppen gleicher Funktion innerhalb einer Anlage
vorhanden, erfolgt die Unterscheidung durch eine Indizierung.

B001-01 => Raumtemperaturfuhler 1 der Anlage

B001-02 => Raumtemperaturfuhler 2 der Anlage
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B001-0On => Raumtemperaturfihler n der Anlage

Sofern Bauelemente/Baugruppen vorhanden sind, die nicht in die Strukturierung passen,
sind die Bauelement-/Baugruppenkennzeichnungen direkt mit dem Betreiber des zentralen

EVM der Seestadt Aspern abzustimmen.

A Allgemein (Zwei oder mehr Zwecke oder Aufgaben)
("Anlagen, die in sich eine geschlossenen Einheit sind" z.B. Aufzug,
Druckerhéhung)

Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe

A001 Aufzug A064 Betonkerntemperierung

A002 Feuerwehraufzug A065 Raumkonvektoren

A003 Fassadenaufzug A066 Kiichentechnische Einrichtungen (z.B.
Splle)

A004 Aktenférderanlage A067 Sanitar

A005 Geschirrférderanlage A068 Zentrale Quittierung GLT

A006 Fahrsteige, Fahrtreppen A069 Ventilatorkonvektor

A007 sonstige Férderanlagen AQ70 Druckerhdhungsanlage

A008 Gasversorgung AQ071 Druckhalteanlage

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe

A009 Brandmeldetechnik AQ72 Steuerung mit Membraneinheit und
Behalter

A010 CO2-Léschanlage A073 Stral’enanlagen

AO011 Argon-Léschanlage A074 Beschilderung

A012 Inergen-Loschanlage AQ75 Signalanlagen

A013 Druckbeliiftungsanlage AQ76 Bepflanzung / Begriinung

A014 Brandschutzvorhang AQ77 Gewasser

A015 Brandschutztore/-tliren A078 Parking ( Schranken, Rolltore,...)

A016 Nachstromeinrichtungen AQ079 Kaltemaschine

A018 Induktionsgerate A080 Raumklimagerat

A022 Luftleitgerat (z.B. HESCO) A081 Kihlturm

A023 Anlagenschaltbefehl A082 Absalz- und Qualitétseinrichtungen
Wasser

A024 Umschalten Heizen / Kiihlen A083 Pumpen-Dosieranlage

A025 Aufheizbetrieb A084 UV - Desinfektion

A026 Gesamtanlage (Sammelstérung) A085 Kondensathebeanlage

A027 Pneumatik A086 Enthartungs-Doppelanlage

A028 Nalmall A087 Fettabscheider

A029 Papier A088 Hydranten - Meldetabelau
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A030 Klimakonvektor oder andere A090 Sprinkler-Uberwachungsanlage
Regelkomponenten zu
Einzelraumreglern
A031 Decken- / Umluftgeréte A091 Vakuum-Entwasserungsanlage
A032 Restmdill A092 Hochleistungsbiologie
A033 Sondermull A093 Biologische -
Grauwasseraufbereitungsanlage
A034 Kichenmdill A094 Absaugeinheit
A035 CO-Controller A095 Tauchpumpe
A036 Schlie3systeme A096 Empfangseinrichtungen
A037 Schmutzwasseraufbereitung A097 Buroeinrichtung
A038 Gastuiberwachung A098 Sozialeinrichtung
A039 Gaswarnanlage A099 Freianlage
A040 Druckluft Al101 10kV Netz
A041 Sauerstoff Al102 AV-Netz
A042 Tresor A103 SV-Netz
A043 Tankanlagen A107 Notstromanlagen
A044 Hebeanlagen All7 Elektro (Unterverteilungen,
Beleuchtungssteuerung, ...)
A045 Schwimmbad A121 Einbruchschutz,
Gebaudeliberwachung
A046 Wasseraufbereitung Al122 Sonnenschutz
A047 Brauchwasseranlage A140 Kommunikationsanlage
A048 Regenwassernutzung Al42 Telefonanlage
A049 Sprinkleranlage Al44 Zeiterfassung
A050 Fernwarmeversorgung Al46 Uhrensysteme
A051 Warmetauscher A148 Personenruf- / Sprechanlage
A052 Heizungskessel A150 Brandmeldezentrale
A053 BHKW Al151 RWA-Zentrale
A054 Warmepumpe Al152 Fruherkennungsanlagen
AO055 Melde / Steuermodul BSK-System / A170 Einbruch-Melde-Zentrale
Dezentrale Peripherie
A056 Betriebseinrichtung Brandschutz (z.B. Al171 Rettungswegzentrale
Ansulléschanlage) Sprinkler
Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe
A057 Feuerwehr- / Entrauchungstableau Al172 Zentrale
A058 Klimaschrankgerat Al75 Behinderten-Notruf
A059 Elektrische Heizung, A185 Zentrale
Rohrbegleitheizung (Schalt-
/Steuerkasten)
A060 Turluftschleieranlagen A190 Rundfunkanlagen
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A061 Statische Heizung Al191 Fernsehanlagen

A062 FuBbodenheizungssystem A192 Medieneinrichtungen

A063 Fassadenheizung Al194 Blitzschutz / Potentialausgleich
B Umsetzer

(Umwandlung einer Eigenvariable (physikalischen Eigenschaft, Zustand oder Ereignis)

in ein zur Weiterverarbeitung bestimmtes Signal)

Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe

B0OO1 Raumtemperaturfihler B074 Umformereintrittstemperatur sekundar

B002 Zulufttemperaturfuhler BO75 Regensensor

B003 Ablufttemperaturfuhler B0O76 Windsensor

B00O4 AuBenlufttemperaturfuhler BO77 Kondensattemperatur

B005 Thermostat / Anlegefiihler B0O78 Temperatur Abschlammung (Wasser,
Kondensat)

B006 Taupunkttemperaturfiihler B0O79 Vorlaufsammler Temperatur

B0OO7 Fortlufttemperaturfiihler B080 Rucklaufsammler Temperatur

B0OO08 Mischlufttemperaturfihler B0O81 Vorlauftemperatur Kiihlwasser

B009 Vorlauftemperaturfihler B082 Rucklauftemperatur Kiihlwasser

B0O10 Rucklauftemperaturfiihler B086 Vorlauftemperatur Kaltwasser

BO11 Raumluftfeuchtefuihler B087 Rucklauftemperatur Kaltwasser

B0O12 Zuluftfeuchtefuhler B088 Sprihwassertemperatur

BO13 Abluftfeuchtefiinler B090 Differenzdruck Kaltwasser

B014 AuRenluftfeuchtefiihler B091 Differenzdruck Messumformer
(Durchflussmess. )

BO15 Rohrleitungsthermometer B095 Leitwertmessung

B0O16 Manometer B096 Druckluftmangel

BO17 Fortluftfeuchtefuhler B097 Mengenzahler (Warmemenge,
Wassermenge, ...)

B0O18 Feuchtefiihler Kiihldecke B098 Leckwarngerat

B0O19 Volumenstromfihler Medium Luft B099 Hohenstands- /Niveaumessung
(Level-Switch)

B020 Differenzdruck Raumluft (Messwert) B112 Lichtsensor

B021 Differenzdruck Zuluft (Messwert) B113 Prasenzmelder

B022 Differenzdruck Abluft (Messwert) B115 LON Schalten Beleuchtung

B023 Differenzdruck Medium Wasser ( B116 LON Dimmen Beleuchtung

Messumformer )
B024 Differenzdruck Medium Wasser ( B117 LON Schalten Allgemein
Druckschalter)

B025 Druck Pressostat B118 LON Dimmen Allgemein

B026 Druck Messumformer (Wasser) B119 LON Multigerat

B027 Filteriberwachung Zuluft (Analogwert) B150 Rauchmelder (optisch)

127



Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe

B028 Filteruberwachung Abluft (Analogwert) B151 Warmemelder

B029 Raumtemperaturfuhler / Sollwertsteller B152 Druckknopfmelder
fur Einzelraumregler

B0O30 Luftqualitat Raum (Messwert) B153 Transponder

B0O31 Leitfahigkeitsgeber allgemein B154 Rauchansaugsystem
B032 Luftqualitat Abluft (Messwert) B170 Magnetkontakt

B033 Prasenzmelder B171 Schliel3blechkontakt

B034 CO2 — Messflhler, CO - Messfiihler, B172 Kdrperschallmelder
Luftqualitatsfihler

B035 Temperaturfuhler rekuperative WRG B173 Alarmdrahtglas

(Wasser)
B036 Druckmessung Gas B174 Uberfallmelder
B0O37 Helligkeitsmessung B175 IR-Bewegungsmelder

B0O40 Lufttemperatur nach Vorerhitzer (nicht B176 Geldscheinkontakt
Zulufttemp.)

B043 Abluftenthalpie B178 Lichtschranke

B0O44 Aussenluftenthalpie B180 Kamera

B045 Rohrthermostat (Regelung) B181 Kamera Wetterschutz
B0O53 Rauchmelder Zuluft B182 Kamera mit IR-Melder
B054 Rauchmelder Abluft B183 Gegensprechstelle Notruf
B059 Fuhler Rohrbegleitheizung B184 Gegensprechstelle Video

(Anschlussdose und Heizelement)
B060 Kaltwasser Mischtemperatur Vorlauf B185 Tischsprechstelle
B061 Kaltwasser Mischtemperatur Riicklauf B186 Tischsprechstelle Video

B0O70 Umformereintrittstemperatur primar B187 Magnetkontakt

BO71 Umformeraustrittstemperatur primar B188 Zutrittsleser

B0O72 Umformeraustrittstemperatur B192 Abschlussantenne
sekundar

BO73 Temperatur Pufferspeicher B195 OMNI-Antenne

Cc Speicher

(Speichern von Material. Energie oder Information)

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe

C003 Batterieanlage C030 Schlammsammelbehélter

Coo4 USV fir MS/NS C031 Selbstentleerender

Abwassersammelbehélter
C005 USV fir EDV C040 Warmwasserspeicher
C009 Auffullbehalter C079 Eisspeicher
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Co010 Staubehalter C080 Pfahlspeicher

C020 Membran-Druckbehalter C092 Vorlagebehalter Biologie, -
Regenwassernutzung, -Filtration

C022 Ausdehnungsgefald

E Energieiibertragung

(Bereitstellung von Strahlung oder Wérmeenergie)

Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe

E001 Glasfass-Sprinkler E022 Warmwasserspeicher,

E008 Beleuchtung BURO E023 Klein-Warmwasserspeicher

E009 Gasbrenner E029 Kuhldecke

EO10 Elektroerhitzer Kanal EO50 Heizwand

EO11 Dampfbefeuchter EO51 Statische Heizkorper

EO012 Dampfbefeuchter E052 Unterflurkonvektoren

EO013 Wascher E054 Fubodenheizung

EO014 Kaltdampfbefeuchter EO055 Fassadenheizung

EO015 Sprihbefeuchter E056 Betonkernheizung

EO016 Notbeleuchtung EO057 Raumkonvektoren

EO017 Sicherheitsbeleuchtung E059 Plattenwarmetauscher

EO019 Elektroerhitzer Raum E060 Rohrbegleitheizung

E020 Warmwasser EO061 Rohrbegleitheizung mit
selbstregelndem Heizband

EO021 Durchlauferhitzer EO70 Warmwasserbereiter

F Schutzeinrichtung

(Direkter (selbsttdtiger) Schutz eines Energie oder Signalflusses von Personal oder

Einrichtungen vor gefdhrlichen oder unerwiinschten Zustéinden. EinschliefSlich Systeme

und Ausriistung fiir Schutzzwecke)

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe

FO01 Frostschutzthermostat Medium Luft FO51 Differenzdruckschalter Filter Zuluft

F002 Frostschutzthermostat Medium Luft F052 Differenzdruckschalter Filter Abluft
Rekuperative WRG

F003 Frostschutz-Steuergerat FO53 Brandschutzklappe ZULUFT

FO05 Frostschutzthermostat Medium F054 Brandschutzklappe ABLUFT
Wasser

F006 Sicherheitstemperaturbegrenzer Luft FO55 Entrauchungsklappe mit Stellantrieb

F008 Brandschott F056 Sicherheitsthermostat /

Ausléseeinrichtung BM/ER
F009 Fullstandstberwachung F058 Anlegefiihler Rohrbegleitheizung
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FO010 Differenzdruckschalter Zullfter F059 Sicherheitsventil

(Strémung)
FO11 Windfahnenrelais Zuluft F060 Vollhub-Feder-Sicherheitsventil
(Luftstrdomung)
F012 Drehzahliberwachung Zullfter F061 Thermische Absperrsicherung
FO013 Drucktberwachung MIN/MAX F062 Wassermangelsicherung
Zuluftkanal
FO15 Sicherheitseinrichtung Sonnenschutz/ F064 Luftgefand
Jalousien
FO016 Feuerldscher F065 Ausdehnungsgefal
FO17 Sprinklerkopf FO70 Sicherheitstemperaturbegrenzer
Wasser
F018 Wandhydrant FO71 Wassermelder
F020 Differenzdruckschalter Ablufter FO72 Max.-Sicherheits-Druckbegrenzer
Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe
FO021 Windfahnenrelais Abluft FO73 Min.-Sicherheits-Druckbegrenzer
F022 Drehzahliberwachung Ablufter FO74 Maximalbegrenzungsthermostat
F023 Druckiberwachung MIN/MAX FO75 Temperaturwachter
Abluftkanal
F026 Trockenlaufschutz Pumpe, Anlage, FO76 Regenwachter (schaltend)
etc.
F030 Differenzdruck Uber Befeuchter FO77 Windwéchter (schaltend)
F040 Maximalbegrenzung Feuchte F081 Kahlturmventilator
(Keilriemeniberwachung)
F044 Rohrthermostat (STB) F083 Thermostat Kiihlturm /
Stromungswachter Kihlwasser
F045 Rohrthermostat (Sicherheit) F090 Stromungswachter Kaltwasser
F047 Differenzdruckschalter Filter Medium F091 Stromungswachter Kihlwasser
Wasser
F048 Stromungsmelder F092 Trockenlaufschutz Kihlturm
FO50 Differenzdruckschalter Filter ( F093 Rohrtrenner

Allgemein / Luft)

G Energie und Materialtransport
(Initiieren eines Energie- oder Materialflusses. Erzeugen von Signalen die als
Informationstréiger oder Referenzquelle verwendet werden. Produzieren einer neuen

Art oder eines Produktes)

Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe

G004 Absperrklappe Zuluft G060 Absperrventile Kaltwasser
Mischtemperatur

G005 Absperrklappe Abluft G062 Nachspeisepumpen

G006 Jalousieklapppe Zuluft G071 Versorgungspumpe Umformer priméar
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G007 Jalousieklapppe Abluft G072 Versorgungspumpe Umformer

sekundar

G010 Zuluftventilator G073 Pumpe Heizkessel

G013 Antrieb Rotationswarmetauscher G076 Absperrklappen Umformer primar

G015 Jalousiemotor, Sonnenschutzmotor GOo77 Absperrklappen Umformer sekundar

G020 Abluftventilator G078 Versorgungspumpen Verbraucher

allgemein

G030 Motor Klimakonvektor (z.B. bei G079 Umschaltventile/-klappen HEIZEN
Einzelraumregelung) / <=> KUHLEN
Umluftventilatoren

G031 Antrieb Jalousie, Sonnenschutz G080 Spruhpumpe (Khlturm)

G036 Pumpe Rekuperative WRG G081 Kahlturmventilator

G037 Ventile Gas G082 Absperrklappe (Kihlwasser)

G040 Vorerhitzer-Pumpe G083 Kuhlwasserpumpe

G041 Nacherhitzer-Pumpe G085 Kéaltemaschine ( Motor )

G050 Befeuchter-Pumpe G086 Kaltwasserpumpe

G051 Absperrklappe Heizung G087 Prozesskaltwasserpumpe

G052 Heizungsumwalzpumpe G088 Absperrklappe Kaltwasser

G053 Stellantrieb BSK (Entrauchung, G089 Versorgungspumpen Kaltwasser
Feuerwehrschaltungen)

Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe

G054 Stellantrieb Entrauchungsfenster / G095 Pumpe Kondensatanlage
Entrauchungs6ffnungen

G055 Zirkulationspumpe G097 WRG-Fillpumpe

G056 Handmembranpumpe G098 Fensterantriebe

G057 Druckhaltepumpe G099 Pumpe Hebeanlage

G058 Sprinklerpumpe

K Signal- und Informationsverarbeitung
(Verarbeitung (Empfang, Verarbeitung und Bereitstellung) von Signalen oder

Informationen (mit Ausnahme von Objekten fiir Schutzzwecke, siehe Kennbuchstabe

F))

Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe

K001 Automationsstation K062 Switch

K002 Erweiterungsgerat Automationsstation K063 Netzteilnehmer

K003 Dezentrale Peripherie (z.B. ET100) K064 HOST

K004 Interne Baugruppen (MSR / DDC) K065 Nassalarmventilstationen

K005 Ortliches Eingangs/Ausgangsmodul K066 Ventil - Grenztasteranbausatz,
DDC (Elektronische Klemmleiste)
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K006 Steuermodul Jalousien, Impulsgeber K067 Zonenscheckarmatur
Sonnenschutz
K007 Kontakteinrichtung K068 Verstarker
K009 Systemrechner / Rechnerkopplung K069 Systemrechner / Rechnerkopplung
K010 Vorerhitzerventil K071 Warmetauscher Regelventil primar
(Umformer) (auch fir Kaltemaschine)
K011 Nacherhitzerventil K072 Warmetauscher Regelventil sekundéar
(Umformer)
K015 LON Schalten Beleuchtung K073 Adressierelement 2E
K016 LON Dimmen Beleuchtung K074 Adressierelement 4E
K017 LON Schalten Allgemein K077 Wérmetauscher Absperrventil priméar
(Umformer) Dampf (auch fir
Kéaltemaschine)
K018 LON Dimmen Allgemein K078 Warmetauscher Absperrventil
sekundar (Umformer) Dampf
K019 LON Multigerat K079 Regelventil Heizung Verteilung
K020 Kahlerventil K080 Bypassventil Kélte
K036 Rekuperative WRG Regelventil K081 Absperrventil Kiihlturm
K037 Klappe Plattenwarmetauscher K082 Verteiler ZK
K038 Ansteuerung Rotationswarmetauscher K083 Controler
K039 Warmerohr K084 Bypassventil Kiihlwasser
K040 Befeuchterventil (geregelt) K085 Ventil Kihlwasser allgemein
K041 Befeuchtermagnetventil K086 Ventil Kaltwasser allgemein
(Nachspeisung)
K042 Befeuchterabschlammventil K087 Tapper 2-way
K044 Elektrodampfbefeuchter (geregelt) K088 Abschlammventil
K045 Steuerelement K089 Regelventil Kalte Allgemein
K046 Kontaktkoppler K090 Differenzdruck-Regelventil
K050 Zonenventil statische Heizung K091 Dralldrossel Zuliifter
K051 Regelventil Kithldecke K092 Dralldrossel Ablufter
K052 Regelventil statische Heizung K093 Pneumatische Absperrklappe Zuluft
Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe
K053 RWA-Modul zur Steuerung von RWA- K094 Vari-Tapper
oder RAA-Komponenten
K054 BSK-Modul zur Erfassung von K095 Koppler
Signalzustanden der BSK
K057 Systemkoppler (z.B. iLON, DP LINK, K096 Splitter 2-way
Buskoppler EIB usw.)
K058 Druckregelgerat K097 Absperrventil allgemein
K059 Parametriereinheit K098 Magnetventil
K060 Repeater K099 Regelventil Plattenwérmetauscher
K061 Router
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M Motoren

(Bereitstellung von mechanischer Energie (mechanische Dreh- oder Linearbewegung)

zu Antriebszwecken)

Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe
MO10 Motor RLT MO013 Motor Kaltwasser
MO012 Motor Heizung MO014 Motor Sanitér

N Regler

Einrichtungen der Steuerungs-, Regelungs- und Rechentechnik, elektronische Regler,

analoge Funktionen, Regelfunktionen Software

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe

NO10 Zulufttemperatur NO028 Regelung Abluftdruck

NO11 Ablufttemperatur N030 Einzelraumregler

NO012 Raumtemperatur NO50 Vorlauftemperatur Heizung nach
Heizkennlinie

NO013 Zuluft/Raumtemperatur (Kaskade) NO51 Begrenzungsregler
Rucklauftemperatur Heizung

N014 Zuluft/Ablufttemperatur (Kaskade) NO052 Vorlauftemperatur Heizung (statisch)

NO015 Begrenzungsregler VE NO53 Vorlauftemperatur Heizung mit HZO

Rucklauftemperatur

NO016 Begrenzungsregler WRG NO55 Behaltertemperatur
Warmwasserbereiter

NO17 Begrenzungsregler Frostschutz NO056 Behaltertemperatur
Warmwasserbereiter WRG

NO018 WRG- / Mischluftregelung NO57 Begrenzungstemperatur
Warmwasserbereiter

NO019 Begrenzungsregler NE NO58 Begrenzungstemperatur

Rucklauftemperatur Warmwasserbereiter

NO020 Zuluftfeuchte NO059 Regler Rohrbegleitheizung

NO021 Abluftfeuchte NO60 Druckregelung Heizung

N022 Raumfeuchte NO72 Vorlauftemperaturreglung
Warmetauscher

NO023 Zuluft/Raumfeuchte (Kaskade) NO083 Kihlwasserregler

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe

N024 Zuluft/Abluftfeuchte (Kaskade) NO086 Kaltwasserregler

NO027 Regelung Zuluftdruck
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P Anzeige/Information

(Darstellung von Informationen)

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe

P0O03 Wasserverbrauch Allgemein P034 Durchflusszahler Wasser

P004 Wasserverbrauch Sprinkler P037 Durchflusszéhler GAS

P0O05 Wasserverbrauch Nachspeisung P045 Hauswasserzahler (ohne EI.)
Kélte / Kihltirme

P006 Wasserverbrauch Nachspeisung P049 Blitzleuchte / Optische Alarm
Medien

P0O08 Elektrozahler Mittelspannung P0O50 Externe Melderanzeige

P0O09 Elektroz&hler Niederspannung P0O51 Alarmglocke

PO10 Temperaturanzeige P052 Hupe / Akustischer Alarm

PO11 Druckanzeige P0O70 Warntransparente CO-Warnanlagen

P0O12 Feuchteanzeige PO71 Hupe CO-Warnanlagen

PO13 Strdmungsanzeige P0O72 Terminal

P0O15 Warntransparent "Gasalarm" P080 Akustischer Signalgeber

P020 Energiezahler Heizung Wasser P081 Akustisch-/ Optischer Signalgeber

P021 Energiezahler Heizung Dampf P085 Einbaulautsprecher

P022 Durchflusszahler Heizung Wasser P086 Aufbaulautsprecher

P025 Durchflusszahler Kondensat P087 Trichterlautsprecher

P0O30 Energiezahler Kalte Wasser P092 Nebenuhr

PO31 Energiezahler Kalte Dampf

Q Schalten Energie

(kontrolliertes Schalten oder Variieren eines Energie-,Signal- oder Materialflusses ( Bei

Signalen in Regel-/ Steuerklassen siehe Klasse K und S))

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe
Q003 Entrauchungsklappe Q070 Druckminderventil
Qo006 Diffusionsgitter als Abluftgitter Q071 Blockschloss
Qo007 Drallauslass Q072 Sperrelement
Qo08 Luftauslass Q080 Beruhrungslose Waschtischarmatur
Q009 Liftungsventil Qo081 Brausegarnitur
Qo010 Schlitzauslass Q082 Druckminderventil
Qo011 Kombination aus Wetterschutzgitter Q083 Infrarotgesteuerte -

und Jalousieklappe Urinalwasserspuilung
Q012 AuRenluftklappe (auf/zu) Q086 Kugelhahn
Q013 Zuluftklappe (auf/zu) Qo087 Verschneidearmatur
Q021 Fortluftklappe (auf/zu) Qo088 Auslassventil
Q022 Abluftklappe (auf/zu) Q089 Beluftungsventil
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Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe

Q031 Umluftklappe (auf/zu) Q090 Brauswannenablaufventil

Q032 Volumenstromregler Zuluft (AUF-ZU), Q091 Dreiwegehahn
Motorische Luftausldsse Zuluft

Q033 Volumenstromregler Abluft (AUF-ZU), Q092 Drossel- und Strangabsperrventil
Motorische Luftauslasse Abluft

Q034 Konstant-Volumenstromregler Zuluft Q093 Eckventil

Q035 Konstant-Volumenstromregler Abluft Q094 Entleerungsventil

Q036 Gaskugelhahn Q095 Flanschen-Absperrventil

Q037 Gas-Motorventil Q096 Schieber

Q045 Heizkorperventile, Thermostatisches ~ Q097 Schragsitzventil
Heizkorperventil

Q046 Heizkorperventil mit Thermoantrieb Q098 Einhand-Einlochbatterie

Q050 Liftungsdecke Q099 Mischbatterie

S Schalter, Wdihler

(Umwandeln einer manuellen Betdétigung in ein zur Weiterverarbeitung bestimmtes

Signal)

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe

S010 Reparaturschalter Zultufter S054 Steuerstelle RWA Treppenhaus

S011 Ortliche Steuerstelle Befehl AUS S060 Steuergerat

S012 Ortliche Steuerstelle 1-Stufig S061 Ein-/Ausschalteinrichtungen

S013 Ortliche Steuerstelle Mehrstufig S062 Elektrische - Einschalteinrichtung

S015 Jalousienschalter (Aktorik), S070 Sicherheitsturoffner
Stellungsschalter Sonnenschutz

S016 Lichtschaltung Raum S071 Panikschloss Drickerfunktion

S020 Reparaturschalter Ablufter S072 Panikschloss Riegelflur

S023 Endschalter Klappen- Rickmeldung S081 Reparaturschalter Kiihlturmventilator

S030 Schalter/Bedieneinrichtungen S083 Reparaturschalter Kiihiwasserpumpe
Einzelraumregler

S031 Fensterkontakt / Raumuberwachung S086 Reparaturschalter Kaltwasserpumpe

S037 Reparaturschalter Kessel S088 Ruftaster

S039 RWA-Ausldsetaster S089 Reparaturschalter Versorgungs- /

Verteilpumpen Kaltwasser

S040 Reparaturschalter Vorerhitzer-Pumpe  S095 Ortliche Steuerstelle Umluftkiihlgerate

S041 Reparaturschalter Nacherhitzer- S096 Ortliche Steuerstelle Digestorium
Pumpe

S050 Reparaturschalter Befeuchter-Pumpe  S097 Ortlicher Entrauchungsschalter

S052 Reparaturschalter Heizungspumpe S098 Not-Aus-Schalter HLK-Zentralen
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S053 Steuerstelle Entrauchung

T Energieumwandlung
(Umwandlung von Energie unter Beibehaltung der Eigenart. Umwandlung eines
bestehenden Signals unter Beibehaltung des Informationsgehalts. Verdndern der

Form oder Gestalt eines Material.)

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe

T002 Trafo 10kV T041 Tropfenabscheider

TO0O4 Trafo 400V T042 Telefon

TO10 Vorerhitzer T044 Ausweisleser

TO11 Nacherhitzer T049 Netzgerat

T020 Kahler T0O50 Warmetauscher Heizung
T029 Trafo / Spannungsversorgung ERR TO51 Versorgung Niedertemperatur
TO30 WRG rekuperativ T0O60 Ela-Sprechstelle

TO31 Rotationswéarmetauscher TO79 Warmetauscher Kélte

T032 Plattenwarmetauscher T0O80 Versorgung Kihldecke

TO33 Umluftanlage T090 Druckreduzierstation Druckluft
TO40 Luftbefeuchter

U Befestigung Montage
(Halten von Objekten in einer definierten Lage)

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe
uo10 Schwingungsdampfer U050 Lageplantableau

uo11 Isolator U051 Hauptanlage-Tableau
U049 Unterputz-Verteilerschrank U052 Feuerwehrbedienfeld

74 Verarbeitung

(Verarbeitung (Behandlung) von Materialien oder Produkten (einschliefSlich Vor- und
Nachbehandlung)

Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe

V001 Fahrbarer Kohlendioxyd - V026 Dosiereinrichtung
Feuerldscher

V002 Kohlendioxyd-Handfeuerléscher V027 BIOZID-Anlage

V003 Schaummittel-Handfeuerldscher V028 Ozonierung

V004 Spezial-Handfeuerléscher V030 Zerkleinerung

V010 Kanalfilter, Geratefilter Zuluft V031 Filter
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V011 Kanalfilter, Geratefilter Abluft V032 Schmutzfanger

V012 E-Filter V033 Sieb

V013 Kanalfilter, Geratefilter Zuluft V034 Mischer und Rihrwerke
V014 Kanalfilter, Geratefilter Abluft V035 Zerkleinerung

V015 E-Filter V070 Grobfang

V020 Filter V071 Grobfiltersackanlage
V021 Schmutzfanger V072 Wasser-Schutzfilter

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe
V024 Nachspeisung V073 Geruchverschluss

V025 Entharter V090 Feuerléschanlage Ansul R 102

w Transport
(Leiten oder Fiihren von Energie, Signalen, Materialien oder Produkten von einem Ort

zu einem anderen)

Kz Bauelement/Baugruppe KZ Bauelement/Baugruppe
w001 Hebezeuge w063 Verteiler Warmwasser
w002 Krananlagen w064 Brauchwasser

w003 Rohrpost WO065 Verteiler Brauchwasser
w010 Kanalnetz Zuluft w070 Ausgussbecken

w011 Kanalnetz Abluft w071 Badewanne

w012 Kanalnetz Anlage WQ072 Urinale

WO013 Auslasse Zuluft WO073 Vakuumtoilette

WO014 Auslasse Abluft w074 Dusche

W040 Dampfnetz WQ075 Tiefspuelklosett

w041 Kondensatnetz WO076 Waschtisch WC

w042 Vorlauf Versorgung WQ77 Waschbecken Teekiiche, Kiiche
w043 Rucklauf Versorgung W080 Gasfilter

w045 Hydraulische Weische W085 ELA-Verteiler

W046 Uberstrémung w086 Anschlussdose

w047 Verteiler WO087 Verteiler 4-fach

w048 Vorlauf Verteilung w088 Verteiler 1-fach

W049 Rucklauf Verteilung W090 Fallstrang Entluftung
WO050 RWA-Abzweigdose Motor W091 Dacheinlaufe

WO060 Kaltwasser w092 Bodeneinlaufe

w061 Verteiler Kaltwasser WO093 AuReneinléaufe

W062 Warmwasser W094 Drainage
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X

Verbindung

(Verbinden von Objekten)

Kz Bauelement/Baugruppe Kz Bauelement/Baugruppe

X001 Kompensator, Wellrohr-Kompensator X040 Entleerungsanschluss fir
Sprinklerrohrnetz

X020 Steckdose 400V X041 Anschlus SAT

X021 Steckdose 230V X042 Anschluss LWL

X022 Steckdosenkombination X050 Wasseranschluss - Auffulbehélter
Sprinklerpumpe, -
Léschwasservorratsbehdlter

X028 AnschluRdose IT X061 Terminator (Abschlussklemme)

X029 Bodentanks, Technikséaulen X093 Potentialausgleichschiene

X030 Entleer- und Spulanschluss fur

Prufeinrichtungen,
Sprinklerspulleitung

4.1.1.8 10. Ebene, (MessgrofRe physikalisch), Stelle 32

Bezeichnung nach DIN 19227

32. Stelle

Messgrol3e/ Eingangsgrofie

Dichte
Elektrische GroRRe

Durchfluss, Durchsatz

A I ®© M m O

—

s < c 4 »w O VW O zZ Z

Abstand, Lange, Stellung
Handeingabe, Handeingriff
Zeit

Stand (auch von Trennschicht)
Feuchte

Stellglied (Motor)

Frei verfigbar

Druck

QualitatsgroRe (Analyse, Stoffeigenschaften) (aul3er D, M, V) (6)

StrahlungsgréfRen

Geschwindigkeit, Drehzahl, Frequenz

Temperatur
Zusammengesetzte Grol3e
Viskositéat

Gewichtskraft, Masse
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Sonstige Grof3en

Stellventil
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4.1.1.9 11. Ebene (Einheit), Stelle 33-34

33.-34. Stelle  Einheit 33.-34. Stelle  Einheit

01 °C 22 kJ/kg

02 °F 23 kWh/m?3
03 g 24 kWh/Einheit
04 kg 25 m3/Einheit
05 m? 26 Hertz bzw. 1/s
06 m?2 BGF 27 m/s

07 m2 NGF 28 m?3/s

08 m3 29 m?3/h

09 Bm? (Betriebskubikmeter Erdgas) 30 kg/h

10 W 31 Pa

11 kw 32 kPa

12 MW 33 psi

13 Wh 34 bar

14 kWh 35 mg/|

15 MWh 36 kg/l

16 J 37 kg/m3

17 kJ 38 kg/kWh
18 MJ 39 ppm

19 W/m?2 40 %

20 Wh/m? 41 -

21

kWh/m?

4.1.1.1012. Ebene, (Datenpunkt Funktion), Stelle 35

35. Stelle

Datenpunkt
Alarmmeldung

Betriebsmeldung

Allgemeinmeldung
Fuhrungsgrof3e/ Sollwert

Grenzwertmeldung

T O Z2 O M m w >

Normalbetriebsmeldung
Ortlich/ Fern- Meldung

Regler
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35. Stelle Datenpunkt
Ruckmeldung
Schaltbefehl

Virtueller Schaltbefehl
Wartungsmeldung
Messwert

Stellbefehl

N < X £ < u =

Zahler

4.1.1.11 13. Ebene (Ifd. Nr. Datenpunkt), Stelle 36-38

Laufende Nummer des Datenpunktes

Annex 2: Beispiele fur die Positionierung von
Datenpunkten

a) Datenpunkte fir die getrennte Erfassung des Wéarmeverbrauchs fir Warmwasser
und Raumheizung bei Fernwarmeanschlissen

4.1.1.12 Variante 1: zentrale Warmwasseraufbereitung im Gebaude

Heizragisier
Fuigft Wiahnarg (i)

Reizkéroer (i)
— Urd/odar
t— Flacherhaizung ()

. . Wizrrrvasser (i) WVWAE()
. Razumheizung Variauf ()

Sekundar Vaorlaud 4-7

Sekundar Varlay @ | 1

Prims Vorizuf J] E Varlerm: Verlsier

n
Wz”i] Primir Riicklauf < w2 i3 wiz()
[Ej I R i 0
. 1 I
n
WWiarmwasser Yorlzuf KA

Warnmwaseer Ritcklauf

Kallvazsar (i)

warmemengenzahler

WZz1, WZ2, WZ3, WZ(i):
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Wenn aus abrechnungstechnischen Griinden keine Zahler bei den
Nutzungseinheiten vorgesehen sind, sind die WZ(i) nur bei
Referenzmessungen von Nutzungseinheiten erforderlich.

=  Warmemenge kumuliert, [KWHh]
= Volumenstrom kumuliert, [m?3]

= Temperaturen Vorlauf/Rucklauf, [°C]

Warmwasserzahler WWZ(i)

=  Warmwassermenge kumuliert, [m3]

Wenn aus abrechnungstechnischen Griinden keine Zahler bei den
Nutzungseinheiten vorgesehen sind, sind die WZ(i) nur bei
Referenzmessungen von Nutzungseinheiten erforderlich.

4.1.1.13 Variante 2: dezentrale Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer

Heizzagisiar
Zuuf \Wenrung (i)

Heigkarper (i)
— Lincifarder
- Flachenaneizung (i)

Sekungsr Vorlaut Raumteizizng \iosauf ()

Warmwasser (i) WANE(®)

[isngr Weslauf

WZ”{P Prieniar Riekiaaf % <

Werteiler

Warmwasser Vorauf 1

&
] <
n 1

Warmwasser Rucklauf ]:n

Kaitwssser (i)

Warmemengenzahler
WZ1, WZ2, WZ3, WZ(i):

Wenn aus abrechnungstechnischen Griinden keine Zahler bei den
Nutzungseinheiten vorgesehen sind, sind die WZ(i) sind nur bei
Referenzmessungen von Nutzungseinheiten erforderlich.

=  Warmemenge kumuliert, [KWHh]
= Volumenstrom kumuliert, [m?3]

= Temperaturen Vorlauf/Rucklauf, [°C]
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Warmwasserzahler WWZ(i)

=  Warmwassermenge kumuliert, [m3]

Wenn aus abrechnungstechnischen Grinden keine Zahler bei den Nutzungseinheiten
vorgesehen sind, sind die WZ(i) nur bei Referenzmessungen von Nutzungseinheiten
erforderlich.
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b) Datenpunkte fur dezentrale Liftungsanlagen mit WRG

V1
AuBenluft === Or=) zuldft

WRG

Fortuft (' 'y @(}: Abluft

T
[

Heizregister

Wohnung 1 Heizregister |
IR

V1
zunft [ T K= Augenluft

WRG

Abuft =D — Fortluft
V2

Wohnung (i)

Keller

Warmeriickgewinnung WRG(i)

= Zuluft: Temperatur, [°C]

= Abluft: Temperatur, [°C]

= Optional Zuluft: relative Feuchtigkeit, [%]

= Optional Abluft: relative Feuchtigkeit, [%]

= Optional Abluft: CO»-Konzentration, [ppm]

= Optional Au3en- und Fortluft: Temperatur, [°C] und relative Feuchtigkeit, [%0]

= QOptional: kumulierte zu- bzw. abgefihrte Warmemenge Uber Heiz- bzw.
Kihlregister [kWh]

= Volumenstrom je Einheit [m3/h] (ab 5 kW Anschlussleistung)

Liftungsanlage (Ventilatore V1(i), V2(i), Steuerung und ggf. Heizregister)

= Stromverbrauch kumuliert, [kWh]

Ventilatoren V1(i), V2(i) (ab 5 kW Anschlussleistung):

= Stromverbrauch kumuliert, [KWh]
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c) Datenpunkte fiir semi-dezentrale Luftungsanlagen mit WRG

Fortluft
V2
Q———
Zuluft <’i| =1
WRG
Ablft = | N =
Hei;reg’lster
Wohnunq 1 Heizregister
=
e N
E e |:“> Zuluft
(= Abluft
S@)
Wohnung (i)
AuBBenluft [ (P
V1
Keller

Warmerickgewinnung WRG(i)

Liaftungsanlage (Ventilatore V1(i), V2(i), Steuerung und ggf. Heizregister)

Ventilatoren V1, V2 (ab 5 kW Anschlussleistung):

Zuluft: Temperatur, [°C]
Abluft: Temperatur, [°C]

Aulenluft: Temperatur, [°C]

Optional Zuluft: relative Feuchtigkeit, [%6]

Optional Abluft: relative Feuchtigkeit, [%0]

Optional Abluft: CO2-Konzentration, [ppm]

Optional Aulzenluft: relative Feuchtigkeit, [%0]

Optional: kumulierte zu- bzw. abgefuhrte Warmemenge Uber

Kuhlregister, [kWh]

Optional: Volumenstrom je Einheit, [m3/h]

Stromverbrauch kumuliert, [KWh]

Stromverbrauch kumuliert, [kWh]

Heiz-

bzw.
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= Gesamter Volumenstrom, [m3/h]

Annex 3: Detailbeschreibung des XML Datenformats

<xsd: scherma xm ns: xsd="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_Schena" >
<xsd: annot at i on>
<xsd: docunent ation xnl:lang="en">
Monitoring Data XML Schema, (c) Austrian Institute of
Ener gy Departnent, 2010
contact: peter.pal ensky@it.ac. at
</ xsd: docunent at i on>
</ xsd: annot ati on>

©l ogy /

<xsd: el ement nanme="nonitori ngDataLi st" type="noni

<xsd: conpl exType nanme="noni tori ngDat alLi st Type" >
<xsd: sequence>
<xsd: el enent nanme="nonitori ngData" type
m nQccur s="0" maxQccur s="unbounded"/ >
</ xsd: sequence>
</ xsd: conpl exType>

<xsd: conpl exType nanme="noni tori ngDg
<xsd: sequence>
<xsd: el ement name="net adat a" t
<xsd: el emrent nane="sanpl e

</ xsd: sequence>
</ xsd: conpl exType>

et/adat aType"/ >
\' sanmpl esType"/ >

<xsd: conpl exType name=
<xsd: sequence>
<xsd: el ement nane=
type="xsd:string"/>
" type="xsd:string"/>

<xsd: co exType nane="sanpl esType">
<xsd: sequence>
<xsd: el enent nane="sanpl e" type="sanpl eType" m nCccurs="0"
maxQccur s="unbounded"/ >
</ xsd: sequence>
</ xsd: conpl exType>

</ xsd: schenma>

146



Bei spi el datei noni toring2. xm

<?xml version="1.0" ?>
<monitoringDataList>
<monitoringData>
<metadata>
<name>Stromzéahler Luftung02</name>
<ID>154302701DG 431002P009-01UZ001</ID=>
<unit>kWh</unit>

</metadata>
<samples>
<sample>
<date>2011-02-23T13:15:00+01:00</date>
<value>11.9e3</value>

</sample>

- <sample>

<date>2011-02-23T13:30:00+01:00</date>
<value>12.0e3</value>
</sample>
<sample>
<date>2011-02-23T13:45:00+01:00</date>
<value>12.1e3</value>
</sample>
</samples>
</monitoringData>
<monitoringData>
<metadata>
<name=>Smart Meter TOPS
<ID>15430270101TOPO
<unit>kWh</unit>
</metadata>
<samples>
<sample>

PO09-01UZ005</ID>

:00+01:00</date>

<date=>2011-02-23T13:45:00+01:00</date>
<value=>=9005</value>

</sample>

</samples>

</monitoringData>

</monitoringDatalList>
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